Zatgcznik

do Uchwaty nr 3/2024

Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury”
zdnia 29.01.2024 r,

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH ZARZADZANYCH
PRZEZ
SPOtDZIELNIE BUDOWLANO - MIESZKANIOWA , MERKURY”

Stosownie do postanowiert Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
w zwigzku z art. 13 Ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wfasnosci lokali, postanawia sie, co
nastepuje:

§1.

1. Niniejszy regulamin okredla zasady porzadku domowego obowigzujgce wszystkich
uzytkownikéw lokali w budynkach wybudowanych i zarzgdzanych przez
SBM ,,MERKURY”, bez wzgledu na forme prawng uzytkowania lokali.

2. Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia, utrzymanie bezpieczeristwa,
higieny, estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz zapewnienie warunkéw zgodnego
wspotzycia mieszkaricow.

3. lekroc w regulaminie jest mowa o:

a) uzytkowniku — nalezy przez to rozumiec:
— cztonka Spdtdzielni posiadajgcego spotdzielcze prawo do lokalu,
— cztonka Spodtdzielni, ktéry posiada odrebng wiasnosé lokalu,
— posiadacza Spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu niebedgcego
cztonkiem Spétdzielni,
— wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem Spétdzielni,
— najemce lokalu lub dzierzawce czesci nieruchomosci wspdlnej.
b) lokalu — nalezy rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu.

4. Uzytkownik lokalu nie moze czyni¢ ze swojego prawa uzytku, ktéry bytby sprzeczny ze
spoteczno — gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub zasadami wspodtiycia
spotecznego.

5. Osoby z mocy ustawy lub orzeczenia sgdowego zobowigzane do opieki i nadzoru nad
nieletnimi ponoszg odpowiedzialnos¢ za ich zachowanie na terenie osiedla i budynku
oraz s3 zobowigzane do naprawy szkdd wyrzadzonych przez nieletnich w mieniu
Spotdzielni.

§2.

Pracownicy ochrony oraz administrator osiedla lub inni przedstawiciele zarzadcy
nieruchomoéci upowaznieni s3 w ramach obowigzujacych przepiséw do ustalania uprawnien
do wchodzenia i przebywania na terenie osiedla lub budynku oséb, w szczegdlnosci tych, co
do ktdrych istniejg uzasadnione podejrzenia, ze nie majg prawa do przebywania na terenie
nieruchomosci lub posiadajac przedmiotowe prawo, zachodza podejrzenia wyrzadzenia
szkody w substancji (czesciach wspdlnych) budynku, zaboru mienia czy zaktdcania porzadku
domowego.



§3.

1. Uzytkownicy lokali majg prawo do:

a)

b)

uzywania lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym (piwnica, schowek itp.), garazu
oraz terenu, wytgcznie na cele okreslone w umowie lub przydziale,

korzystania wraz z osobami do tego uprawnionymi z wszelkich urzadzen ogélnego
uzytkowania oraz ustug Spétdzielni,

2. Do obowigzkdw uzytkownikow lokali-nalezy:

a)

utrzymanie lokalu we wifasciwym stanie sanitarno-higienicznym, ze szczegdlnym
uwzglednieniem czystosci okien, balkonéw, loggii i taraséw,

wyrzucanie $mieci, i innych odpadkéw do pojemnikéw do tego przeznaczonych oraz
wtasciwe ich zabezpieczenie przed rozsypywaniem,

segregowanie wyrzucanych Smieci, jezeli przygotowane sg do tego odpowiednie
pojemniki.

przestrzeganie porzadku i czystosci na klatkach schodowych, piwnicach, garazach,
trawnikach, chodnikach, balkonach i tarasach,

utrzymanie w czystosci drzwi do lokalu od strony klatki schodowej, witryn,

odsuwanie zalegajacego $niegu od Scian ostonowych budynku, tarasu, balkonu i loggii
przylegajacych do lokalu, do ktérego prawo korzystania ma tylko jego uzytkownik
w celu niedopuszczenia do ich zawilgocenia oraz do odparzenia, powstawania
grzybow, plesni itp. na elewacji budynku.

§ 4.

1. Kazdy uzytkownik powinien korzysta¢ z lokalu w sposdb niezakidcajgcy ogodlnie
rozumianych zasad wspotiycia sasiedzkiego. W szczegdlnosci niedopuszczalne jest:

a)

b)

h)
)

j)

k)
)

wrzucanie do pojemnikéw na $mieci duzych nieroztozonych opakowan, sprzetdw,
gruzu lub innych przedmiotow wielkogabarytowych,

wyrzucanie bezposrednio z lokalu lub z klatek schodowych na zewnatrz wszelkich
przedmiotdw, niedopatkdw papieroséw czy zawartosci fajek oraz wylewanie ptynéw
i nieczystosci.

palenie tytoniu, papieroséw elektronicznych, oraz spoiywanie alkoholu w miejscach
wspodlnego uzytkowania, a zwfaszcza w windach, na placach zabaw, klatkach
schodowych, piwnicach i garazach,

korzystanie z grilla na balkonach, loggiach i tarasach oraz na terenie osiedla,
przechowywanie na balkonach, loggiach i tarasach przedmiotéw, ktére w widoczny
sposob oszpecajg wyglad budynku,

trzepanie dywanow, poscieli, ubran itp. na balkonach, loggiach, tarasach i przez okna,
oraz czyszczenie na sucho dywandéw i chodnikéw na balkonach, loggiach, tarasach
i klatkach schodowych,

przechowywanie materiatéw fatwopalnych w miejscach do tego nie przeznaczonych,
tj. na  klatkach schodowych, piwnicach, miejscach postojowych iciggach
komunikacyjnych,

uzywanie ognia otwartego w czesciach wspolnych osiedla,

niewtasciwe korzystanie z urzadzen na placach zabaw oraz gra w pitke w miejscach
niedozwolonych,

zabawa i jazda na rowerach, rolkach, deskorolkach itp. w pomieszczeniach garazowych,
piwnicach, klatkach schodowych oraz na schodach, rampach iinnych elementach
zewnetrznych osiedla,

niszczenie roslinnosci na terenach zielonych osiedla,

tadowanie akumulatorow we wszelkich pojazdach elektrycznych.
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§5.

Parkowanie wszelkich pojazdéw dopuszczalne jest tylko w miejscach do tego
wyznaczonych.

Zabrania sie zastawiania drég pozarowych, wejs¢ do klatek schodowych, wjazdow
i wyjazdow z garazy oraz ciggdw komunikacyjnych.

Zabrania sie parkowania samochodow ciezarowych, dostawczych oraz osobowych
o napedzie elektrycznym badZ wymiarach uniemozliwiajgcych lub utrudniajgcych
parkowanie innym pojazdom na sasiednich stanowiskach oraz zabrania sie tadowania
akumulatoréw, wykonywania remontéw pojazdéw lub innych czynnosci mogacych
powodowac zanieczyszczenie stanowiska postojowego, stanowic zagrozenie pozarowe
i bezpieczeristwo 0sob i mienia.

Do zasad ruchu pojazdow na drogach wewngtrzosiedlowych i garazowych ciggach
komunikacyjny majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 20.06.1997 r. — Prawo o ruchu
drogowym.

W przypadku parkowania pojazdéw na miejscach niedozwolonych nieprawidtowo
zaparkowany pojazd moze zosta¢ na wniosek administratora nieruchomosci usuniety na
koszt wiasciciela tego pojazdu, przez odpowiednie stuzby (policja, straz miejska itp.).
Zabronione jest przechowywanie na miejscach postojowych wszelkiego rodzaju
przedmiotow i substancji mogacych powodowac zagrozenie dla zycia, zdrowia, mienia
lub mozliwos¢ powstania zanieczyszczen.

§ 6.
Uzytkownikéw lokali obowigzuje zachowanie ciszy nocnej w godzinach 22%°-6%.
W szczegdlnosci zabrania sie w tym czasie gtosnej gry na instrumentach, gtosnego
zachowania, gtosnego odtwarzania muzyki z wszelkiego rodzaju i typu urzadzen
rejestrujgcych i odtwarzajacych diwiek, a takie wszelkich czynnosci zwigzanych
z przeprowadzaniem robot budowlanych i remontowych.
Gra na instrumentach muzycznych oraz odtwarzanie muzyki moze sie odbywac w sposob
jak najmniej zaktdcajgcy spokéj innych uzytkownikéw lokali,
W dni powszednie w godz. 18% — 8% oraz w niedziele i w $wieta zabrania sie
wykonywania w lokalach robdt hatasliwych z uzyciem wiertarki, pity elektrycznej, mtotéow
pneumatycznych itp. urzadzen oraz innych czynnosci zaktdcajgcych ogdlnie rozumiane
zasady wspotzycia sgsiedzkiego.
Trzepanie dywandw, chodnikdw, wycieraczek itp. moze odbywac sie tylko w miejscach
do tego wyznaczonych, w godzinach 8% - 20%, z wyjatkiem niedziel i Swiat.

§7.

Uzytkownicy posiadajgcy zwierzeta powinni:

a) zapewnic im odpowiednig opieke,

b) przestrzega¢ wymogdw sanitarno — porzadkowych,

c¢) usuwaé odchody i zanieczyszczenia spowodowane przez zwierzeta na klatkach
schodowych, trawnikach, chodnikach,

d) naprawiac¢ wszelkie szkody wyrzadzone przez zwierzeta na terenie osiedla.

Osoby posiadajace psy, koty oraz inne zwierzeta sg obowigzane wyprowadzac je na

smyczy i w kagaricu. Spuszczanie psa ze smyczy na terenie osiedla jest niedopuszczalne.

Zabrania sie wprowadzania psow na tereny zabaw dla dzieci.



§ 8.

1. Nad ciggami komunikacyjnymi zabrania sie umieszczania skrzynek na kwiaty na
zewnetrznej stronie balustrad balkonow, loggii i taraséw oraz na zewnetrznych
parapetach okien.

2. Podlewanie kwiatéw na balkonach, zmywanie balkonéw, loggii i taraséw winno odbywa¢
sie w taki sposdb, aby elewacja budynku oraz okna, balkony, loggie itarasy potozone
nizej nie ulegata zalewaniu woda.

§9.

1. System alarmowania i zgtaszania uszkodzen i usterek:

a) wszystkie usterki o charakterze elektrycznym, instalacyjpym i budowlanym
zauwazone w lokalu lub instalacjach wspélnych osiedla nalezy zgtaszad
konserwatorom lub Administratorowi, ktérych telefony i adresy umieszczone sg
w gablotach informacyjnych na klatkach schodowych,

b) uszkodzenia o innym charakterze (wandalizm, zniszczenie mienia wspdlnego, itp.)
nalezy zgtasza¢ administratorowi lub w czasie jego nieobecnosci pracownikowi
ochrony lub pracownikom utrzymujacym czystosc na osiedlu.

§ 10.

1. Zobowigzuje sie pracownikéw ochrony i administratora osiedla do skutecznej egzekucji
postanowien ,Regulaminu porzadku domowego” poprzez:

a) zwracanie uwagi osobom przebywajacym na terenie osiedla na ich naganne
zachowania,

b) ustalanie uprawnien oséb do przebywania na terenie osiedla,

c) sporzadzanie notatek z informacjg dla Zarzadcy Nieruchomosci o notorycznym
tamaniu zasad okreslonych w ,Regulaminie porzadku domowego” celem podjecia
dziatan okreslonych prawem umotzliwiajgcych wyegzekwowanie przestrzegania zasad
zawartych w ww. regulaminie,

d) powiadamianie policji, strazy miejskiej lub strazy pozarnej w przypadku naruszenia
zasad porzadku domowego lub zagrozenia pozarowego,

e) powiadomienie konserwatordéw osiedla w przypadku zaistnienia usterek,

f) ewidencji i zgtaszanie szkéd powstatych w wyniku niewtasciwego uzytkowania lokali
i niestosowania sie do zasad ujetych w niniejszym regulaminie,

g) upowaznia sie Zarzadce Nieruchomosci (osiedli i budynkéw) do wystepowania do
witasciwego sgdu dla miejsca zdarzenia.

2. Wobec o0s0b razaco lub uporczywie naruszajgcych postanowienia niniejszego
regulaminu i utrudniajgcym innym uzytkownikom korzystanie z lokali, Spétdzielni
przystuguje prawo zastosowania sankcji przewidzianych w przepisach prawa
powszechnie obowigzujgcego. Ponadto Spotdzielnia ma prawo kierowaé wnioski
o ukaranie uzytkownikow lokalu naruszajacych przedmiotowy regulamin do wtasciwych
organow. Jednoczesnie Spoétdzielnia ma prawo zgdania odszkodowania za wyrzadzone
szkody.

§11

Uzytkownik lokalu odpowiada za zachowanie 0séb odwiedzajacych dany lokal oraz za szkody
przez nich spowodowane na terenie osiedla.




§12

1. Traci moc obowigzujacg Regulamin porzgdku domowego w budynkach wybudowanych
i zarzadzanych przez SBM ,Merkury” — Uchwata RN Nr 13/2023 z dnia 13.11.2023 r.
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

RADA NADZORCZA
SEKRETARZ PRZEWOD

M. vontnale

Mariola Frontczak rabowski



