Zatgcznik Nr 1 do uchwaty RN
SBM ,,Merkury” Nr 2/2020
z dnia 10.08.2020 r.

REGULAMIN UZYTKOWANIA LOKALI | CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI W ZASOBACH
MIESZKANIOWYCH ZARZADZANYCH PRZEZ
SPOLDZIELNIE BUDOWLANO-MIESZKANIOWA ,, MERKURY”

Stosownie do postanowieri Statutu SBM ,,Merkury”, postanawia sie, co nastepuje:

§1.

1. Niniejszy Regulamin okreéla zasady uzytkowania lokali i czesci wspdinych, obowigzujgce
wszystkich uzytkownikéw lokali w budynkach wybudowanych i zarzadzanych przez
Spotdzielnie Budowlano — Mieszkaniowa ,MERKURY”, bez wzgledu na forme prawna
uzytkowania lokalu.

2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a) uzytkowniku — nalezy przez to rozumie¢:

— cztonka Spétdzielni, ktéry posiada spétdzielcze prawo do lokalu,

— cztonka Spétdzielni, ktéry posiada odrebng wtasno$é lokalu,

— o0sobg niebedacy cztonkiem Spétdzielni i posiadajaca spétdzielcze wiasnosciowego
prawo do lokalu,

— wifasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem Spdétdzielni,

— najemce lokalu,

— osobe zajmujaca lokal bez tytutu prawnego;

b) lokalu — nalezy przez to rozumieé¢ samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu;

c) czgsciach wspélnych — nalezy przez to rozumiec¢ nieruchomo$é¢ wspding (tj. czesci
budynku i urzadzenia oraz grunt) w rozumieniu art. 3 ust. 2 Ustawy o wiasnosci
lokali.

§2.

1. Uzywanie lokalu przez Uzytkownika rozpoczyna sie z chwila:

— przejgcia lokalu od Spdtdzielni (w trybie przewidzianym w umowie o budowe
lokalu/sprzedaz),
— przejecia lokalu od poprzedniego Uzytkownika.

2. Lokal przekazany Uzytkownikowi moze by¢ uzywany wytacznie na cele okreélone
w dokumencie stanowigcym tytut prawny do lokalu lub umowie najmu.

3. W lokalu mieszkalnym dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej po
uprzednim pisemnym zgtoszeniu tego faktu Spétdzielni.

4. Dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona w lokalu nie moze byé Zrédtem jakichkolwiek
ucigzliwosci dla pozostatych Uzytkownikdéw.

§ 3.
1. Uzytkownik moze wynaja¢ lub odda¢ w uzywanie cze$é lub cato$é lokalu.
2. UZzytkownik musi uzyska¢ pisemng zgode Zarzadu Spétdzielni na wynajem lub oddanie
w uzywanie w przypadku, gdyby byto to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu bad? jego czesci.
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3. Jezeli wynajecie lub oddanie w uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz
Spoétdzielni, Uzytkownik obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tym
fakcie.

§4.

1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany utrzymywac zajmowany lokal i przynalezne do niego
pomieszczenia oraz balkony, loggie, tarasy, ogrédki w nalezytym stanie technicznym,
higieniczno-sanitarnym poprzez wtasciwe jego uzytkowanie tj. w sposéb niepowodujacy
pogorszenia jego stanu oraz niestwarzajacy zagrozenia.

2. Do obowigzkéw Uzytkownika nalezy konserwacja, naprawa i wymiana nastepujgcych
elementdéw wewnatrz lokalu:

a) tynkow, podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych i innych,

b) okien i drzwi z zachowaniem dotychczasowej kolorystyki od strony czesci wspdinych

c) instalacji wewnetrznej wodociggowe;j (ciepta, zimna woda) od zaworu odcinajgcego
wode w lokalu do odbiornika, wanien, brodzikow, mis klozetowych,
zlewozmywakdéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz
innych urzgdzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony,

d) przewododw instalacji elektrycznej do tablicy gtéwnej bezpiecznikowej wraz z tablica,
osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej,

e) instalacji teletechnicznej (Internet, TV) wraz z osprzetem,

f) przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci.

g) innych urzadzen zainstalowanych we wtasnym zakresie przez Uzytkownika,

h) zapewnienie odpowiedniego doptywu powietrza do lokalu m.in. poprzez utrzymanie
droznosci kanatow wentylacyjnych w obrebie lokalu (np. kratek wentylacyjnych,

zawordw anemostatycznych, itp.) i ustawianie okien w pozycji tworzacej
mikroszczeline, wraz z zapewnieniem droznosci nawiewnikow okiennych
i $Sciennych.

3. Do obowigzkéw Uzytkownika balkonu, loggii, tarasu, ogrodka nalezy uzytkowanie ww.

elementdow zgodnie z ich przeznaczeniem, ze szczegélnym uwzglednieniem:

a) czyszczeniai udrazniania wpustéw odwaniajgcych,

b) usuwania $niegu w okresie zimowym.

c) zachowania dotychczasowej kolorystyki w przypadku ewentualnego malowania
balustrad.

4. Wszelkie dodatkowe wyposazenie balkonu, loggii, tarasu czy ogrédka nie moze
utrudnia¢ odwodnienia, uszkadza¢ powierzchni czy powodowac zagrozenia dla oséb
trzecich, czy pogarsza¢ warunkéw ewakuacyjnych i przeciwpozarowych.

5. Umieszczanie wszelkiej roslinnosci na tarasie jest mozliwe jedynie w donicach
wyposazonych w podstawki zapobiegajgce przedostawaniu sie wody i zanieczyszczen na
powierzchnie balkonu, loggii, tarasu, ogrédka. Donice powinny by¢ umieszczone
w sposOb  nieutrudniajgcy odprowadzenia woéd opadowych oraz w  sposéb
niestwarzajacy zagrozenia dla Uzytkownikédw nieruchomosci.

6. W przypadku tarasu zielonego zgodnie z jego przeznaczeniem powierzchnie biologicznie
czynng tarasu moze stanowi¢ jedynie wifasciwie utrzymany trawnik-nawierzchnie
stanowi cienka warstwa ziemi oraz warstwy odwadniajace i izolacyjne wykonane
zgodnie z dokumentacja projektowa.

7. Chwasty i wszelka inna roslinnos¢ na czofach ptytach balkonowych, tarasowych
i obrébkach powinny by¢ niezwfocznie usunigte.
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8.

Zabronione jest:

— mocowanie jakichkolwiek elementéw do powierzchni balkonu, loggii, tarasu,

— uzywanie agresywnych $rodkéw chemicznych moggcych uszkodzi¢ elementy tarasu,
balkonu, loggii lub odwodnienia,

— wykorzystywanie balkonu, loggii, tarasu, ogrédka jako sktadowiska,

— trwate mocowanie elementéw do $cian, balustrad i obrébek blacharskich,

— stosowanie instalacji nawadniajgcych,

— umieszczanie ciezkich donic,

— bezposrednio wkopywanie i nasadzanie drzew,

— ukfadanie skalniakow,

— mocowania skrzynek na kwiaty od zewnetrznej strony balkonu, tarasu, loggii,

— wszelkie podnoszenie poziomu ogrédka.

§5
Za szkody wyrzadzone przez Uzytkownika lub osoby wspdlnie z nim korzystajace
z lokalu, powstate w czesciach wspdlnych nieruchomosci (tj. budynku, terenu osiedla),
a wynikte z ich uzytkowania niezgodnego z prawem, odpowiada Uzytkownik, ktéremu
przystuguje prawo do lokalu.
Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz poza nim, ktérych naprawa lezy po stronie
Spotdzielni, nalezy niezwtocznie zgtasza¢ administratorowi osiedla. Uszkodzenia
powstate z winy Uzytkownika lokalu lub domownikdéw obcigzajg Uzytkownika tego
lokalu.
Uszkodzenia powstate z winy Uzytkownika na balkonie, loggii, tarasie lub ogrodku, oraz
bedace wynikiem niewtasciwej ich eksploatacji Uzytkownik usuwa we wtasnym zakresie.
Uzytkownik balkonu tarasu, loggii lub ogrédka pokrywa koszty szkdéd (strat) jakie
poniosta Spoétdzielnia lub inni uzytkownicy lokali z tytutu niewtasciwego korzystania
z balkonu, loggii, tarasu lub ogrédka.

§6
Spotdzielnia zobowigzana jest do utrzymywania w nalezytym stanie technicznym,
higieniczno — sanitarnym, estetycznym oraz zapewnienia sprawnie funkcjonujacej
instalacji i urzgdzen w budynkach, utrzymania porzadku i czystosci pomieszczen
i urzgdzen budynku i osiedla stanowigcych czesci wspdlne.
Do obowigzkdw Spotdzielni nalezy konserwacja, naprawa i wymiana ponizszych
elementéw:
a) instalacji wodociggowej czesci wspdlnych — od zaworu odcinajgcego wode do lokalu
do zaworu gtéwnego w budynku,
b) instalacji gazowej bez urzgdzen,
c) instalacji kanalizacyjnej tgcznie z pionem wraz z tréjnikiem bez podejéé do urzadzen,
d) instalacji centralnego ogrzewania wraz z zaworami i grzejnikami (bez zaworéw
i grzejnikow wymienionych /zainstalowanych przez Uzytkownika lokalu),
e) legalizacja wodomierzy i cieptomierzy,
f)  instalacji elektrycznej czesci wspdinych,
g) instalacji zbiorczej anteny satelitarnej - z wyjgtkiem osprzetu,
h) elementdw konstrukcji wraz z izolacjag ptyty balkonowej, tarasu, loggii,
i) odtworzenie istniejgcej nawierzchni.
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Spotdzielnia zobowigzana jest usungC zniszczenia powstate wewnatrz lokalu na skutek
awarii instalacji lub elementédw konstrukcji budynku, za ktérych sprawnos$¢ jest
odpowiedzialna (np. awaria instalacji piondw wodnych, kanalizacyjnych, centralnego
ogrzewania, zacieki powstate w wyniku nieszczelnosci dachu) - z wytaczeniem szkdd, za
ktére uzytkownik otrzymat odszkodowanie od firmy ubezpieczeniowej,

§7.
W uzasadnionych przypadkach przedstawicielom Spoétdzielni przystuguje prawo
sprawdzania stanu technicznego i sanitarnego lokali, pomieszczen gospodarczych
i przynaleznych, balkonow, taraséw, loggii, ogrodkéw, jak réwniez prawidtowosci ich
uzywania, w terminie uzgodnionym z ich Uzytkownikiem.
W razie stwierdzenia, ze lokal, pomieszczenie gospodarcze lub przynalezne, balkon,
loggia, taras, ogrédek ulegty nadmiernemu zuzyciu, albo s3 w ztym stanie sanitarno-
higienicznym lub technicznym, Spétdzielnia ma prawo wystgpi¢ do Uzytkownika
z zgdaniem niezwtocznego przeprowadzenia remontu, dezynfekcji lub innych dziatan
majgcych na celu przywrdcenie witasciwego stanu sanitarno-higienicznego lub
technicznego lokalu, pomieszczenia gospodarczego lub przynaleznego, balkonu, loggii,
tarasu, ogrodka. W przypadku stwierdzenia, ze wyzej okre$lony zty stan lokalu
pomieszczenia gospodarczego lub przynaleinego, balkonu, loggii, tarasu, ogrdédka
powstat z przyczyn niezaleznych od Uzytkownika, Spoétdzielnia zobowigzana jest do
przywrdcenia jego wiasciwego stanu sanitarno — higienicznego lub technicznego.
W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
Uzytkownik korzystajacy z lokalu jest obowigzany niezwtocznie udostepnic lokal badz
pomieszczenie gospodarcze, przynalezne, balkon, loggie, taras, ogrédek w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna, stuzby Spoétdzielni majg obowigzek
podjecia prob skontaktowania sie z tg osobg. W przypadku niemozliwosci
skontaktowania sie z Uzytkownikiem lub uzyskania odmowy udostepnienia lokalu
Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu na balkon, loggie, taras, ogrodek wytacznie
w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy
Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.
Jezeli wejscie do lokalu, o ktérym mowa w pkt 3 nastgpito pod nieobecnosé
Uzytkownika, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim
rzeczy do czasu przybycia Uzytkownika. Z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

§8.
Uzytkownik ma obowigzek udostepnic¢ lokal do dokonania obligatoryjnych, okresowych
przegladdw instalacji: gazowej, elektrycznej i wentylacji, jak réwniez w razie
koniecznosci odczytow wodomierzy, w terminie okreslonym przez Spétdzielnie.
Spotdzielnia wyznacza dwa terminy wykonania przegladdw, o ktédrych mowa w ust. 1.
Zawiadomienie Uzytkownikow lokali o terminach ww. przeglagdédw nastepuje poprzez
wywieszenie zawiadomienia na klatkach schodowych, umieszczenie na stronie
internetowe] Spoétdzielni, przesytka zwyktg w przypadku wskazania przez Uzytkownika
lokalu innego adresu korespondencyjnego.
. Zawiadomienie, ktorym mowa w ust. 3 powinno okreslac: date, godzine, zakres kontroli
oraz nazwe firmy wybranej do przeprowadzenia przegladu.
. W przypadku nieudostepnienia lokalu w terminach, o ktérych mowa powyzej,
Spotdzielnia przesytka polecong wezwie Uzytkownika lokalu do jego udostepnienia



wyznaczajgc dodatkowy termin, z informacjg o skutkach uchylenia sie od udostepnienia
lokalu, w szczegdlnosci o zobowigzaniu do pokrycia kosztédw zwigzanych z koniecznoscig
dodatkowego przyjazdu firmy wybranej do dokonania danego przegladu.

§9.
Lokale przekazywane Uzytkownikom w standardzie okreslonym umowa o budowe lokalu,
moga by¢ przez nich doposazone w urzadzenia i wykariczane przy uzyciu materiatéw
dopuszczonych do stosowania w budownictwie.
Stawianie lub rozbieranie $cian, przebijanie w nich otwordéw, przebudowa i zaktadanie
dodatkowych instalacji, krat, zabudowy loggii i balkonéw, nalezy przeprowadzi¢ zgodnie
z procedurg okre$long w prawie budowlanym po uprzednim uzyskaniu zgody Spétdzielni
wraz z okresleniem przez Spoétdzielnie warunkéw organizacyjno-technicznych
prowadzenia powyzszych prac w zakresie np. czasu prowadzenia robét generujacych
hatas, zabezpieczenia nieruchomosci wspdinej przed uszkodzeniem, zniszczeniem lub
kradziezg.
Naprawa instalacji gazowej i montaz kuchenek z uwagi na duze zagrozenie wybuchem
moze by¢ wykonywana tylko przez osoby do tego uprawnione.
Instalacja wszelkich urzadzeri technicznych montowanych w obrebie czesci wspdlnych
musi by¢ dokonana za zgoda Spétdzielni i musi by¢ wykonana przez osoby do tego
uprawnione.
W przypadku naruszenia postanowien ust. 1, 2, 3 i 4 Spétdzielnia moze zadacd
przywrocenia lokalu lub instalacji do stanu pierwotnego, okredlajgc w tym celu
odpowiedni termin. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Spétdzielnia jest
uprawniona do przywrécenia lokalu (instalacji) do stanu poprzedniego na koszt
uzytkownika lokalu.
Zmiana przeznaczenia czesci wspdinych budynku wymaga zgody wiekszoéci
wspotwiascicieli liczonej wedtug wielkosci udziatu w nieruchomosci wspdinej.

§ 10.

Uzytkownik lokalu jest uprawniony do wykonania na koszt Spétdzielni napraw, do ktorych
Spotdzielnia jest obowigzana w przypadku gdy Spétdzielnia w terminie 21 dni od daty uptywu
terminu okreslonego przez Uzytkownika lokalu w jego pisemnym wezwaniu skierowanym do
Zarzadu Spétdzielni, nie podejmie dziatarn zmierzajgcych do ich wykonania.

1.

§ 11.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spétdzielnie, przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji, Spétdzielnia moze z3da¢ od oséb korzystajacych z tego
lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt,
po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

Uzytkownik lokalu, ktéry uporczywie uchyla sie od obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1
ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody, jakie moga wynikna¢ z opdznienia wykonania przez
Spotdzielnie koniecznych napraw lub remontu (modernizacja, przebudowa).
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§12.
Spotdzielnia obowigzana jest do zapewnienia wtasciwego dozoru nad sprawnym dziataniem
urzadzen i instalacji w budynkach. Dozér przeprowadzany jest przez pracownika
wyznaczonego przez Spotdzielnie.

§ 13.

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie przepisy
powszechnie obowigzujgce w zakresie bezpieczenstwa pozarowego, Ustawy o ochronie
0séb i mienia, Prawa budowlanego, Ustawy o wtasnosci lokali i Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz Statutu i Regulaminéw wewnetrznych Spétdzielni.

2. Traci moc obowigzujacg ”“Regulaminu uzytkowania lokali i czesci wspdlnych
nieruchomosci w zasobach mieszkaniowych zarzadzanych przez Spétdzielnie Budowlano
— Mieszkaniowg “Merkury” uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 30/2011 z dnia
19.09.2011 r. i zmieniony Uchwatg nr 5/2013 z dnia 11.03.2013 r.

3. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

RADA NADZORCZA

SEKRETARZ PRZEWODNIGZACA
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