
Zal~cznik do Uchwaly RN r 34

z dnia 28.11.2011r.

REGULAMIN TWORZE A I GO PODAROW ANIA

FU D ZAMI REMO TOWYMI

w

p61dzielni Budowlano Mie zkaniowej "MERK RY"

§1

1. Podstaw~ tworzenia Funduszu Remontowego w S8M Merkury jest statut sp6ldzielni.

2. Sp6ldzielnia tworzy fundusz na remonty zasob6w mieszkaniowych stanowi~cych jej mienie

oraz zarz~dzanych przez Sp61dzielni~ na podstawie ustawy 0 sp6ldzielniach

mieszkaniowych.

3. Obowi'lZek swiadczenia na fundusz dotyczy czlonk6w Sp6ldzielni, wlascicieli lokali nie

b~d~cych czlonkami Sp6ldzielni oraz os6b nie b~d~cych czlonkami Sp6ldzielni, kt6rym

przysluguj~ sp6ldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, poprzez uiszczanie wplat na

fundu z remontowy wkalkulowany w stawce oplaty eksploatacyjnych.

4. Fundu z remontowy przeznacza si~ zarowno na pokrycie ko ztow prac remontowych, do

ktorych zobowi'lZana jest Sp6ldzielnia w celu utrzymanie za obow mie zkaniowych w

nalezytym tanie technicznym, jak rowniez na planowane przyszle kapitalne remonty i

wymian~ elementow i urz~dzen na nowe zgodnie z obowi'lZuj~cymi przepisami prawa.

5. Za ob mie zkaniowy stanowi~: budynki, lokale, cz~sci wspolne nieruchomosci wraz z

wyposazeniem technicznym oraz urz~dzenia infrastruktury, na kt6rych znajduj~ si~ te

budynki.

6. ieruchomosc stanowi: grunt niezabudowany b~dz zabudowany budynkiem (budynkami)

trwale z gruntem zwi'lZanym, uregulowany w odr~bnej ksi~dze wieczystej.

7. Zakres remont6w zaliczanych do obowi'lZk6w Sp6ldzielni jest zawarty w Regulaminie

uzytkowania lokali i cz~sci wsp6lnych nieruchomosci w zasobach mieszkaniowych

zarz~dzanych przez p6ldzielni~ Budowlano - Mieszkaniow~ "Merkury"

§2

1. p6ldzielnia tworzy nast~puj~ce fundusze:

a) Centralny Fundusz Remontowy,

b) 0 iedlowe Fundu ze Remontowe.

§3

1. Centralny Fundu z Remontowy tworzy si~ z ponizszych pozycji kt6re nie wynikaj~ z

dzialalnosci na osiedlach:

a) kwot okreslonych uchwal~ Walnego Zgromadzenia w sprawie podzialu nadwyZki

bilansowej (wyniku netto),

b) z p0Zyczek i kredyt6w oraz srodk6w i dotacji pozyskanych na dzialalnosc remontow%

c) srodk6w finansowych pozostawionych przez wykonawc6w rob6t remontowych na

koncie Sp6ldzielni tytulem zabezpieczenia dobrej jakosci wykonywanych rob6t,

d) kar umownych i odszkodowan za wady i usterki oraz kar za zwlok~ w usuwaniu wad od

wykonawc6w robot,
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e) kwot stanowi~cych r6znic~ pomi~dzy odszkodowaniami od ubezpieczycieli za szkody

powstale w zasobach mieszkaniowych Sp6ldzielni a kosztami usuni~cia

przedmiotowych szk6d,

f) innych wplyw6w ze tr6de! okreslonych deeyzj~ Rady Nadzorczej sp6ldzielni b~dz

odr~bnymi przepisami.

2. Osiedlowe Fundusze Remontowe tworzy si~ z:

a) odpis6w z wnoszonych oplat z tytulu uzytkowania lokali mie zkalnych i lokali 0 innym

przeznaczeniu - ui;ytkowyeh garazy, miejsc postojowych w wielostanowi kowych

garazach i na parkingach naziemnych

b) kwot okreslonyeh uehwal~ Walnego Zgromadzenia w sprawie podzialu nadwyzki

bilan owej (wyniku neuo),

c) z pozyczek i kredyt6w oraz srodk6w i dotacji pozyskanych na dzialalnosc remontow'l,

d) z dofinan owania zwrotnego ze srodk6w Centralnego Funduszu Remontowego

e) srodk6w finansowych pozostawionych przez wykonawe6w rob6t remontowych na

koneie Sp6ldzielni tytulem zabezpieezenia dobrej jakosei wykonywanych rob6t,

f) kar umownych i odszkodowan za wady i usterki oraz kar za zwlok~ w usuwaniu wad od

wykonawc6w rob6t,

g) kwot stanowi~cych r6znic~ pomi~dzy odszkodowaniami od ubezpieczycieli za zkody

powstale w zasobach mieszkaniowyeh Sp61dzielni a kosztarni usuni~cia

przedmiotowych zk6d

h) innych wplyw6w ze zr6de! okreslonych deeyzj~ Rady Nadzorczej sp6ldzielni b~dz

odr~bnymi przepisami.

§4

1. Centralny Fundusz Remontowy przeznacza si~ na:

a) finan owanie koszt6w rob6t remontowych biura sp6ldzielni,

b) splat~ kredyt6w i odsetek od kredyt6w zaci~ni~tyeh na pokrycie koszt6w rob6t

remontowych,

c) wyplat~ odszkodowan regresowych na rzecz ubezpieczycieli,

d) pokrycie koszt6w zwi¥aI1ych z usuwaniem wad i usterek w zasobach Sp6ldzielni,

e) zwrotne dofinan owanie remont6w osiedli, innyeh wydatk6w zwi'lZanych

z wydarzeniami losowymi i nieprzewidzianymi, awariarni na podstawie uchwaly Rady

adzorczej. Uchwala Rady adzorczej okresla termin zwrotu,(nie dlUZszy niz 3 lata),

kwot~ dofinansowania oraz jej szczeg6lowe przeznaczenie.

f) zasilenie 0 iedlowych fundu zy remontowych, zgodnie z uchwal~ Walnego

Zgromadzenia okreslaj~c~ eel i wysokosc srodk6w.

2. Osiedlowe Fundu ze Remontowe przeznacza si~ na:

a) finansowanie ko zt6w remont6w, wymiany element6w i urz~dzen na nowe w zasobach

mie zkaniowych poszczeg6lnych 0 iedli,

b) splat~ kredyt6w i odsetek od kredyt6w zaci~~tych na finansowanie rob6t

remontowych w poszczeg6lnych 0 iedlach,

c) splat~ dofinansowania przyznanego z funduszu eentralnego Sp6ldzielni,

d) wyplat~ odszkodowan regresowych na rzeez ubezpieezyeieli,

e) inne wydatki zwi'lZane z wydarzeniami losowymi lub nieprzewidzianymi awariami w

poszczeg6lnych osiedlach.
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§5

1. Odpisy na fundusz remontowy obci8cZaj<\.koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

w polnej odr~bnie dla kazdego osiedla. Wysokose odpisu ustala si~ w przeliczeniu na m2

po zczegolnych lokali, a dla miejsc postojowych w przeliczeniu na stanowisko.

2. Wy okose odpisow na fundusz remontowy - naliczana w ramach oplat za uzytkowanie

lokali - powinna uwzgl~dniae:

a) ko zty remontow przewidzianych w uzgodnionym planie na rok biez<\.cy,

b) ko zty remontow przewidzianych do wykonania,

c) stan srodkow fundu zu remontowego na dzien 31grudnia poprzedniego roku,

d) zakres remontow zrealizowanych w latach poprzednich.

3. Wysokosci odpi ow mog<\.bye zr6Znicowane dla poszczegolnych nieruchomosci. Wysokosci

odpisow uwzgl~dniaj<\. stan techniczny, konstrukcj~ budynkow, okre eksploatacji

budynkow, rodzaj zabudowy, wyposazenia i aktualn<\.wartose odtworzeniow<\. tzw. cz~sci

mi~kkich (instalacje, windy, tynki zewn~trznejll2J a wynikaj<\.cych z zatwierdzonego przez

Rad~ adzorcz<\.rzeczowego planu remontow.

4. W przypadku wyst<\'pienia koniecznosci dofinansowania remontow osiedli z Centralnego

funduszu remontowego, w wysokosci odpisow uwzgl~dnia si~ zwrot kwoty dofinansowania

na warunkach okreslonych w uchwale Rady adzorczej.

5. W wysokosci odpisow na fundusz remontowy uwzgl~dnia si~ pokrycie wydatkow z

pozytkow i innych przychodow z wlasnej dzialalnosci gospodarczej zgodnie ze

po tanowieniami Statutu §3 ust. 8, w wysokosci okreslonej uchwal<\. Walnego

Zgromadzenia.

§6

1. Gospodark~ funduszami remontowymi prowadzi Zarz<\.dSpoldzielni.

2. Fundusze maj<\.charakter ci~ly srodki funduszy remontowych nie wykorzystane w danym

roku przechodz<\.na rok nast~pny.

3. W uza adnionych przypadkach wolne srodki funduszy remontowych mog<\.bye

przeznaczone na przejsciowe finansowanie nabycia, wytworzenia nowych srodkow trwalych

sruz<\.cychrealizacji zadail. statutowych poldzielni.

4. Wolne srodki funduszy remontowych s<\.oprocentowane.

5. Ewidencja tanu funduszy remontowych poszczegolnych osiedli oraz fundu zu centralnego

je t prowadzona na wydzielonych analitycznie kontach ksi~gowych.

§7

1. 0 iedlowe fundu ze remontowe mog<\.bye zasilane kredytarni bankowymi jezeli rachunek

ekonomiczny uzasadnia koniecznose pozyskania srodkow kredytowych. Uchwal~ w

przedmiotowej sprawie, na wniosek Zarz<\.du wraz z opini<\. Rady Osiedla podejmuje

kazdorazowo Rada adzorcza.
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2. Kredyty bankowe, 0 kt6rych mowa w u t.l wraz z od etkami, prowizjami i innymi oplatami

wynikajltcymi z urnowy kredytowej slt splacane z OsiedIowych Funduszy Remontowych.

§8

1. Przygotowanie rocznego planu remont6w:

a) projekty rocznych pIan6w remont6w Sporzltdza Dzial Ekspioatacji, uwzgIl(dniajltc

wyniki przegIltd6w technicznych budynku.

b) projekty rocznych pIan6w remont6w podlegajltkonsultacji z Radami OsiedIi,

c) Rada adzorcza uchwala roczny plan remont6w w ujl(ciu rzeczowo-finan owym na

po zczeg6Ine osiedIa,

d) na podstawie uchwalonego rocznego planu remont6w Dzial Eksploatacji wraz

z Dzialem Ksil(gowosci w ramach projekt6w oplat eksploatacyjnych opracowuje

propozycjl( wysokosci stawki odpis6w na fundusz remontowy zapewniajltcej

finansowanie prac remontowych, z zastrzezeniem okreslenia rezerw do 15% na

nieprzewidziane wydatki i inflacyjne zmiany cen.

e) projekt oplat ekspioatacyjnych podlegajlt konsultacji z Radami Osiedli,

f) Rada adzorcza uchwala wysokose oplat ekspioatacyjnych za uzytkowanie Iokali w

nieruchomosciach zarzltdzanych przez Sp6ldzielnil(.

2. Kon ultacje z Radami 0 iedli w zakresie ust. 1pkt. b,c,e,f, przeprowadzane Slt w trybie

okreslonym postanowieniami Regulaminu zasad rozliczania koszt6w gospodarki zasobami

mieszkaniowymi (GZM) i ustalania wysokosci oplat za uzytkowanie lokali w SBM

"Merkury' ,

3. Korektl( planu remont6w, sp0fZltdza sil( w przypadku wystltPienia:

a) awarii urzltdzeil technicznych,

b) nie mozliwych do okreslenia rob6t remontowych zwi'l.Z'illych z warunkami

pogodowymi oraz innymi nieprzewidzianymi wypadkami 10 owymi,

c) przed tawionych wnio k6w Rad Osiedli,

d) przed tawionych wniosk6w na Walnym Zgromadzeniu.

4. Do korekty planu remont6w majlt zastosowania przepisy dotyczltce trybu uzgadniania planu

remont6w, z zastrzezeniem rob6t wynikajltcych z awarii lub przypadk6w losowych kt6re

muszlt bye wykonane w trybie natychmiastowym.

5. Przygotowanie wieioletnich pIan6w remontowych

W przypadku gdy wyniki z przegIltd6w technicznych budynk6w wskazujlt na mozliwose

rozlozenia w czasie przeprowadzenia rob6t remontowych sporzltdza sil( wieloletni plan

remont6w.

§9

1. Rea1izacja pIan6w remont6w:

a) pIany remont6w realizowane slt i rozliczane wg poszczeg61nych osiedii w okre ach

rocznych, pokrywajltcych sil( z Iatami kalendarzowymi.
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b) z rea1izacji plan6w remontowych spor~dza si~ sprawozdanie rzeczowo- finansowe za

okresy p6lroczne tj. po pierwszym p6lroczu i po zakonczeruu roku kalendarzowego i

przed tawia Komisji ds. lnwestycji i Eksploatacji Rady adzorczej,

c) prawozdania z wykonania rocznego planu remontowego przedstawia si~ mieszkancom

poprzez wywieszerue na tablicach w budynkach w pierwszym kwartale nast~pnego

roku.

§ 10

1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalerua.

2. Traci moc obowi<:\Zujl\.cl\."Regu1aminu tworzerua i gospodarowania funduszami

remontowymi w 8BM "Merkury" uchwalony Uchwall\.Rady adzorczej nr 57/2006 z dnia

20.11.2006r. oraz uchwalony Uchwall\. Rady Nadzorczej nr 29/2011 z drua 19.09.2011r.

RADA ADZORCZA

Moni

{t 1
/

I zczak
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