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Zalacznik do Uchwaly RN Nr 34
z dnia 28.11.2011r.

REGULAMIN TWORZENIA I GOSPODAROWANIA
FUNDUSZAMI REMONTOWYMI
w
Spoéldzielni Budowlano Mieszkaniowej , MERKURY”

§1

. Podstawg tworzenia Funduszu Remontowego w SBM Merkury jest statut spétdzielni.
. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobé6w mieszkaniowych stanowigcych jej mienie

oraz zarzadzanych przez Spoéldzielni¢ na podstawie ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych.

. Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw Spoéldzielni, whascicieli lokali nie

bedacych cztonkami Spoétdzielni oraz oséb nie bgdacych czlonkami Spoéidzielni, ktérym
przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, poprzez uiszczanie wplat na
fundusz remontowy wkalkulowany w stawce oplaty eksploatacyjnych.

. Fundusz remontowy przeznacza si¢ zarowno na pokrycie kosztéw prac remontowych, do

ktérych zobowigzana jest Spoldzielnia w celu utrzymanie zasobOw mieszkaniowych w
nalezytym stanie technicznym, jak réwniez na planowane przyszile kapitalne remonty i
wymiang elementéw i urzadzen na nowe zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

. Zas6b mieszkaniowy stanowia: budynki, lokale, czgsci wspélne nieruchomosci wraz z

wyposazeniem technicznym oraz urzadzenia infrastruktury, na ktorych znajdujg si¢ te
budynki.

. Nieruchomos$¢ stanowi: grunt niezabudowany badz zabudowany budynkiem (budynkami)

trwale z gruntem zwigzanym, uregulowany w odr¢bnej ksigdze wieczyste;.

. Zakres remontéw zaliczanych do obowiazkéw Spoldzielni jest zawarty w Regulaminie

uzytkowania lokali i czg$ci wspdlnych nieruchomosci w zasobach mieszkaniowych
zarzadzanych przez Spotdzielni¢ Budowlano — Mieszkaniowa ,,Merkury”

§2
. Spéldzielnia tworzy nast¢pujace fundusze:
a) Centralny Fundusz Remontowy,
b) Osiedlowe Fundusze Remontowe.
§3

. Centralny Fundusz Remontowy tworzy si¢ z ponizszych pozycji, ktére nie wynikaja z

dziatalnosci na osiedlach:

a) kwot okreslonych uchwala Walnego Zgromadzenia w sprawie podzialu nadwyzki
bilansowej (wyniku netto),

b) z pozyczek i kredytow oraz srodkow i dotacji pozyskanych na dzialalnos¢ remontowa,

¢) srodkéw finansowych pozostawionych przez wykonawcéw robot remontowych na
koncie Spétdzielni tytulem zabezpieczenia dobrej jakosci wykonywanych robét,

d) kar umownych i odszkodowan za wady i usterki oraz kar za zwlok¢ w usuwaniu wad od

wykonawcow robdt,
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kwot stanowiacych réznicg¢ pomi¢dzy odszkodowaniami od ubezpieczycieli za szkody
powstale w zasobach mieszkaniowych Spoéldzielni a kosztami usunigcia
przedmiotowych szkéd,
innych wplywow ze zrédel okreslonych decyzja Rady Nadzorczej spétdzielni badz
odrgbnymi przepisami.

2. Osiedlowe Fundusze Remontowe tworzy si¢ z:

a)

b)
<)
d)
€)
f)

g)

h)

odpiséw z wnoszonych optat z tytulu uzytkowania lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu - uzytkowych, garazy, miejsc postojowych w wielostanowiskowych
garazach i na parkingach naziemnych

kwot okreslonych uchwala Walnego Zgromadzenia w sprawie podzialu nadwyzki
bilansowej (wyniku netto),

z pozyczek i kredytow oraz srodkéw i dotacji pozyskanych na dziatalno$¢ remontowa,

z dofinansowania zwrotnego ze srodkéw Centralnego Funduszu Remontowego
srodkéw finansowych pozostawionych przez wykonawcow robét remontowych na
koncie Spoldzielni tytulem zabezpieczenia dobrej jakosci wykonywanych robét,

kar umownych i odszkodowan za wady i usterki oraz kar za zwlok¢ w usuwaniu wad od
wykonawcow robot,

kwot stanowiacych réznice pomi¢dzy odszkodowaniami od ubezpieczycieli za szkody
powstale w zasobach mieszkaniowych Spoéldzielni a kosztami usuniecia
przedmiotowych szkéd

innych wpltywow ze zrédet okreslonych decyzja Rady Nadzorczej spétdzielni badz
odregbnymi przepisami.

§4

1. Centralny Fundusz Remontowy przeznacza si¢ na:

a)
b)

©)
d)

€)

finansowanie kosztow robdt remontowych biura spétdzielni,

splate kredytow i odsetek od kredytéw zaciagnigtych na pokrycie kosztow robot
remontowych,

wyplat¢ odszkodowan regresowych na rzecz ubezpieczycieli,

pokrycie kosztow zwiazanych z usuwaniem wad i usterek w zasobach Spétdzielni,
zwrotne  dofinansowanie remontéw osiedli, innych wydatkéw zwigzanych
z wydarzeniami losowymi i nieprzewidzianymi, awariami na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej. Uchwala Rady Nadzorczej okresla termin zwrotu,(nie dtuzszy niz 3 lata),
kwote dofinansowania oraz jej szczegétowe przeznaczenie.

zasilenie Osiedlowych funduszy remontowych, zgodnie z uchwalg Walnego
Zgromadzenia okreslajaca cel i wysokos¢ srodkow.

2. Osiedlowe Fundusze Remontowe przeznacza si¢ na:

a)
b)

<)
d)

e)

finansowanie kosztéw remontéw, wymiany elementéw i urzadzen na nowe w zasobach
mieszkaniowych poszczegélnych osiedli,

splatg kredytow i odsetek od kredytéw zaciagnigtych na finansowanie robot
remontowych w poszczeg6lnych osiedlach,

splat¢ dofinansowania przyznanego z funduszu centralnego Spétdzielni,

wyplate odszkodowan regresowych na rzecz ubezpieczycieli,

inne wydatki zwigzane z wydarzeniami losowymi lub nieprzewidzianymi awariami w

poszczegblnych osiedlach.
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4.
5. Ewidencja stanu funduszy remontowych poszczeg6lnych osiedli oraz funduszu centralnego

§5

. Odpisy na fundusz remontowy obciazaja koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

wspOlnej odrgbnie dla kazdego osiedla. Wysokos¢ odpisu ustala si¢ w przeliczeniu na m2
poszczegoblnych lokali, a dla miejsc postojowych w przeliczeniu na stanowisko.

. Wysoko$¢ odpiséw na fundusz remontowy — naliczana w ramach optat za uzytkowanie

lokali — powinna uwzgledniac:
a) koszty remontéw przewidzianych w uzgodnionym planie na rok biezacy,
b) koszty remontéw przewidzianych do wykonania,
¢) stan srodkéw funduszu remontowego na dzien 31grudnia poprzedniego roku,
d) zakres remontéw zrealizowanych w latach poprzednich.

. Wysokosci odpiséw moga by¢ zr6znicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci. Wysokosci

odpisow uwzgledniaja stan techniczny, konstrukcj¢ budynkéw, okres eksploatacji
budynkéw, rodzaj zabudowy, wyposazenia i1 aktualng wartos¢ odtworzeniowa tzw. czgsci
migkkich (instalacje, windy, tynki zewngtrzne itp.) a wynikajacych z zatwierdzonego przez
Rade Nadzorcza rzeczowego planu remontow.

W przypadku wystapienia koniecznosci dofinansowania remontéw osiedli z Centralnego
funduszu remontowego, w wysokosci odpiséw uwzglednia si¢ zwrot kwoty dofinansowania
na warunkach okreslonych w uchwale Rady Nadzorcze;j.

W wysokosci odpisow na fundusz remontowy uwzglednia si¢ pokrycie wydatkéw z
pozytkbw i innych przychodow 2z wlasnej dziatalnosci gospodarczej zgodnie ze
postanowieniami Statutu §3 ust. 8, w wysokosci okreslonej uchwala Walnego
Zgromadzenia.

§6

. Gospodarke funduszami remontowymi prowadzi Zarzad Spétdzielni.
. Fundusze maja charakter ciagly, srodki funduszy remontowych nie wykorzystane w danym

roku przechodza na rok nastepny.

. W uzasadnionych przypadkach wolne srodki funduszy remontowych moga by¢

przeznaczone na przejsciowe finansowanie nabycia, wytworzenia nowych srodkow trwatych
stuzacych realizacji zadan statutowych Spétdzielni.
Wolne srodki funduszy remontowych sa oprocentowane.

jest prowadzona na wydzielonych analitycznie kontach ksiggowych.

§7

. Osiedlowe fundusze remontowe moga by¢ zasilane kredytami bankowymi jezeli rachunek

ekonomiczny uzasadnia konieczno$¢ pozyskania srodkéw kredytowych. Uchwale w
przedmiotowej sprawie, na wniosek Zarzadu wraz zopinia Rady Osiedla podejmuje
kazdorazowo Rada Nadzorcza.
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2. Kredyty bankowe, o ktérych mowa w ust.1 wraz z odsetkami, prowizjami i innymi optatami
wynikajacymi z umowy kredytowej sa sptacane z Osiedlowych Funduszy Remontowych.

§8

1. Przygotowanie rocznego planu remontow:

a) projekty rocznych planéw remontéw sporzadza Dzial Eksploatacji, uwzgledniajac
wyniki przegladow technicznych budynku.

b) projekty rocznych planéw remontéw podlegaja konsultacji z Radami Osiedli,

¢) Rada Nadzorcza uchwala roczny plan remontéw w ujgciu rzeczowo-finansowym na
poszczeg6lne osiedla,

d) na podstawie uchwalonego rocznego planu remontéw Dzial Eksploatacji wraz
z Dzialem Ksiggowosci w ramach projektow oplat eksploatacyjnych opracowuje
propozycje wysokosci stawki odpisow na fundusz remontowy zapewniajacej
finansowanie prac remontowych, z zastrzezeniem okreslenia rezerw do 15% na
nieprzewidziane wydatki i inflacyjne zmiany cen.

e) projekt oplat eksploatacyjnych podlegaja konsultacji z Radami Osiedli,

f) Rada Nadzorcza uchwala wysokos¢ optat eksploatacyjnych za uzytkowanie lokali w
nieruchomosciach zarzadzanych przez Spétdzielnig.

2. Konsultacje z Radami Osiedli w zakresie ust. 1 pkt. b,c.e.f, przeprowadzane sa w trybie
okreslonym postanowieniami Regulaminu zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (GZM) i ustalania wysokosci optat za uzytkowanie lokali w SBM
~Merkury”,

3. Korekte planu remontéw, sporzadza si¢ w przypadku wystapienia:
a) awarii urzadzen technicznych,
b) nie mozliwych do okreslenia rob6t remontowych zwiazanych z warunkami
pogodowymi oraz innymi nieprzewidzianymi wypadkami losowymi,
¢) przedstawionych wnioskéw Rad Osiedli,
d) przedstawionych wnioskéw na Walnym Zgromadzeniu.

4. Do korekty planu remontéw maja zastosowania przepisy dotyczace trybu uzgadniania planu
remontéw, z zastrzezeniem robdt wynikajacych z awarii lub przypadkéw losowych, ktéore
musza by¢ wykonane w trybie natychmiastowym.

5. Przygotowanie wieloletnich planéw remontowych
W przypadku gdy wyniki z przegladéw technicznych budynkéw wskazuja na mozliwosé
rozlozenia w czasie przeprowadzenia robdt remontowych sporzadza si¢ wieloletni plan
remontow.

§9

1. Realizacja plan6w remontow:
a) plany remontéw realizowane sa i rozliczane wg poszczeg6lnych osiedli w okresach
rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.



b) z realizacji planéw remontowych sporzadza si¢ sprawozdanie rzeczowo- finansowe za
okresy poiroczne tj. po pierwszym poétroczu i po zakonczeniu roku kalendarzowego i
przedstawia Komisji ds. Inwestycji 1 Eksploatacji Rady Nadzorcze;j,

¢) sprawozdania z wykonania rocznego planu remontowego przedstawia si¢ mieszkancom

poprzez wywieszenie na tablicach w budynkach w pierwszym kwartale nastgpnego
roku.

§10

1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

2. Traci moc obowigzujaca “"Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami
remontowymi w SBM , Merkury” uchwalony Uchwatgq Rady Nadzorczej nr 57/2006 z dnia
20.11.2006r. oraz uchwalony Uchwata Rady Nadzorczej nr 29/2011 z dnia 19.09.2011r.

RADA NADZORCZA

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
‘il CZL/ ' /&
iszczak




UCHWALA Nr 4/2021
Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury”
z dnia 26.04.2021 r.

w sprawie: zmiany Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami remontowymi
w SBM ,,Merkury”.

Dziatajac na podstawie § 54 ust.3 Statutu SBM ,Merkury” Rada Nadzorcza uchwala, co
nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza postanawia, ze § 1 pkt. 4 Regulaminu tworzenia i gospodarowania
funduszami remontowymiw SBM ,Merkury” otrzymuje brzmienie:

»4. Fundusz remontowy przeznacza sie zaréwno na pokrycie kosztéw prac remontowych,
do ktérych zobowiazana jest Spétdzielnia w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych
w nalezytym stanie technicznym, jak rowniez na planowane przyszte kapitalne remonty
i wymiane elementow i urzadzen, w tym wynikajgce z przepiséw UDT m.in. okresowe
wymiany oleju w dZwigach osobowych, legalizacja licznikdw itp. oraz innych
wynikajacych z przepiséw prawa izaleceri stosownych organéw.”

2. Pozostate postanowienia regulaminu pozostajg bez zmian.
§2
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

RADA NADZORCZA

PRZEWPDNIC CcYy
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