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I POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Spétdzielnia nosi nazwe Spoétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,Merkury” i zwana jest dalej

,Spoétdzielnig”.

=

§2.

Siedzibg Spotdzielni jest Warszawa.

2. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3.

1. Celem Spodtdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdéw

oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw

jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Do doméw jednorodzinnych stosuje

sie postanowienia Statutu dotyczace lokali.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

realizacja projektéw budowlanych zwigzana ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41.10.2);
roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i

niemieszkalnych (PKD 41.20.2);
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.10.2);
wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.Z);
zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.2);
posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD 68.31.2).

3. Swojg dziatalno$¢é Spotdzielnia realizuje przez:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw odrebnej
wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze uftamkowego wudziatu we wspdtwtasnosci w garazach
wielostanowiskowych;

budowanie Ilub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych;

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkdw witasnosci tych domoéw;

budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni lub mienie jej cztonkdw;
zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi mienia Spoétdzielni lub mienia jej
cztonkdw na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspdtwitascicielami) tych
nieruchomosci;

prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej, jezeli dziatalno$¢ ta jest zwigzana
bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w ust. 1.

4. Spoétdzielnia prowadzi swojg dziatalnos¢ samodzielnie.



Spétdzielnia moze wspodtdziata¢ na podstawie umow z organizacjami spétdzielczymi oraz
z innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegélnosci moze tworzy¢ z tymi
organizacjami spoétdzielnie oséb prawnych, spétki handlowe, atakie — w przypadkach
gospodarczo uzasadnionych — zawiera¢ umowy w przedmiocie zarzadzania nieruchomosciami.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z
jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlne;j.

Pozytki i inne przychody z witasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczyc
w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkdw.

Pozytki i inne przychody z witasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczyc
takze na zasilenie funduszu inwestycyjnego, a w dalszej kolejnosci na zasilenie centralnego
funduszu remontowego, z zastrzezeniem § 69 ust. 1.



CZLONKOWIE
§4.

Cztonkiem Spétdzielni, zwanym dalej ,cztonkiem”, jest osoba fizyczna, choéby nie miafa

zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
~ekspektatywa wiasnosci”;

5) ktdéra posiada spoétdzielcze witasnosciowe prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym lub na parkingu naziemnym.

Cztonkami sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli

wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Cztonkiem jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu

lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub udziat we

wspotwiasnosci w garazu wielostanowiskowym lub parkingu naziemnym. Wfascicielowi lokalu

lub udziatu we wspodtwiasnosci w garazu wielostanowiskowym lub parkingu naziemnym, ktéry

nie jest cztonkiem, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw. Osoba, ktéra nabyta

prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub parkingu naziemnym;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) iinnych przypadkach przewidzianych w ustawie.

§5.
Prawo wyboru w zakresie bycia cztonkiem przystuguje wytacznie:
1) osobom posiadajgcym prawo odrebnej wtasnosci lokalu;
2) osobom posiadajgcym udziat we wspodtwiasnosci w garazu wielostanowiskowym lub
parkingu naziemnym.
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow oséb, o ktérych mowa w ust. 1, jest ztozenie na
pismie deklaracji cztonkowskiej, zawierajacej: imie i nazwisko, adres zamieszkania oraz adres



do doreczen, numer PESEL, a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe i siedzibe, numer NIP
i REGON.

3. O przyjeciu w poczet cztonkédw decyduje w formie uchwaty Zarzad Spétdzielni, zwany dalej
,Zarzagdem”.

4. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji cztonkowskiej
podpisami dwéch cztonkdéw Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

5. Uchwata o przyjeciu albo odmowie przyjecia w poczet cztonkédw powinna by¢ podjeta
w terminie 30 dni od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale tej zainteresowany
powinien zosta¢ zawiadomiony pisemnie w terminie 30 dni od dnia jej podjecia.
Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia. Odwofanie powinno zostaé rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w terminie
30 dni od dnia jego wniesienia.

6. Spotdzielnia nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet cztonkédw niebedgcego jej cztonkiem
wtasciciela lokalu, w tym nabywcy prawa odrebnej witasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta, zzastrzezeniem art. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoétdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ,,u.s.m.”.

A. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§6.
Cztonkowi przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spétdzielni, jezeli posiada petng zdolnosé do
czynnosci prawnych; osoby o ograniczonej zdolno$ci do czynnosci prawnych albo
niemajace tej zdolnosci nie mogg by¢ cztonkami organdw Spdétdzielni;

2) prawo czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni oraz zgtaszania skarg i wnioskéw zwigzanych
z jej dziatalnoscig, a takze brania udziatu w realizacji jej zadan statutowych;

3) ekspektatywa wtasnosci - z chwilg podpisania umowy ze Spétdzielnig o budowe lokalu;

4) prawo uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, uzyskanego na podstawie umowy o budowe lokalu, umowy najmu albo
umowy sprzedazy;

5) prawo zadania przeniesienia odrebnej wifasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego
przystuguje mu spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

6) prawo zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia sprzecznych
z postanowieniami Statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzgcych w interesy Spétdzielni
albo majacych na celu pokrzywdzenie cztonka;

7) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii protokotéw obrad i uchwat
organow Spoétdzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i umow zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, a takze prawo wgladu do tych
dokumentéw; koszty sporzgdzenia odpisdw i kopii tych dokumentdéw, z wyjgtkiem Statutu
i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek wnioskujgcy o ich
otrzymanie w wysokosci 1 zt za strone kopii;



8)

9)

Spotdzielnia moze odmowic cztonkowi wglagdu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spdétdzielni i przez to
wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode; odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie; cztonek,
ktoremu odmoéwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi
moze ztozy¢ wniosek do sgdu o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych umoéw;
whniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy;
prawo zbierania podpiséw w celu zwotania Walnego Zgromadzenia;

10) prawo odwotania sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym od uchwat w sprawach

wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa oraz w sprawach wysokosci optat;

11) prawo zaskarzania do sgdu zmiany wysokosci opfat;

12) prawo zgdania rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spoétdzielni wnioskdw dotyczacych jej

dziatalnosci;

13) prawo udziatu w nadwyzce bilansowej.

§7.

Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich cztonkdw réwne.

§8.

Cztonek jest obowigzany:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

whnies¢ wktad mieszkaniowy albo budowlany na pokrycie kosztéw budowy lokalu
okreslonego w umowie;

pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wfasnosci lokalu przewidziane w przepisach
dotyczacych dokonania podziatu i wyodrebnienia witasnosci nieruchomosci,
a w szczegolnosci ponie$é koszty zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej witasnosci
lokalu, zatozenia ksiegi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej;

przestrzegac postanowien Statutu, regulaminéw i uchwat organéw Spétdzielni;

dbac o dobro i rozwdj Spoétdzielni, szanowac jej mienie oraz uczestniczyé w realizacji jej
zadan statutowych;

niezwfocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii zagrazajgcej bezposrednio
powstaniem szkody;

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na jego lokal oraz eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie miesiecznych optat do
15 dnia kazdego miesigca;

uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spétdzielni wobec 0sdb trzecich, w szczegdlnosci z tytutu
sptat, w czesci przypadajgcej na jego lokal, kredytéw zaciggnietych przez Spétdzielnie na
finansowanie inwestycji, co do ktorej zawart ze Spoétdzielniag umowe o budowe lokalu oraz
remontéw budynku, w ktérym znajduje sie lokal, do ktdrego przystuguje mu prawo;
niezwlocznie zawiadomié Spétdzielnie o zmianie danych osobowych majacych wptyw na
stosunki cywilno-prawne ze Spoétdzielnia.



§9.

Cztonkowie, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu, s3 obowigzani uczestniczyc

w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych albo

budowlanych.

§10.

1. Witasciciele lokali niebedacy cztonkami sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali oraz eksploatacjag i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktdre s3
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie, z zastrzezeniem art. 5 u.s.m.

2. Osoby niebedgce cztonkami, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, sg
obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz w zobowigzaniach Spétdzielni z innych
tytutdw przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie, z zastrzezeniem art.
5u.s.m.

3. Za optaty, o ktérych mowa w § 8 pkt 6 oraz § 10 ust. 1 i ust. 2, odpowiadajg solidarnie
z cztonkami, wtascicielami lokali niebedgacymi cztonkami lub osobami niebedgcymi cztonkami,
ktorym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi
zamieszkujgce w lokalu, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

4. Odpowiedzialno$é oséb, o ktédrych mowa w ust. 3, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych
za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

5. Wynajmowanie albo oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego albo czesci lokalu
nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu albo jego czesci. Jezeli wynajecie albo oddanie w bezptatne
uzywanie lokalu miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spodtdzielni, cztonek jest
obowigzany do zawiadomienia Spétdzielni na pismie o tej czynnosci.

§11.
1. Na wniosek cztonka albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielnia wydaje zaswiadczenia
dotyczace posiadanego prawa do lokalu.
2. Za kazdy egzemplarz zaswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie optate w wysokosci
20 zt.
§12.
1. O zmianie wysokosci opfat za lokal Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ na pismie lub
drogg elektroniczng co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.
W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni,



b

w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw i odpaddéw, Spétdzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ o danej zmianie na pismie lub drogg elektroniczng, co najmniej na
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdiniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.
Cztonkowie i osoby niebedgce cztonkami, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali oraz wtasciciele niebedgcy cztonkami moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg
ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany
wysokosci opfat spoczywa na Spoétdzielni. Optaty, o ktédrych mowa w § 8 pkt 6 oraz w § 10 ust.
1iust. 2, przeznacza sie wyfacznie na cele okreslone w tych przepisach.

Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokos$ci optat na zgdanie cztonka,

wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem lub osoby niebedgcej cztonkiem, ktdrej przystuguje

spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddéw i kosztéow, o ktédrych mowa w § 8 pkt 6 oraz w § 10
ust. 1iust. 2;

2) ewidencje i rozliczenie wptywdéw oraz wydatkéw funduszy remontowych poszczegdlnych
nieruchomosci, ktére powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki na fundusze
remontowe tych nieruchomosci.

Spoétdzielnia zawiadamia drogg elektroniczng o zmianie wysokosci opfat na pisemny wniosek

zainteresowanego, w ktérym wskazany zostat jego adres email.

§13.

Statut, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organdw Spétdzielni, a takze protokoty lustracji

i roczne sprawozdania finansowe udostepnia sie na stronie internetowe] Spétdzielni.

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§14.

Cztonkowi przystuguje prawo odwotania sie na pismie do Rady Nadzorczej od uchwaty Zarzadu
w terminie 4 miesiecy od dnia jej podjecia.

Od uchwaty Rady Nadzorczej (podjetej po rozpatrzeniu odwotania), cztonkowi przystuguje
prawo odwotania sie na piSmie do Walnego Zgromadzenia w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia listem poleconym. Odwotanie powinno byé rozpatrzone przez najblizsze Walne
Zgromadzenie, jezeli zostato ztozone w terminie 30 dni przed jego zwotaniem. Odpis uchwaty
Walnego Zgromadzenia dorecza sie odwotujgcemu sie cztonkowi listem poleconym w terminie
14 dni od dnia jej podjecia.

Skargi i wnioski cztonkéw kierowane do Zarzgdu powinny by¢ rozpatrzone w terminie 30 dni.
W razie decyzji odmownej w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa lub w sprawie
wysokosci optat, Zarzad jest obowigzany pisemnie jg uzasadnic i pouczy¢ cztonka o prawie



whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Odwotanie cztonka do Rady Nadzorczej powinno
by¢ wniesione w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji odmownej. Rada Nadzorcza
rozpatruje odwotanie w terminie 2 miesiecy.

4. O wynikach rozpatrzenia wniosku dotyczgcego zmiany projektu uchwaty Zarzgdu okreslajacej
przedmiot odrebnej wtasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, jak réwniez o tresci
zmian projektu uchwaty, do ktérego wniosek ztozono, Zarzad w terminie 14 dni od dnia
podjecia skorygowanej uchwaty, zawiadamia na pismie osobe, ktéra zgtosita wniosek, podajac
uzasadnienie nieuwzglednienia w catosci albo w czesci tego wniosku.

5. Organ Spoétdzielni wskazany w Statucie do rozpatrzenia odwotania powinien rozpatrzyc
odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli opdZnienie nie przekracza 6 miesiecy,
a odwotujacy sie usprawiedliwi je szczegélnymi okolicznos$ciami.

C. WKtADY MIESZKANIOWE | BUDOWLANE

§ 15.
1. Cztonek ubiegajgcy sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkfad mieszkaniowy.
2. Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad budowlany.

§ 16.

1. Whktad budowlany na lokale w nowych inwestycjach pokrywa koszty zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na lokal, pomieszczenie przynalezne, miejsce postojowe, udziat
w nieruchomosci wspdlnej, odpis na pokrycie kosztéw wiasnych obstugi inwestycji i odpisy na
fundusze celowe. Wktad mieszkaniowy pokrywa te cze$¢ tgcznych kosztéw zadania
inwestycyjnego, ktdéra nie zostata sfinansowana z innych zrddet. Koszty kredytu zaciggnietego
przez Spoétdzielnie na realizacje zadania inwestycyjnego powiekszajg odpowiednio koszty
budowy lokali i wymagane wktady z nimi zwigzane.

2. Wysoko$¢ kosztéw budowy lokalu oraz sposdb wnoszenia wktadu budowlanego okresla
umowa o budowe lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego Ilub lokalu o innym
przeznaczeniu.

§17.

Wktad mieszkaniowy i wktad budowlany (zaliczke na wktad) wnosi sie na konto Spétdzielni

w wysokosci i terminie, ktore okresla umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego albo umowa o budowe lokalu. Umowy te okreslajg rowniez konsekwencje

niedotrzymania ich warunkdw oraz zasady zwrotu wniesionych zaliczek na wktad mieszkaniowy
albo wktad budowlany.
§ 18.

Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, przystepujacg do inwestycji

w trakcie jej realizacji, na rdznych etapach zaawansowania, Zarzad moze podpisa¢ umowe

o budowe lokalu, ustalajgc wysokos¢ wktadu budowlanego oraz wysokos¢ iterminy uiszczania

zaliczek na wktad budowlany stosownie do (wstepnie ustalonych) poniesionych juz wydatkéw na
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lokal, z uwzglednieniem w szczegdlnosci takich wskaznikéw jak: stopa inflacji, oprocentowanie
kredytéw, wzrost cen towardw i ustug budowlanych.

§ 19.
Od niewptaconych w terminie rat wktadu mieszkaniowego i budowlanego Spoétdzielnia pobiera za
okres opdznienia odsetki w wysokosci ustawowej.

§ 20.
Po zakonczeniu realizacji zadania inwestycyjnego Zarzad moze postanowic o zbyciu wolnych lokali
w drodze przetargu, ktdrego zasady i tryb przeprowadzenia okresla ,Regulamin przeprowadzenia
przetargu pisemnego na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu w inwestycjach realizowanych
przez SBM Merkury” uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 21.

1. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$é¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
wartos$¢é rynkowa, ustalona w sposdéb, o ktérym mowa w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spdtdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spoétdzielnie.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w przypadku, gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3.  Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu.

§ 22.

1. Rozliczenie z bytym cztonkiem albo ze spadkobiercami zmartego cztonka z tytutu wktadu
mieszkaniowego powinno by¢ dokonane na dzien oprdznienia lokalu.

2. Woyptata kwot naleznych z tytutu wktadu mieszkaniowego nastepuje w terminie 3 miesiecy od
dnia oprdznienia lokalu, a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie
pdzniej niz w terminie 3 miesiecy od dnia zawiadomienia Spoétdzielni o stwierdzeniu nabycia
spadku.
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A.

1.

PRAWO DO LOKALU
PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI

§ 23.

Z osobg ubiegajacag sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, Spétdzielnia realizujaca

zadanie inwestycyjne w zakresie budowania lub nabywania budynkéw, zawiera pisemnag

umowe o0 budowe lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego Ilub lokalu o innym
przeznaczeniu.

Umowa, o ktérej mowa w ust. 1, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia umowy

o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu

o innym przeznaczeniu, a ponadto okreslac:

1) zobowigzanie osoby, o ktérej mowa w ust. 1, do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okreslonego w umowie;

2) zakres rzeczowy robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy;

3) zasady ustalania wysokosci kosztéw budowy i ich rozliczenia;

4) rodzaj, potozenie i powierzchnie lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;

5) okreslenie tytutu prawnego do gruntéw pod budowe;

6) terminy wptat wktadu budowlanego;

7) termin ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy;

8) termin ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu oraz rozliczenia zwigzanych ztym
kosztow.

Whktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez osobe, o ktérej mowa w ust. 1, na pokrycie

catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal, w tym odpiséw na pokrycie kosztéw

wiasnych obstugi inwestycji i na fundusz inwestycyjny.

Jezeli czes¢ wkitadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie

kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest

obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana wnie$s¢ w catosci wktad budowlany przed

ustanowieniem na jej rzecz odrebnej wtasnosci lokalu.

Wysokos¢ zaliczek na wktad budowlany i terminy ich ptatnosci okresla Zarzad.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.

§ 24.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy, powstata rdznica pomiedzy wysokoscia

wstepnie ustalonego wkfadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawnionym albo

zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek, ktéoremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje

ekspektatywa wiasnosci.
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§ 25.
1. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescig oraz przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
2. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci zawierana jest w formie aktu notarialnego.

§ 26.

Prawo odrebnej witasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do dysponowania lokalem,

w szczegolnosci zbycia lokalu, oddania go w najem albo do bezpfatnego uzywania, a takze do

wspotkorzystania z nieruchomosci wspdélnych zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie

z postanowieniami Statutu.

§ 27.

1. Odrebna wtasnos¢ lokalu moze zosta¢ ustanowiona na rzecz osoby fizycznej, osoby prawnej,
matzonkdow lub kilku oséb wskazanych przez osobe ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu, ktére wspdlnie ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

2. Spotdzielnia moze ustanowi¢ odrebng witasnosé lokalu dla siebie na mocy jednostronnej
czynnosci prawnej.

§ 28.

1. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu uzyskuje prawo odrebnej
wtasnosci lokalu z chwilg ustanowienia przez Spétdzielnie tego prawa. Spétdzielnia ustanawia
odrebng wifasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej
w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Na pisemne zadanie osoby, o ktorej mowa w ust. 1, Spétdzielnia ustanawia prawo odrebnej
wiasnosci w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

3. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, o ktorych mowa w ust. 1, ktére ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci wspélnej. W takim
wypadku wysokos¢ udziatow w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.

§ 29.
Zasady wnoszenia optat za lokal i zarzadzanie nieruchomoscig wspdlng sg ustalane przez Rade
Nadzorczg i obowigzujg przez okres sprawowania przez Spoétdzielnie zarzgdu nieruchomoscig
wspdlng, z zastrzezeniem art. 27 ust. 2 u.s.m.

§ 30.

1. Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwiasnos¢ Spétdzielni  jest
wykonywany przez Spoétdzielnie jako zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali, zwanej dalej ,,u.w.l.”, z zastrzezeniem art.
24" i art. 26. Przepisdw u.w.l. o zarzadzie nieruchomoscia wspdina nie stosuje sie, z wyjatkiem
art. 22 oraz art. 29 ust. 1i 1a, ktore stosuje sie odpowiednio.
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2. Jezeli w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona witasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu,
stosuje sie przepisy u.w.l. Spétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci
ostatniego lokalu w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pi$mie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

3. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢
wtascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatdw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjgé uchwate, ze
w zakresie ich praw | obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng stosuje odpowiednio
art. 27 u.s.m. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31
iart. 32 u.w.l.

§ 31.

Przepisy §§ 23-29 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci garazu

wielostanowiskowego lub parkingu naziemnego.

B. SPOtDZIELCZE WtASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 32.

1. Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przystuguje cztonkom i osobom niebedgcym
cztonkami. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym, zbywalnym, ktére przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Zbycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia wymaga formy aktu notarialnego.

4. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone ksiegi wieczyste, z adnotacja
o ustanowionych hipotekach.

§ 33.

1. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka lub osobe niebedgcg cztonkiem na
pokrycie catosci kosztéw budowy przypadajgcych na jego lokal, w tym odpisdw na pokrycie
kosztéw wiasnych obstugi inwestycji i na fundusz inwestycyjny.

2. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztdw budowy powstata rdznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wkifadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek lub osoba niebedgca cztonkiem,
ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu.

§ 34.

1. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem, ktdrym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu:
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1) sptaty wszelkich dtugéw zwigzanych z tym lokalem, w szczegdlnosci z tytutu optat,
o ktérych mowa w § 8 pkt 6 oraz § 10 ust. 1i ust. 2;
2) sptaty przypadajgcej na jego lokal cze$ci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa,
a w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz
z odsetkami;
3) pokrycia kosztow zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci oraz kosztéw zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej.
Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub na parkingu naziemnym, Spoétdzielnia
jest obowigzana przenies¢ utamkowy udziat we wspdétwtasnosci tego miejsca postojowego, po
dokonaniu sptat, o ktérych mowa w ust. 1, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajgce
na kazde miejsce postojowe sg réwne.
Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 i 2, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami albo Spétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci albo uzytkowania
wieczystego do gruntu, na ktérym wybudowata budynek albo wybudowali jej poprzednicy
prawni.
§ 35.
W razie Smierci cztonka albo osoby niebedgcej cztonkiem uprawniony spadkobierca powinien
przedstawi¢ Spoétdzielni stwierdzenie nabycia spadku lub dowdéd wszczecia postepowania
sgdowego o to stwierdzenie.
Spadkobiercy powinni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrdd
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z tym prawem.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni sad
wyznacza w postepowaniu nieprocesowym przedstawiciela reprezentujgcego spadkobiercéw
wobec Spdétdzielni.
§ 36.
W przypadku dtugotrwatych zalegtosci we wnoszeniu optat za lokal, razgcego lub uporczywego
wykraczania oséb zamieszkujgcych lub korzystajgcych z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzagdkowi domowemu lub ich niewtasciwego zachowania, czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 u.w.l. stosuje sie odpowiednio.
Z z3daniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;j.
Do egzekucji ze spodtdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§ 37.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia przez
Spétdzielnie pisemnej umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
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mieszkalnego z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa. Mocg tej umowy
Spotdzielnia zobowigzuje sie oddaé cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek
zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ opfaty okresSlone w u.s.m.
i w Statucie.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnos$é albo wspotwtasnosé Spotdzielni.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 38.
Prawa i obowigzki cztonka ubiegajgcego sie o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego reguluje u.s.m.
W zakresie nieuregulowanym w u.s.m. do spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

NAJEM LOKALI
§ 39.
Spétdzielnia moze zawiera¢ umowy najmu lokali z osobami fizycznymi lub prawnymi.
Wyboru najemcy lokalu uzytkowego dokonuje Zarzagd w drodze przetargu, po uzyskaniu,
w formie uchwaty, zgody Rady Nadzorczej, ktéra zasiega w tej sprawie opinii Rady Osiedla.
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IV.

USTANIE CZLONKOSTWA
§ 40.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu;

7) gdy wiekszo$¢ wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspodlnej, podejmie
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscia wspodlng
bedg miaty zastosowanie przepisy u.w.l.;

8) gdy w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wiasnos¢ ostatniego lokalu (tzn. powstaje wspdlnota mieszkaniowa z mocy
prawa), chyba ze w terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia ostatniego lokalu
wtasciciele wiekszoscig gtosow obliczong wedtug wielko$ci udziatdw w nieruchomosci
wspdblnej, podejma uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkédw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspdlng bedg miaty odpowiednio zastosowanie przepisy art. 27 u.s.m.,
tzn. nieruchomos¢ pozostanie zarzgdzana przez Spoétdzielnie;

9) 1z dniem $mierci cztonka, a osoby prawnej z dniem ustania jej bytu.

Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa

uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich

tytutdéw prawnych do lokali w ramach Spoétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do
cztonka, ktory jest strong umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.

§41.
Cztonek posiadajacy prawo odrebnej wtasnosci lokalu, udziat we wspdtwiasnosci w garazu
wielostanowiskowym lub parkingu naziemnym moze wystgpi¢ ze Spéidzielni w kazdym
terminie za wypowiedzeniem na pismie ztozonym Zarzgdowi.
Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia.
Za date wystgpienia cztonka uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.
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V.

ORGANY SPOLDZIELNI

§42.
Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie;
2) Rada Nadzorcza;
3) Zarzad;
4) Rada Osiedla.
§43.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

§ 44.
Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢
udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dofaczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia.
Cztonek ma jeden gtos na Walnym Zgromadzeniu.
Osoba prawna uczestniczy w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Cztonkowie matoletni albo ubezwtasnowolnieni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych, opiekunéw lub kuratorow,
stosownie do postanowien Kodeksu rodzinnego i opiekunczego.
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé z gtosem doradczym przedstawiciele
zwigzkow i organizacji, w ktérych Spoétdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej oraz osoby zaproszone przez Zarzad lub Rade Nadzorczg.

§45.

Do wytacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarcze;j;
2) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;
3) rozpatrywanie i ocena wynikdw dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) rozpatrywanie sprawozdarn Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie rocznych
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat odnos$nie wnioskéw cztonkéw
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
poszczegblnym cztonkom Zarzadu,

b) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

4) uchwalanie zmian Statutu;

5) uchwalanie regulamindéw Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej;

6) rozpatrywanie, w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym, odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej;

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciggna¢;
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8) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu Ilub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, potgczenia Spoétdzielni, jej podziatu i likwidacji,
a takze przytgczenia jej jednostek organizacyjnych do innej spoétdzielni; uchwaty nie
wymaga ustanawianie prawa odrebnej wtasnosci lokali i przenoszenie witasnosci lokali,
doméw jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych lub na
parkingach naziemnych;

9) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich;

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spoétdzielni do zwigzku oraz wystgpienia
z niego; wybdr delegatéw i ich zastepcow na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona;

11) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej oraz sposobu pokrycia
strat.

§ 46.

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej;
2) co najmniej 1/10 ogdlnej liczby cztonkow.

3. Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu
jego zwotania.

4. W przypadkach, o ktédrych mowa w ust. 2, Zarzagd zwotuje Walne Zgromadzenie w takim
terminie, aby mogto sie ono odby¢ w terminie 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to
nie nastgpi, Walne Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym
Spodtdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

5. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie na pismie.
Cztonkowie majg prawo zgtaszaé projekty i zadania w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
dodatkowych spraw, uzupetniony porzagdek obrad powinien byé podany do wiadomosci
cztonkom w sposéb, o ktéorym mowa w § 47 ust. 1, tj. na 14 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.

6. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.
Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

8. Zarzad jest obowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtaszanych przez
cztonkdw oraz listy kandydatow do Rady Nadzorczej zgtoszonych w trybie, o ktérym mowa w §
53 ust. 3.
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1.

§ 47.
O zwotaniu Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia cztonkéw przez wywieszenie
zawiadomienia na tablicach ogtoszen, na stronie internetowe]j Spoétdzielni oraz umieszczenie
zawiadomienia w skrzynkach pocztowych w terminie 21 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie umieszcza sie w kazdym budynku, w ktérym znajduja
sie lokale, do ktérych uprawnieni sg cztonkowie biorgcy udziat w Walnym Zgromadzeniu.
Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wyfozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami. Projekty uchwat, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku zgdan cztonkéw, powinny by¢ wytozone w terminie 14 dni
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Walne Zgromadzenie moze podejmowacé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb, o ktérych mowa w ust. 1,
z zastrzezeniem art. 49 § 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze.
Walne Zgromadzenie oraz podjete w jego trakcie uchwaty sg wazne niezaleznie od liczby
cztonkdéw uczestniczacych w obradach, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 5.
Gtosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboru albo
odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz udzielenia absolutorium lub odwotania cztonkdw
Zarzadu. Na zadanie 1/10 cztonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu,
przewodniczacy zarzadza tajne gtosowanie réwniez w innych sprawach, z wyjatkiem wyboru
Prezydium Walnego Zgromadzenia
Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie Walnego Zgromadzenia
i uzyskata zwyktg wiekszos¢ gtoséw oddanych przez cztonkédw uczestniczagcych w Walnym
Zgromadzeniu, z zastrzezeniem:
1) uchwalenia zmian Statutu — wymagana wiekszos$¢ 2/3 gtoséw;
2) odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji — wymagana wiekszos$¢
2/3 gtosow;
3) potgczenia Spotdzielni — wymagana wiekszos¢ 2/3 gtoséw;
4) zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej —
wymagana wiekszos$¢ 2/3 gtoséw;
5) likwidacji Spétdzielni oraz przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spotdzielni — wymagana wiekszo$¢ 2/3 gtoséw, przy udziale
co najmniej 3/10 ogdlnej liczby cztonkdw.

§48.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez organ Spétdzielni,

uwzglednia sie tylko wazne gtosy oddane za i przeciw uchwale.

1.

§ 49.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg cztonkdw oraz organy Spotdzielni.
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2. Zarzad jest obowigzany ogtosi¢ podjete uchwaty na stronie internetowej Spétdzielni
w terminie 14 dni od dnia posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

§ 50.

1. Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzgca w interesy Spétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie cztonka
moze byé¢ zaskarzona do sadu w terminie 6 tygodni od dnia posiedzenia Walnego
Zgromadzenia, ajezeli zaskarzenie wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwotania — w terminie 6tygodni od powziecia przez cztonka
wiadomosci o uchwale, lecz nie pdzniej niz przed uptywem roku od dnia posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

2. Do czasu prawomocnego uchylenia przez sad uchwaty Walnego Zgromadzenia jest ona
wigzaca dla cztonkdéw i organdw Spoétdzielni.

§51.
Szczegétowy tryb prowadzenia Walnego Zgromadzenia, podejmowania uchwat oraz
przeprowadzania wyboréw, w tym wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej, okresla Regulamin Walnego
Zgromadzenia.

§ 52.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzdr nad dziatalnoscig Spétdzielni.

§53.

1. Rada Nadzorcza liczy od 7 do 9 cztonkdéw, jednakze nie wiecej niz po jednej osobie z danej
nieruchomosci, wybieranych w gtosowaniu tajnym przez Walne Zgromadzenie sposréd
kandydatéw zgtoszonych w trybie, o ktérym mowa w ust. 3. Kadencja cztonka Rady Nadzorczej
trwa trzy lata i rozpoczyna sie od dnia Walnego Zgromadzenia, ktére dokonato wyboru do dnia
Walnego Zgromadzenia zwotanego w zwyczajnym trybie w trzecim roku kadencji, ktére
dokonato wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej na kolejng kadencje.

2. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani wytgcznie cztonkowie. Jezeli cztonkiem jest osoba
prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba niebedgaca cztonkiem, wskazana przez
osobe prawna.

3. Cztonkowie, nie pdiniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia, mogg
zgtasza¢ na piSmie nieograniczong liczbe kandydatow na cztonkdw Rady Nadzorczej.
Zgtoszenie kandydata powinno by¢ poparte przez co najmniej 10 cztonkdw, a takze zawieraé
pisemne oswiadczenie kandydata o zgodzie na kandydowanie oraz o spetnianiu wymogow,
o ktérych mowa w ust. 7.

4. Do Rady Nadzorczej wybrani zostajg kandydaci, ktérzy w gtosowaniu otrzymali kolejno
najwyzszg liczbe gtoséw, a liczba tych gtosow w kazdym przypadku spetnia warunek zwyktej
wiekszosci, o ktérym mowa w § 47 ust. 5.

5. Jezeli w wyniku gtosowania liczba kandydatow, ktérzy spetnili warunek zwyktej wiekszosci nie
przekracza 7, zarzadza sie kolejne gtosowania pomiedzy kandydatami, ktorzy nie spetnili tego
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10.

11.

12.

warunku, do momentu, kiedy warunek ten zostanie spetniony przez co najmniej 7, ale nie
wiecej niz 9 kandydatow.
Jezeli w wyniku gtosowania dwéch lub wiecej kandydatéw uzyska réwng liczbe gtosow
i spowoduje to, ze liczba wybranych kandydatéw bedzie wyzsza od liczby miejsc w Radzie
Nadzorczej, zarzadza sie gtosowanie miedzy tymi kandydatami.
Nie moze byé cztonkiem Rady Nadzorczej osoba, ktéra prowadzi dziatalno$é konkurencyjna
wobec Spoétdzielni zgodnie z postanowieniami § 62 lub jest cztonkiem witadz podmiotu
pozostajgcego w stosunkach gospodarczych ze Spétdzielnia.
Z chwilg powziecia przez Rade Nadzorczg wiadomosci, iz jej cztonek prowadzi dziatalnos¢
konkurencyjng wobec Spoétdzielni, Rada Nadzorcza jest obowigzana zawiesi¢ takiego cztonka
w petnieniu funkcji do najblizszego posiedzenia Walnego Zgromadzenia. W terminie trzech
miesiecy Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie celem rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia
albo odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej i wybraniu w jego miejsce innej osoby
spetniajgcej wymogi, o ktérych mowa w ust. 7.
W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazina. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnia przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.
Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji przez Walne
Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 gtosdw. Powodem odwotania moze by¢ w szczegdlnosci razgce
naruszenie Statutu lub uporczywe uchylanie sie od uczestniczenia w pracach Rady Nadzorcze;j.
W razie rezygnacji cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go albo utraty mandatu na skutek
ustania cztonkostwa w Spoétdzielni, na jego miejsce do korica trwajgcej kadencji wchodzi osoba
wybrana na najblizszym posiedzeniu Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani ponownie po uptywie pierwszej kadencji.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej. Okres karencji do ponownego wyboru na cztonka Rady Nadzorczej wynosi jedng
kadencje Rady Nadzorczej.

§ 54.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych Spoétdzielni;
2) nadzéri kontrola dziatalnosci Spotdzielni przez:

a) analize okresowych sprawozdan Zarzgdu oraz sprawozdan finansowych,

b) kontrole wykonania plandw gospodarczych Spétdzielni,

c) analize rocznego sprawozdania finansowego i stanu majatkowego Spétdzielni,

d) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie
praw jej cztonkdw,

e) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzagd wnioskow i uchwat
organdw Spétdzielni oraz skarg i wnioskdéw cztonkdw,

f)  wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,
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g) nawigzywanie stosunku pracy z cztonkami Zarzadu,

h) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

i) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w administrowanie nieruchomosci
niestanowigcych mienia Spétdzielni lub mienia jej cztonkéw,

j) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

k) podejmowanie uchwat w sprawie udzielania poreczen i gwarancji prawa cywilnego
lub wekslowego,

[) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

m) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

n) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych wyniki kontroli i ocene
sprawozdan finansowych,

o) wystepowanie do Walnego Zgromadzenia z opinig o udzielenie albo nieudzielenie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

p) podejmowanie (w gtosowaniu tajnym) uchwat w sprawie czynnosci prawnych
dokonywanych pomiedzy Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spétdzielni przy tych
czynnosciach (do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwdch cztonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych),

g) opiniowanie umoéw najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasnosé Spétdzielni;

3) uchwalanie regulaminéw niezastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia;

4) uchwalanie zasad ustalania wysokosci optat za lokale oraz korzystania z ustug i urzadzen
Spoétdzielni;

5) podejmowanie uchwat w sprawie wyboru biegtego rewidenta do zbadania sprawozdania
finansowego Spétdzielni, uczestniczenie w procesie lustracji Spétdzielni oraz nadzér nad
wykonaniem zalecen polustracyjnych;

6) rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskéw zgtoszonych w sprawach
Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie.

§ 55.
Rada Nadzorcza moze zgdac od Zarzadu i pracownikéw Spoétdzielni sprawozdan i wyjasnien,
przeglagdac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majgtku Spdtdzielni.
Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 56.
Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczagcy Walnego
Zgromadzenia w terminie 21 dni od dnia Walnego Zgromadzenia, ktdre dokonato wyboru
nowej Rady Nadzorcze]. Na posiedzeniu tym Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona:
1) przewodniczacego, jego zastepce i sekretarza, stanowigcych prezydium Rady Nadzorczej;
2) sktad komisji statych Rady Nadzorczej, okreslajac zakres ich dziatania.
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Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Rady Nadzorczej albo jego zastepca, nie

rzadziej niz raz w miesiacu.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje sie takze na pisemny wniosek Zarzgdu lub cztonka Rady

Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku, a porzadek obrad powinien

obejmowac sprawy zawarte w tym wniosku.

Praca w Radzie Nadzorczej jest wykonywana spotecznie. Cztonkowie Rady Nadzorczej

otrzymujg ryczattowe miesieczne wynagrodzenie za faktyczny udziat w posiedzeniach Rady

Nadzorczej, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, w wysokoSci:

1) przewodniczacy —24% minimalnego wynagrodzenia brutto;

2) zastepca przewodniczgcego, sekretarz, przewodniczacy komisji statej — 21% minimalnego
wynagrodzenia brutto;

3) pozostali cztonkowie — 18% minimalnego wynagrodzenia brutto,

o ktéorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za

prace.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 4, nie przystuguje, jezeli cztonek Rady Nadzorczej nie

byt obecny na zadnym posiedzeniu Rady Nadzorczej w danym miesigcu albo posiedzenie to

nie odbyto sie w danym miesigcu. Za udziat w pracach, posiedzeniu prezydium Rady

Nadzorczej i posiedzeniu komisji statej dodatkowe wynagrodzenie nie przystuguje.

§57.

Szczegbtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat, sprawy organizacyjne oraz zasady wyboru

cztonkdéw Zarzgdu okresla Regulamin Rady Nadzorczej.

10.

§ 58.
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Zarzad sktada sie z 2—3 0sdb, w tym prezesa i wiceprezeséw.
Cztonkdéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza w gtosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej
liczby kandydatéow wytonionych w wyniku konkursu. Cztonkiem Zarzadu moze by¢ osoba
niebedgca cztonkiem Spoétdzielni.
Zasady i tryb przeprowadzenia konkursu okresla Regulamin Rady Nadzorcze;.
Stosunek pracy z cztonkami Zarzadu nawigzywany jest przez Rade Nadzorczg na podstawie
umowy o prace albo powotania.
Cztonkowie Zarzadu otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci okreslonej przez Rade Nadzorcza.
Cztonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotany przez Rade Nadzorcza. Walne
Zgromadzenie moze odwotaé¢ tych cztonkdéw Zarzadu, ktéorym nie udzielito absolutorium.
W tym celu wymagane jest podjecie odrebnej uchwaty w trakcie tego Walnego Zgromadzenia.
Cztonek Zarzadu petni swojg funkcje od momentu wyboru do momentu odwotania.
Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.
W razie odwotania cztonka Zarzgdu zatrudnionego na podstawie powotania prawo odwofania
go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzagdowi.
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1.

§59.
Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.
Najpdzniej do 30 dnia kwietnia Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej roczne sprawozdanie
finansowe Spoétdzielni za ubiegty rok.

§ 60.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w u.s.m. lub

w Statucie dla innych organdéw Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) zawieranie uméw o odrebng wtasnos¢ lokalu, umoéw o spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, uméw o spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu oraz umdéw najmu lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych i miejsc postojowych stanowigcych wtasnos$é Spétdzielni
oraz innych umoéw dotyczacych najmu majgtku Spétdzielni;

2) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych oraz struktury organizacyjnej Spétdzielni;

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

4) zabezpieczenie majatku Spoétdzielni;

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansdéw oraz przedkfadanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu;

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia;

7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okreslonej przez
Walne Zgromadzenie;

8) udzielanie petnomocnictw;

9) podejmowanie czynnosci zarzgdczych w rozumieniu art. 27 ust. 2 u.s.m., niezastrzezonych
w u.s.m. lub w Statucie dla innych organéw Spétdzielni i wtascicieli lokali.

§61.
Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu albo jeden cztonek
Zarzadu i petnomocnik.
Oswiadczenia, o ktdrych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwg Spodtdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 62.

Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie koniecznosci Rada
Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia
funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzagdu nie mogg braé¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wytgcznie ich dotyczacych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni.
Zakaz wykonywania odptatnych ustug na rzecz Spoétdzielni dotyczy takze bliskich cztonka Rady
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Nadzorczej i Zarzadu, przez ktérych rozumie sie: zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci

rodzenstwa, matzonka, osoby przysposabiajgce i przysposobione oraz osoby, ktére pozostaja

faktycznie we wspdlnym pozyciu.

Naruszenie zakazu, o ktérym mowa w ust. 3, stanowi podstawe odwotania cztonka Rady

Nadzorczej i Zarzadu.

Dziatalnos$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni stanowig w szczegdlnosci:

1) dziatalnos¢ w zakresie budowy lokali mieszkalnych i ustugowych na terenie wojewddztwa
mazowieckiego;

2) dziatalnos¢ w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami;

3) dziatalnos¢ deweloperska na rynku mieszkaniowym;

4) dziatalno$¢ w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami;

5) dziatalno$¢ w zakresie ustug remontowo-budowlanych.

§ 63.
Cztonkowie mogg powotac Rade Osiedla.
Rada Osiedla wyfaniana jest sposréd cztonkéw posiadajacych prawo do lokalu w danym
osiedlu. Rada Osiedla skfada sie z minimum 3 cztonkdéw.
Cztonkowie Rady Osiedla wybierani sg przez Zebranie Cztonkdw posiadajgcych prawo do
lokalu w danym osiedlu. Zebranie Cztonkéw zwotywane jest przez Zarzad Spoétdzielni co 3 lata.
Zarzad zwotuje Zebranie Cztonkdw takze na pisemny wniosek Rady Osiedla, w terminie 14 dni
od dnia ztozenia wniosku.

§64.
Kadencja Rady Osiedla trwa 3 lata i rozpoczyna sie od dnia Zebrania Cztonkéw posiadajgcych
prawo do lokalu w danym osiedlu, ktére dokonato wyboru cztonkéw Rady Osiedla do dnia
Zebrania Cztonkdéw posiadajgcych prawo do lokalu w danym osiedlu zwotanego w 3 roku
kadencji, w celu dokonania wyboru cztonkdédw Rady Osiedla na kolejng kadencje.
Mandat cztonka Rady Osiedla ustaje w przypadku:
1) odwotania przez 2/3 cztonkéw uczestniczgcych w Zebraniu Cztonkéw posiadajgcych

prawo do lokalu w danym osiedlu;

2) rezygnacji z mandatu;
3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.
W przypadku ustania mandatu cztonka Rady Osiedla w trakcie kadencji, Zarzgd na wniosek
Rady Osiedla zwotuje Zebranie Cztonkéw posiadajgcych prawo do lokalu w danym osiedlu,
w celu uzupetnienia sktadu Rady Osiedla.

§ 65.
Cztonkiem Rady Osiedla nie moze by¢:
1) cztonek Zarzadu;
2) pracownik Spotdzielni.
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§ 66.

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

opiniowanie zmian wysokosci optat za uzytkowanie lokali;

opiniowanie planéw remontéw;

opiniowanie tresci ankiet;

opiniowanie wnioskdw w sprawie sprzedazy alkoholu w lokalach uzytkowych
zlokalizowanych w danym osiedlu;

opiniowanie wnioskdw w sprawie wynajecia przez Spoétdzielnie lokali uzytkowych;
opiniowanie na wniosek cztonka jego pisma kierowanego do Zarzadu lub Rady
Nadzorczej;

zgtaszanie projektéw uchwat i zgdanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w § 46 ust. 5;

delegowanie przedstawiciela do prac w komisjach ds. wyboru wykonawcy: prac
projektowych, robét budowlanych, remontowych oraz prac konserwacyjnych dotyczgcych
danego osiedla, z prawem udziatu w gtosowaniu.

Opinie Rady Osiedla nie sg wigzace dla Zarzadu i Rady Nadzorczej. W przypadku

nieuwzglednienia opinii Rady Osiedla przez Zarzad lub Rade Nadzorczg wymagane jest

pisemne uzasadnienie danego organu.

W przypadku nieuwzglednienia opinii Rady Osiedla Zarzad przedktada sprawe Radzie

Nadzorczej, ktéra moze zarzadzié glosowanie stosownego wniosku przez cztonkdw i wtascicieli

posiadajgcych prawo do lokalu w danym osiedlu. Gtosowanie odbywa sie w drodze

indywidualnego zbierania gtoséw przez Zarzad, a decyzje zapadajg wiekszoscig zebranych

gtoséw. Gtosowanie jest wazne pod warunkiem uczestnictwa w nim co najmniej 3/10 ogdlnej

liczby cztonkéw lub wiascicieli.
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VI.

3.

GOSPODARKA SPOtDZIELNI
§ 67.
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadzie rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom.
Spétdzielnia tworzy fundusze witasne:
1) fundusze zasadnicze:

a) zasobowy — na ktéry sktadajg sie wptaty wpisowego dokonane przez cztonkdw, czesci
nadwyzki bilansowej lub inne srodki okreslone w przepisach.

b) udziatowy — na ktory sktadaja sie wptaty udziatéw dokonane przez cztonkdw, odpisy na
udziaty cztonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowej lub inne srodki okreslone
w przepisach,

¢) wktadéw budowlanych,

d) wkfadéw mieszkaniowych.

2) Inne fundusze wiasne:

a) centralny fundusz remontowy oraz fundusze remontowe dla poszczegdlnych
nieruchomosci zabudowanych budynkiem lub budynkami/osiedlem zarzadzanych przez
Spétdzielnie,

b) inwestycyjny,

c) inne fundusze, nieobcigzajgce kosztow dziatania Spétdzielni.

Szczegbtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy uchwalone
przez Rade Nadzorcza.
§ 68.

Suma poreczen i gwarancji udzielonych przez Spétdzielnie oraz suma zobowigzan zacigganych

przez Spoétdzielnie nie moze przekroczy¢ 50% sumy bilansowej za rok ubiegty.

§ 69.
Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia, przy
czym co najmniej 5% nadwyzki przeznacza sie na zwiekszenie funduszu zasobowego.
Straty bilansowe Spodtdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
w czesci przekraczajgcej fundusz zasobowy z funduszu udziatowego, a w czesci przekraczajgcej
ten fundusz z funduszéw wtasnych Spoétdzielni wedtug nastepujgcej kolejnosci:
1) inwestycyjnego;
2) centralnego funduszu remontowego.

§ 70.
Realizowane przez Spoétdzielnie inwestycje sg obcigzane:
1) odpisem na pokrycie kosztéw obstugi inwestycji (okreslanym kazdorazowo przez Rade
Nadzorczg) w wysokosci do 15% kosztéw inwestycyjnych;
2) odpisem na fundusz inwestycyjny.
Odpisy, o ktérych mowa w ust. 1, wchodzg w sktad kosztéw budowy.
W uzasadnionych przypadkach Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ gérny prog obcigzenia
inwestycji odpisem na koszty Spoétdzielni.
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VIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

§71.
W przypadku likwidacji Spétdzielni podziat funduszu zasobowego i innego majatku Spétdzielni
miedzy cztonkdéw, bytych cztonkédw oraz ich nastepcéw prawnych nastepuje proporcjonalnie do
dtugosci okresu cztonkostwa w Spétdzielni.
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Sygnatura sprawy: 41949/24/915

Sygnatura sprawy: WA.XIII NS-REJ.KRS/041949/24/915

Postanowienie

Dnia:2024-07-19 .

SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO
w skladzie: STARSZY REFERENDARZ SADOWY LIDIA TOKARCZYK

po rozpoznaniu w dniu:2024-07-19 r. W WARSZAWIE

na posiedzeniu NIEJAWNYM

sprawy z wniosku: SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA"MERKURY"

o zmiane danych w Krajowym Rejestrze Sagdowym

dla podmiotu: SPOEDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA"MERKURY", WARSZAWA
o numerze KRS: 0000038688

postanawia:

L
Wpisa¢  w Krajowym Rejestrze Sagdowym :
Rejestrze Przedsiebiorcow

Dzial 1 Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.
wpisac pola

1.Informacja o sporzqdzeniu lub 17.06.2024 - ZMIANA § 4, § 47, § 53, § 54, § 67
Zmianie statutu
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