PROTOKOL NR 19/2014
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

ktore odbyto si¢ w dniu 05.112014 r. w siedzibie Spotdzielni w Warszawie, przy

Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzieli udzial czlonkowie Zarzadu w osobach:
1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski  Dyrektor Zaktadu Inwestycji

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu ds. Prawnych i Cztonkowskich

Posiedzenie otworzyt 1 poprowadzil Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac
poddac¢ pod obrady nast¢pujace sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokolu i omdwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w
dniu 08.10.2014 r. — ref. E. Mikos.

3. Uwarunkowania zakupu nieruchomos$ci - dziatka o nr ewid. 23/1 z obr¢bu 1-05-29 -
ref. M. Grzybczak

4. Omowienie ostatecznego rozliczenia inwestycji ,,Handlowa 34”- ref. R. Zwolak.

5. Organizacja windykacji naleznosci w $wietle stanowiska Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie. (pismo z dnia 22.10.2014 r. - l.dz. 2411/14
zdn. 27.10.2014 r.) — ref. M. Grzybczak

6. Omowienie propozycji zmian regulaminu GZM — ref. B. Gnitecka, E. Mikos

7. Omoéwienie wynikoOw okresowego przegladu technicznego budynkéw zarzadzanych
przez SBM ,,Merkury” — ref. B. Gnitecka

8. Sprawy wniesione.

Zarzgd

8.1. Przeprowadzenie inwentaryzacji rocznej i powotanie Komisji Inwentaryzacyjnej
sktadnikow majgtkowych Spotdzielni.

Dzial Eksploatacji

8.2. Bialy Certyfikat — uwarunkowania

8.3. Piotra Skargi 11/ — boks

8.4. J. Szczepanika 1A lok.

8.5. Ocena realizacji umowy w zakresie sprzqtania budynkow PR I, PR 2/4.

Dziat Spraw Prawnych i Czlonkowskich

8.6. Zmiana Postanowienia nr 14/2012 z dnia 21.11.2012 r.

8.7. Lokal 43 w inwestycji Handlowa 34.

8.8. Kampania reklamowa —Handlowa 34.

8.9. Obywatelska Inicjatywa Mieszkancow Warszawy.

8.10. Pismo firmy EKON.

8.11. Wniosek o wyplate gratyfikacji jubileuszowej za 25 lat pracy zawodowej dla
pracownika.

9. Sprawy czlonkowskie.

Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.
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Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyzej.

Ad.2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Zarzadu w dniu 08.10.2014 r. i omowienie
realizacji ustalen.

Protokot nr 18/2014 z dnia 08.10.2014 r. zostal przyjety 1 podpisany. Stan realizacji
poszczegbdlnych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu omoéwita E Mikos

Ad.3.Uwarunkowania zakupu nieruchomosci - dzialka o nr ewid. z obrebu
- ref. M. Grzybczak.

Zarzad SBM ,Merkury” przeprowadzil rozmowy z bankami w zakresie pozyskania

srodkoéw kredytowych na zakup nieruchomosci potozonej przy ul. Srodziemnomorskiej

dziatkanr z obrebu . Z uwagina fakt, ze:

- bank nie wyraza zgody
na finansowanie zakupu dziatek ,

- negatywnego stanowisko  banku PKO BP S.A. w zakresie finansowania zakupu
dziatek,

Zarzad SBM ,Merkury uwzgledniajac powyzsze podjal decyzje o odlozeniu terminu

zakupu tej nieruchomo$ci do czasu pozyskania $rodkdw ze sprzedazy lokali w

zrealizowanej inwestycji Handlowa 34.

Ad.4. Omoéwienie ostatecznego rozliczenia inwestycji ,,Handlowa 34”- ref. R. Zwolak.

Wiceprezes Zarzadu SBM ,,Merkury” Pani Renata Zwolak poinformowala, ze koszty
netto inwestycji Handlowa 34 zamkng si¢ kwotg 44 589 959,81 zt., przychody uzyskane z
umow podpisanych i1 przysztych wpltywow netto wyniosa 44 864 322,69 zt., co oznacza
mozliwos¢ dokonania odpisu na fundusz inwestycyjny w wysokosci 274 362,87 zt.

Ad.S. Organizacja windykacji naleznosci w Swietle stanowiska Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie. (pismo z dnia
22.10.2014 r. - 1.dz. 2411/14 z dn. 27.10.2014 r. ) — ref. M. Grzybczak

Prezes Zarzadu SBM ,,Merkury” Pan Marian Grzybczak przyjmujgc stanowisko - pismo
z dnia 27.10.2014 r. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st.
Warszawie zgodnie z ktorym podmiotem uprawnionym do odciecia dostawy wody jest
przedsi¢biorstwo ~ wodociggowo — kanalizacyjne (art.8 ust.l ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wody 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow) stwierdzit, o koniecznosci
zmiany zapisOw regulaminu GZM w danym zakresie.

Jednoczesnie Zarzad SBM ,Merkury” postanowit o zmianie w zakresie organizacji
procesu windykacji nalezno$ci poprzez przesunigcie i zwigkszenie obsady pracownikéw
zajmujacych si¢ windykacja w osobie Pani Renaty Barbachowskiej we wspotpracy z
Panig Ewa Wolska.

Ad.6. Omowienie propozycji zmian regulaminu GZM - ref. B. Gnitecka, E. Mikos.

Uwzgledniajagc  stanowisko Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st.
Warszawie, o czym mowa w pkt 5 niniejszego protokotu, a takze zmiany w zakresie
organizacji wywozu odpadéw wprowadzone na podstawie uchwal Rady Miasta St.
Warszawy w zakresie uchwalenia regulaminu utrzymania czystoscii porzadku na terenie
Miasta Stotecznego Warszawy, a takze w sprawie wyboru metod ustalenia optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi, ustalenia stawek takiej optaty oraz ustalenia
stawki optat za pojemnik o okre§lonej pojemnosci, wskazano na konieczno$¢ aktualizacji
regulaminu zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) i
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ustalania wysokosci oplata za uzytkowanie lokali w SBM ,,Merkury” zachodzi konieczno$¢
dokonania zmiany zapisow ww. regulaminu, co zostalo objete przedmiotem obrad
najblizszego posiedzenia RN.

Ad.7. Omowienie wynikow okresowego przegladu technicznego budynkow
zarzadzanych przez SBM ,,Merkury” — ref. B. Gnitecka

Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka  poinformowata, ze przeglad
techniczny budynkoéw zostal wykonany zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 07.07.1994 r. prawo
budowlane w budynkach od 2 ty$ powierzchni zabudowy tj. PR1, PR 2/4, KEN 21, W7,
BW 3, PS11, D8. Wnioski z ww. przegladéw jak i wykonanych w pozostatych budynkach
(obejmujace przeglad klatek schodowych i1 czesci wspdlny) zostang uwzglednione w
projekcie planu remontéw na rok 2015. Ponadto Pani B. Gnitecka poinformowata, zZe
drobne prace naprawcze ( wykazane w przegladach) zostang wykonane jeszcze przed
okresem zimowym w ramach konserwacji.

Ad. 8 Sprawy wniesione

Zarzgd

8.1. Przeprowadzenie inwentaryzacji rocznej i powolanie Komisji Inwentaryzacyjnej
sktadnikow majgtkowych Spotdzielni.

Wiceprezes Zarzadu Pani Renata Zwolak poinformowata o zobowigzaniach wynikajacych
z ustawy o rachunkowos$ci W zakresie przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej

sktadnikéw majatkowych Spotdzielni.

W zwiazku z powyzszym podjeto uchwate powolujaca Komisje Inwentaryzacyjng oraz
okreslono zakres 1 forme inwentaryzacji oraz termin przeprowadzenia spisOw stanow.

Uchwala nr 29/2014 w przedmiotowej sprawie stanowi zalacznik do niniejszego
protokotu.

Dziat Eksploatacji
8.2. Bialy Certyfikat — uwarunkowania
Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowata, o

uwarunkowaniach uzyskania $wiadectwa efektywnosci energetycznej, czyli Biatego
Certyfikatu, ktory mozna otrzymaé za wykonane juz dziatanie proefektywnosciowe lub
takie, ktore dopiero planujemy wykona¢. W przypadku dziatan juz zrealizowanych datg
graniczng, przed ktdra nie powinny dziatania te zosta¢ zakonczone jest 1 styczen 2011 r.
Swiadectwo efektywnosci energetycznej otrzymaé bedzie mozna za dzialanie, w wyniku
ktérego roczna oszczednos$¢ energii jest nie mniejsza niz 10 ton oleju ekwiwalentnego (toe)
lub tez za grupe dzialan tego samego rodzaju, ktorych taczny efekt przekroczy 10 toe.
Organem upowaznionym do wydawania §wiadectw efektywnoS$ci energetycznej jest Prezes
Urzedu Regulacji Energetyki. Sam efekt energetyczny jest rozumiany jako stosunek ilosci
energii zaoszczedzone] Srednio w ciggu roku w wyniku realizacji przedsigwzigcia lub
przedsigwzie¢ tego samego rodzaju shluzacych poprawie efektywnosci energetycznej do
wartosci §wiadectwa efektywnosci energetyczne;.

Tak zdefiniowany efekt energetyczny sprawia, ze w przetargach wygrywaé beda te
przedsiewzigcia, dzieki ktorym zainwestowanie jednostki pienigdza przyniesie najwigksza
oszczedno$¢ energii. Mozna zatem powiedzieé, ze aby skutecznie startowa¢ w przetargu
nalezy mie¢ dobrze zidentyfikowany 1 uszeregowany potencjal oszczgdnosci - co moze by¢
wynikiem kompleksowego audytu. Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka
przekazala jest mozliwo$¢ laczenia przedsiewzig¢ dlatego tez zasugerowata zglosic¢
ponizsze przedsiewziecia: budynek PR 1- docieplenie, zainstalowanie o$wietlenia LED;
budynek BW11 — modernizacja kottowni. Celem zwigkszenia prawdopodobienstwa
uzyskania $wiadectwa oraz kompleksowego przygotowania zakresu audytu i dziatan
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okoto audytowych w celu wzigcia udzialu w przetargu na pozyskanie Swiadectwa
ejektywnosci energetycznej Zarzad SBM ,,Merkury” postanowil nawigza¢ wspotprace z
podmiotem  specjalizujagcym si¢ w ww. zakresie i zleci¢ Instytutowi Gospodarki
Nieruchomosciami z Katowic.

8.3. Piotra Skargi 11/ — boks

Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przekazata, ze lokator lokalu nr
PS11 wystgpit z wnioskiem o wydzielenie komodrki (boksu ) w wozkarni. Zarzad SBM
»Merkury w oparciu o negatywne stanowisko wtlascicieli lokali w sprawie przebudowy
trzech pomieszczen na poziomie -1 nie wyrazit zgody na powyzsze. Dzial Eksploatacji
przygotuje odpowiedz na powyzsze.

8.4.J. Szczepanika 1A lok.

Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowata, ze pomimo braku
zgody Wiasciciel lokalu nr  w danym budynku dokonat zajecia korytarza.

Zarzad SBM ,,Merkury” postanowil o wezwaniu do zaniechania samowoli budowlanej
1 przywrdcenia stanu pierwotnego korytarza przy lokalu nr | z wyznaczeniem terminu
dokonania ww. czynno$ci do dnia 24.11.br. Jednoczes$nie Zarzad SBM ,Merkury”
podtrzymat swoje stanowisko zawarte w pismie z dnia 28.02.2014 r. Dzial Eksploatacji
przygotuje przedmiotowe wezwanie.

8.5. Ocena realizacji umowy w zakresie sprzqtania budynkow PR I, PR 2/4.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowata o negatywnej
ocenie wykonania przedmiotu umowy w zakresie sprzatania przez firme¢ Blysk. Zarzad
SBM ,Merkury” uwzgledniajac dang ocen¢ postanowil o uruchomieniu procedury
przetargowej w celu wylonienia innego podmiotu.

Dziat Spraw Prawnych i Czlonkowskich

8.6. Zmiana Postanowienia nr 14/2012 z dnia 21.11.2012 r.

Kierownik Dzialu Spraw Prawnych i1 Czlonkowskich Pani E. Mikos przedstawita
propozycje zmiany Postanowienia nr 14/2012 w zakresie weryfikacji ceny niektorych
miejsc postojowych, ktore ze wzglgdu na niespelnienie warunkow technicznych sg
miejscami niepelnowarto§ciowymi.

Zarzad SBM , Merkury” wyrazit zgod¢ na powyzsze.

Postanowienie nr 7/2014 stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

8.7. Lokal 43 w inwestycji Handlowa 34.

Kierownik Dzialu Spraw Prawnych i Czlonkowskich Pani E. Mikos przedstawita
propozycje zakupu lokalu nr  w inwestycji Handlowa 34 z zastrzezeniem dokonania
przez Spotdzielni¢ zmiany aranzacji lokalu wg projektu ,,F”. Ponadto przedstawita ofertg
firmy w zakresie wykonania prac remontowych ww. lokalu na kwote zk. netto.
Zarzad SBM ,Merkury” wyrazit zgod¢ na powyzsze, z zastrzezeniem z odpowiednich
zabezpieczajacych zapisow w umowie o budowe lokalu w przypadku rezygnacji przez

nabywce.

8.8. Kampania reklamowa —Handlowa 34.

Kierownik Dziatu Spraw Prawnych i Czlonkowskich Pani E. Mikos przedstawita

propozycj¢

Kampanii reklamowej dot. niesprzedanych lokali w inwestycji Handlowa 34, obejmujaca:

1/Uczestnictwo w targach mieszkaniowych w dniach 22-23.11.2014 r.

2/ Bilbordy

3/Serwisy internetowe + google( google adwords, prezentacja inwestycji, kampania
banerowa, newsletter tabela ofert.



4/ Ogloszenia prasowe.

Planowane koszty netto na ww. reklame - 41 600,00 zt.

Zarzad SBM ,Merkury” zaakceptowal zalozenia ww. kampanii 1 wyrazit zgod¢ na
powyzsze.

8.9. Obywatelska Inicjatywa Mieszkancow Warszawy.

Kierownik Dziatu Spraw Prawnych i Cztonkowskich Pani E. Mikos przedstawita pismo
Komitetu Inicjatywy Mieszkancow Warszawy majgce na celu podjecie przez Rade m.st.
Warszawy uchwaty w sprawie ustalania warunkéw udzielania bonifikaty od optat za
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci dla
spotdzielni mieszkaniowych.

Przedstawiony projekt zmian (pod ktérym nalezaloby wszczaé procedure zbierania
podpiséw mieszkancow) obejmuje nieruchomosci zabudowane i wykorzystywanie na cele
mieszkaniowe lub garazowe. Nie zostaly ujete lokale uzytkowe, ktére wystepuja w
wigkszo$ci naszych nieruchomos$ci, postanowiono o rozpoznaniu przez Dzial Spraw
Cztonkowskich 1 Prawnych powyzszej kwestii.

8.10. Pismo firmy EKON.

W pi$mie z dnia 30.10.2014 r. Stowarzyszenie Niepelosprawni dla Srodowiska EKON
zawnioskowalo o wyrazenie zgody na umieszczanie plakatow propagujacych selektywna
zbidrke wsérdd mieszkancOw na terenie nieruchomosci zarzadzanych przez Spoétdzielnie.
Uwzgledniajac fakt wspoipracy z danym podmiotem oraz propagowanie selektywnej
zbidrki odpadow, Zarzad SBM ,,Merkury” wyrazit zgode na powyzsze.

8.11. Wniosek o wyplate gratyfikacji jubileuszowej za 25 lat pracy zawodowej dla
pracownika.
W zwigzku z wnioskiem o wyptate gratyfikacji jubileuszowej za 25 lat pracy zawodowej
—Pan M. Nowosielski, Zarzad SBM ,,Merkury” postanawia o dokonanie wyptaty z dniem
13.11.2014 r.

Ad.9.Sprawy czlonkowskie

W oparciu o ztozone deklaracje przystgpienia do Spoéidzielni, Zarzad SBM ,,Merkury”
podjat uchwale w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni nizej wymienione
osoby:

1/ Pani Kamila Kanios

2/ Pan Tomasz Bednarzak

3/ Pan Bartosz Kozak

Uchwala nr 30/2014 w przedmiotowe] sprawie stanowi zatgcznik do niniejszego
protokotu.

Ponadto Zarzad SBM ,Merkury” w dniu 17.10.2014 r. w trybie obiegowym podjat
uchwala w sprawie przyjecia w poczet cztonkow SBM , Merkury” osobg prawna- Biuro
Handlowe Janecki Spotka Jawna - Uchwala nr 28/2014.

ZARZAD
Otrzymuja: o1 g
1/ Zaktad Inwestycji (PI) \e
2/ Dziat Ksiggowosci(FK)
3/ Dziat Eksploatacji (PE)
4/ Dziat Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM)



