PROTOKOL NR 18/2014
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

ktére odbyto si¢ w dniu 08.10.2014 r. w siedzibie Spoétdzielni w Warszawie, przy

Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzieli udzial czlonkowie Zarzadu w osobach:
1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski  Dyrektor Zaktadu Inwestycji

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu ds. Prawnych i Cztonkowskich

Posiedzenie otworzyl i poprowadzil Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac
podda¢ pod obrady nastepujace sprawy:

1.
2.

3.

8.
9.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu i omdwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w
dniu 17.09.2014 r. — ref. E. Mikos.

Przyje¢cie postanowienia w sprawie rozliczenia umowy GW inwestycji ,,Handlowa
34”— ref. M. Wojciechowski.

Okreslenie zalozen remontowych na rok 2015 dla poszczegdlnych budynkow
zarzadzanych przez Spoétdzielni¢ — ref. B. Gnitecka.

Podjecie postanowienia w sprawie wniosku wlasciciela lokalu ~ Polnej Rozy 1 w
sprawie optat eksploatacyjnych — ref. E. Mikos.

Przyjecie postanowienia w sprawie korekty rozliczenia umowy o budowe lokalu nr
ul. Szczepanika 1- ref. M. Wojciechowski.

Omowienie stopnia realizacji planu prac okreslonego na IIl kwartal br. — ref. M.
Grzybczak, R. Zwolak, M. Wojciechowski.

Omowienie prognozy wyniku za IIT kw.br. —ref. R. Zwolak.

Sprawy wniesione.

Zarzqd
9.1. Podjecie dziatan w celu uzyskania Swiadectwa Efektywnosci Energetycznej

(tzw. Biatego Certyfikatu) dla budynku PR 1.

9.2. Goscieradowska 13 lokal nr

Dzial Eksploatacji

9.3. Roboty dodatkowe D/Z

9.4. Eurodach - pismo z dnia 01.10.2014 r. l.dz. 2222/14

9.5.PS  -pismo zdnia 03.10.2014 r. l.dz. 2245/14

9.6. Pismo a z dnia 29.09.2014 r. 1.dz.2191/14 - BW

9.7. Korekta planu remontu KEN 21, W 7.

Dziat Spraw Prawnych i Czlonkowskich

9.8.Pismo Strazy Miejskiej- 1l Odzial Terenowy

9.9. Wypowiedzenie stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntu — Handlowa 34.

9.10. Pismo 1.dz.2231/14 z dnia 02.10.2014 r. w sprawie zakupu wneki przy stanowisku
postojowym  w garazu na poziomie -1 - Handlowa

9.11. Wyznaczenia wolnego dnia od pracy dla pracownikow SBM ,, Merkury”

za dzien 1 listopada.

10. Sprawy cztonkowskie.



Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyze;j.

Ad.2. Przyjecie protokohu z posiedzenia Zarzadu w dniu 17.09.2014 r. i omowienie
realizacji ustalen.

Protokot nr 17/2014 z dnia 17.09.2014 1. zostat przyjety i podpisany. Stan realizacji
poszczegblnych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu oméwita E Mikos

Ad.3. Przyjecie postanowienia w sprawie rozliczenia umowy GW inwestycji
,Handlowa 34”— ref. M. Wojciechowski.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan M. Wojciechowski omowil rozliczenie Umowy
Generalnego Wykonawstwa inwestycji “Handlowa 34” z uwzglednieniem zwickszenie
powierzchni uzytkowej, korekty ujemnej indeksacji ceny wykazanej w komunikatach GUS
za okres realizacji umowy, zmiany we wskaznikach rozrzadu i zuzycia stali.

Ad.4.Okreslenie zalozen remontowych na rok 2015 dla poszczegélnych budynkéw
zarzadzanych przez Spoéldzielni¢ — ref. B. Gnitecka.

Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przedstawita 1 omoéwita
podstawowe zatozenia planu remontdow na rok 2015  poszczegdlnych budynkéw
zarzadzanych przez SBM ,,Merkury”:

- Boh. Wrze$nia 3- mycie elewacji, zabezpieczenie przed korozja biologiczng wraz
z malowaniem, wymiana przylacza wody do budynku,

- Goscieradowska 13 — wymiana pionu cieptej 1 zimnej wody,

- Piotra Skargi 11- remont cze¢sci dachu dolnego, uszczelnienie dylatacji obwodowej
budynku, uszczelnienie styku $ciany z trasem, izolacja pionowa $ciany, remont schodoéw
zewngetrznych,

- PR 2/4 — malowanie garazu,

- Batalionu Wtochy 11 — remont tarasow,

- KEN21 obudowa rur kanalizacyjnych na klatkach schodowych i ciagach
komunikacyjnych, przygotowanie dokumentacji technicznej dotyczacej odwodnienia
elewacji wraz z wymiang obrobek balustrad balkonowych, wymiana przykanalikow
deszczowych,

- Z. Balo 6 i 8- naprawa systemu nawadniania etap 2 i 3 uzupelnienie brakujacej lub nie
dzialajacej linii kroplujacej, malowanie balustrad balkonowych 1 tarasowych,

- Dembego/Zaruby — wykonanie dokumentacji technicznej remontu stalowych schodow
wejsciowych do kl. schodowych, przetozenie pozapadanej kostki+ wymiana kratek ACO
na patio,

- Dembego 8 — wymiana lamp zewngtrznych, przygotowanie dokumentacji technicznej na
wymiang instalacji wodnej, wymiana oleju hydraulicznego w dzwigach,

-Wankowicza 7- wymiana poziomow i pionéw zimnej i cieptej wody oraz cyrkulacji,

Powyzsze zatozenia Zarzad SBM ,,Merkury” zaakceptowal, a ponadto zostang poddane
weryfikacji w ramach przegladu technicznego budynkow.



Ad.5.Podjecie postanowienia w sprawie wniosku wlasciciela lokalu  Polnej Rozy 1
w sprawie oplat eksploatacyjnych — ref. E. Mikos.

Kierownik Dzialu Spraw Prawnych i Cztonkowskich E. Mikos przedstawita pismo
wilasciciela lokalu nr ~ w budynku przy ul. PR 1( l.dz. 2227/14 ) z dnia 01.10.2014r. w
sprawie zakwestionowania zmiany wysokosci optat eksploatacyjnych ww. lokalu. Zarzad
SBM ,,Merkury” po analizie stanu faktycznego oraz skutkéw prawnych - umowy z dnia
16.09.2014 r. nie podzielit stanowiska wiasciciela lokalu nr . Odpowiedz przygotuje
Dziat Prawny.

Ad.6. Przyjecie postanowienia w sprawie korekty rozliczenia umowy o budowe
lokalu nr 86 ul. Szczepaniaka 1- ref. M. Wojciechowski.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan Michat Wojciechowski przedstawil wniosek w sprawie
korekty karty rozliczeniowej lokalu nr w budynku przy ul. J. Szczepanika.
Przedmiotowy wniosek zostal rozpatrzony. Korekte karty przygotuje Dzial Ksiegowosci,
bedacy zalacznikiem do pisma przygotowanego przez Dziat Prawny.

Ad.7. Omowienie stopnia realizacji planu prac okreslonego na III kwartal br. —
ref. M. Grzybczak, R. Zwolak, M. Wojciechowski.

Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, Wiceprezes Zarzadu Pani Renata Zwolak, Dyrektor
Zaktadu Inwestycji Pan Michat Wojciechowski oméwili stan realizacji planu pracy na III
kwartat br. oceniajac jego wykonanie na 99 %. Przedmiotowy stan realizacji danego planu
pracy w ramach zadan premiowych bedzie przedmiotem obrad Rady Nadzorczej SBM
»Merkury” w dniu 20.10.2014 r.

Ad.8. Omowienie prognozy wyniku za III kw.br. —-ref. R. Zwolak.

Wiceprezes Zarzadu Pani Renata Zwolak poinformowata, Zze wstgpne wyniki na
eksploatacji 1 utrzymaniu nieruchomosci wykazuja nadwyzke w wysokosci ok. 200 tys. zt.
w tym ok. 70 tys. z tyt. nizszych kosztow ochrony, w zakresie pokrycia kosztow dostaw
mediow(CO,CW,ZW) wystepuje nadwyzka ok. 300 tys zl. ktéra wynika przede wszystkim
z nizszych kosztow CO w okresie niegrzewczym.

Wynik brutto na pozostatej dziatalnosci zamknie si¢ na poziomie ok. 300 tys. z1.

9.Sprawy whniesione.

Zarzgd
9.1. Podjecie dzialah w celu uzyskania Swiadectwa Efektywnosci Energetycznej

(tzw. Biatego Certyfikatu) dla budynku PR 1.
Zarzad SBM , Merkury” w zwigzku z zakonczeniem remontu budynku Polnej Rézy 1
realizujac zamierzenia uzyskania Swiadectwa Efektywnosci Energetycznej (tzw. Biatego
Certyfikatu) zobligowat Pana do przygotowania wystagpienia w przedmiotowe;j
Sprawie.

9.2. Goscieradowska 13 lokal

W oparciu o zapisy statutowe w zakresie obowigzku, o ktorym mowa w § 8 ust.1 pkt 8)
Statutu, atakze zgodnie z zasadg solidarnego zobowigzania do ponoszenia oplat przez
wspotwlascicieli lokalu, Zarzad postanowi wystosowac przesagdowe wezwanie do
wspotwiascicieli ww. lokalu wzywajace do dokonania zaplaty zadluzenia.



Dzial Eksploatacji

9.3. Roboty dodatkowe D/Z

W zwiagzku z nie uwzglednieniem w dokumentacji technicznej remontu instalacji cieptej i
zimnej wody oraz cyrkulacji dla budynkéw D/Z 3 piondéw ( zamiana projektowane biuro
spotdzielni na lokale mieszkalne) wykonawca Instal — Plast s.c. zawnioskowat o
aneksowanie umowy nr 56/PE/2014. Zarzad SBM ,,Merkury” wyrazit zgod¢ na powyzsze.

9.4. Eurodach — pismo z dnia 01.10.2014 r. l.dz. 2222/14.

Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przedstawita pismo firmy Eurodach
w sprawie uporzadkowania rozliczenia koncowego Umowy nr 3/PE/2014.Pani B.
Gnitecka przekazala, ze rozliczenie koncowe bylo poprzedzone wczes$niejszymi
uzgodnieniami z przedstawicielem firmy Eurodach. W zwiazku z powyzszym Zarzad SBM
»Merkury” zobligowata Panig B. Gniteck¢ do przygotowania odpowiedzi na powyzsze
pismo odnoszac si¢ szczegdtowo do kazdej kwestii przedstawionej w poszczegolnych
punktach danego pisma.

9.5. PS 11/ 36- pismo z dnia 03.10.2014 r. l.dz. 2245/14

Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przedstawita ww. pismo w sprawie
wymiany drzwi w wynajmowanym pomieszczeniu gospodarczym z uwagi na probe
wlamania oraz notatk¢ pracownika firmy Gryf. Postanowiono ze Pani B. Gnitecka
przedstawi propozycje odpowiedzi z uwzglednieniem dostarczenia protokotu zgloszenia
na policje, a takze wypowiedzenia umowy najmu z dnia 29.12.2009 r.

9.6. Pismo z dnia 29.09.2014 r. 1.dz.2191/14 - BW

Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przedstawita pismo 1.dz.2191/14 z
dnia 29.09.2014 r. w sprawie zaplaty faktury dot. kosztow wymiany szyby w drzwiach
wejsciowych . Zarzad SBM ,,Merkury” potrzymat swoje stanowisko zgodnie z
wczesniejsza korespondencja, dazac do  zakonczenia sprawy wyrazil zgode na roztozenie
na raty kwoty do zaptaty. Pismo przygotuje Dziat Ksiggowosci.

9.7. Korekta planu remontu KEN 21, W 7.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka zawnioskowala o akceptacje
zmiany planu remontéw osiedli:

- KEN 21 w zakresie wykonania o$wietlenia LED w calym budynku,

- Wankowicza 7 w zakresie nie wykonania w danym roku (ze wzgledu prace wykonanie
w trybie awaryjnym i zwigzane z tym wydatkowanie zaktadanych s$rodkow funduszu
remontowego) pozycji — podniesienie i przetozenie kostki betonowe;j .

Powyzsze Zarzad SBM ,,Merkury” zaakceptowat.

Dziat Spraw Prawnych i Czlonkowskich

9.8.Pismo Strazy Miejskiej- Il Odzial Terenowy.

Kierownik Dziatu Spraw Prawnych i Cztonkowskich E. Mikos przedstawita pismo Strazy
Miejskiej — II Oddziat Terenowy , 1.dz. 2230/14 w sprawie przestrzegania ciszy nocnej
przez najemce lokalu  budynku PR 2/4.

Zarzad SBM ,Merkury” postanowit o przekazaniu powyzszego pisma do Wtasciciela
lokalu nr oraz do Wiasciciela lokalu ~ w dany budynku.

9.9. Wypowiedzenie stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntu — Handlowa 34.

Kierownik Dziatu Spraw Prawnych 1 Cztonkowskich E. Mikos przedstawita pismo Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 29.09.2014 r. (1.dz. 2233/14 02.10.2014 r. ) w sprawie
wypowiedzenia dotychczasowej stawki procentowej w wysokosci 3% oplaty rocznej z
tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Warszawie ul. Handlowa 34,



ul. J. Szczepanika 1, 1 A, z jednoczesnym zaoferowaniem przyjecia nowej stawki
procentowej optaty rocznej w wysokosci 1%. Nowa stawka bedzie obowigzywac od 1
stycznia 2015 r. Zarzad SBM ,,Merkury” przyjat powyzsze do wiadomosci.

9.10. Pismo 1.dz.2231/14 z dnia 02.10.2014 r. w sprawie zakupu wneki przy stanowisku
postojowym N3 w garazu na poziomie -1 - Handlowa 34.

Kierownik Dziatu Spraw Prawnych i Cztonkowskich E. Mikos przedstawita pismo z dnia

02.10.2014 r. 1.dz. 2231/14 w sprawie zakupu wneki przy stanowisku postojowym W

garazu podziemnym w inwestycji ,,Handlowa 34 przez nabywce lokalu nr wraz z

miejscem postojowym . Zarzad SBM , Merkury” okreslit ceng ww. wneki na poziomie 4

tys. zt. i upowaznil Dziat Sprzedazy do prowadzenia rozmoéw w danej sprawie.

9.11. Wyznaczenie dnia wolnego od pracy w zwigzku z Swietem Wszystkich Swietych
przypadajgcym w sobote br.

Zarzad SBM ,,Merkury” postanowit, iz pracownicy uprawnieni s3 do odbioru wolnego

dnia od pracy w wybranym indywidualnie dniu w terminie do konca br., po uzyskaniu

akceptacji przelozonego.

Ad.10.Sprawy czlonkowskie

W oparciu o zlozone deklaracje przystgpienia do Spoidzielni, Zarzad SBM ,,Merkury”
podjat uchwale w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni nizej wymienione
osoby:

1/

2/

3/

Uchwala nr 27/2014 w przedmiotowe] sprawie stanowi zatacznik do niniejSzego
protokotu.

Otrzymuja:

1/ Zaktad Inwestycji (PT) Zarzad

2/ Dziat Ksiggowosci(FK) e ,;‘ VA J‘;’_(ww : A A LAY '\\ ANCW !
3/ Dziat Eksploatacji (PE) el Ko Py PACZES-ZARZADU

4/ Dzial Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM) o Reowia Zaotah mgr Marian Grzybezak



