PROTOK()_L NR 11/2014
Z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

ktore odbyto si¢ w dniu 11.06.2014 r. w siedzibie Spoldzielni w Warszawie, przy
Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzieli udzial cztlonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Prokurent — Dyrektor Zaktadu Inwestycji

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu Spraw Cztonkowskich i Prawnych

Posiedzenie otworzyt 1 poprowadzil Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac

poddac pod obrady nast¢pujace sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu i omowienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w
dniu 21.05.2014 r. — ref. E. Mikos.

3. Podjecie stanowiska w sprawie zobowigzan umownych Spotdzielni w stosunku do
Zamawiajagcych inwestycji Relaksowa II w §wietle Decyzji Nr 219/14 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 30.05.2014 r. — ref. M. Grzybczak.

4. Tryb zalatwienia wnioskOw W sprawie wyposazenia osiedla Handlowa 34 — ref. M.
WojciechowskKi

5. Informacja nt. realizacji remontéw Polnej Rozy 1, Goscieradowska 13, Piotra Skargi
11 - ref. B. Gnitecka.

6. Sprawy wniesione.

Zarzad

6.1. Informacja nt. splaty kredytu inwestorskiego- Handlowa 34.

6.2. Interpretacja w sprawie stawki podatku VAT na oplaty eksploatacyjne.
Dzial Eksploatacji

6.3. Pisma wiasciciela lokalu nr 11 w budynku przy ul. Z. Balo 6.

6.4. Pismo wiasciciela lokalu nr 19 w budynku przy ul. Goscieradowskiej 13.
Dzial Prawnych i Spraw Czlonkowskich

6.5. Organizacja pracy Spotdzielni w dniu 20.06.2014 r.

7. Sprawy cztonkowskie.

Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyzej.

Ad.2. Przyjecie protokolu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia
Zarzadu w dniu 21.05.2014 r. — ref. E. Mikos.

Protokot nr 10/2014 z dnia  21.05.2014 r. zostal przyjety i podpisany.

Stan realizacji poszczegdlnych ustalen podjetych na ww. posiedzeniach Zarzadu omoéwita
E. Mikos.



Ad.3. Podjecie stanowiska w sprawie zobowiazan umownych Spoéldzielni w stosunku
do Zamawiajacych inwestycji Relaksowa II w Swietle Decyzji Nr 219/14
Wojewody Mazowieckiego z dnia 30.05.2014 r. — ref. M. Grzybczak.

Prezes Zarzadu SBM ,,Merkury” Pan Marian Grzybczak poinformowal, ze w §wietle:

1/ Postanowienia Nr 405/14 Wojewody Mazowieckiego z dnia 30.05.2014 r.
odmawiajacego zawieszenia postepowania odwolawczego dotyczacego Decyzji o
pozwoleniu na budowe inwestycji Relaksowa II;

2/ Decyzji Nr 219/14 Wojewody Mazowieckiego z dnia 30.05.2014 r. kierujacej sprawe
pozwolenia na budowg¢ inwestycji Relaksowa II do ponownego rozpatrzenia przez
organ | instancji — Prezydenta m.st. Warszawy. W przedmiotowym postgpowaniu
odwotawczym Wojewoda Mazowiecki dopatrzyl si¢ uchybien w zakresie dorgczen
stronom postepowania pism dotyczacych postgpowania w sprawie wydania pozwolenia
na budowe. Zdaniem Wojewody niewtasciwym bylo przyjecie przez organ I instancji
stanowiska, ze ,dorgczenie pisma lub aktu administracyjnego jednemu ze
wspotmalzonkow wywiera taki sam skutek jakby doreczono go obojgu”.

Postanowiono, iz informacja o powyzszym zostanie przekazana osobom, ktore podpisaty

umowe rezerwacyjng wraz z propozycja aneksu do ww. umowy.

Ponadto zwrdcono uwage, ze W Ww. Decyzji Wojewoda odrzucit zarzuty zgtoszone przez

osoby sktadajace odwotanie w zakresie:

- nastonecznienia budynku sasiedniego,

- bezpieczenstwa pozarowego,

- braku placu zabaw,

- negatywnego wplywu projektowanego budynku na sgsiednie budynki i ich konstrukcje,

- postulatu obnizenia projektowanego budynku,

- braku zachowania wymaganej odlegtosci zjazdu do garazu z ul. Dembego od istniejacego
placu zabaw na dzialce sasiedniej,

- niedostatecznego nastonecznienia placu zabaw na dzialce sgsiedniej,

- sptywu wod opadowych.

Ponadto Prezes Zarzadu SBM Merkury poinformowal, Ze po konsultacjach z Wydziatem
Architektury Urzedu Dzielnicy Ursynow ocenia mozliwosci rozpoczgcie robot
budowlanych w inwestycji Relaksowa Il w listopadzie 2014 r.

Ad.4.Tryb zalatwienia wnioskéw w sprawie wyposazenia osiedla Handlowa 34
— ref. M. WojciechowskKi

Omoéwiono wnioski z zebrania z mieszkancami , ktére odbylo si¢ w dniu 05.06.2014 r., ze
szczegdlnym uwzglednieniem sposobu wykonczenia — bramy wejsciowej ( portalu) i
sposobu montazu plyt balkonowych. Zarzad SBM , Merkury” przyjmujac powyzsze
wnioski postanowit o zleceniu projektantowi budynku przeprojektowanie wykonczenia
bramy wej$ciowej danego osiedla poprzez oblozenie jej gresem. W przypadku
indywidualnych zgloszen dot. montazu ptyt balkonowych bedg podejmowanie
czynnos$ci naprawcze.

Ad.5. Informacja nt. realizacji remontéw Polnej Rozy 1, Goscieradowska 13,
Piotra Skargi 11 - ref. B. Gnitecka.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowala, Ze na dzien
posiedzenia Zarzadu stan zaawansowania prac remontowych:

- dachu budynku przy ul. Polnej Rozy 1 ocenia na 75% wykonania, z zastrzezeniem
wniosku o przedtuzenie terminu realizacji na dzien 31.07.2014 r. ze wzgledu na majace
miejsce opady deszczu oraz wykonanie dodatkowych prac.



- dachu budynku przy ul. Goscieradowskiej 13 — ocenia na 60% wykonania
- dachu budynku przy ul. Piotra Skargi 11 — ocenia na 95 % wykonania (odbior koncowy
przewidziany jest na dzien 23.06.2014 .

Ad.6. Sprawy wniesione.

Zarzad

6.1. Informacja nt. splaty kredytu inwestorskiego- Handlowa 34.

Wiceprezes Zarzadu Pani Renata Zwolak poinformowata, ze $rodki z wptat nabywcow
lokali inwestycji Handlowa 34 ksztaltuja si¢ na poziomie:

- 22 mln 161 tys .zl. s3 ulokowane na lokacie

- 1 mIn 847 tys. — rachunek wyodrgbnionych wplywow,

- 4 mln 874 tys. zl. — wptywy z podpisanych uméw do konca czerwca.

Planowany stan §rodkow tacznie wynosi 28 miln 884 tys. , co pozwoli sptaci¢ w calosci
kredyt wykorzystany na poziomie 27 min 331 tys.

6.2. Interpretacja w sprawie stawki podatku VAT na oplat eksploatacyjnych.

Wiceprezes Zarzadu Pani Renata Zwolak, przedstawila interpretacje Dyrektora Izby
Skarbowej w Warszawie - IPPP2/443-296/14-2/MM,2014.04.17 w zakresie stosowania
przepisu art. 43 ust.l pkt 11 ustawy o VAT, ktory mowi, ze zwalnia si¢ od podatku
czynnos$ci wykonywanych na rzecz cztonkéw spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
prawa do lokali mieszkalnych, czlonkow spotdzielni bedacych wiascicielami lokali
mieszkalnych lub na rzecz wiascicieli lokali mieszkalnych niebedacych cztonkami
spotdzielni , za ktdre sg pobierane oplaty, zgodnie z art.4 ust.1,2,4 i 5 ustawy z dnia
15.01.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych. W $wietle powyzszego do czasu
ustanowienia odrgbnej wlasno$ci prawa do lokalu optaty eksploatacyjne winny
obejmowaé podatek VAT. Optaty eksploatacyjne uchwalone Uchwalg nr 13/2014 RN
z dnia 09.06.2014 r. w kwocie brutto obejmuja podatek VAT.

Dzial Eksploatacji

6.3. Pisma wiasciciela lokalu nr 11 w budynku przy ul. Z. Balo 6.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przedstawila wnioski wilasciciela
lokalu nr 11 w budynku przy ul. Z. Balo 6 zawarte w pismach z dnia: 23.05.2014 r. — l.dz.
1208/2014, 04.06.2014 r. l.dz. 1313/14, 31.03.2014 r. l.dz. 754/14 . w sprawie wykonania
prac remontowych dotyczacych ocieplen i uszczelnienia dachu nad mieszkaniem nr 11.

Pani Bozena Gnitecka poinformowala, ze odbyl si¢ komisyjny przeglad zgltoszonych
usterek (pismo z dnia 31.03.2014 r.). Wykonano odkrywki przy $cianie kolankowej, ktore
wykazaty, ze powodem zawilgocen byty braki ocieplenia $cianki w naroznikach pokoju.
Uzupehiono welng mineralng, naprawiono ptyte GK i podmalowano $ciane. Dekarz na
zlecenie Spoéldzielni wykonal przeglad dachu nad lokalem nie stwierdzit przeciekow.
Usterki podnoszone w pismie z dnia 23.05.2014 r. zostaly stwierdzone w przegladzie
dekarskim, zostang usunigte. Natomiast ustalono rowniez, ze zostanie dokonany przeglad
catego dachu. Odpowiedz przygotuje Dzial Eksploatacji .

6.4. Lokal nr 19 w budynku przy ul. Goscieradowskiej 13.

W zwigzku z powstaltym zadluzeniem w wyniku nie wnoszenia optat eksploatacyjnych
zostanie wystosowanie wezwanie do zaplaty z wyznaczeniem terminu. W przypadku nie
uiszczenia ww. oplaty zostang podjete czynnosci w celu odcigcia wody.



Dzial Prawnych i Spraw Czlonkowskich

6.5. Stawki optat na Handlowej 34, Szczepanika 1, 14 .

Wobec uchwalenia stawek optat eksploatacyjnych  Uchwatg Nr 13/2014 Rady
Nadzorczej SBM ,,Merkury z dnia 09.06.2014 r. w sprawie zatwierdzenia stawek optat za
uzywanie lokali nieruchomosci przy ul. Handlowej 34, ul. J. Szczepanika 1,1A w
Warszawie. Uchwalone stawki optat eksploatacyjnych obowigzywa¢ b¢dg od 1-go dnia
miesigca nastepujacego po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie budynkow
(prawdopodobnie od 1 sierpnia br.). Wobec powyzszego stawki dotychczas obowigzujace
beda stosowane do miesigca, w ktorym Spoétdzielnia uzyska pozwolenie na uzytkowanie
ww. budynkéw. Przyjmujac powyzsze oraz wnioski przedstawione na zebraniu z
mieszkancami w dniu 05.06.2014 r. postanowiono o wystosowaniu pisma informacyjnego
o powyzszym. Dzial Prawny przygotuje powyzsze pisSmo.

6.6. Pismo Pani A. Szczepanskiej w sprawie opfat eksploatacyjny.

W dniu 10.06.2014 r. w pismie zarejestrowanym pod nr 1.dz.1363/14 Pani A. Szczepanska
wniosta o nie pobieranie optat eksploatacyjnych i umorzenia dotychczasowych opfat.
Dany wniosek nie moze zosta¢ spetniony ze wzgledu na zapis § 13 ust.2 Umowy nr
35/H/2012 w sprawie budowy lokalu mieszkalnego wraz z udzialem w nieruchomosci
wspolnej z dnia 21.12.2012 r. Odpowiedz zostanie wystosowana wraz z informacja o
ktorej mowa w pkt. 6.5. niniejszego protokotu.

6.6. Organizacja pracy Spotdzielni w dniu 20.06.2014 r.

Postanowiono, ze w dniu 20.06.2014 r. (piatek — dzieh po $wiecie Boze Cialo)
Spotdzielnia bedzie czynna w godzinach pracy. Pracownicy Spotdzielni posiadajacy
prawo do urlopu i chcacy z niego skorzysta¢ moga wypisac¢ karty urlopowe.

Ad.7. Sprawy czlonkowskie.

7.1. W oparciu o zlozone deklaracje przystapienia do Spétdzielni, Zarzad SBM ,,Merkury”
podjat uchwate¢ w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni:

- Pan

- Pan

Uchwata nr 14/2014 w przedmiotowej sprawie stanowi zatgcznik do niniejszego
protokotu.

7.2. W oparciu o ztozong rezygnacje z cztonkowstwa Spotdzielni, Zarzad SBM ,,Merkury”
podjat uchwate w sprawie wykreslenia z rejestru cztonkow Spoétdzielni Pana

Uchwala nr 15/2014 w przedmiotowej sprawie stanowi zatgcznik do niniejszego
protokotu.

ZARZAD
Otrzymuja:
1/ Zaktad Inwestycji (PI)
2/ Dziat Ksiggowosci(FK)
3/ Dziat Eksploatacji (PE)
4/ Dziat Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM)



