PROTOKOL NR 8/2015
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”
odbytego w dniu 13.05.2015 r. w siedzibie Spotdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzi¢li udzial czlonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Dyrektor Zaktadu Inwestycji, Prokurent

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pan Andrzej Rogalski Kierownik Sekcji Zakupu i Sprzedazy Nieruchomosci

Posiedzenie otworzyl i poprowadzil Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac
podda¢ pod obrady nastepujace sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.
2. Przyjecie protokolu i omodwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu
w dniu 29.04.2015 r.
Postepowanie w sprawie zagospodarowania dziatek przy ulicy Moczydtowskie;.
Analiza uwarunkowan dla realizacji inwestycji ,,X” na dzialtce przy ulicy Rudnickiego.
5. Stan postgpowania w sprawie rozpatrzenia protestow od decyzji pozwolenia na budowe

inwestycji ,,Relaksowa I1”.
6. Sprawy wniesione.

Zaklad Inwestycji

6.1. Relaksowa Il - dokumentacja instalacji przylgcza wody/kanalizacji;

6.2. Wankowicza 7 — furtki/domofony na terenie osiedla;

6.3. BW11 — polgczenie lokali ;

6.4. Remont KEN 21 — portale, wymiana drzwi do V Kklatki;

Zarzad

6.5. Wykonanie planu rzeczowo finansowego za I kwartat 2015 r.;

6.6. Egzekucja plat eksploatacyjnych - wniosek o docigcie mediow;,

6.7. Podanie o rozlozenie na raty zaleglosci w optatach eksploatacyjnych;

Dzial Eksploatacji

6.8. PR1 — Euro-Dach - przeglgdy;,

6.9. BW11 — skarga sgsiedzka;

6.10. Remonty balkonow;

6.11. Bohaterow Wrzesnia 3 — zabezpieczenia przeciw gotebiom;

6.12. Zoltana Balo 6 — spor miedzy wilascicielami lokali

Dzial Czlonkowski

6.13. List polustracyjny;

6.14. Informacja prawna p. dot. odwotan od uchwat RN.
7. Sprawy czlonkowskie.

> ow

Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyzej.

Ad. 2. Przyjecie protokolu i omoéwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia
Zarzadu w dniu 29.04.2015 r.

Protokot nr 7/2015 z dnia 29.04.2015 r. zostal przyjety i podpisany.
Stan realizacji poszczegoOlnych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu omowit
A. Rogalski.



Ad. 3. Postepowanie w sprawie zagospodarowania dzialek przy ulicy Moczydlowskiej.

Prezes Marian Grzybczak poinformowal, Ze ustalenia z porozumienia w zakresie
sfinansowania kosztow opracowania dokumentacji projektowej dotyczacej wybudowania
potaczenia ul. Stryjenskich z ulica 10KUD z planu zagospodarowania przestrzennego
Natolin Zach. - Moczydlowska Zachdd nie zostaly poparte przez wszystkich wiascicieli
dziatek objetych porozumieniem.

Réwnoczesnie z Dzielnicy Ursynow pojawity si¢ informacje, ze w najblizszych latach brak
jest perspektyw na wygospodarowanie srodkdw na realizacje projektowanego systemu ulic
w rejonie ulicy Moczydtowskiej.

W zwigzku z powyzszym nalezy rozwazy¢ sprzedaz dziatek przy ul. Moczydtowskiej
a wezesniej zniesienie wspotwlasnosci dziatek przy ul. Moczydtowskiej z PSM Idealne
Mieszkanie.

Ad. 4. Analiza uwarunkowan dla realizacji inwestycji ,,X” na dzialce przy ulicy
Rudnickiego.

Z uwagi na dobre potaczenia komunikacyjne (potaczenie do metra, obwodnica Warszawy)
lokalizacja jest interesujaca.

Stan przygotowania dokumentacji projektowej uniemozliwia rozpoczecie realizacji tej
inwestycji w 2015 roku.

Staba strong inwestycji, bioragc pod uwage potozenie nieruchomosci, jest konieczno$§é
realizacji duzej powierzchni ustugowej na parterze, ktore w tym miejscu nie bedg tatwe do
zagospodarowania.

Z uwagi na duze oczekiwania finansowe wiascicielki nieruchomosci nalezatoby skloni¢ ja
do udziatu w tej inwestycji np. poprzez sfinansowanie czesci ceny gruntu prawem do lokali
uzytkowych.

Ad. 5. Stan postepowania w sprawie rozpatrzenia protestow od decyzji pozwolenia na
budowe inwestycji ,,Relaksowa I1”.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji M. Wojciechowski poinformowat, Ze z uwagi na to, ze jedno
z odwotan zostalo zlozone roéwnolegle w formie pisemnej i1 elektronicznej pomiedzy
Wojewoda a Wydzialem Architektury toczy si¢ postgpowanie wyjasniajace
w przedmiotowej kwestii. Wg informacji uzyskanej u Wojewody na spotkaniu w dniu
13.05.2015 r. mamy szanse uzyska¢ stanowisko Wojewody w sprawie Decyzji do konca
czerwca b.r. Pozwolitoby to na rozpoczgcie prac budowlanych we wrzesniu 2015 .

Ad. 6. Sprawy wniesione.

6.1. Relaksowa Il - dokumentacja instalacji przytgcza wody/kanalizacji.

Pan M. Wojciechowski przedstawit wniosek o zlecenie opracowania dokumentacji
projektowej dot. przytacza wody wraz z doprowadzeniem wody do placu budowy oraz
przytacza kanalizacji wraz z fragmentem sieci kanalizacyjnej dla inwestycji Relaksowa II.
Koszt opracowania przedmiotowej dokumentacji wyniesie ok. 7.000 zt netto.

Zarzad wyrazit zgode na powyzsze.

6.2. Wankowicza 7 — furtki/domofony na terenie osiedla.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji przedstawil wniosek jednego z wiascicieli lokali w
nieruchomosci przy ul. Wankowicza 7/KEN 24 dotyczacy wytaczenia cze$ci domofondw
w osiedlu. Aktualnie aby dosta¢ si¢ do lokalu trzeba skorzysta¢ z 3 domofonow.

W wyniku dyskusji ustalono, ze wylaczone zostang domofony w wewngtrznym ogrodzeniu
osiedla.



6.3. Batalionu Wiochyl 1 — polgczenie

Pani B. Gnitecka przedstawita wniosek wlasc1c1e11 lokali w sprawie wykonania
otworu w stropie pomi¢dzy lokalami. Zarzad wyrazit zgode na powyzsze pod warunkiem
uzyskania stosownej Decyzji Wydziatu Architektury Dzielnicy Wtochy. Réwnoczesnie
ustalono, ze w celu uniknigcia w przysziosci probleméw przy przeksztatcaniu
przedmiotowych lokali w odrgbng wilasno$é, przed rozpoczgciem prac spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do przedmiotowych lokali powinno zosta¢ przeksztalcone w odrgbng
wlasnos¢.

6.4. Remont KEN 21 — portale, wymiana drzwi do V klatki.

W zwiazku z brakiem jednoznacznego stanowiska Rady Osiedla KEN 21 w sprawie
zmiany planu remontéw w zakresie wykonania portali przy windach oraz wymiany drzwi
do klatki V Pani B. Gnitecka wystapita do Zarzadu z wnioskiem o wyrazenie zgody na
wykonanie przedmiotowych prac.

Zarzad wyrazit zgode na powyzsze.

6.5. Wykonanie planu rzeczowo finansowego za I kwartat 2015 r.
V-ce Prezes Zarzadu R. Zwolak poinformowata, ze zadania realizowane w I kwartale b.r.
zostaty zrealizowane przy utrzymaniu planowanych kosztow.

6.6. Egzekucja oplat eksploatacyjnych - wniosek o docigcie mediow.

V-ce Prezes Zarzadu przedstawita wniosek Dzialu Ksiggowosci w sprawie odciecia
dostawy cieptej wody czterem wilascicielom lokali nie wnoszacym terminowo optat
eksploatacyjnych, stosownie do postanowien § 35 ust. 1 Regulaminu rozliczania kosztéw
GZM.

Zarzad wyrazit zgode na powyzsze.

6.7. Podanie o roztozenie na raty zalegtosci w oplatach eksploatacyjnych.

Pani V-ce Prezes przedstawita wniosek (KEN21) w sprawie roztozenia na raty
zalegtosci w oplatach eksploatacyjnych.

Zarzad wyrazil zgode na roztozenie zaleglosci na 6 rat wraz podwyzszonych o odsetki
Z zastrzezeniem rownoleglego wnoszenia przez dluznika biezacych optat eksploatacyjnych.

6.8. PR1 — Euro-Dach — przeglqdy.

Kierownik Dzialu Eksploatacji poinformowala o wymianie korespondencji z firma Euro-
Dach w sprawie przegladu I roku rekojmi dachu budynku Polnej Rozy 1.

W zwiazku z watpliwosciami dotyczacymi zapisbw umowy z firmg Euro-Dach
dotyczacymi przegladu postanowiono, ze przedmiotowe kwestie zostang skonsultowane
Z Radcg Prawnym.

6.9. BW11 — skarga sgsiedzka.

Pani Bozena Gnitecka przedstawita skarge na wiasciciela lokalu nr - w budynku przy
ul. Batalionu Wtochy 11. Osoba ta zachowuje si¢ glosno (z zachowaniem godzin ciszy
nocnej), jest nieuprzejma, zrzuca $mieci na taras lokalu potozonego ponize;.

Postanowiono, ze do wlasciciela lokalu nr  zostanie skierowane pismo wzywajace do
przestrzegania regulaminu porzadku domowego.

6.10. Remonty balkonow

Pani Bozena Gnitecka zawnioskowala, aby planowane do wykonania w ramach
tegorocznego planu remontdéw prace remontowe na balkonach (na réznych budynkach)
byly wykonywane przez jedna firm¢ wyloniong w przetargu.

Zarzad wyrazil zgode¢ na powyzsze.



6.11. Bohaterow Wrzesnia 3 — zabezpieczenia przeciw gotebiom.

Pani Bozena Gnitecka zawnioskowata o zlecenie uzupetnienia kratek przeciw golebiom
oraz poprawe¢ mocowania kilku istniejacych kratek na budynku przy Al. Bohateréw
Wrze$nia 3.

Zarzad wyrazil zgode na powyzsze.

6.12. Zoltana Balo 6 — spor miedzy witascicielami lokali

Kierownik Dzialu Eksploatacji przedstawita pismo wiascicieli lokalu nr stanowigce
odpowiedz na pismo spoétdzielni w sprawie niewtasciwego uzytkowania czesci wspolnych
budynku przy ul. Zoltana Bal6 6.

Zarzad w celu przywrocenia wilasciwego Kkorzystania z czgéci wspolnych budynku
postanowit przedmiotowy problem skonsultowa¢ z Radcg Prawnym 1 ewentualnie wystapic
na drogg¢ sagdowa.

6.13. List polustracyjny.

Pan A. Rogalski przedstawit list polustracyjny dotyczacy lustracji za okres 01.01.2012 —
31.12.2013 r. wraz z wnioskami z lustracji. Ustalono, ze przedmiotowy list zostanie
przedtozony Radzie Nadzorczej na najblizszym posiedzeniu.

6.14. Informacja prawna p. Magdaleny Antos dot. odwotan od uchwat RN.

Pan A. Rogalski przedstawit informacj¢ prawng adwokat w sprawie odwotan
cztonka spotdzielni do Walnego Zgromadzenia od uchwat Rady Nadzorcze;j.

Zarzad przyjal powyzsze stanowisko do wiadomos$ci i postanowil o przedstawieniu
informacji Radzie Nadzorczej na najblizszym posiedzeniu.

Ad.7. Sprawy czlonkowskie.

W oparciu o zlozong rezygnacj¢ z cztonkostwa w Spoétdzielni, Zarzad SBM ,,Merkury”
podjat uchwate w sprawie wykreslenia z rejestru cztonkéw Spotdzielni:

Pani

Uchwala nr 12/2015 w przedmiotowej sprawie stanowi zalacznik do niniejszego
protokotu.

ZARZAD



