PROTOKOL NR 17/2014
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

ktére odbyto si¢ w dniu 17.09.2014 r. w siedzibie Spotdzielni w Warszawie, przy

Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzie¢li udzial czlonkowie Zarzadu w osobach:
1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:
1. Pan Michat Wojciechowski  Dyrektor Zaktadu Inwestycji

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji
3. Pan Waldemar Skiba Specjalista ds. technicznej obstugi inwestycji i remontow
2. Pan Andrzej Rogalski Kierownik Sekcji Zakupu i Sprzedazy Nieruchomosci

Posiedzenie otworzyl i poprowadzil Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac
poddac¢ pod obrady nast¢pujace sprawy:

1.
2.

3.

Przyjecie porzadku obrad.
Przyjecie protokotu i omoéwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia
Zarzadu w dniu 03.09.2014 r.
Rozwigzanie problemu z parkowaniem roweréw na osiedlu Bohaterow
Wrze$nia na tle skargi Pani .
Kierunki dzialania w sprawie zakupu nieruchomos$ci gruntowej dla
inwestycji do realizacji w latach 2015 — 2016.
Kroki prawne dla zabezpieczenia realizacji inwestycji Relaksowa Il w |
potroczu 2015 r.
Ocena efektow oszczgdno$ciowych dzialan, podjetych w latach 2013 — 2014
w zakresie kosztow telefonow stuzbowych.
Uchwata w sprawie okreSlenia przedmiotu odrgbnej wlasnosci
nieruchomosci przy ul. Handlowej 34, Szczepaniaka 1 i 1A w Warszawie.
Omowienie sposobu realizacji zadan premiowych ustalonych przez Rade
Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 15.09.2014.
Sprawy whniesione.
Zarzgd
9.1. Wymiana rur w budynkach osiedla Dembego/Zaruby — pismo firmy Instal-Plast.
9.2. Zobowigzania finansowe wobec firmy Tynkbud-1 a usuwanie usterek.
Dziat Eksploatacji
9.3. Ochrona osiedla Handlowa 34.
9.4. Organizacja sktadowania odpadow segregowanych w osiedlu Zoltana Balo.
9.5. Pismo Pana .
Dziat Spraw Prawnych i Czlonkowskich
9.6. Stanowisko w sprawie sprzedazy alkoholu wysokoprocentowego w budynku przy
Al. KEN

10. Sprawy cztonkowskie.

Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyze;.

Ad.2. Przyjecie protokohu z posiedzenia Zarzadu w dniu 03.09.2014 r. i omowienie
realizacji ustalen.

Protokot nr 16/2014 z dnia 03.09.2014 1. zostat przyjety 1 podpisany.



Stan realizacji poszczeg6lnych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu omowit

A. Rogalski.

Ad.3. Rozwiazanie problemu z parkowaniem roweréw na osiedlu Bohaterow
Wrze$nia na tle skargi Pani

Administrator budynku Bohaterow Wrzesnia 3 poinformowat, ze w zwigzku ze skargg
wiascicielki lokalu nr  do wiascicieli lokali wystosowane zostalo pismo w sprawie
uprzatnigcia rowerdw z klatki schodowej stanowigcej nieruchomo$¢ wspoélna.

Biorgc pod uwage, ze problem skladowania rowerow wyst¢puje réwniez na innych
klatkach i pigtrach w tym budynku ustalono, ze zostanie dokonany komisyjny przeglad
klatek schodowych i czesci wspolnych osiedla pod katem nielegalnego przechowywania
rOWErow.

Po przegladzie wlasciciele lokali zostang wezwani do uprzatnigcia rowerdw
przechowywanych w miejscach do tego nieprzeznaczonych np. na drogach ewakuacyjnych.

Ad.4. Kierunki dzialania w sprawie zakupu nieruchomosci gruntowej dla inwestycji
do realizacji w latach 2015 — 2016.

W trakcie posiedzenia omowione zostaly ponizsze nieruchomosci gruntowe:

1. Dziatka przy ul. Cynamonowej — rozwazamy zakup nieruchomos$ci na podstawie
umow zewnetrznych zawartych w latach poprzednich m.in. z p. . Zostanie
rozpoznany stan postgpowania zwrotowego przedmiotowej nieruchomosci.

2. Dzialka przy ul. Roentgena/Pustuteczki we wiladaniu firmy Polimex-Mostostal —
podjete zostang rozmowy Zarzagdem Polimexu w sprawie mozliwosci zwolnienia
hipoteki przedmiotowej nieruchomosci.

3. Dzialka przy ul. Karolkowej — postanowiono, ze ponowiony zostanie kontakt
z wladcicielem terenu co do mozliwosci ustalenia ceny na poziomie
umozliwiajagcym wyciecie starodrzewu i pomnika przyrody (dab wegierski).

4. Zbadane zostang rowniez aktualne postgpowania przetargowe prowadzone przez
Urzad m.st. Warszawy.

Mozliwosci finansowe Spotdzielni w zakresie zakupu nieruchomosci pod nowg inwestycje
ksztattuja si¢ na poziomie ok. 8 min zt.

Ad.5. Kroki prawne dla zabezpieczenia realizacji inwestycji Relaksowa II w I pétroczu
2015r.

Ustalono, ze w dniu 17 wrze$nia Spotdzielnia ztozy do Wydziatu Architektury Dzielnicy
Ursynow poprawiong dokumentacje techniczng dotyczaca inwestycji.

Roéwnoczes$nie Zarzad postanowit, ze w celu zabezpieczenia interesow Spotdzielni oraz
nabywcow lokali w inwestycji Relaksowa 11, podj¢ta zostanie wspotpraca z adwokatem
. W dniu 18 wrzesénia zostanie przeprowadzona rozmowa z p. celem okreslenia
zakresu zlecenia na prowadzenie spraw dotyczacych inwestycji Relaksowa II w imieniu
Spoétdzielni przed Wojewodzkim Sagdem Administracyjnym, Wojewoda Mazowieckim oraz
Prezydentem m.st. Warszawy.

Ad.6. Ocena efektow oszczednosciowych dzialan, podjetych w latach 2013 — 2014
w zakresie kosztow telefonow stuzbowych.

Dziatania podjete przez Zarzad w zakresie likwidacji linii telefonicznych na budynkach jak
réwniez zmiana taryf dla telefonow komodrkowych jak i stacjonarnych w Spoéldzielni



powinny pozwoli¢ na obnizk¢ kosztow rozmow telefonicznych. Ostania zmiana dotyczaca
telefonéw stacjonarnych wprowadzona w zycie w II kwartale tego roku powinna
skutkowaé obnizeniem miesi¢cznych kosztow rozmow telefonicznych o ok. 140 zi.
Ponadto postanowiono, ze zostanie zbadana mozliwo$¢ wdrozenia w spotdzielni obstugi
rozmow telefonicznych za posrednictwem ustugi VoIP.

Ad.7. Uchwala w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci nieruchomosci
przy ul. Handlowej 34, Szczepaniaka 1 i 1A w Warszawie.

Zarzad na niniejszym posiedzeniu podjat Uchwale nr 25/2014 w sprawie okreslenia
przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali w nieruchomosci potozonej przy ul. Handlowej 34,
Szczepanika 1 i 1A w Warszawie.

Uchwata nr 25/2014 stanowi zalacznik do protokotu.

Roéwnoczesnie w zwigzku z otrzymanymi ofertami ustalono, ze w zakresie podpisywania
aktow notarialnych ustanawiania odrgbnej wlasnosci lokali w tej nieruchomosci
Spotdzielnia nawiaze wspotprace z kancelarig notariusza Jarostawa Czarneckiego oraz
z Kancelarig Cubata&Chatupczak z tym, ze druga z kancelarii ze wzgledu na potozenie na
Ursynowie bedzie obstugiwata gldéwnie nabywcow lokali z poza Warszawy.

Wspolpraca z obiema kancelariami zostanie nawigzana pod warunkiem uzyskania 40%
bonifikaty w stosunku do wysoko$ci taksy wynikajacej z rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwos$ci w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej.

Ponadto Zarzad postanowil ze Dziat Prawny skonsultuje z Kancelarig notarialng koncepcje
sprzedazy miejsc postojowych (prawo wylacznego korzystania z nieruchomosci wspolnej)
w inwestycji Handlowa 34 osobom nienabywajagcym lokalu w tej inwestycji wraz
Z udzialem w pomieszczeniu gospodarczym.

Ad.8. Oméwienie sposobu realizacji zadan premiowych ustalonych przez Rade
Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 15.09.2014.

Zarzad przeanalizowal i oméwit zdania premiowe na IV kwartal uchwalone przez Radg
Nadzorcza na wrzesniowym posiedzeniu, tj.:
1. Informacja nt. kosztow ustug telekomunikacyjnych za ostatnie 12 miesigcy z
podzialem na telefony stacjonarne i komorkowe z rozbiciem na miesiace.
2. Oszacowanie ewentualnych oszczedno$ci przy zastosowaniu  modutéw
fotowoltaicznych dla czesci wspolnych osiedli.
3. Informacja nt. schematu organizacyjnego wraz z kategoriami zaszeregowania
zgodnie z regulaminem wynagradzania.
Podjecie krokow w celu uzyskania pozwolenia na budowe inwestycji Relaksowa II.
5. Informacja nt. zaleglosci we wnoszeniu optat eksploatacyjnych i optat za wywoéz
nieczysto$ci od momentu wprowadzenia nowego systemu odbioru odpadow.
6. Przygotowanie 3 propozycji zakupu nieruchomosci dla inwestycji X wraz
z uzasadnieniem.

e

Ad.7.Sprawy wniesione.

Zarzgd

9.1. Wymiana rur w budynkach osiedla Dembego/Zaruby — pismo firmy Instal-Plast.

Firma Instal-Plast po rozpoczeciu prac remontowych w budynku Zaruby 6A zglosita, ze
w dokumentach bedacych podstawa do postgpowania przetargowego nie uwzgledniona
lokali powstatych na miejscu planowanego biura spoétdzielni. Skutkuje to zwigkszeniem
zakresu prac o trzy piony. W zwiagzku z powyzszym firma Instal-Plast wnosi o przesunigcie



terminu zakonczenia prac z 20 pazdziernika na 30 pazdziernika 2014 r. jak rowniez wzrostu
kosztow z tego tytutu.
Zarzad przyjal powyzsze do wiadomosci i uwzgledni to w ewentualnym aneksie do umowy.

9.2. Zobowigzania finansowe wobec firmy Tynkbud-1 a usuwanie usterek.

Zarzad postanowil, ze w zwigzku z zakonczeniem inwestycji Handlowa 34 firmie Tynkbud-
1 zostanie we wrzesniu zwrocona kwota stanowigca zabezpieczenie nalezytego wykonania
przedmiotu umowy.

W przypadku kaucji gwarancyjnej budynku KEN 20A zatrzymana kwota zostanie
zwrécona po usunigciu przez wykonawce zgloszonych usterek w zakresie sposobu
wykonania obrébek blacharskich balkonow oraz estetyki wykonania posadzki w garazu.
W przypadku nieusunigcia tych usterek przez Tynkbud-1, pomimo uprzedniego wezwania
prace naprawcze zostang zlecone innej firmie a ich koszt zostanie potracony z kaucji.

Dziatl Eksploatacji

9.3.0chrona osiedla Handlowa 34.

Pani Gnitecka poinformowata Zarzad o problemach z obstugg przez pracownikoéw ochrony
systemow p.poz zastosowanych na inwestycji Handlowa 34 co skutkuje zbednymi
interwencjami stuzb p.poz 1 jest zwigzane z dodatkowymi kosztami z tego tytutu.

Zarzad upowaznit p. Gnitecka do przeprowadzenia rozmoéw ze wspolpracujacymi ze
Spotdzielnia firmami §wiadczacymi ustugi w tym zakresie co do kwalifikacji osob, ktore
beda w stanie obslugiwaé system i rozwazy¢ ewentualng zmiang firmy ochroniarskiej
obstlugujacej osiedle Handlowa 34

9.4.0rganizacja sktadowania odpadow segregowanych w osiedlu Zoltana Balo.
Pani Gnitecka poinformowata Zarzad, ze w zwigzku z brakiem mozliwosci
utrzymania pojemnikow do segregacji odpadow w dotychczasowym miejscu w dniu
15.09.2014 r. odbyto si¢ spotkanie z przedstawicielem Rady Osiedla na ktorym
rozwazano nast¢pujace rozwigzania tego problemu:
- wykonanie lekkiej zadaszonej konstrukcji przy dotychczasowym $mietniku w celu
postawienia pojemnikow do segregacji,
- wygospodarowanie na poziomie garazu miejsca do przechowywania pojemnikéw
do segregacji.
Zarzad zobowigzat Dzial Eksploatacji do przeanalizowania obydwu koncepcji
I przedstawienia wnioskéw Zarzadowi.

9.5. Pismo Pana .
W zwigzku z pismem p. Zarzad postanowit powota¢ komisj¢ w sktadzie:
- Bozena Gnitecka

Komisja przeanalizuje zgloszony problem przeciekow z obrobek blacharskich na balkonie
I wskaze jego rozwigzanie, do przeanalizowania na nast¢pnym posiedzeniu Zarzadu.

Dziat Spraw Prawnych i Czlonkowskich

9.6. Stanowisko w sprawie sprzedazy alkoholu wysokoprocentowego w budynku przy
Al. KEN

W zwigzku z negatywnym stanowiskiem Rady Osiedla Wankowicza 7/KEN 24 Zarzad
postanowit nie wyrazi¢ zgody na sprzedaz alkoholu wysokoprocentowego w lokalu  przy
Al. KEN



Ad.8.Sprawy czlonkowskKie.

8.1. W zwigzku ze ztozonymi do Spotdzielni dokumentami potwierdzajagcymi zgon p.
Zarzad SBM ,Merkury” podjal uchwate w sprawie wykreslenia ww. osoby z rejestru
cztonkow Spotdzielni.

Uchwala nr 26/2014 w przedmiotowej sprawie stanowi zalgcznik do niniejszego
protokotu.

ZARZAD

Otrzymuja:

1/ Zaktad Inwestycji (PI)

2/ Dziat Ksiegowosci(FK) ; -

3/ Dzial Eksploatacji (PE) &\ L -2
4/ Dziat Spraw Prawnych i Czlonkowskich (PM) '



