PROTOK()_L NR 12/2014
Z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

ktore odbyto si¢ w dniu 23.06.2014 r. w siedzibie Spoldzielni w Warszawie, przy
Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzieli udzial cztlonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Prokurent — Dyrektor Zaktadu Inwestycji

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu Spraw Cztonkowskich i Prawnych

Posiedzenie otworzyt 1 poprowadzil Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac

poddac pod obrady nast¢pujace sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu i omowienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w
dniu 11.06.2014 r. — ref. E. Mikos.

3. Omowienie realizacji zadan ustalonych na II kwartat i wnioski — ref. M. Grzybczak

Ustalenie zadan premiowych, premii kwartalnej na III kwartal dla poszczegdlnych

dziatéw i stuzb Spétdzielni — ref. Kierownicy

5. Analiza regulaminu premiowania i zasad przyznawania premii - ref. R. Zwolak

6. Fundusz Socjalny - ref. B. Gnitecka

7. Sprawy wniesione.

Zarzad

7.1. Zabezpieczenie danych cztonkow/wilascicieli lokali przed dostegpem przez osoby trzecie
na bazie doswiadczen z wprowadzenia przez pracownika ochrony osob trzecich na
teren osiedla nieruchomosci Wankowicza7/KEN24 i Wankowicza 74/KEN 244 w dniu
08.06 br.

7.2. Wniosek dziatu ksiegowosci o wyrazenie zgodny na odcigcie dostawy cieptej wody
wlascicielom lokali zalegajgcymi z wplatq z oplatami eksploatacyjnymi przez okres
powyziszej 2 miesigcy.

7.3. Wnioski wiascicieli lokali o rozlozenie na raty zalegtosci w optatach eksploatacyjnych.

&

Dzial Spraw Pranych i Czlonkowskich.
7.4. Badanie lustracyjne Spotdzielni za lata 2012-2013

8. Sprawy cztonkowskie.
Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyzej.

Ad.2. Przyjecie protokolu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia
Zarzadu w dniu 11.06.2014 r. — ref. E. Mikos.

Protokot nr 11/2014 z dnia  11.06.2014 r. zostal przyjety i podpisany.
Stan realizacji poszczegdlnych ustalen podjetych na ww. posiedzeniach Zarzadu omoéwita
E. Mikos.



Ad.3.0mowienie realizacji zadan ustalonych na II kwartal i wnioski -
ref. M. Grzybczak

Prezes Zarzadu SBM ,,Merkury” Pan Marian Grzybczak omowit sprawozdanie z realizacji

planu pracy II kwartatu br., ktore przedstawia si¢ jak ponize;j:

Ad.1,2 Ulokowanie zlecen na wykonanie prac obj¢tych planem remontdéw na rok 2014,

Plan remontéw na rok 2014 obejmuje ogotem 109 pozycji na wartos¢ 2 782 tys. zt. Plan

obejmuje 6 pozycji o wartosciach kosztorysowych wymagajacych zgodnie =z

postanowieniami  regulaminu  wyboru wykonawcéw  przeprowadzenia  procedur

przetargowych. W okresie sprawozdawczym uruchomiono zlecenia dla 67 pozycji

remontOw przewidzianych do realizacji w I i II kwartale, stanowi to 62 % wszystkich

pozycji planu remontow w roku 2014. W szczegdlnosci zrealizowano przetargi i podpisano

umowy na roboty:

- remont dachu budynku Goscieradowska 13 ( warto$¢ 131 505,76 zt brutto)

- remont dachu Piotra Skargi 11 cze$¢ potnocna ( wartos¢ 160 536, 15 zt brutto)

- wymiana poziomow cyrkulacji zimnej i cieptej wody w budynku Bohateréw Wrzesnia 3
(wartos¢ 103 248,82 zi brutto)

- wymiana poziomow cyrkulacji zimnej i cieptej wody w budynkach Dembego/Zaruby
(wartos¢ 219 087,15 zi brutto)

-przebudowa  systemu  kanalizacji deszczowej w budynku Al. KEN 21
(wartos¢ 232 200,00 zt brutto)

Ad.3 Rozpoczecie remontu — wymiana rur w budynku Bohaterow Wrze$nia 3.

Przetarg rozstrzygnigto w maju. W dniu 02.06.2014 r. podpisano umowe precyzujaca

wzajemne zobowigzania i harmonogram realizacyjny. Wprowadzenie Wykonawcy na

roboty nastapi w dniu 24.06.2014 r. Zakonczenie robot — 31.07.2014 r.

Ad.4 Realizacja remontu dachu w budynku Polnej Rézy 1.

Przeprowadzono dwa przetargi. Pierwszy w miesigcu listopadzie 2013 r. na ktory wptynety

tylko dwie oferty przekraczajace wartosci planowane odpowiednio o 45 1 47 %. Przetarg

uniewazniono, drugi przetarg rozstrzygni¢to w miesigcu styczniu 2014 r. na ktory wptyneto

siedem ofert. Komisja przetargowa powotana uchwatag R.N. Nr 19/2013 wybrata oferte

firmy EURODACH wartosci 1 217 373 zt brutto.

Remont mimo wystgpowania intensywnych opadoéw deszczu przebiega w dobrym tempie

(dotychczas zrealizowano 75% robdt). Zakres robOt zostanie zwigkszony o

nieuwzglednione w dokumentacji projektowej pozycje tj. instalacja odgromowa, szklenie

daszkéw nad balkonami ostatnich kondygnacji — cato$¢ robdt zostanie zakonczona do 31

lipca 2014 r.

Ad. 5 Przygotowanie obrad Walnego Zgromadzenia.

Zarzad SBM MERKURY zgodnie z postanowieniami Statutu § 58 ust. 1 zwotat Walne

Zgromadzenie Czlonkow SBM ,MERKURY” na dzien 16.06.2014 r. Dochowujac

wszelkich uwarunkowan wynikajacych ze Statutu SBM ,MERKURY” w zakresie

zawiadomienia o WZ przygotowania projektow uchwal i materialow bedacych

przedmiotem obrad WZ jak réwniez realizujagc wnioski i zagdania Cztonkoéw w zakresie

zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad WZ

Ad. 6 Zakonczenie robot z umowy Generalnego Wykonawstwa inwestycji Handlowa 34.

Podstawowe roboty objete projektem architektoniczno-budowlanym zostaty zrealizowane.

W  dniu 5, 10.06.2014 r. Spotdzielnia uzyskata pozytywne opinie Panstwowej Strazy

Pozarnej 1 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej w sprawie zgodnosci wykonania z projektem

budowlanym co stwarza przestanki do wystgpienia o udzielenie pozwolenia na

uzytkowanie.

Zgodnie z postanowieniami uméw w sprawie budowy lokali mieszkalnych zawartych z

Czlonkami Spoéldzielni przez okres trzeciego kwartalu moga by¢ prowadzone prace

wykonczeniowe i1 usuwane usterki.



Ad. 7 Prowadzenie odbioréw lokali w budynkach A, B, C.

W okresie Il kwartalu cztonkowie inwestycji Handlowa 34 odebrali 48 lokali.

Ad. 8 Przygotowanie projektu wykonawczego stanu ,.zero” umozliwiajagce rozpoczecie
robot w inwestycji ,,Relaksowa”.

Uwzgledniajac fakt, iz w postepowaniu odwolawczym od Decyzji Prezydenta m.st.
Warszawy w sprawie pozwolenia na budowe¢ inwestycji Relaksowa Il zostaly odrzucone
zarzuty zgtoszone przez osoby sktadajace odwotanie w zakresie:

- wysokosci projektowanego budynku,

-odlegtosci od istniejacej zabudowy w obszarze oddziatywaniem projektowanego budynku,
- nastonecznienia budynku sgsiedniego,

- bezpieczenstwa pozarowego,

- negatywnego wplywu naszego budynku na sgsiednie budynki w tym ich konstrukcje,

- sptywu wod opadowych,

Zarzad uznal, iz brak jest racjonalnych przestanek uniemozliwiajacych projektowanag
zabudowe. Celem zrealizowania umow przedwstepnych sprzedazy nalezy rownolegle z
postgpowaniem odwotawczym prowadzi¢ prace projektowe tak , aby w momencie
uzyskania prawomocnej decyzji zatwierdzajacej projekt moc wprowadzi¢ wykonawce na

plac budowy.

Ad. 9 Monitorowanie terminowo$ci wnoszenia optat eksploatacyjnych.

Na dzien 23 czerwca 2014 r. wskaznik wynidst 3,24 % .W okresie 1l kwartalu skierowano
62 wezwania do zaptaty. W 13 przypadkach zaprzestano dostawy cieptej wody. Na
podstawie podpisanego porozumienia z dhuznikiem z osiedla Polnej Rézy 1 (sprawa
komornicza) zaleglo$¢ w catosci zostata uregulowana.

Ad. 10 Spotdzielnia zakonczyta w maju br. wdrozenie modutu ,,e — uslugi zarzadcy”,
ktéry daje mozliwo$¢ kazdemu wlascicielowi lokalu biezacego monitorowania wysokosci
obowiazujacych optat, weryfikacji konta optat za lokal, przegladania historii finansowe;]
naliczen i wplat, sprawdzenia nr rachunku bankowego.

Cztonkowie spotdzielni, na podstawie otrzymanego dostepu (login i hasto) do “e-ustugi”
maja zapewniony dostgp na stronie internetowej Spotdzielni do protokoldw i1 uchwat
organéw spotdzielni, a takze protokotéw lustracji 1 rocznych sprawozdan finansowych.
Dane dostepowe do moduty ,.e -ustugi” mozna uzyska¢ osobiscie po weryfikacji danych w
biurze SBM Merkury.

Ad.4.Ustalenie zadan premiowych, premii kwartalnej na IIT kwartal dla
poszczegolnych dzialéw i stuzb Spéldzielni — ref. Kierownicy.

Kierownicy poszczegdlnych dziatow Spoétdzielni przedstawili propozycje zadan
premiowych na II kwartat br.

Po przeprowadzeniu dyskusji w powyzszym zakresie Zarzad SBM ,,Merkury” podjat
decyzje okreslajaca zadania premiowe na III kwartat 2014 r. w ujeciu na poszczegodlne
dzialy.

Postanowienia nr 5/2014 Zarzadu SBM ,,Merkury” w sprawie okreslenia zadan
premiowych na III kw. 2014 r. stanowi zalacznik do niniejszego protokotu

Ad.5.Analiza regulaminu premiowania i zasad przyznawania premii - ref. R. Zwolak.

Wiceprezes Zarzadu SBM ,,Merkury” Pani Renata Zwolak przedstawila analize zasad

1 uwarunkowan przyznawania premii dla pracownikéw Spoétdzielni. Z przedmiotowej
analizy wynika, ze wyptacana premia miesi¢czna uznaniowa dla pracownikéw ksztattuje
si¢ na poziomie 30%, natomiast premia kwartalna na poziomie 60% wynagrodzenia



zasadniczego. Uwzgledniajac powyzsze wskazane byto by dostosowanie zapisow
Rozdziatu VIIT § 21 ust.1 1§ 22 ust.1 Regulaminu Wygradzania Pracownikéw SBM
»Merkury” — zalacznik do Postanowienia Zarzadu SBM ,,Merkury’nr 10/2009 z dnia
20.05.2009 r.

Przyjmujac powyzsze Zarzad SBM ,Merkury” postanowil dokona¢ zmiany Regulaminu
Wygradzania Pracownikéw SBM ,,Merkury”.

Postanowieni nr 6/2014 Zarzadu SBM ,Merkury” w sprawie zmiany Regulaminu
Wygradzania Pracownikéw SBM ,,Merkury” stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

Ad.6.Fundusz Socjalny - ref. B. Gnitecka

Przewodniczaca Komisji Socjalnej Pani Bozena Gnitecka przedstawita:

1/ Plan Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych SBM ,,Merkury” na rok 2014.
Zarzad SBM ,Merkury” dziatajac na podstawie § 5 ust.] Regulamin ZFSS zatwierdzit
ww. Plan ZFSS.

2/ Wniosek pracownika spotdzielni o udzieleni pozyczki z ZFSS w kwocie

na 15.000,00 zt. na remont mieszkania. Zarzad SBM , Merkury” wyrazit zgode
na powyzsze.

Ad.7.Sprawy wniesione.
Zarzad
7.1. Zabezpieczenie danych cztonkow/wlascicieli lokali przed dostgpem przez osoby trzecie
na bazie doswiadczen z wprowadzenia przez pracownika ochrony osob trzecich na
teren osiedla nieruchomosci Wankowicza7/KEN24 i Warkowicza 7A/KEN 244 w dniu
08.06 br.
Celem zwigkszenia zabezpieczenia przed dostgpem 0sob trzecich do danych
Czlonkow /Whascicieli lokali postanowiono:
- wprowadzi¢ procedur¢ codziennego deponowania w kopercie kluczy do pokoi
nr6i7 (tj. Dziat Spraw Cztonkowskich i Prawnych) w ochronie budynku
Wankowicza 7.
- zdeponowania kluczy do pomieszczenia serewowni w ochronie budynku
Wankowicza 7.
- nastepuje zmian obstugi BAS w zakresie nadzoru i rozliczania ustugi sprzatanie
biura Spoétdzielni. Powyzsze obowigzki z dniem posiedzenia Zarzadu przyjmuje
Administrator budynku Wankowicza 7.

7.2.Wniosek dziatu ksiegowosci o wyrazenie zgodny na odciecie dostawy cieptej wody
wlascicielom lokali zalegajgcymi z wplatq z oplatami eksploatacyjnymi przez okres
powyzszej 2 miesigcy.

Dzial Ksiggowosci zlozyt wniosek o wyrazenie zgody na odcigcie dostawy cieplej
wody osobom zalegajacym we wnoszeniu optat eksploatacyjnych przez okres
powyzszej 2 miesiecy - zgodnie z zestawieniem.

Zarzad SBM ,,Merkury” dzialajagc w oparciu o postanowienia § 35 pkt 1 Regulaminu
GZM wyrazil zgodg na powyzsze.

7.3. Wnioski wiascicieli lokali o rozitozenie na raty zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych.

1/ W pi$mie z dnia 12.06.2014 r.(1.dz. 1387/14) Pani B. Grzymowicz (KEN21) zwrécita
si¢ z prosba wydtuzenie terminu ptatnos$ci optat eksploatacyjnych do miesigca
wrzesnia. 2104 r.



Zarzad SBM ,,Merkury” wyrazit zgod¢ na powyzsze, z zastrzezeniem naliczenia
odsetek.

2/ W pismie z dnia 20.06.2014 r.(I.dz. 1433/14) Pana M. Kaminsk (PR1)i zwrdcit sig
z pro$ba o roztozenie na raty zadluzenia z tytutu optat eksploatacyjnych na Il raty.
Zarzad SBM ,,Merkury” wyrazit zgod¢ na powyzsze, Z zastrzezeniem naliczenia
odsetek, okreslajac ostateczny termin zaptaty do 15.09.2014 r.

Dzial Spraw Pranych i Czlonkowskich.

7.4. Badanie lustracyjne Spotdzielni za lata 2012-2013
Kierownik Dziatu Spraw Prawnych i Cztonkowskich przekazata, ze ostatnie badanie
lustracyjne Spétdzielni byto wykonane na przetomie 2012/ 2013 roku i obejmowato
lata 2010 i 2011, a ponadto przedstawita wystosowana przez Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych RP karte zapotrzebowania na badanie lustracyjne.
Zarzad SBM ,,Merkury” postanowit o ztozenie ww. zapotrzebowania celem
przeprowadzenia badania zgodnie z art. 91 znowelizowanej ustawy Prawo
Spotdzielcze.

Ad.8.Sprawy czlonkowskie.
W oparciu o ztozone deklaracje przystapienia do Spotdzielni, Zarzad SBM ,,Merkury”
podjat uchwate w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spoétdzielni Panig

Uchwala nr 16/2014 w przedmiotowej sprawie stanowi zatacznik do niniejszego
protokotu.

ZARZAD
Otrzymuja: .

1/ Zaktad Inwestycji (PI) “'. ' 5 '
2/ Dziat Ksiggowosci(FK) ' ‘
3/ Dzial Eksploatacji (PE)

4/ Dziat Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM).



