PROTOKOL NR 7/2015
Z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

ktore odbyto si¢ w dniu 29.04.2015 r. w siedzibie Spoldzielni w Warszawie, przy

Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzieli udzial cztlonkowie Zarzadu w osobach:
1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski  Dyrektor Zaktadu Inwestycji

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu ds. Prawnych i Cztonkowskich

Posiedzenie otworzyt 1 poprowadzil Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac
poddac pod obrady nast¢pujace sprawy:

1.
2.

3.

o

6.
7.

8.
Za

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu i omdwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w
dniu 09.04.2015 r. — ref. E. Mikos.

Omoéwienie stanu postepowania w sprawie pozwolenia na budowe inwestycji
»Relaksowa II” - ref. M. Wojciechowski.

Organizacja Walnego Zgromadzenia SBM ,,Merkury”- ref. E. Mikos.

Whnioski w sprawie korekty planu remontéw zwigzanej z realizacja wnioskow z
przegladu wiosennego 2015 r. —ref. B. Gnitecka.

Rozpatrzenie wnioskéw z pisma Cztonka Spoéidzielni w sprawie Walnego
Zgromadzenia 2015 r. — ref. E. Mikos

Warunki kredytowania inwestycji w $wietle informacji uzyskanej w Oddziale VIII
Banku PKO BP — ref. R. Zwolak.

Sprawy wniesione.

rzad

8.1. Rozpatrzenie pisma Wiascicieli lokalu ul. Z. Balo 6.
8.2. Rozpatrzenie propozycji wspoipracy W sprawie terenu przy

ul. Opaczewskiej 26.

8.3. Analiza oferty dziatki przy ul. Rudnickiego.

8.4. Handlowa 34 — sprzedaz.

Zaklad Inwestycji

8.5. Pismo wiasciciela lokalu nr

Dzial Eksploatacji

8.6.Gwarancja Euro-Dach.

Dzial Spraw Prawnych i Czlonkowskich

8.7. Pismo W sprawie nabycia komorki lokatorskiej.
9. Sprawy czlonkowskie

Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.

Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyze;j.



Ad.2. Przyjecie protokolu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia
Zarzadu w dniu 09.04.2015.

Protokot nr 6/2015 z dnia 09.04.2015 r. zostal przyjety i podpisany. Stan realizacji
poszczegblnych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu omédwita E. Mikos.

A.3 Omoéwienie stanu postepowania w sprawie pozwolenia na budowe inwestycji
,Relaksowa II”.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan Michal Wojciechowski poinformowat, ze od Decyzji nr
51/D/15 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 04.03.2015 r. w sprawie zatwierdzenia
projektu budowlanego i udzielania pozwolenia na budowe  budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym na nieruchomosci przy ul. Dembego ( dziatki o nr
ew. 117/2 i 42/2) zostaly wniesione odwotania. W zwigzku z powyzszym akta sprawy
zostaty przekazane do Wojewody Mazowieckiego. Poinformowal, rowniez ze bedac w
Urzgdzie Wojewody (w dniu  posiedzenia Zarzadu) uzyskat informacje o zlozonym
odwotaniu z podpisem elektronicznym jak i w formie pisemnej przez jednego z
odwotujacych si¢, co powoduje konieczno$¢ wszczgcia postepowania wyjasniajacego
przez Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Ursynow.

Ad.4 Organizacja Walnego Zgromadzenia SBM ,,Merkury”.

Zarzad SBM , Merkury” wstepnie okreslit zagadnienia, ktére beda przedmiotem obrad

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni, ktore przedstawiajg si¢ jak, ponize;j:

1. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej SBM
,Merkury” z dzialalnosci za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.

2. Omowienie wnioskoOw z przeprowadzonej lustracji SBM ,Merkury” za okres od
01.01.2012 r. do 31.12.2013 r.

3. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzagdu SBM ,, Merkury”

z dziatalno$ci w roku 2014.
4. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia rocznego Sprawozdania finansowego za rok
2014.

Podjecie uchwaty w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej za rok 2014.

Podjecie uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.

Podjecie uchwaly w sprawie zmiany Statutu SBM ,,Merkury”.

Przedstawienie wnioskoéw ztoZzonych w trakcie WZ.

NGO

Kierownik Dziatu Prawnego i Spraw Czlonkowskich Pani E. Mikos przedstawila i
omowita oferty w zakresie:

- najmu sali, wraz z elektronicznym systemem liczenia glosow,

- obstugi prawnej obrad Walnego Zgromadzenia SBM ,,Merkury”.

Zarzad SBM , Merkury” w wyniku analizy uwarunkowan postanowit o wyborze miejsca-
sali przy ul. Jasnej 1, natomiast odno$nie obstugi prawnej postanowil 0 zleceniu jej Pani

. Zarzad SBM ,,Merkury” nie wyrazil zgody na przyjecie oferty w zakresie

elektronicznego systemu liczenia glosow.



Ad.5. Wnioski w sprawie korekty planu remontéw zwiazanej z realizacja wnioskéw
z przegladu wiosennego 2015 r.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przedstawita wnioski w sprawie
korekty planu remontéw osiedli: Batalionu Wtochy 11, KEN 21, Goscieradowska 13,
Wankowicza7, Dembego/Zaruby, Dembego 8, Piotra Skargi 11, KEN 20A (zgodnie z
zatagczonymi korektami planu remontéw na rok 2015  ww. osiedli). Przedmiotowe
korekty zostang poddane procedurze Kkonsultacji z RO, a nastepnie Stanowi¢ bedg
przedmiot obrad Rady Nadzorczej.

Ad.6. Rozpatrzenie wnioskéw z pisma lLdz. Czlonka Spoldzielni w sprawie
Walnego Zgromadzenia 2015 r.

W piSmie z dnia 14.04.2015 r. l.dz. cztonek Spoétdzielni wystgpit o objecie
porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia zmian zapisow Statut SBM , Merkury” w
zakresie sktadu Rady Nadzorczej, 0 czym mowa w § 65 Statutu oraz zmian zapisow § 75
dotyczacych Rady Osiedla.

W wyniku analizy danego wniosku Zarzad SBM ,,Merkury” stwierdza o uchybieniach
formalnych, okreslonych w § 58 ust.4 Statutu SBM ,Merkury”, poprzez nie dopetnienie
wymogéw wynikajacych z ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych jakii1 Statutu SBM
»Merkury”.

Uwzgledniajac powyzsze postanowiono o wystosowaniu stosownego pisma do
wnioskodawcy celem usunigcia ww. uchybien.

Ad.7. Warunki kredytowania inwestycji w §wietle informacji uzyskanej w Oddziale
VIl Banku PKO BP .

Wiceprezes Zarzadu SBM ,Merkury” Pani R. Zwolak przekazata, ze w wyniku

uzyskanych informacji w Banku PKO VIII/O z zakresu procedur i warunkow

kredytowych wynika mozna wskaza¢ wstepne, uwarunkowania kredytowe, jak ponize;j:

- po pierwsze brak jest mozliwosci uzyskania srodkow kredytowych na zakup
nieruchomos$ci gruntowej,

- po drugie kredyt inwestorski uwarunkowany jest wykazaniem si¢ 20 % wkiadem
wlasnym,

- po trzecie uruchomienie I transzy kredytowej uwarunkowane jest osiaggnieciem 20 %
poziomem sprzedazy lokali,

- po czwarte umowy sprzedazy/ finansowania budowy lokalu muszg zosta¢ sporzadzone
w formie aktu notarialnego,

- po piate wysoko$¢ prowizji wynosi 1 % od udzielonego kredytu,

- po szbste wysokos¢ marzy ksztaltuje sie na poziomie 3%.

Ad.8. Sprawy wniesione.

Zarzad

8.1. Rozpatrzenie pisma Wiascicieli lokalu ul. Z. Balo 6.

W pismie z dnia 20.04.2015 r. ( ) wihascicieli lokalu ul. Z. Balo 6 zawnioskowat o
podjecie dziatan zmierzajacych do  zaniechania notorycznego zastawiania Kklatki
schodowej przy , atakze przestawienia szafy stajgcej na stanowisku nr

Zarzad SBM ,Merkury” postanowil o wystosowaniu pisma wzywajacego wiasciciela
lokalu do zaniechania ww. dziatan, okreslajac termin do uprzatnigcia klatki
schodowej, ktora jest czescig wspolna nieruchomosci, a takze przestawienia plecami do
$ciany, szafy stojacej na stanowisku w garazu, gdyz aktualnie jej usytuowanie na linii



rozgraniczajgcej stanowiska uniemozliwia swobodne korzystanie ze stanowiska
Stosowne pismo przygotuje Dzial Eksploatacji - Administrator osiedla Z. Balo 6 i 8.

8.2. Rozpatrzenie propozycji wspolpracy W sprawie terenu przy

ul. Opaczewskiej 26.
W pismie z dnia 28.04.2015 r. ( ) Pan przedstawil propozycje nawigzania
wspotpracy w zakresie ustalenia  bylych witascicieli  zabudowanej nieruchomosci
potozonej na terenie skomunalizowanym przy ul. Opaczewskiej 26 w Warszawie.
Zarzad SBM ,Merkury” postanowil, o wystgpieniu do Wydziatu Architektury dla
Dzielnicy Ochota, z zapytaniem czy na dany terenie jest mozliwos¢ wybudowania nowego
budynku w $wietle ustalen dla terenu C1.9 MW w zwigzku z zapisem § 9 ust.5
dotyczacego stref  ochrony parametrow  historycznego  uktadu urbanistycznego.
Uwzgledniajgc powyzsze nawigzanie wspotpracy przed uzyskaniem ww. stanowiska,
z uwagi na uwarunkowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
niezasadne.

8.3. Analiza oferty dziatki przy ul. Rudnickiego.

Zarzad SBM ,,Merkury przedstawitl wstepne informacje uzyskane w zakresie dziatki przy
ul. Rudnickiego 1 w Warszawie - dziatka o nr ew. nr 25/1 oraz cze$¢ dziatki o nr ew. nr
25/2 z obrebu 7-06-02 0 powierzchni okoto 2 450m?. Postanowiono o dalszym
prowadzeniu rozmoéw w zakresie mozliwosci zabudowy oraz uzyskania wydanych decyzji
dla przedmiotowej nieruchomosci.

8.4. Handlowa 34 — sprzedaz.

Analizujac zmiany w programie MdM, a takze spadek zainteresowania zakupem lokali w
inwestycji Handlowa 34 , Zarzad SBM ,,Merkury” rozwazyl mozliwo$¢ wytypowana 2
lokali 4-pokojowe do nowego programu MdM (zaktadany termin obowigzywania okoto
polowy roku, jak rowniez wytypowa¢ 2 lokale 2- pokojowe i przekaza¢ do sprzedazy na
podstawie umowy posrednictwa —ustalajac 1 % wynagrodzenia za transakcje. Zarzad
SBM ,,Merkury” dopuszcza mozliwos¢ prowadzenia rozmow negocjacyjnych w zakresie
wysokos$ci wktadu budowlanego.

Zaklad Inwestycji

8.5. Pisma wWiasciciela lokalu nr

W pismie z dnia 20.04.2015r. () oraz z dnia 24.04.2015 . ( ) wiascicielka lokalu
ztoscit m.in. uwagi z zakresu utrzymania czystosci na klatce schodowej, unoszacych sig
zapachow. Zarzad SBM ,,Merkury” zobligowal Administratora budynku do zbadania
spraw poruszanych ww. pismach, podjecia czynnosci eliminujacych nieprawidlowos$ci
oraz przygotowania odpowiedzi na ww. pisma.

Dzial Eksploatacji

8.6.Gwarancja Euro-Dach

Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani B. Gnitecka poinformowata, ze w  wyniku
powadzonej korespondencji z firmg Euro-Dach w zakresie przeprowadzenia przegladu
gwarancyjnego dachu budynku Polnej Rozy 1, Firma Euro —Dach wystgpita zwigkszenie
wynagrodzenia za przedmiotowy przeglad. Zarzad SBM ,,Merkury” nie wyrazit zgody na
powyzsze. Stanowisko w danej sprawie przygotuje Kierownik Dziatu Eksploatacji.

Dzial Spraw Prawnych i Czlonkowskich

8.7. Pismo l.dz. w sprawie nabycia komorki lokatorskiej.

W pismie z dnia 27.04.2015 r. ( ) wlasciciel lokalu nr  przy Al. KEN 21 wystgpit o
okreslenie mozliwosci nabycia komorki lokatorskiej w ww. budynku.

Kierownik Dziatu Prawnego Pani E. Mikos wskazata, ze komorka lokatorska nie stanowi
samodzielnego  podmiotu obrotu gospodarczego (jako pomieszczenie przynalezne).



Poinformowata, ze komorka 0 powierzchni 4,5 m2 w danym budynku jest wolna.
Whnioskodawca nabyl prawo odrgbnej wiasnosci lokalu na rynku wtornym , w zwigzku z
powyzszym zachodzi konieczno$¢ skonsultowania z notariuszem danej kwestii w celu
ustalenia trybu czynnosci prawnej. Zarzad SBM ,,Merkury upowaznil p. E. Mikos do
prowadzenia rozmow z notariuszem.

Ponadto Zarzad SBM ,,Merkury” okreslit koszt komorki - Im2 w wys. 3 000 zt./netto.

Ad.9. Sprawy czlonkowskie.
W ramach spraw cztonkowskich nie zgloszona zadnych spraw.

ZARZAD



