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ZAWIADOMIENIE

Realizujgc wnioski Cztonkdw Spoéltdzielni, zgodnie z § 58 ust. 4 Statutu SBM Merkury rozszerza sig

porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Merkury”, ktére odbedzie
sig w dniu 11.06.2018 r. o godz. 18% przy ul. Jasnej 1 w Warszawie, sala konferencyjna im. Stanistawa
Wojciechowskiego nr 403, IV pietro. Rozszerzenie porzadku obrad nastepuje o punkt: nr 14, nr 15.

W zwigzku z powyiszym proponowany porzgdek obrad Walnego Zgromadzenia otrzymuje brzmienie:

Proponowany porzadek obrad:

uhwne

o

13.

14,
15.

16.
17.

Otwarcie obrad.

Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Wybdr Komisji Skrutacyjno-Whnioskowej.

Przyjecie porzadku obrad.

Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” z dziatalnosci za
okres 0d 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu SBM ,,Merkury” z dziatalno$ci w roku
2017.

Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia rocznego Sprawozdania finansowego za rok 2017.

Podjecie uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2017.

Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu SBM ,,Merkury”.

. Podjecie uchwaly w sprawie okreslenia najwyzszej sumy zobowigzan.
. Podjecie uchwaly w sprawie wyboru jednego cztonka Rady Nadzorczej SBM ,Merkury”.
. Przedstawienie zmian Statutu SBM ,, Merkury” oraz podjecie uchwaty w sprawie zmiany Statutu wraz z

przyjeciem tekstu jednolitego.

Przedstawienie Regulaminu Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” i podjecie uchwaty zatwierdzajacej
Regulamin Rady Nadzorczej.

Sprawozdanie z dziatalnosci Komisji ds. opracowania projektu Regulaminu ankiet SBM ,Merkury”.
Podjecie uchwaty w sprawie uchylenia Uchwat: Nr 36/2017,Nr 37/2017,Nr 38/2017 Rady Nadzorcze]
SBM ,,Merkury” z dnia 23.10.2017 r.

Wolne wnioski.

Zamkniecie obrad.

ZARZAD SBN o MIRIKKEMD o0 SESTMONA

Spéidzieinia Budowiano - Misszkeniows MERKURY
MERK ; PHEZES ZARZADU

Informujemy, ze od dnia 28.05.2018 r. dostepne bedg do wMzibie Spétdzielni, pokdj nr 7 (w godzinach
pracy Spétdzielni tj. poniedziatek w godz. 10.00-18.00, wtorek—pigtek w godz. 8.00-16.00) oraz ha stronie
internetowej www.sbm-merkury.pl sprawozdania oraz projekty uchwat, ktére beda przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia w dniu 11.06.2018 r.

Kazdy Cztonek Spotdzielni ma prawo do zapoznania sie z ww. dokumentami.

Zgodnie z § 58 ust. 6 Statutu poprawki do projektéw uchwat moga by¢ zgtaszane pisemnie (w sekretariacie
Spdtdzielni, w godzinach pracy Spétdzielni - jw.) nie péZniej niz do dnia 08.06.2018 r.

W posiedzeniu Walnego Zgromadzenia biorg udziat wylacznie Czfonkowie Spétdzielni badi ich petnomocnicy.
Wejscie na sale tylko po okazaniu dokumentu potwierdzajacego toisamosé.

%an Grzybczak



Ad. 5.

-projekt-
Uchwata Nr /2018
Walnego Zgromadzenia
Spéidzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 11.06.2018 .

w sprawie: przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury” z dziatalnosci za okres
od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

Dziatajgc na podstawie § 57 ust. 1 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1
pkt 2 Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,Merkury” postanawia:

§1
Przyja¢ Sprawozdanie Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury” za rok 2017.
§2

Sprawozdanie Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” z dziatalnosci za okres od 01.01.2017 r.
do 31.12.2017 r. stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Sprawozdanie
Rady Nadzorczej
SBM ,, Merkury”

z dziatalnosci za okres

01.01.2017 - 31.12.2017r.




Zgodnie z § 66 Statutu SBM ,Merkury” w zwigzku z art. 44 ustawy Prawo
Spétdzielcze oraz Regulaminem obowigzujagcym w SBM ,Merkury”, Rada Nadzorcza
nadzorowata dziatalno$¢ Spotdzielni oraz petnita funkcje kontrolne. Swoje zadania
i obowigzki Rada odnosita gtéwnie do dziatalnosci Zarzadu SBM ,,Merkury”, zachowujgc
statutowy podziat kompetencji pomiedzy organami Spétdzielni.

Rok 2017 byt ostatnim rokiem funkcjonowania Rady Nadzorczej powotanej przez
Woalne Zgromadzenie Cztonkéw SBM ,,Merkury” w dniu 16.06.2014 r. w sktadzie:
1. Wojciech Jedliczka — przewodniczacy Rady Nadzorczej
2. Krzysztof Koziot — zastepca przewodniczgcego Rady Nadzorczej
3. Grazyna Chajneta — sekretarz Rady Nadzorczej
4. Luiza Peczkowska — cztonek Rady Nadzorczej
5. Mariusz Gruczek — cztonek Rady Nadzorczej
6. Stawomir Kotewicz — cztonek Rady Nadzorczej
7. Jacek Zarzecki — cztonek Rady Nadzorczej

oraz pierwszym rokiem nowej kadencji Rady powotane] przez Walne Zgromadzenie
Cztonkéw SBM ,Merkury” w dniu 12.06.2017 r. w skfadzie:

1.Urszula Kuzmicz— przewodniczaca Rady Nadzorczej

2. Andrzej Krystosiak — zastepca przewodniczgcego Rady Nadzorczej
3.Wiadystaw Kazimierczak — sekretarz Rady Nadzorczej

4.Wojciech Grabowski — cztonek Rady Nadzorczej

5. Mariusz Gruczek — cztonek Rady Nadzorczej

6. Stawomir Kotewicz — cztonek Rady Nadzorczej

7. Jacek Zarzecki — cztonek Rady Nadzorczej

Z dniem 1 paidziernika 2017 r. Pan Jacek Zarzecki ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji
cztonka Rady Nadzorczej SBM ,Merkury”. Na podstawie Postanowienie Sadu Rejonowego
dla m.st. Warszawy , Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia
09.11.2017 r. Pan Jacek Zarzecki zostat wykreslony ze sktadu organu nadzoru KRS.

W roku sprawozdawczym 2017 dziataly dwie komisje problemowe: Komisja
ds. organizacyjnych, ekonomicznych i finansowych oraz Komisja ds. inwestycyjnych
i eksploatacyjnych.

Prace Komisji ds. organizacyjnych, ekonomicznych i finansowych dotyczyty w szczegélnosci:
- analizy sprawozdan finansowych,

- biezgcej kontroli wykonania planu gospodarczego,

- kontroli windykacji naleznosci.

Komisja ds. inwestycyjnych i eksploatacyjnych dokonywata wizji lokalnych na
nieruchomosciach zarzadzanych przez Spétdzielnie zwigzanych z realizacjg planu remontéw
oraz kontrolg w zakresie stanu zabezpieczen p.poz. Cztonkowie komisji brali réwniez udziat
w pracach komisjach przetargowych.
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W okresie od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. Rada Nadzorcza odbyta 14 posiedzen
ktorych podjeta 42 uchwat w sprawach dotyczgcych dziatalnosci Spétdzielni.
Ponadto Rada rozpatrywata inne sprawy, w przypadku ktorych (w zaleznosci od charakteru
spraw) Rada przyjmowata wnioski, wydawata zalecenia badZ zajmowata stanowisko
w sprawie.

Do wazniejszych spraw poddanych pod obrady Rady Nadzorczej mozna zaliczyé:

e uchwalenie stawek optat eksploatacyjnych,

e uchwalenie Planu Gospodarczego SBM , Merkury” na rok 2017 i 2018,

e powotywanie Komisji na podstawie Regulaminu wyboru wykonawcéw: prac
projektowych, robot budowlanych i remontowych, w ktérych cztonkowie RN brali
czynny udziat,

e udzielenie zgody na przeksztatcenie prawa wieczystego uzytkowania gruntu,

e udzielanie zgody na zakup gruntéw pod nowe inwestycje.

Rada Nadzorcza analizowata réwniez:

e informacje okresowe Zarzadu dotyczace wynikéw ekonomiczno-gospodarczych,

e prawidtowos¢ wyliczenia stawek optat eksploatacyjnych,

e sposob i jakosé wykonanych remontéw w osiedlach,

e kondycje ekonomiczng osiedli w zakresie eksploatacji i remontdw,

e konsekwencje nowelizacji ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia
20.07.2017 r,,

e whnioski sktadane do Spétdzielni oraz sposéb ich zatatwiania,

e model ochrony osiedli w zasobach administrowanych przez Spétdzielnie oraz
postepowanie przetargowe na ustugi ochrony.

Na kazdym posiedzeniu Rady Nadzorczej, byta dokonywana ocena pracy Zarzadu, a Zarzad
sktadat Radzie ustne i pisemne sprawozdania z biezgcej dziatalnosci, ktére stanowity
podstawe do wydawania zalecen i zobowigzan kierowanych do Zarzadu.

Spotdzielnia osiggneta w 2017 roku bardzo dobre wyniki finansowe — tak nalezy
potraktowac realizacje przychodéw na poziomie 12 562 584,86 zt tj. 3,5 % wzrostu do roku
ubiegtego. Koszty uksztattowaty sie na poziomie 11 941 557,01 zt tj. 2,1 % wzrostu do roku
ubiegtego.

W roku sprawozdawczym Spétdzielnia wypracowata nadwyzke netto w wysokosci
490 120,01 zt. Na dzier 31.12.2017 r. wykonano i rozliczono roboty remontowe na kwote
1361552,48 zt.

Réwniez w dziatalnosci GZM zanotowano nadwyzke przychoddw nad kosztami w wysokosci
11 023,84 zt.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze dziatalnos¢ Spotdzielni kolejny rok z rzedu zastuguje na ocene
pozytywna, co potwierdzajg wypracowane wyniki finansowe.
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W 2017 r. Rada Nadzorcza wielokrotnie zajmowata sie zmianami do Statutu
i Regulamindw obowigzujgcych w Spétdzielni.

Na posiedzeniach Rady byly réwniez dyskutowane sprawy projektéw Regulaminu
przeprowadzania ankiet oraz Regulaminu Rady Nadzorczej opracowanych przez komisje
powotane przez Walne Zgromadzenie w dniu 12.06.2017 r.

Rada Nadzorcza uwzgledniajgc regulacje wprowadzone Ustawg z dnia 20.07.2017 r.
o0 zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy — prawo spétdzielcze uznata za kwestie priorytetowg koniecznos¢
dostosowania podstawowego aktu prawnego Spétdzielni jakim jest Statut do wymagan
ww. ustawy i zgtoszenie dostosowanego Statutu do Krajowego Rejestru Sgdowego.

W okresie sprawozdawczym 2017 roku wptyneto 5 pism do Rady Nadzorczej.
Odpowiedzi na pisma skierowane do Rady Nadzorczej zostaty udzielona w terminie
wynikajgcym ze Statutu.

Uwzgledniajac powyzisze i pozytywnie oceniajgc dziatalno$é Zarzadu w okresie
sprawozdawczym, realizacje przyjetych planéw oraz osiggniete wyniki gospodarczo-

finansowe, Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o udzielenie
absolutorium za 2017 rok:

e PrezesowiZarzadu - Marianowi Grzybczakowi,
e Wiceprezes Zarzgdu - Renacie Zwolak.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej

(

Urszula Kuzmicz
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Ad. 6.

-projekt-

Uchwata Nr /2018
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 11.06.2018 r.

w sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci w roku 2017.

Dziatajac na podstawie § 57 ust. 1 pkt 3 lit. a) Statutu SBM , Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1
pkt 2 Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,Merkury” postanawia:

§1
Zatwierdzi¢ Sprawozdanie Zarzagdu SBM ,,Merkury” z dziatalnosci w roku 2017.

§2

Sprawozdanie Zarzadu SBM ,Merkury” z dziatalnosci w roku 2017 stanowi zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Sprawozdanie Zarzadu
Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,MERKURY”
z dziatalnosci w roku 2017

l. Wstep
W roku sprawozdawczym za 2017 r., Zarzad petnit swoje funkcje w niezmienionym
sktadzie, zgodnie z podziatem obowigzkdw okreslonym w Regulaminie Zarzadu:

1. Marian Grzybczak - Prezes Zarzagdu - koordynowanie spraw inwestycyjnych
i rozwojowych Spétdzielni, nadzér nad eksploatacjy i utrzymaniem zasobdw
mieszkaniowych zarzadzanych przez SBM ,, MERKURY”.

Ponadto do obowigzkéw Prezesa nalezato koordynowanie sprzedazy mieszkan,
zagadnienia prawne zwigzane z nabywaniem i przenoszeniem wtasnosci nieruchomosci,
obstuga organéw Spdétdzielni.

2. Renata Zwolak — Wiceprezes Zarzadu ds. Ekonomiczno—Finansowych — nadzér nad
prawidlowym funkcjonowaniem stuzb finansowo-ksiegowych, utrzymaniem ptynnosci
finansowej Spétdzielni, windykacja naleznosci, ustalaniem wysokosici optat
eksploatacyjnych i rozliczaniem kosztéw funkcjonowania budynkéw, sprawozdawczoscia
finansowa i podatkowgq Spétdzielni.

W roku sprawozdawczym Spétdzielnia prowadzita dziatalnoé¢ eksploatacyjna oraz
dziatalno$¢ remontowa zgodnie zprocedurami wewnetrznymi dotyczacymi planowania
i realizacji remontéw budynkéw zarzadzanych przez Spétdzielnie.

W grudniu 2017r. zakonczyliémy inwestycje mieszkaniowy ,Relaksowa II” na Kabatach
uzyskujac prawomocng decyzjge na uzytkowanie, oraz kontynuowaliémy realizacje inwestycji
»~Dorycka” na Bielanach.

Il. Stan organizacyjno — prawny

Na dzien 31.12.2017 r. Spéidzielnia liczyta 1305 cztonkéw, zarzadzata
15 nieruchomosciami  zliczbg 1428 lokali (mieszkalnych, ustugowych) i 1388 miejsc
postojowych. Organizacje Spoétdzielni okresla Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie
Spétdzielni (ostatnio znowelizowany w roku 2015) oraz wewnetrzne uregulowania — regulaminy
uchwalone odpowiednio przez uprawnione Organy Spétdzielni.
W roku sprawozdawczym Zarzad podjat 13 Postanowien i 21 Uchwaty regulujace dziatalnoé¢
Spotdzielni i spraw wnoszonych przez Cztonkéw i Wiascicieli lokali.

Nowelizacja ustawy o zmianie ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spétdzielcze z dnia 20 lipca 2017 r. ( ktéra weszia
w zycie w dniuj 9 wrzednia 2017 r. ) okre$la jednoznacznie powiazanie cztonkowstwa z prawem
do lokalu lub jego ekspektatywa. Cztonkowstwo powstaje z mocy prawa, czyli bez koniecznoéc
sktadania deklaracji ( z wyjatkiem wtascicieli prawa odrgbne;j wiasnosci lokalu — prawo wyboru)
I wnoszenia wpisowego oraz udziatu. , bez koniecznosci podejmowania uchwat w tym
przedmiocie Nowela zapewnia uczestnictwo cztonka w obradach WZ poprzez petnomocnika.
Wprowadza rozwigzania eliminujace bariery w budowaniu nowych mieszkari w segmencie
spotdzielczych praw lokatorskich. Zmiana usm dotyczy réwniez powstawania wspélnot z
zasobow mieszkaniowych. Ustawodawca wprowadza mieszany sposéb zarzadzania
nieruchomoscig wspélna poprzez odestanie do art. 22 ustawy o wtasnosci lokali.



lll. Realizacja planu gospodarczego

Plan gospodarczy w obszarze dziatalnosci Spétdzielni na 2017 r. przyjety Uchwata Nr 10/2017 z
dnia 24.04.2017 r. Rady Nadzorczej, zostat wykonany przy zakladanych wielkoéciach
przychodéw i kosztéw. W dziatalnosci inwestycyjnej tj. budowy mieszkai ,Relaksowa II”
i ,Dorycka”, zaktadane naktady zostaly zrealizowane na zaktadanym poziomie.

Planowany zakup gruntu pod nowa inwestycje nie zostat zrealizowany z uwagi na trudnoéci
rynkowe w pozyskaniu odpowiedniej dziatki budowlanej, gwarantujacej uzyskanie
odpowiedniej ilosci PUM, w kosztach budowy.

Poszczegdlne rodzaje dziatalnosci Spétdzielni zamknety sie kwotami:

-Naktady inwestycyjne 11 384,93 tys.zt
-Koszty dziatalno$ci eksploatacyjnej 10941,61 tys.zt
-Wydatki remontowe 1 361,55 tys.zt
-Wynik finansowy brutto 610,00 tys.zt

IV. Realizacja wnioskéw z WZ za rok ub.
Whioski zostaly zrealizowane, w ramach biezacej dziatalnoéci, jak i przygotowane do wdrozenia
w ramach wewnetrznych unormowan prawnych

V. Dziatalnos¢ eksploatacyjna i remontowa,

1. EKSPLOATACIA

W roku sprawozdawczym Spétdzielnia zarzadzata 14 nieruchomosciami w zasobach wtasnych
i 1 budynkiem Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Nowoursynowska 156A”, o tacznej powierzchni
89 805,11 m%

W roku 2017 nastapit wzrost przychoddéw z optat eksploatacyjnych do 10 952,6 tys. zt. (0 1,9% w
stosunku do r.ub.) na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji zasobéw mieszkaniowych.
Koszty eksploatacji wyniosty 10 941,6 tys. zt. ibyly wyisze o 3,8% od poniesionych w roku
ubiegtym.

Zalegtosci we wnoszeniu opfat eksploatacyjnych na dzien 31.12.2017 r., wyniosly ogétem
318 616,11 zt, wskaznik zalegtosci wyniést 2,91% przychodéw rocznych {2,97% r.ub.), w tym:
zalegtosci biezace 195 770,79 tj. 1,79% (2,05% r.ub.), zalegtoici w postepowaniu komorniczym
i sgdowym 122 845,32 tj. 1,12%.

Zalegtosci powyiej 2 m-cy wyniosly: 58 446,16 zt. (73 tys. zt. r. ub.)

Spotdzielnia systematyczne monitoruje zalegtosci poprzez kontakty e-mailowe, telefoniczne,
wezwania do zaptaty i wezwania przedsadowe. Wiasciciele 4 lokali skorzystali z dodatkéw
mieszkaniowych przyznawanych przez Urzad Miasta, w tacznej wysokosci 12 798,89 zt.

Zarzad pozytywnie rozpatrywat podania o roztoienie zaleglosci na raty, ktére byly sptacane
terminowo wraz z odsetkami.



Przychody, koszty i wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi, oraz zalegtosci na

poszczegdlnych budynkach przedstawiajg sig nastepujaco:

PRZYCHODY KOSzZTY “;:N(')'I((g::" *ZALEGLOSCI S:Av::g:;?cl:(
L.P BUDYNEK GZM ZA OKRES GZM ZA OKRES X1 2017 GZM DO
I-XIl 2017 I-X1l 2017 (4-3) 31.12.2017r. | PRZYCHODOW
GZM ZA ROK
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. (k.6/k.3)
1. | Goscieradowska 13 238 869,84 238 463,70 406,14 8 583,67 3,59
2. | Piotra Skargi 11 840 420,53 869 849,06 -29 428,53 10 147,19 1,21
3. | Polnej Ré2y 2/4 737 912,63 751 115,39 -13 202,76 20 486,70 2,78
4. | Polnej Rézy 1 2012 293,38 2021653,91 -5 360,53 35 786,00 1,78
5. | Batalionu Wiochy 11 427 524,21 414 093,69 13 430,52 12 074,17 2,82
6. | KEN 21 1 163 138,92 1 151 446,46 11692,46 20936,23 1,80
7. |ZoltanaBal6 61 8 385 795,38 393 355,09 -7 559,71 6 267,19 1,62
8. | Dembego / Zaruby 1 285 460,27 1284 523,20 937,07 24 412,32 1,90
9. | Dembego 8 571 389,78 581 013,69 -9623,91 8 180,97 1,43
10. | Wankowicza 7 916 676,31 908 765,66 7 910,65 7 966,77 0,87
11. | Bohateréw Wrzeénia 3 877 374,48 858 760,07 18 614,41 23 814,28 2,71
12. | KEN 20A 608 488,65 609 471,52 -982,87 6 145,91 1,01
13. | Warikowicza 7A / KEN 24A 137 937,57 137 305,79 631,78 2 563,97 1,86
14. | Handlowa 34/Szczepanik 1,1A 749 351,19 721792,07 27 559,12 8 405,42 1,12
15 | OGOLEM ZASOBY SBM 10 952 633,14 10 941 609,30 11 023,84 195 770,79 1,79
Sprawy w egzekucji
16 | komorniczej i sgdowej 122 845,32 1,12
2. REMONTY

Dziatalno$¢ remontowa w 2017r. Spdtdzielnia zamkneta kwota wydatkéw 1361552 zt.
Realizowane przedsigwzigcia finansowane byly ze $rodkéw zgromadzonych przez Osiedla

w poprzednich latach oraz biezacych wptywéw.

W 2017r. w ramach remontéw i napraw w budynkach wykonano miedzy innymi:

1. Al. Bohateréw Wrzesnia 3 — montaz modutu GSM w celu potaczenia kabiny diwigu

z pogotowiem dzwigowym, odnowienie drzwi do przedsionkéw — szt.6, naprawa tynkéw
i malowanie przedsionkéw w garazu, naprawa tynku w garazu i utozenie cokolika
z plytek gresowych, odnowienie drzwi do $mietnikéw;

ul. Batalionu AK ,Wtochy” 11 — wymiana izolacji taraséw w bud. B z odtworzeniem
wszystkich warstw tarasowych z wymiang z wymiang wypetnien przegréd tarasowych
z poliweglanu, naprawa koryt odwadniajacych w garazu, naprawa miejscowa dachu
i naprawa tynku na kominach, malowanie oznakowan w garazu;

ul. Dembego 8 — wymiana poziomdw cieptej i zimnej wody oraz cyrkulacji, wykonanie
nowej instalacji hydrantowej po rozdzieleniu wody bytowej od instalacji ppoz., wymiana
trzech podejs¢ kanalizacyjnych do pionéw kuchennych w Kl. 1 i IV, montaz modutu GSM
w celu potaczenia kabiny diwigdw 2z pogotowiem diwigowym, odnowienie
pomieszczenia ochrony, likwidacja przeciekdw przez elewacje, wymiana 2-ch szt. rur
spustowych przechodzacych przez balkony;



4. Dembego-Zaruby — remont dwdch diwigéw w bud. Dembego 3 kI3 i Zaruby 6 kl.2,
remont schoddw zewnetrznych wejs¢ do klatek schodowych od str. ul. Zaruby 6
i Dembego 3, przetoenie kostki brukowej przy wejsciach do klatek z czesciowa
wymiang, wymiana plytek gresowych na antyposlizgowe przy wejéciu do kl. Dembego
3A, odnowienie pomieszczenia ochrony;

5. Al KEN 21 — montaz modutu GSM w celu potaczenia kabiny dzwigéw z pogotowiem
dzwigowym, odnowienie pomieszczenia ochrony, renowacja placéw zabaw, likwidacja
przeciekOw przez $ciang garazowa na stan. 130, monta: nasad kominowych dla lokalu
U4, lok. nr 126 i dla smietnika, naprawa instalacji nawodnieniowej zieleni;

6. ul. Piotra Skargi 11 — malowanie klatek nr I, IV, V, wymiana pionéw zw, cw i cyrkulacji
w lokalach: 38;39;35;36;32;33;29;30, odmalowanie przedsionka i pomieszczenia we,
wymiana skorodowanego odcinka rury na przytaczu wody, wymiana pionu cieptej wody
w pionie lokalu nr 5;

7. ul. Warikowicza 7 — wykonanie portali przy windach na wszystkich kondygnacjach,
naprawa spekanych tynkéw na klatkach schodowych, montaz modutu GSM w celu
podtaczenia kabin diwigéw z pogotowiem diwigowym, montaz rur dwuéciennych
w kominach oraz nasad kominowych w lokalu nr 60, przetozenie kostki brukowej wraz
z korytami odwadniajacymi przy wjazdach do garazu.

8. ul. Warikowicza 7A — wykonanie instalacji nawodnieniowej zieleri, montaz modutu GSM
w celu potaczenia kabiny diwigu z pogotowiem dzwigowym montaz rur dwusciennych
i nasady kominowej dla lokalu uzytkowego U2, montaz ogrodzenia systemowego
na zewnatrz osiedla wokét trawnika;

9. ul. GoScieradowska 13 — wymiana pionu cieptej i zimnej wody wraz z cyrkulacjg —
w pionach lokalu nr 4 i nr 20, wykonanie balustrady przy pojemniku na odpady
segregowane, wykonanie izolacji przeciwwodnej na stupach w garazu;

10. ul. Zoltana Balé 6, 8 — mechaniczne i chemiczne czyszczenie podejéé kanalizacyjnych
szt.13, wymiana izolacji balkonéw z odtworzeniem wszystkich warstw wykoriczeniowych
ZB 8 m. 16 i 17, przemalowanie przedsionkéw wiatrotapéw, wykonanie zadaszenia na
kominie oraz zabezpieczenie kominéw przeciw wpadaniu ptakéw;

11. ul. Polnej Rézy 2/4 — uporzadkowanie zieleni na patio, docieplenie potaci dachu w lokalu
nr 63, legalizacja cieptomierzy i wymiana wodomierzy;

12.ul. Polnej RéZzy 1 — odnowienie pomieszczenia ochrony w garaiu, przetozenie
zapadnigtych chodnikéw od str. ul. Polnej Rézy, wymiana wodomierzy, mycie
i malowanie wiatrotapéw, wykonanie zawordw czerpalnych w garazu;

13. Al. KEN 20A — wymiana anemostatéw wentylacji mechanicznej w lokalach, odnowienie
pomieszczenia ochrony, naprawa wentylacji mechanicznej w garaiu;

14. Handlowa 34/Szczepanika 1,1A — wykonanie porgczy przy schodach - zejécie do piwnicy,
montaz modutu GSM w celu podtaczenia kabin diwigéw z pogotowiem diwigowym,
odnowienie pomieszczenia ochrony.

Ponadto, wykonano szereg innych drobnych remontéw i napraw wynikajacych z planu
remontow, z protokotéw przegladéw technicznych budynkéw oraz zdarzen losowych i zgtoszer
lokatorskich.

W 2017r. zgodnie z wymogami prawa budowlanego we wszystkich nieruchomosciach
Spotdzielni zostaly przeprowadzone przeglady stanu technicznego budynkéw, przeglady
wentylacji grawitacyjnej, instalacji gazowej, elektrycznej i p. pos.



Monitorowanie stanu budynkéw wskazuje na rosnace potrzeby remontowe oraz koniecznosé
systematycznego gromadzenia $rodkéw na realizacje zadari remontowych ujetych w biezacych
jak i wieloletnich planach remontowych.

Stan funduszy remontowych wg osiedli w 2017 r. przedstawia sie nastepujaco:

L.p. OSIEDLE/BUDYNEK STAN NA ZWIEKSZENIA ZMNIEISZENIA STAN NA
FUNDUSZU KOSZTY REMONTY
01.01.2017r | REMONTOWEGO Jinne 31.12,2017r
1. |Goscieradowska 13 127 237,39 63 015,42 24 811,59 165 441,22
2. |Piotra Skargj 11 193 858,55 196 702,41 79 083,66 311 477,30
3. |Polnej Rdzy 2/4 293 754,81 129 151,36 50 343,01 372 563,16
4. |Polnej R62y 1 860 405,98 508 022,75 88 986,23 1279 442,50
5. |Batalionu Wiochy 11 222 645,56 137 330,98 271 646,86 88 329,68
6. |KEN 21 17 597,07 268 054,87 144 083,23 141 568,71
7. |Zoltana Bal6 6, 8 135 694,64 96 840,31 53 845,84 178 689,11
8. Dembego/Zaruby 110 069,60 248 403,68 362 074,36 -3 601,08
9. |Dembego 8 258 442,90 82 063,30 160 517,50 179 988,70
10. |Wankowicza 7 323431,81 156 066,20 133 432,67 346 065,34
11. |Bohaterdw Wrzeénia 3 93 585,80 167 089,23 51 406,54 209 268,49
12. |KEN 20A 281 972,85 41 063,87 42 453,91 280 582,81
13. [Warikowicza 7A / KEN 24A 24 893,85 9 614,65 23 363,26 11145,24
14. |Handlowa 34/ Szczepanika 1, 1A 43 255,00 52 616,24 11 337,53 84 533,71
Razem osiedla 2 986 845,81 2 156 035,27 1497 386,19 3 645 494,89
15. |Fundusz centralny 783 606,84 112 000,00 1 304,44 894 302,40
Ogotem Spotdzielnia 3770 452,65 2 268 035,27 1498 690,63 4 539 797,29
Stan i wykorzystanie Funduszu Remontowego ogétem w Spétdzielni w 2017 roku
Fundusze Remontowe Centralny Fundusz
L.p. Wyszczegdlnienie Osiedli Remontowy Ogétem:
1 2 3 4 5 (kal.3+4)
1. Stan na 01.01.2017r. 2986 845,81 783 606,84 3770452,65
2. ZWIEKSZENIA: 2 156 035,27 112 000,00 2 268 035,27
a) |z optat wg. uchwalonych stawek 1 816 065,04 - 1816 065,04
b) |z podziatu wyniku za 2016 r. 339 270,23 - 339 270,23
¢) | *awrot dofinansow. KEN 21 / inne 700,00 112 000,00 112 700,00
3. ZMNIEISZENIA: 1497 386,19 1304,44 1498 690.63
a) | koszty wykonanych remontéw 1361552,48 - 1361552,48
b} | **sptata dofinansow. z Fun.Zasob. 23 833,71 - 23 833,71
¢) | *sptata dofinansow. KEN 21 / inne 112 000,00 1304,44 113 304,44
4. | Stan na 31.12.2017 r. (1+2-3) 3 645 494,89 894 302,40 4539 797,29

*Przejéciowe sfinansowanie wydatkéw remontu elewacji KEN 21 z F. centralnego, Uch. RN nr 30/2016 z dnia
26.09.16 sptacono w 2017 .
**Sptata ostatniej raty za remont dachu PR1 finansowane z F. zasobowego.



VI. Dziatalnos$¢ inwestycyjna

W 2017 roku Spdtdzielnia kontynuowata realizacje budynku wielorodzinnego przy
ul. Dembego 8A o powierzchni uzytkowej 2 661 m? zawierajgcego, 47 lokali mieszkalnych i 55
miejsc parkingowych w garazu podziemnym.

W dniu 27 paidziernika 2017 roku Wykonawca zglosit zakoriczenie robét, a Spoétdzielnia
13 grudnia 2017 roku uzyskata pozwolenie na uzytkowanie wyiej opisanego budynku.
W grudniu 2017 roku Spétdzielnia rozpoczeta przekazywanie mieszkan nabywcom lokali.

W lutym 2017 roku rozpoczeto roboty budowlane na inwestycji »Dorycka” na Bielanach
przy ul. Wrzeciono 47B, zakres inwestycji obejmuje realizacje 33 lokali mieszkalnych, 2 lokale
ustugowe i 31 miejsc parkingowych w garazu podziemnym.

Do kotica 2017 roku wykonano stan surowy zamkniety, jak réwniez rozpoczeto wykonywanie
instalacji sanitarnych i elektrycznych wewngtrz budynku. Realizacja inwestycji przebiega
zgodnie z harmonogramem robét.

Planowany termin zakoriczenia inwestycji pazdziernik 2018 roku.

Vil. Postgpowania sadowe oraz postgpowania przed organami
administracyjnymi w ktérych strong jest Spotdzielnia.

Stan spraw sadowych i postepowan administracyjnych na dziert 31.12.2017 r.:

1. Postepowanie egzekucyjne:

- obejmujace sprawy o syng. Km 18733/11, Km 7695/12, Km 7989/13, Km 5062/14, Km
7075/15, Km 2985/16 na podstawie nakazéw zaptaty — z tytutu zalegtosci w optatach
eksploatacyjnych (Boh. Wrzesnia 3). Il licytacja nieruchomosci odbyta sie w dniu 19.01.2017 r.
Postanowieniem Sadu dnia 05.01.2018 r. zostat zatwierdzony projekt planu podziatu sumy
uzyskanej z egzekucji nieruchomosci, postepowanie w toku.

2.Postepowania sgdowe w trybie uproszczonym z tytutu zalegtosci we wnoszeniu opfat
eksploatacyjnych .

W roku 2017 zostato wszczetych 7 postepowan o zaptate optat eksploatacyjnych w trybie
uproszczonym dotyczacych 3 nieruchomosci lokalowy/ miejsca postojowe tacznie na sume
23 663,04 =f.

3. Pozew Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. F. Kawy 46, o zaptate - tytutem kosztéw usuniecia
wad czeéci budynku przy ul. F. Kawy 46 w Warszawie. SBM ,Merkury” nie podziela ww.
stanowiska i w ramach postepowania sadowego zakwestionowata roszczenie pozwu w catosci
i zawnioskowata o dopuszczenie dowodu z opinii rzeczoznawcy - biegtego sadowego oraz
przestuchania w charakterze swiadka poszczegélne osoby. Dnia 28.08.2017 . Sad wystosowat
pismo do Zaktadu Inzynierii Materiatéw Budowlanych ITB z zapytaniem dotyczgcym
mozliwosci wykonania opinii technicznej w przedmiotowe] sprawie. ITB pismem z dnia
04.09.2017 r. okredlito termin wykonania ww. opinii w Il pétroczu 2018 r. Sprawa w toku.



VIII. Bilans, wyniki finansowe i stan funduszy wiasnych.

Bilans Spétdzielni na dzier 31 grudnia 2017 r. zamyka sig po stronie aktywéw i pasywow suma

93 663 272,30 zt.
Zestawienie gléwnych pozycji bilansu w tys. zt.

31.12.2017 31.12.2016
Wyszczegdlnienie tys. zt dynamika tys. zt
2017/2016

A. AKTYWA TRWALE 75874,59| +16,8% 64 956,09
1. Wartosci niematerialne i prawne - - -

2. Rzeczowe aktywa trwate 75874,59| +16,8% 64 956,09

3. Naleznosci diugoterminowe - - -

4. Inwestycje dtugoterminowe - - -

5. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokres. - - -

B. AKTYWA OBROTOWE 17 788,68 21,5% 14 637,03
1. Zapasy - - -

2. Naleznosci krétkoterminowe 369,91 +2,0% 362,51

3. Inwestycje krotkoterminowe 1727125 +23,0% 14 036,70

4. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokres. 147,52 | -38,0% 237,82
AKTYWA RAZEM: 93 663,27 | +17,7% 79 593,12

31.12.2017 31.12.2016
Wyszczegolnienie tys. zt dynamika tys. zt
2017/2016

A. FUNDUSZ WLASNY 85284,52| +17,8% 72 414,40
1. Fundusz podstawowy 65036,37 | +24.2% 52 354,78

2. Fundusz zasobowy 19 758,03 -0,6% 19 870,70

3. Fundusz z aktualizacji wyceny - - -

4. Pozostate fundusze rezerwowe - - -

6. Zysk (strata) z lat ubieglych - - -

6. Zysk (strata) netto 490,12 | +159,4% 188,93

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY 8378,75| +16,7% 7 178,72
1. Rezerwy na zobowigzania - -

2. Zobowigzania diugoterminowe 723,42 | +65,9% 435,96

3. Zobowigzania krotkoterminowe 6 314,42 +1,8% 6 205,01

4. Rozliczenia migdzyokresowe 1340,91 | +149,4% 537,74
PASYWA RAZEM: 93 663,27 | +17,7% 79 593,12

Fundusze Spotdzielni tworzone w trybie § 80 Statutu na dzieri 31.12.2017 r. wykazywane s3
w Pasywach bilansu w poz. A. Fundusz wiasny, oraz poz. B.3. Zobowigzania krétkoterminowe, i wynosza:

Fundusz udziatowy poz. A.1. 825 500,00
Fundusz wktadéw budowlanych poz. Al. 64 210 873,65
Fundusz inwestycyjny poz. A.2. 10097 608,69
Fundusz zasobowy poz. A.2. 9 660 420,66
FUNDUSZE WLASNE poz. A: 84794 403
Fundusz remontowy w poz. B.3. 4 539 797,29
OGOLEM: 89 334 200,29




Przychody i koszty za 2017 r.:

01.01- 01.01-
PRZYCHODY 31.12.2017 KOSZTY 31.12.2017
Przychody z dziatalnosci 11 987 070,25 | Koszty dziatalnosci 11 819 018,92
L Przychody z dziatalnosci eksploatacyjnej | 10 952 633,14 | 1. Koszty z dziatalnosci eksploatacyjnej 10941 609,30
Il Przychody z pozostate] sprzedazy 176 698,79 | I1. Koszt whasny pozostate] sprzedazy 19671,30
lll. Koszt wytworzenia produktéw —
przychdd z odpiséw inwestycyjnych 857 738,32 | Il Koszt dziatu inwestycji i Zarzadu 857 738,32
Pozostate przychody operacyjne 416 416,51 | Pozostate koszty operacyjne 121 018,00
l. Przychody z optat za zawiadczenia, ksero, . Koszty -zaokraglenia i korekta wsk. VAT,
spisane rozrach., kary umowne i inne -zarzad 394 939,87 | spis. naleznoéci, opt. Skarb., inne — zarzad 73 804,56
Il. Pozostate przychody operacyjne — osiedla Il. Pozostate koszty eksploatacyjne — osied!a -
-odszkodowania z polis 2 632,00 | koszty usuwania awarii zgoszone do ubezp. 7 028,12
I1l. Pozostate przych. operacyjne -osiedla- lll. Pozostate koszty operacyjne —osiedla-
kary, operat, refaktury energia elektryczna i refaktur. energ., koszt. remontéw z Fund.
Inne 16 504,11 | prewencyjnego i inne 19293,35
IV. Pozostate przychody operacyjne IV. Pozostate koszty aperacyjne eksploatacja -
eksploatacja-Zarzad -zwrot optat sagdowych i Zarzad -optaty sgdowe i komornicze-
komorniczych 183,09 | windykacja 1 068,75
V. Odpis aktualizacyjny - rozwiazanie .2 157,44 | v. Odpis aktualizacyjny - utworzenie 19 823,22
Przychody finansowe 159 098,10 | Koszty finansowe 1520,09
I. Pozostate koszty finansowe - odsetki
I. Odsetki od $rodkéw w banku 145 459,72 | opt.wiecz.uz. i zob. dostaw 118,03
Il. Odsetki od nieterminowych wptat II. Inne koszty finansowe odsetki naliczone
eksploatacyj., wklady budowlane, inne 1 159,97 | niezaptacone z optat eksploatacyjnych. 1374,08
Ill. Odsetki naliczone i zaptacone od lll. Pozostate koszty finansowe -biate
nietermin. wptat oplat eksploatacyjnych 5 752,67 | certyfikaty 27,98
IV .Odsetki naliczone i niezaptacone od optat
eksploatacyjnych 6 725,74
PRZYCHODY RAZEM 12 562 584,86 | KOSZTY RAZEM 11 941 557,01
WYNIK BRUTTO WYNIK na dziafalnosci eksploatacyjnej -
wg rachunku zyskéw i strat 610 004,01 | Nadwyika 11 023,84
Podatek dochodowy (minus) 119 884,00
ZYSK NETTO 490 120,01

Wyniki finansowe Spétdzielni za 2017 r. s3 dobre. Ocena kondycji finansowej na podstawie
m.in. wskaznikéw ptynnosci finansowej uksztattowaly sie na wysokim poziomie 2,79.
Spotdzielnia reguluje wszystkie zobowigzania na bieigco. Réwniez wskaznik zadtuzenia
obrazujacy udziat kapitatu obcego do sumy bilansowej jest na niskim poziomie 8,6%.
W roku 2017 nie korzystaliSmy z kredytéw bankowych.

Warszawa, dnia 19.04.2017 r.

Zarzad SBM ,, MERKURY”
Speldaleinis Dudawiana - MisszkaniogROLDZIELNIA SUDDHLANS MESTAVIOWA

E ELI"N
V-ce Prezes ds, Ekonomiczne - Fin, MERKURY
Gléwnyp Kai, MO PREZES ZARZADU

é: [\
mgr A‘;;Qan Grzybczak




Ad. 7.

- projekt-
Uchwata Nr /2018
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,, Merkury”
z dnia 11.06.2018 r.

w sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2017.

Dziatajgc na podstawie § 57 ust. 1 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1
pkt 2 Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1

Zatwierdzi¢ Sprawozdanie finansowe SBM ,Merkury” za 2017 r. obejmujace:

- bilans sporzadzony na dzier 31.12.2017 r., ktéry po stronie aktywéw i pasywéw zamyka
sig sumg bilansowg 93 663 272,30 zt (stownie: dziewigédziesigt trzy miliony szeééset
szedcdziesiat trzy tysigce dwiescie siedemdziesiat dwa ztote i trzydziesci groszy);

- rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. wykazujgcy
zysk netto w wysokosci 490 120,01 zt (stownie: czterysta dziewieédziesigt tysiecy sto
dwadziescia ztotych i jeden grosz);

- dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego.

§2

Roczne Sprawozdanie finansowe Spétdzielni za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.
stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA

" MERKURY”
AL. KEN 24 W WARSZAWIE

Sprawozdanie finansowe za okres

OD 1STYCZNIA 2017 DO 31 GRUDNIA 2017



Spéidzielnia Budowlano-Mieszkaniowa "Merkury”
Al. KEN 24
02-797 Warszawa

KRS nr 0000038688
“NIP 526-16-683-044
REGON 006472830

Bilans - Aktywa

Na dziert 31.12.2017r.

Na dzleri 31.12.2016r.

A. AKTYWA TRWALE

75 874 594,94

64 956 090,07

I. Warto$ci niematerialne i prawne

1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych

2. Wartos¢ firmy

3. Inne wartosci niematerialne i prawne

4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne

l. Rzeczowe aktywa trwale

75 874 594,94

64 956 090,07

1. Srodkl trwate

48 570 355,46

49 826 820,90

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

10 769 154,66

10 946 362,14

b} budynki, lokale i obiekty inzynierii [dowe] | wodnej

37 774 873,43

38 863 733,46

| c) urzgdzenia techniczne | maszyny

20 295,98

8 327,91

d) $rodki transportu

) inne $rodki frwate

6 031,39

7397,39

2. Srodkl trwate w budowle

27 304 239,48

15 130 269,17

3. Zallczkl na §rodki trwate w budowle

Ill. Nalezno$cl dtugoterminowe

1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozost. jednostek, w ktérych jednostka posiada

Zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostatych jednostek

IV. Inwestycje diugoterminowe

1. Nieruchomosci

2. Wartoscl niemateriaine i prawne

3. Diugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach Eowfﬁanyéh

b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
Zzaangazowanie w kapitale

€) w pozostalych jednostkach

4. Inne inwestycje diugoterminowe

V. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Z tytulu odroczonego podatku dochodowego

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

B. AKTYWA OBROTOWE

|. Zapasy

7. Matsriaty

2. Péiprodukty i produkty w toku

3. Produkty gotowe

4, Towary

5. Zallczki na dostawy

Il. Nalezno$ci krétkoterminowe

369 905,20

1. Nalezno$c! od Jednostek powlazanych
- [l

= I8STgey

b) Inne

2. Naleznoscl od pozostatych Jednostek, w ktérych
Jednostka poslada zaangazowanle w kapitale

- do 12 miesigcy

- powyZej 12 miesigcy

b) inne

3. Nale2noéci od pozostatych jednostek

368 905,20

362 610,86

a) z tytutu dostaw i usiug, o okresie splaty:

295 739,36

254 353 44

- do 12 miesiecy

295 739,36

254 353,44

- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczeri spolecznych
i zdrowotnych oraz innych Swiadczen

10 553,00

51 594,00

c) inne

45 601,36

44 549,20

d) dochodzone na drodze sgdowej

18 011,48

12 014,22

Ill. Inwestycje krétkoterminowe

17 271 252,99

14 036 702,48

1. Krétkotsrminowe aktywa finansowe

17 271 252,89

14 036 702,48

a) w jednostkach powigzanych

b) w pozostatych jednostkach

c) érodki pienigzne i inne aktywa pieniezne

17 271 262,99

14 036 702,48

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

1123 489,72

459 187,95

- inne $rodki pieniezne

16 147 753,27

13 677 514,53

- inne aktywa pienlezne

2. Inne inwestycje krétkoterminowe

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

147 519,17

237 819,18

1. NadwyZka kosztéw nad przychodaml z eksplaoatcjl |
utrzymania nieruchomosci

117 332,68

120 970,62

2. Pozostale

30 186,59

116 848,66

C. NALEZNE WPLATY NA FUNDUSZ PODSTAWOWY

D. UDZIALY / AKCJE WLASNE

AKTYWA RAZEM

93 663 272,30

79 693 122,59

Warszawa, 28.03.2018 roku
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Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa "Merkury™ KRS nr 0000038688
Al. KEN 24 NIP 526-16-63-044
02-797 Warszawa REGON 006472830
. Na dzieni Na dzieni
Bilans - Pasywa 31.12.2017r. 31.12.2016r.
A. FUNDUSZ WEASNY 85 284 523,01 72 414 403,62
|. Fundusz podstawowy, w tym: 65 036 373,65 52 354 776,99
1. Fundusz udziatowy 825 500,00 795 425,00
2. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych
3. Fundusz wkiadéw budowlanych 64 210 873,65 51 559 351,99
Il. Fundusz zapasowy 19 758 029,35 19 870 697,20
Ili. Fundusz z aktualizacji wyceny, w tym: - -
- z tytudu aktualizacji warto§ci godziwej
IV. Pozostate fundusze rezerwowe - -
V. Zysk (strata) z lat ubieglych - -
VI. Zysk (strata) netto 490 120,01 188 929,43
Vil. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego - -
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 8 378 749,29 7 178 718,97
[T T-Rezerwy na zobowiazania - .
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego - -
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytaine i podobne - -
3. Pozostate rezerwy - -
obowigzania diugoterminowe 723 422,69 435 964,15
1. Wobec jednostek powiazanych - -
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale - -
3. Wobec pozostalych jednostek 723 422,69 435 964,15
a) kredyty i pozyczki - -
b) z tytulu emisji diuznych papieréw warto$ciowych - -
¢) inne zobowiagzania finansowe - -
d) inne 723 422,69 435 964,15
lll. Zobowiazania krétkoterminowe 6 314 419,25 6 205 013,62
1. Wobec jednostek powlazanych - -
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
Zaangazowanie w kapitale - -
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnoéci: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzZej 12 miesigcy - -
b) inne - -
3. Wobec pozostalych jednostek 1768 734,88 2429 222,53
a) kredyty i pozyczki - -
b) z tytulu emisji diuznych papieréw warto$ciowych - -
¢) inne zobowigzania finansowe - -
d) 2 tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1182 398,27 2 092 649,65
- do 12 miesiecy 1182 398,27 2 092 649,65
- powyzej 12 miesiecy - -
@) zaliczki otrzymane na dostawy 240 863,81 227 320,26
f) zobowigzania wekslowe - -
g) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczer 136 248,40 75 397,65
h) z tytuhu wynagrodzen 10 681,71 6 385,51
i) inne 198 542,69 27 469,46
4. Fundusze specjalne 4 545 684,37 3775 791,09
a) fundusz remontowy 4539 797,29 3 770 452,65
b) ZFSS 5 887,08 5 338,44
c) inne fundusze - -
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 1 340 907,35 537 741,20
1. Ujemna warto$€ firmy - -
2. Nadwyzka przychoddéw nad kosztami z eksploatacji i
utrzymania zasobéw mieszkaniowych 301 056,88 470 092,19
3. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1039 850,47 67 649,01
- diugoterminowe - -
- krotkoterminowe 1039 850,47 87 649,01
PASYWA RAZEM 93 663 272,30 | 79 593 122,59

Spdldzielnia unﬂ'Eowlaﬁo - Mivszkaniowa

RKURY" A BUDOWLAND-HESZANIOWS
'?w'“mmﬁwﬁus RKURY

PREZES ZARZA

mgrga;:'}n Grzybczak

Warszawa, 28.03.2018 roku
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Spéidzielnia Budowlano-Mieszkaniowa "Merkury” KRS nr 0000038688
Al KEN 24 NIP 526-16-63-044
02-797 Warszawa REGON 006472830
Rachunek zyskéw i strat Za okres od 01.01 | Za okres od 01.01
(wariant poréwnawczy) do 31.12.2017 roku | do 31.12.2016 roku
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, w tym: 11 962 489,34 11 656 544,57
- od jednostek powigzanych - -
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 11 129 331,93 10 928 547,59
1l. Zmiana stanu produktéw , w tym: (24 580,91) (189 734,04)
a) nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacii i utrzymania (-) (41 090,97) {219 298,94)
b) nadwyzika kosztdw nad przychodami eksploatacji i utrzymania (+) 30 067,13 7 377,45
c) pozostala zmiana stanu produktow (zwieksz. "+*, zmniejsz. "-*) (13 557,07) 22 187,45

1ll. Koszt wytworzenia produkiéw na wiasne potrzeby jednostki 857 738,32 917 731,02

IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow - -
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 11 805 461,85 11 515 557,32

|. Amortyzacja 5179,23 5 495,99

II. Zuzycie materiatow i energii 4 349 378,97 4 441 363,02

Il. Ustugi obce 3191 037,37 2 863 557,95

IV. Podatki i optaty, w tym: 754 169,78 636 201,33

- podatek akcyzowy - -
V. Wynagrodzenia 1 327 554,93 1361 294,16
VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 266 971,75 270 478,69
- emerytaine 122 525,96 126 009,28
VII. Pozostate koszty rodzajowe 1911 169,82 1937 166,18
- odpis fundusz remontowy 1816 065,04 1795 799,99

VIill. Warto§¢ sprzedanych towaréw i materialéw - -
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 157 027,49 140 987,25
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 416 416,51 170 094,76

|. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych - -

1. Dotacje - -

Ill. Inne przychody operacyjne 416 416,51 170 094,76
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACY.NE 121 018,00 131 146,37
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - -

Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -

Ill. Inne koszty operacyjne 121 018,00 131 148,37
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (C+D-E) 452 426,00 179 935,64
G. PRZYCHODY FINANSOWE 159 098,10 127 064,87

|. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: - -

- od jednostek powigzanych - -
1. Odsetki, w tym: 159 098,10 127 064,87
- od jednostek powigzanych - -

11l. Zysk ze zbycia inwestyciji - -

V. Aktualizacja wartosci inwestyciji - -

V. Inne - -
H. KOSZTY FINANSOWE 1 520,09 66 146,08

I. Odsetki, w tym: 1492,11 2,95

- dla jednostek powigzanych - -

|l. Strata ze zbycia inwestycji - -

lil. Aktualizacja wartosci inwestyciji - -

V. Inne 27,98 66 143,13
l. ZYSK {(STRATA)}) BRUTTO (F+G-H) 610 004,01 240 854,43
J. PODATEK DOCHODOWY 119 884,00 51 925,00
K. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA STRATY] - -

L. ZYSK (STRATA) NETTO (I-J-K) 450 120,01 188 929,43

Warszawa, 28.03.2018 roku

Spoidzieinia Bu
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ny Ksi

MERKURY
PREZES zZARZADU
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I. INF ORMACJA DODATKOWA — WPROWADZENIE DO

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie finansowe Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,MERKURY”, z siedzibg
w Warszawie, Al. KEN 24 zostalo sporzadzone zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowosci.

Spoldzielnia zostala zarejestrowana w dniu 27 sierpnia 2001 roku w Sadzie Rejonowym dla m.st.
Warszawy, XTX Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem : 0000038688

Spoldzielnia dokonata réwniez zgloszenia rejestracyjnego w:

v’ krajowym rejestrze podmiotéw gospodarki narodowej i ottzymala numer REGON
006472830

v urzedzie skarbowym, jako podatnik podatku od towaréw i ustug i ottzymala numer
identyfikacji podatkowej NIP 526-16-63-044
Czas trwania spotdzielni jest nieograniczony.
Przedmiotem dzialalnosci jest tealizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkéw, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek, wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami whasnymi i dzierzawionymi, zatzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,
posrednictwo w obtocie nieruchomos$ciami.

1. Oktes objety sprawozdaniem finansowym

Sptawozdanie finansowe obejmuje okres od 7 styegnia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku, oraz
potéwnywalne dane finansowe za oktes od 7 stycxnia 2016 roku do 31 Zrudnia 2016 roks.

2. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci
gospodarczej przez Spéldzielnic Budowlano-Mieszkaniows ,MERKURY” w dajacej si¢ przewidzieé
przyszioSci, gdyz nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nia
dzialalnosci.

3. Przyjete zasady rachunkowosci

Metody wyceny aktyw6w i pasywéw oraz metoda sporzgdzania rachunku zyskéw i strat

W rokn obrotowym 2017 stosowano zasady rachunkowosci dostosowane do przepiséw wynikajacych
z ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci. Ksiegi rachunkowe uwzgledniaja specyficzne
warunki dzialalnodci spétdzielni mieszkaniowej okreslone przepisami o spéidzielniach mieszkaniowych
z dnia 15 grudnia 2000 t. z p6Z. zmianami (Dz. U. z dnia 08.09.2015 . poz.1333).

SBM ,,MERKURY” spotzadza rachunek zyskow i strat w wariancie porébwnawczym.
» Srodki trwale

Srodki trwate wyceniono wedlug ceny nabycia lub kosztéw poniesionych na ich wytworzenie,
rozbudowe lub modernizacje po pomniejszeniu o odpisy amortyzacyjne. Srodki trwate umarzane byly
propotcjonalnie do okresu ich uzytkowania, z zastosowaniem liniowej metody amottyzacji.

Srodki trwale w cenie nabycia do 3 500 zt czyli wartosci nieprzekraczajacej kwoty okreslone;
w przepisach podatkowych jako dolna kwota, od ktérej skladniki majatku zalicza si¢ do $rodkéw
trwalych byly odnoszone w koszty jednorazowo w miesiacu ich przyjecia do uzytkowania.
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Srodki trwate w budowie

wycenia si¢ w wysokosci ogblu kosztéw pozostalych w bezposrednim zwiazku z ich nabyciem lub
wytworzeniem pomniejszonych o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.

* Nieruchomos$ci ewidencjonuje si¢ i wycenia wedlug zasad obowiazujacych dla srodkéw trwatych
czyli wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej pomniejszonych
o odpisy umorzeniowe /amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.

* Naleznos$ci, wycenione zostaly w kwocie wymagajacej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznosci,
czyli po uwzglednieniu odpiséw aktualizujacych ich wartosc.

Naleznosci sporne, obejmowano odpisami aktualizujacymi ich wartosé. Odpisy aktualizujace
w bilansie pomniejszyly te naleznosct.

=  Zapasy matetialow, towaréw, produktéw gotowych, péiproduktéw i produktéw w toku

wycenia si¢ wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto
na dzieii bilansowy. Zrealizowane na sprzedaz projekty mieszkaniowe po zakofczeniu budowy
ujmowane s3 w bilansie jako towary, w rachunku wynikéw warto$¢ sprzedanych lokali wykazuje sig
w poz. przychody ze sprzedazy towardéw i materialéw, natomiast koszty sprzedanych lokali w poz.
wartos¢ sprzedanych towaréw i matetialéw.

= Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych wycenienia sie w wartosci nominalne;.

= Zobowigzania, wyceniono w kwocie wymagajacej zaplaty, do kwoty gltéwnej zobowigzania
dolicza si¢ odsetki wynikajace z otrzymanych od konttahentéw not odsetkowych.

* Rezerwy na straty i zobowigzania, wyceniono w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej
wartosci.

* Kapitaly oraz pozostale aktywa i pasywa wycenia si¢ wedlug wartosci nominalne;.

= Zasady ustalania wyniku finansowego

Spotdzielnia w zakresie prowadzonej dziatalnosci ustala:

1. wynik na dziatalnosci gospodarczej

2. wynik na eksploatacji i utrzymaniu zasobéw mieszkaniowych (GZM)
Wynik na dzialalnosci gospodarczej stanowi réznice migdzy przychodami uzyskanymi ze sprzedazy
towardw, ustlug (najem, dzierzawa, inne), pozostalymi przychodami operacyjnymi, przychodami
finansowymi a poniesionymi kosztami dzialalnosci, wattoscia sptzedanych towaréw, pozostalymi
kosztami operacyjnymi, kosztami finansowymi. Wynik brutto zostaje pomniejszony o podatek
dochodowy. Wynik netto na dzialalnosci gospodarczej wykazuje sie w rachunku zyskéw i strat, i podlega
podzialowi zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia. Wynik na eksploatacji i utrzymaniu zasobéw
mieszkaniowych (GZM), ustala si¢ odrgbnie dla kazdej nieruchomoéci stanowi réznice pomiedzy
przychodami z naliczonych oplat eksploatacyjnych a kosztami zwigzanymi z utrzymaniem zasobéw
mieszkaniowych. Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nietuchomosci moze stanowi¢ nadwyzke
przychod6éw nad kosztami lub niedobér jako nadwyzke kosztéw nad przychodami. W rachunku zyskéw
1 strat wyniki za rok obrotowy (GZM) wykazuje si¢ w zmianie stanu produktow odrebnie: ze znakiem (-)
nadwyzke, (+) niedobér.

* Poziom istotnosci, za rok obrotowy okresla si¢ na 356 455 zl.- na podstawie art. 4 ust.4 ust.
o rachunkowosci, uprawnia spétdzielni¢ do stosowania uproszczefi jezeli nie wywiera to istotnie
ujemnego wplywu na rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku
finansowego.
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I1. DODATKOWE INFORMACJE

I OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA 2017 ROK

W ZWIAZKU Z NOWELIZACJA USTAWY O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH Z DNIA 20 LIPCA 2017 R.

ZMIANIE ULEGAJA M.IN. NASTEPUJACE ZAGADNIENIA :

1.

2.

ZNIESIONY ZOSTAL. OBOWIAZEK UISZCZANIA UDZIAL.OW I WPISOWEGO

(NIE STOSUJE SIE PRZEPISOW USTAWY WYMIENIONE] W UST. 7 DOTYCZACYCH UDZIALOW
I WPISOWEGO, A TAKZE PRZEPISOW DOTYCZACYCH OBOWIAZKU ZEOZENIA DEKLARACJT
W CELU PRZYJECIA W POCZET CZEONKOW SPOLDZIELNI, ORAZ WYKRESLONY ZOSTAL
UST.4, OKRESLAJACY WYSOKOSC WPISOWEGO, JAKIE WINIEN BYE UISCIC CZEONEK
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE] PRZYSTEPUJAC DO NIEJ. ZMIANA PODYKTOWANA JEST
UCHYLENIEM PRZEPISOW NAKEADAJACYCH OBOWIAZEK WNOSZENIA WPISOWEGO PRZEZ
NOWYCH CZEONKOW). CZILONKOWIE NIE PONOSZA ODPOWIEDZIALNOSCI ZA
ZOBOWIAZANIA SPOEDZIELNI.

WYLACZA SPOD EGZEKUC]JI KOMORNICZE] SKIEROWANE] PRZECIWKO SPOLDZIELNI JAKO
DLUZNIKOWI, OPEATY O KTORYCH MOWA W ART. 4 WNOSZONE PRZEZ CZLONKOW
SPOLDZIELNI (ART. 4 UST. 11 2) ORAZ WEASCICIELI LOKALI NIEBEDACYCH CZLONKAMI
(ART. 4 UST. 4) NA SFINANSOWANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI.,

ROZLICZENIA FUNDUSZU REMONTOWEGO, WPROWADZONA ZMIANA POLEGA NA DODANIU
OBOWIAZKU PROWADZENIA PRZEZ SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA ODREBNIE DLA
POSZCZEGOLNYCH NIERUCHOMOSCI ROZLICZENIA WPLYWOW I WYDATKOW FUNDUSZU
REMONTOWEGO.
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Informacia dodaticowa SBM MERKURY

Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

1.8. | Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia za rok obrotowy

1.9. | Dane o odpisach aktualizujgcych warto$é naleinosci

1.10.

I.11.

I.12.| Wykaz grup zobowiazar zabezpleczoncyh na majatku spéldzielni

1.13.

od 01.01.2017

do 31.12.2017

[_NIE WYSTEPUJE |

Odpisy aktualizujgce naleznosci

* w tym; koszty inwestycjl RIl za rob. budowlane wykonane/ zafakt. Styczeri

wiys. ot

—

| Kwota zobo:

i [ Kwota zabezpleczenia {na al

wtym
ach trwa

NIE WYSTEPUJE I

.|

I NIE WYSTEPUJE |

strona 15

uznanle
odpisow za
Grupa naleznosci stan na 01.01. zwigkszenia  |wykorzystanie| zbedne | stan na 31.12.
Naleznosci z tytutu optat eksploatacyinych 53 620,6 19 823,2 - 2 157,4 71 286,4
Podziat zobowigzari diugotermin ch wg. ji bilansu o pozostalym od dnla bilansowego
przewidywanym umowa, w okresie splaty
w tys. zi
Okres wymagalnosci (od dnia bilansowego)
powyzej powyzej powyzej
Zobowlgzania wobec do 1 roku 1do 3 lat 3do 5 lat 5 lat Razem:

1. Jednostek powiazanych - - - - -

2. Pozostalych jednostek - 723,42 - - 723,42
a) kredyty i po2zyczkl - -
i) inne /kaucje roboty budowl./ 723,42 723,42

Wykaz istotnych ji czynnych i biernych rozliczern mi kresowych

Stan na
Wyszczegéinienie poczatek roku koniec roku

1. Krétkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe, /poz. AKTYWA Bilansu

AIV./ 237 819,18 147 519,17 -

Wyniki GZM - niedobér rok biezacy 7 377,45 30 067,13

Wyniki GZM - niedobdr lata ub. 113 593,07 87 265,45

VAT do rozliczenia w nastepnym okresie 94 381,73 21 276,73

Ubezpiec. majgtkowe, prenumeraty -RMK Czynne 22 466,93 8 909,86

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

/poz.PASYWA Bilansu B.IV./ 537 741,20 1 340 907,35
|Wyniki GZM - nadwyzka rok biezacy 219 298,94 41 090,97

Wynik GZM - nadwyzka lata ub. 250 793,25 259 965,91

VAT nalezny do rozliczenia: wkiady bud., roz.medid- 42 306,22 1 883,93

Nisodpl. nabycie §r trwaly 3 900,00 3510,00
RMK-bierne koszty dostawy niefakturowane* 106 055,23 1 034 456,54

podpis



Objasnienia do rachunku zyskéw i start za okres

Informacja dodatkowa Sl

BM MERKURY

od 01.01.2017 do 31.12.2017
11. | _Objasnienia do Rachunku Zyskéw i Strat ]
1T. 1. | Struktura rzeczowa {rodzaje dzialalnoscl) | terytorialna (kraj, eksport), ze sprzedaiy towréw i produktéw
za okres
Lp od 01.01.2017 od 01.01.2016
Wyszczegéinienie -struktura rzeczowa do 31.12.2017 do 31.12.2016
1. | Przychody netto ze sprzedaZy produktéw - -
2. | Przychody netto ze sprzedazy usiug 11 129 331,93 10 698 196,64
2.1 Przychody z eksploatacii i utrzymania nieruchomosct 8 646 412,55 833011086
2.2 Przychody 2 zaliczek na CO i CW 2 306 220,59 2 183 972,26
Przychody z pozostalej dziat.gospodarczej
2.3 | zarzadzanie wspbinotq,najem,dzlerzawa/ 176 698,79 184 113,52
Przychody netto ze sprzedazy towaréw - -
4, | Przychody netto ze sprzedaZy materiatéw - -
za okres
Lp od 01.01.2017 od 01.01.2016
Wyszczegdin'enie -struktura terytorialna do 31.12.2017 do 31.12.2016
1. | Przychody netto ze sprzedazy: 11129 331,93 10 698 196,64
1.1 Przychody ze sprzedazy dia odbiorcéw krajowych 11129 331,93 10 698 196,64
1.2 Przychody 2e sprzedazy dla odbiorcéw zagranicznych - -

1I.1a. Informaje o przychedach z tytutu uméw o diugotrwale ustugl, w tym budowlane

NIE WYSTEPUJE

IL.1b.) Zmiana stanu produktéw

za okres

Lp od 01.01.2017 od 01.01.2016

Wyszczegdinienie do 31.12.2017 do 31.12.2016
1. |Zmiana stanu produktéw, razem: - 24 580,91 - 189734,04
1.1] -rozliczenia miedzyokresows czynne /wzrost+ spadek-/ - 13 557,07 22 187,45
1.2 -wynlk ekspl. i utrzymania budynkéw GZM /nadwyzka -/ - 4109097 |- 219 298,94
1.3 -wynik ekspt. i utrzymania budynkéw GZM / niedobér+/ 30 067,13 7 377245

od 01.01.2017 od 01.01.2016

Koszt rz. Produktéw do 31.12.2017 do 31.12.2016

Koszt Wytworz. Produkidw, - odpisy na obstugeg inwestyciji
2. | spéidzielczych 857 738,32 917 731,02
II.2 | Wysoko$é | agnienie n odpiséw aktualizuj h srodki trwate

NIE WYSTEPUJE

IL.3 | Wysoko$é|i asnienie

NIE WYSTEPUJE

odpiséw aktualizuj

h warto$¢ zapaséw

NIE WYSTEPUJE

II.5 |Rozliczenie giéwnych

W roku biezacym nie wystapil obowigzek tworzenia podatku odroczonego.

Lp Wyszczegdinienie Dane za rok obrotowy
1, 610 004,01
2. b 17.194,89
3.| Razem wynik brutto podatkowy poz. 1+2 627 198,90

torekty o pozycje:
3.1 |Zmniejszenie/Zwieksznie przychodéw podatkowych

|- 5 805,53 |

Roznice : - 5 805,53
-/ odsetkl nalezne niectrzymane - 6725,74
/+/ odsetki z r. ub. obrzy w r.biezacym 920,21
32 |Zmniejszenie/Zwigksznie kosztéw podatiowych l- 957493 |

Réinice przejSciowe : - 7 516,75
1/ koszty wynagrodzes z r. biezacego wyph. w r. praysztym - 18 151,92
/+/ kosety wynagrodzed z r. ubleglego wypl. w r. bietacym 10 635,17
Réznice trwale: - 2 058,18
/-{ koszt art. Reprezentacja/ RN - 594,00
/-{ nalez. Czynsz. odsetkl nieatrz. Spis.z . ub. - 1 374,08
/-/ odsetki budzetowe zaplacone - 90,10

4.| WYNIK brutto podatkowy poz. 3.+3.1-3.2 630 968,30

5. stawka podatku 19%

6. PODATEK DOCHODOWY 119 884

strona 16
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Informacja dodatkowa SBM MERKURY

Ohjasnienia do rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

I1.6. | Specyfikacja wybranych pozycji rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy

Rok
Wyszczegblinienie -wybrane pozycje 2017
1. Ustugi obce - poz.B.III RZiS 3191 037,37
1.1 -ustugi konserwacji sys.komp, serwis oprogr.przetargi, najmu, inne 114 987,85
1.2 -oplaty bankowe 25 232,33
1.3 ~wywdz Smieci (zlec.gabaryty) 636,88
1.4 -konserwacja budynkow 989 162,17
1.5 -oplaty pocztowe i telefoniczne 24 568,36
1.6 -ustugi sprzatania 702 181,93
1.7 -ochrona budynkdéw 1334 267,85
2. Pozostate koszty rodzajowe - poz.B.VII RZiS 1911 169,82
2.1 -ryczalty i podrdze stuzbowe, 21 284,18
2.2 -ubezpieczenia majatku 66 960,00
2.3 -odpisy na fundusze remontowe 1 816 065,04
2.4 -bilety jednorazowe, m-czne 6 300,00
2.5 -inne, 560,60
3. Pozostate przychody operacyjne - poz.D. RZiS 416 416,51
3.1 -zwrot kosztéw bud. z ubezp., fund.prewenc,inne. 2 632,00
3.2 - kara umowna roboty bud.RII 302 014,91
3.3 - zwrot kosztow przytaczaRIl 64 626,00
3.4 -zwrot kosztéw energil inw., remonty, dzierzawa -zaplecze 15 973,29
3.5 -oplaty sadowe egzek.,zwrot odpis. aktualiz. oplat czynsz., 2 157,44
3.6 -spisane zobowigzania zwrot udziatéw 21 581,51
3.7 -optaty za zaswiadczenia, ksero, kary umowne 6 821,63
3.9 -inne zaokrag. VAT, czynsze 609,73
4, Pozostate koszty operacyjne - poz.E. RZiS 121 018,00
4.1 -koszty do zwrotu z polis, fund.prewenc., awarie 11 948,12
4.2 -koszt przylacza energ. 35 775,00
4.3 -kary umowne 1 315,38
4.4 -koszty energii inw.rem., dzierzawy-zaplecza 18 123,35
4.5 -spisane koszty przyg. Inwest Cynamonowa 32 923,15
4.6 -koszty opt.sadowe, komornicze, odpis aktualiz. naleznosci 20 891,97
4.7 -poz. koszty spisane naleznosci,zaokragl. VAT, 41,03
5. Przychody finansowe - poz.G. RZIiS 159 098,10
5.1 -odsetki uzyskane od $rodkéw na rachunkach bank. 145 459,72
52 -odsetki uzyskane od oplat eksploatacyjnych 6 135,54
5.3 -odsetki uzyskane od wplat wktadéw budowlanych, i inne 777,10
5.4 -odsetki naliczone od czynszow i wiktadéw -niewpiac. 6 725,74
6. Koszty finansowe - poz.H. RZiS 1 520,09
6.1 -odsetki niewplacone/spisane opt. Ekslp. 1 374,08
6.2 -odsetki nalizone i zaptacone od zobowigzan . 27,93
6.3 -odsetki zaptacone budzetowe 90,10
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Informacja dodatkowa SBM MERKURY
Objasnienia za okres sprawozdawczy od 01.01.2017 do 31.12.2017

I1.7. Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie, oraz wytworzonych na wlasne potrzeby,
w tym odsetki od zobowiazan zaciagnietych w celu ich wybudowania

Spéldzielnia realizuje zadania w zakresie budownictwa mieszkanlowego dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych swoich cztonkéw.

Koszty poniesione w roku obrot. na wytworzenie we wiasnym zakresie $rodkéw trwatych w budowie: 12 242 668,46
w tym, odpis na koszt obstugi inwestycyjnej poz. A III RZiS: 857 738,32
Koszt wytworzenia érodkéw trwatych na wiasne porzeby
I

. } rmniejszenia -

Srodki trwate w budowie - oddane do

inwestycje mieszkaniowe zwiekszenia- w tym: koszty uzytkowania,

spéldzielcze stan na 01.01. naklady finansowania sprzedaz, inne stan na 31.12.

Razem: 15 130 269,17 12 242 668,46 - 68 698,15 27 304 239,48
Relaksowa II - Kabaty 11 513 666,79 7 458 389,79 35 775,00 18 936 281,58
Drycka - Blielany 3302 538,13 4782 146,43 - 8 084 684,56
Cynamonowa 32 923,15 - 32923,15 -
Moczydlowska 281 141,10 213224 - 283 273,34

I1.8 Poniesione w ostatnim roku i planowane do poniesienia naklady na niefinansowe aktywa trwate,

w tym na ochrone srodowiska

NAKELADY
poniesione w planowane na

Wyszczegélnienie roku obrotowym nastepny rok

1. Wartoéci niematerialne i prawne -
2. $rodki trwale
w tym sluzace ochronie srodowiska

3. Srodki trwale w budowie na 31.12. 12173 970,31 8 000 000
w lym stuzgce ochronie srodowiska
4. Inwestycje w nleruchomosdi i
|prawa -

I11.9 , Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z podzialem na losowe i pozostate

NIE WYSTEPUJE

II.10 I Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych

NIE WYSTEPUJE
IIIL Objasnienia do rachunku przeplywéw pienieznych
Za rok obrotowy spéidzielnia nie ma obowigzku sporzadzania rachunku przepiéw pienigznych.
Stan na
$rodki pieniezne
na koniec roku o
ograniczonej
mozliwosci
Wyszczegdlnienle -$rodki pienigzne|  koniec roku poczatek roku zmiana stanu dysponowania
-w kasie 1.592,02 592,96 999,06
-na rachunkach bankowych 17 269 583,97 14 036 109,52 3233 474,45 -
-ekwiwalenty srodkéw pieniginych -
Razem: 17 271 175,99 14 036 702,48 3 234 473,51 -

IvV. Objasnienia do zawartych przez spétdzielnie uméw, istotnych transakcji i niektérych zagadnien osobowych

Iv.1  Informacje o charakterze i celu gospodarczym zwartych uméw nie uwzglednionych w bilansie.

Spétdzielnia nie zawierala uméw i transakgji, ktére nie bylyby uwzglednione w bilansie.

Iv.2  Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez spétdzielnie na innych warunkach niz rynkowe
ze stronami powigzanymi.

Spétdzielnia nie zawierata transakcji, ktére bylyby zawarte na innych warunkach niz rynkowe.
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Informacja dodatkowa SBM MERKURY

Objaénienia za okres sprawozdawczy od 01.01.2017 do 31.12.2017

Iv.3 Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie, z podziatem na grupy zawodowe.

Przecietne zatrudnienie, w roku

| Wyszczegdinienie poprzedzajacym biezgcym
-pracownicy umystowi 18 18
-pracownicy na stanowiskach robot. - -
-Uuczniowie

-pracownicy na urlopach wychowaw., bezptatnych

Razem: | 18 18

1v.4 Informacja o wynagrodzeniach, {acznie z wynagrodzeniem z zysku wyptaconych badz naleznych osobom wchodzacym

w skiad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych za rok obrotowy.
Wynagrodzenia brutto Zarzadu 286 660
Wynagrodzenia brutto Rady Nadzorczej 24 940

Wynagrodzenia platne z zysku, nie wystepuja.

IV.5 Informacja o pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonym osobom wchodzacym w skiad organéw
zarzadzajacych i nadzorujacych
NIE WYSTEPUJE

IV.6 Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
za rok cbrotowy
NIE WYSTEPUJE

V. Objasnienia niektérych szczegéinych zdarzen

V.1 Informacje o znaczgcych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegltych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.
NIE WYSTEPUJE

V.2 Informacje o znaczacych zdarzeniach jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych, w sprawozdaniu finansowy
NIE WYSTEPUJE

V.3 Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmiany sposobu

sporzadzania sprawozdnia finansowego.

NIE WYSTEPUJE

V.4 Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniami, zapewniajqce poréwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego

za rok poprzedzajjcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

NIE WYSTEPUJE

| VI. | Objagnienia dotyczgce jednostek wchodzacych w skiad grupy kapitatowej |

Spéldzielnia nie prowadzi wspélnych przedsiewzieé, nie posiada udzialéw w innych jednostkach,
nie ma obowiazku sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

| VII. | Informacje o potaczeniu spolek

W roku sparwozdawczym nie wystapily polaczenia z innymi jednostakmi, ani podzialy.

LVIII. Powazne zagroZenia dla kontynuacji dzialanosci

Nie wystepuje niepewno$é¢, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci spétdzielni.

SpGktziainia Bug . SPOLDZIELMIA CUDTWLAND HEST{ANIOWA
ielnia Bu EoF\gll(al?’gvywszkaniowa MERKURY

V-ca Prezes ds. Ek - Fi PREZ
Glowny Kalggauey neowYoh A ES bzé RZADU
2 Al ’“'*’] (,v\x,(gl
.marRenalZwoialy  ™M&r Marjan Grzybczak
Warszawa, 28.03.2018 roku zad
/Sp{ldzielni dowlano-Mieszkaniowej
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Ad. 8.

-projekt-
Uchwata Nr /2018
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,Merkury”
z dnia 11.06.2018 r.

w sprawie: podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2017.

Dziatajac na podstawie § 57 ust. 1 pkt 11 Statutu SBM ,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1
pkt 4 Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,Merkury” postanawia:

§1

1. Dokona¢ podziatu zysku netto za rok 2017 w wysokosci 490 120,01 zt (stownie: czterysta
dziewiecdziesiat tysiecy sto dwadziescia ztotych i jeden grosz) nastepujaco:

a)

b)

c)

d)

24 506,00 zt (stownie: dwadziescia cztery tysigce piecset szes¢ ziotych)
przeznaczy¢ na zwiekszenie funduszu zasobowego SBM ,Merkury” - odpis
w wysokosci 5% zgodnie z § 81 ust. 1 Statutu.

114 594,06 zt (stownie: sto czternascie tysiecy piecset dziewieddziesigt cztery
ztote i szes$¢ groszy) przeznaczy¢ na zwiekszenie funduszy remontowych osiedli,
ktére wygospodarowaty powyzszg nadwyzke.

4.139,69 zt (stownie: cztery tysigce sto trzydziesci dziewiec ztotych i szesédziesiagt
dziewiel groszy) przeznaczy¢ na pokrycie nadwyzki kosztéw nad przychodami
z dziatalnosci eksploatacyjnej i utrzymania nieruchomosci.

346 880,26 zt (stownie: trzysta czterdziesci szesc tysiecy osiemset osiemdziesiat
ztotych i dwadziescia sze$¢ groszy) przeznaczy¢ na zwiekszenie funduszu
inwestycyjnego SBM ,Merkury”.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

WALNEGC ZGROMADZENIA WALNEGC ZGROMADZENIA



Ad. 9.

-projekt-
Uchwata Nr /2018
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,, Merkury”
z dnia 11.06.2018 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzagdu SBM ,,Merkury”.

Dziatajgc na podstawie § 57 ust. 1 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1
pkt 2 Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Udzieli¢ absolutorium Prezesowi Zarzadu Panu Marianowi Grzybczakowi za rok 2017.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad. 9.

-projekt-
Uchwata Nr /2018
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,Merkury”
z dnia 11.06.2018 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium V-ce Prezes Zarzadu SBM ,,Merkury”.

Dziatajgc na podstawie § 57 ust. 1 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1
pkt 2 Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Udzieli¢ absolutorium V-ce Prezes Zarzgdu Pani Renacie Zwolak za rok 2017.
§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad. 10.

-projekt-
Uchwata Nr /2018
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 11.06.2018 r.

w sprawie: okreslenia najwyiszej sumy zobowiazan.

Dziatajgc na podstawie § 57 ust. 1 pkt 9 Statutu SBM ,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 7
Ustawy Prawo Spotdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Okresli¢ najwyiszg sume zobowigzan jaka SBM Merkury moie zaciggna¢ w okresie od
01.07.2018 r. do 30.06.2019 r. na kwote 40.000.000,00 zt (stownie czterdziesci milionow
ztotych).

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad. 11.

- projekt-
Uchwata Nr /2018
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 11.06.2018 r.

w sprawie: wyboru jednego cztonka Rady Nadzorczej SBM ,Merkury”.

Dziatajac na podstawie § 57 ust. 1 pkt 2 Statutu SBM ,Merkury” Walne Zgromadzenie
SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Dokonac wyboru jednego cztonka Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury ”:
1.
§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Poprawka do projektu Uchwaly w sprawie : zmian do Statutu SBM ,Merkury” z dnia 07.06.2018 r.

W dniu 07.06.2018 r. (1.dz.1141/18) cztonek Spétdzielni zgiosit poprawke do projektu uchwaty WZ
w sprawie zmian do Statutu SBM ,Merkury” polegajaca na zmianie brzmienia § 1 ust.60
przedmiotowego projektu, poprzez:

1) Wprowadzenie do § 78 ust.1 Statutu, po punkcie 2, nowego punktu oznaczonego numer 3
w brzmieniu:
»3) opiniowanie tresci ankiet;”;

2) zmiang numeracji punktéw w § 78 ust.1 nastepujacych po nowym punkcie 3.

Po uwzglednieniu przedmiotowej poprawki, § 1 ust. 60 projektu uchwaty w sprawie zmian do
Statutu SBM ,Merkury” miatby nastepujgce brzmienie:

60. § 78 Statutu otrzymuje brzmienie:

1. Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) opiniowanie zmian wysokosci optat za uzytkowanie lokali;

2) opiniowanie planéw remontdw;

3) opiniowanie treici ankiet;

4) opiniowanie wnioskéw w sprawie sprzedazy alkoholu w lokalach uzytkowych
zlokalizowanych w danym osiedlu;

5) opiniowanie wnioskéw w sprawie wynajecia przez Spotdzielnie lokali uzytkowych;

6) opiniowanie na wniosek cztonka jego pisma kierowanego do Zarzadu lub Rady Nadzorczej;

7) zgtaszanie projektéw uchwat i zadanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia w trybie okre$lonym w § 46 ust. 5;

8) delegowanie przedstawiciela do prac w komisjach ds. wyboru wykonawcy: prac
projektowych, robét budowlanych, remontowych oraz prac konserwacyjnych dotyczacych
danego osiedla, z prawem udziatu w glosowaniu.

2. Opinie Rady Osiedla nie sa wigzace dla Zarzadu i Rady Nadzorczej. W przypadku nieuwzglednienia
opinii Rady Osiedla przez Zarzad lub Rade Nadzorcza wymagane jest pisemne uzasadnienie
danego organu.

3. W przypadku nieuwzglednienia opinii Rady Osiedla Zarzad przedkiada sprawe Radzie Nadzorczej,
ktéra moze zarzadzi¢ glosowanie stosownego wniosku przez cztonkéw i wiascicieli posiadajgcych
prawo do iokaiu w danym osiedlu. Gtosowanie odbywa sie w drodze indywidualnego zbierania
glosow przez Zarzad, a decyzje zapadaja wiekszoscig zebranych gtoséw. Glosowanie jest waine
pod warunkiem uczestnictwa w nim co najmniej 3/10 ogélnej liczby cztonkéw lub wiagcicieli.




Poprawka do projektu Uchwat Nr......./2018 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,Merkury” z dnia 11.06.2018 r. w sprawie : zmian do Statutu SBM ,,Merkury”

Aol 17,

W dniu 28.05.2018 r. (1.dz.1090/18) wplynat wniosek cztonkéw Spétdzielni poparty wymagana

iloécig podpiséw o umieszczenie w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkéw SBM

~Merkury” uchwaty w zakresie zmiany zapisow § 78 ust.1 Statutu SBM ,Merkury” poprzez dodanie

punktu o tresci:
- uzgadnianie wspdlnie z Zarzagdem i/lub Radg Nadzorczg tresci ankiet

Z uwagi na objecie porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia zwotanego przez Zarzgd SBM
"Merkury” na dzien 11.06.2018 r. w pkt 12. Zmian do Statutu tj.:

» pkt.12. Przedstawienie zmian Statutu SBM ,Merkury” oraz podjecie uchwaly w sprawie zmiany

Statutu wraz z przyjeciem tekstu jednolitego”.

proponuje sie wprowadzi¢ poprawke do projektu uchwatly uwzgledniajacy ww. wniosek w sprawie :

zmian do Statutu SBM ,Merkury” poprzez dopisanie w projekcie Uchwaty (w pkt.60 )
punktu 8 w § 78 ust.1 o brzmieniu :

8) uzgadnianie wspdlnie z Zarzagdem i/lub Radg Nadzorcza tresci ankiet

W zwigzku z powyzszym poddaje sie pod gtosowanie zmiang pkt.60 projektu uchwaty w sprawie :

zmian do Statutu SBM ,Merkury” , ktéry otrzymuje brzmienie:

60. § 78 Statutu otrzymuje brzmienie:

1. Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:
1) opiniowanie zmian wysokosci oplat za uzytkowanie lokali;
2) opiniowanie planéw remontdéw;

3) opiniowanie wnioskow w sprawie sprzedazy alkoholu w lokalach uzytkowych

zlokalizowanych w danym osiedlu;
4) opiniowanie wnioskdw w sprawie wynajecia przez Spétdzielnie lokali uzytkowych;

5) cpiniowanie na wniosek cztonka jego pisma kierowanego do Zarzadu lub Rady Nadzorczej;
6) zgtaszanie projektéw uchwat i zadanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w § 46 ust. 5;

7) delegowanie przedstawiciela do prac w komisjach ds. wyboru . wykonawcy: prac
projektowych, robot budowlanych, remontowych oraz prac konserwacyjnych dotyczacych

danego osiedla, z prawem udziatu w gtosowaniu.
8) uzgadnianie wspdlnie z Zarzagdem i/lub Rada Nadzorcza tresci ankiet

2. Opinie Rady Osiedla nie s wigzace dla Zarzgdu i Rady Nadzorczej. W przypadku nieuwzglednienia
opinii Rady Osiedla przez Zarzad lub Rade Nadzorcza wymagane jest pisemne uzasadnienie

danego organu.

3. W przypadku nieuwzglednienia opinii Rady Osiedla Zarzad przedktada sprawe Radzie Nadzorczej,
ktéra moze zarzadzié¢ gtosowanie stosownego wniosku przez cztonkdéw i wiascicieli posiadajgcych
prawo do lokalu w danym osiedlu. Gtosowanie odbywa sie w drodze indywidualnego zbierania
glosdw przez Zarzad, a decyzje zapadajg wiekszoscig zebranych gloséw. Gtosowanie jest wazne
pod warunkiem uczestnictwa w nim co najmniej 3/10 ogélnej liczby cztonkdw lub wiascicieli.



-projekt-
Uchwata Nr ..../2018
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 11.06.2018 r.

w sprawie: zmian do Statutu SBM ,,Merkury”.

Dziatajgc na podstawie art.38 §1 pkt. 10 Ustawy Prawo Spétdzielcze i § 57 ust. 1 pkt 8 Statutu SBM
»Merkury”, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1

Przyjaé nastepujace zmiany do Statutu SBM ,Merkury”:

1. § 3 Statutu otrzymuje brzmienie:

1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Do doméw jednorodzinnych stosuje

sie postanowienia Statutu dotyczgce lokali.
2. Przedmiotem dziatainosci Spétdzielni jest:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

realizacja projektéw budowlanych zwigzana ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41.10.2);
roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych

i niemieszkalnych (PKD 41.20.2);
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.10.Z);
wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.Z);
zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.2);
posrednictwo w obrocie nieruchomoséciami (PKD 68.31.2).

3. Swoja dziatalnod¢ Spoétdzielnia realizuje przez:

1)

2)

4)

5)
6)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wtasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takie utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych;

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujagcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych;

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wtasnosci tych domoéw;

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni lub mienie jej cztonkdw;
zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi mienia Spétdzielni lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspétwiascicielami) tych
nieruchomosci;



Ad. 12

7) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej, jeieli dziatalno$¢ ta jest zwigzana
bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w ust. 1.

Spétdzielnia prowadzi swojg dziatalno$é samodzielnie.

Spétdzielnia moze wspétdziata¢ na podstawie uméw z organizacjami spotdzielczymi oraz

zinnymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegélnosci moze tworzyé z tymi

organizacjami spotdzielnie oséb prawnych, spétki handiowe, atakie — w przypadkach

gospodarczo uzasadnionych — zawiera¢ umowy w przedmiocie zarzadzania nieruchomosciami.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspéinej stuza pokrywaniu wydatkéw zwiagzanych

zjej eksploatacja i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki przypadaja

wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélinej.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczyé

w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdw.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczyé

takze na zasilenie funduszu inwestycyjnego, a w dalszej kolejnosci na zasilenie centralnego

funduszu remontowego, z zastrzezeniem § 69 ust. 1.

2. § 4 Statutu otrzymuje brzmienie:

1.

Cztonkiem Spotdzielni, zwanym dalej ,czfonkiem”, jest osoba fizyczna, choéby nie miata

zdoinosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnoséci prawnych:

1) ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktdrej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wiasnosci”;

5) ktéra posiada spétdzielcze wiasnosciowe prawo do miejsca postojowego w garaiu
wielostanowiskowym lub na parkingu naziemnym.

Cztonkami sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie, albo jezeli

wspdlnie ubiegaja sig¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Cztonkiem jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub udziat we

wspdtwiasnosci w garazu wielostanowiskowym lub parkingu naziemnym. Wtascicielowi lokalu

lub udziatu we wspétwiasnosci w garaiu wielostanowiskowym lub parkingu naziemnym, ktéry

nie jest cztonkiem, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw. Osoba, ktéra nabyta

prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
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2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub parkingu naziemnym;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesnie;j.

3. §5 Statutu otrzymuje brzmienie:
1. Prawo wyboru w zakresie bycia cztonkiem przystuguje wytacznie:

1) osobom posiadajagcym prawo odrebnej wtasnosci lokalu;
2) osobom posiadajagcym udziat we wspétwtasnoéci w garazu wielostanowiskowym lub
parkingu naziemnym.

2. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw oséb, o ktérych mowa w ust. 1, jest ztozenie na
pismie deklaracji cztonkowskiej, zawierajacej: imie i nazwisko, adres zamieszkania oraz adres
do dorgczeri, numer PESEL, a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe i siedzibe, numer NIP
i REGON.

3. O przyjeciu w poczet cztonkéw decyduje w formie uchwaty Zarzad Spétdzielni, zwany dalej
»Zarzadem”.

4. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji cztonkowskiej
podpisami dwéch cztonkéw Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

5. Uchwata o przyjeciu albo odmowie przyjecia w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta
w terminie 30 dni od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale tej zainteresowany
powinien zosta¢ zawiadomiony pisemnie w terminie 30 dni od dnia jej podjecia.
Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia. Odwotanie powinno zosta¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w terminie
30 dni od dnia jego wniesienia.

6. Spotdzielnia nie moie odmdwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, w tym nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ,,u.s.m.”.

4, § 6 Statutu otrzymuje brzmienie:
Cztonkowi przystuguje:

1) czynnei bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni, jezeli posiada petng zdolnoéé do
czynnosci prawnych; osoby o© ograniczonej zdolnosci dc czynnoséci prawnych albo
niemajgce tej zdolnosci nie moga by¢ cztonkami organéw Spétdzielni;

2) prawo czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni oraz zgtaszania skarg i wnioskéw zwigzanych
z jej dziatalnoscig, a takze brania udziatu w realizacji jej zadan statutowych;

3) ekspektatywa wiasnosci - z chwilg podpisania umowy ze Spétdzielnia o budowe lokalu;

4) prawo uiywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, uzyskanego na podstawie umowy o budowe lokalu, umowy najmu albo
umowy sprzedaiy;



5)

6)

7)

8)

9)
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prawo z3adania przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego
przystuguje mu spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

prawo zaskarienia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia sprzecznych
z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spétdzielni
albo majgcych na celu pokrzywdzenie cztonka;

prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii protokotéw obrad i uchwat
organdw Spétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i umow zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, a takze prawo wgladu do tych
dokumentow; koszty sporzadzenia odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem Statutu
i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek wnioskujacy o ich
otrzymanie w wysokosci 1 zt za strone kopii;

Spétdzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, e cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to
wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode; odmowa powinna by¢ wyrazona na pi$mie; cztonek,
ktéremu odmdéwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi
moze ztoiy¢ wniosek do sadu o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych uméw;
wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy;
prawo zbierania podpiséw w celu zwotania Walnego Zgromadzenia;

10) prawo odwoftania si¢ w postepowaniu wewngtrzspétdzielczym od uchwat w sprawach

wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa oraz w sprawach wysokosci optat;

11) prawo zaskarzania do sgdu zmiany wysokosci optat;
12) prawo z3dania rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spétdzielni wnioskéw dotyczacych jej

dziatalnosci;

13) prawo udziatu w nadwyzce bilansowej.

5. § 8 Statutu otrzymuje brzmienie:
Cztonek jest obowigzany:

1)

2)

wnijes¢ wkitad mieszkaniowy albo budowlany na pokrycie kosztéw budowy lokalu
okreslonego w umowie;

pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wtasnosci lokalu przewidziane w przepisach
dotyczacych dokonania podziatu i wyodrebnienia wlasnosci nieruchomosci,
a w szczeglInosci ponies¢ koszty zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu, zatozenia ksiegi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej;

przestrzegac postanowier: Statutu, regulaminéw i uchwat organéw Spétdzielni;

dbac o dobro i rozwéj Spétdzielni, szanowac jej mienie oraz uczestniczyé w realizacji jej
zadan statutowych;

niezwfocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii zagrazajgcej bezposrednio
powstaniem szkody;

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal oraz eksploatacjg i utrzymaniem
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nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie miesiecznych optat do
15 dnia kazdego miesigca;

7) uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spétdzielni wobec oséb trzecich, w szczegdlnosci z tytutu
sptat, w czgéci przypadajacej na jego lokal, kredytéw zaciggnigtych przez Spétdzielnie na
finansowanie inwestycji, co do ktérej zawart ze Spétdzielniag umowe o budowe lokalu oraz
remontéw budynku, w ktérym znajduje sie lokal, do ktérego przystuguje mu prawo;

8) niezwlocznie zawiadomi¢ Spotdzielnig o zmianie danych osobowych majgcych wptyw na
stosunki cywilno-prawne ze Spétdzielnia.

6. § 9 Statutu otrzymuje brzmienie:
Cztonkowie, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, s3 obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych albo

budowlanych.

7. § 10 Statutu otrzymuje brzmienie:

1. Wiadciciele lokali niebedacy cztonkami sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjy i utrzymaniem ich lokali oraz eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspoélnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspéinego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreélonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie, z zastrzezeniem art. 5 u.s.m.

2. Osoby niebedace cztonkami, ktorym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, sa
obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz w zobowigzaniach Spétdzielni z innych
tytutdw przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie, z zastrzezeniem art.

5u.s.m.

3. Za opfaty, o ktérych mowa w § 8 pkt 6 oraz § 10 ust. 1 i ust. 2, odpowiadajg solidarnie
z cztonkami, wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami lub osobami niebedgcymi cztonkami,
ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi
zamieszkujace w lokalu, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

4. Odpowiedzialnos¢ 0séb, o ktérych mowa w ust. 3, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych
za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

5. Wynajmowanie albo oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego albo czesci lokalu
nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu albo jego czesci. Jezeli wynajecie albo oddanie w bezptatne
uzywanie lokalu miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek jest
obowigzany do zawiadomienia Spétdzielni na pi$mie o tej czynnosci.
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§ 11 Statutu otrzymuje brzmienie:

Na wniosek cztonka albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielnia wydaje zaswiadczenia
dotyczgce posiadanego prawa do lokalu.

Za kazdy egzemplarz zaswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie optate w wysokoséci
20 zi.

§ 12 Statutu otrzymuje brzmienie:
O zmianie wysokosci opfat za lokal Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ na piémie lub
drogg elektroniczng co najmniej na 3 miesiace naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego.
W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni,
w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw i odpadéw, Spétdzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ o danej zmianie na pimie lub droga elektroniczna, co najmniej na
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie péziniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokoséci opiat wymaga uzasadnienia na
pismie.
Cztonkowie i osoby niebedace cztonkami, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnoéciowe
prawa do lokali oraz wiasciciele niebedacy cztonkami moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa
ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany
wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni. Optaty, o ktérych mowa w § 8 pkt 6 oraz w § 10 ust.
1iust. 2, przeznacza sie wytgcznie na cele okreslone w tych przepisach.

Spodtdzielnia jest obowigzana przedstawié kalkulacje wysokosci optat na zadanie czionka,

wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem lub osoby niebedacej cztonkiem, ktérej przystuguje

spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w § 8 pkt 6 oraz w § 10
ust. 1iust. 2;

2) ewidencje i rozliczenie wplywéw oraz wydatkéw funduszy remontowych poszczegdlnych
nieruchomosci, ktére powinny uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatki na fundusze
remontowe tych nieruchomosci.

Spotdzielnia zawiadamia drogg elektroniczng o zmianie wysokosci optat na pisemny wniosek
zainteresowanego, w ktorym wskazany zostat jego adres email.

10. § 14 Statutu otrzymuje brzmienie:

1.

Cztonkowi przystuguje prawo odwotania sig na pismie do Rady Nadzorczej od uchwaty Zarzadu
w terminie 4 miesiecy od dnia jej podjecia.

Od uchwaty Rady Nadzorczej (podjetej po rozpatrzeniu odwotania), cztonkowi przystuguje
prawo odwotania si¢ na pismie do Walnego Zgromadzenia w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia listem poleconym. Odwotanie powinno byé rozpatrzone przez najblizsze Walne
Zgromadzenie, jezeli zostato ztozone w terminie 30 dni przed jego zwotaniem. Odpis uchwaty
Walnego Zgromadzenia dorecza sie odwotujacemu sie cztonkowi listem poleconym w terminie
14 dni od dnia jej podjecia.
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Skargi i wnioski cztonkéw kierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w terminie 30 dni.
W razie decyzji odmownej w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa lub w sprawie
wysokosci opfat, Zarzad jest obowigzany pisemnie j3 uzasadnié i pouczyé cztonka o prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Odwotanie cztonka do Rady Nadzorczej powinno
by¢ wniesione w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji odmownej. Rada Nadzorcza
rozpatruje odwotanie w terminie 2 miesiecy.

O wynikach rozpatrzenia wniosku dotyczacego zmiany projektu uchwaty Zarzadu okreslajacej
przedmiot odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, jak réwniez o tresci
zmian projektu uchwaty, do ktérego wniosek ztozono, Zarzad w terminie 14 dni od dnia
podjecia skorygowanej uchwaty, zawiadamia na pi$mie osobe, ktéra zgtosita wniosek, podajgc
uzasadnienie nieuwzglednienia w cato$ci albo w czesci tego wniosku.

Organ Spotdzielni wskazany w Statucie do rozpatrzenia odwotania powinien rozpatrzyé
odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli opdinienie nie przekracza 6 miesiecy,
a odwotujacy sie usprawiedliwi je szczegélnymi okolicznosciami.

§ 15 Statutu ulega wykresleniu.
§ 16 Statutu otrzymuje brzmienie:

Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy.
Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany.

§ 17 Statutu otrzymuje brzmienie:

Wktad budowlany na lokale w nowych inwestycjach pokrywa koszty zadania inwestycyjnego
w czgsci przypadajacej na lokal, pomieszczenie przynalezne, miejsce postojowe, udziat
w nieruchomosci wspdlnej, odpis na pokrycie kosztéw wiasnych obstugi inwestycji i odpisy na
fundusze celowe. Wkiad mieszkaniowy pokrywa te czes$é facznych kosztéw zadania
inwestycyjnego, ktéra nie zostata sfinansowana z innych Zrédet. Koszty kredytu zaciggnietego
przez Spotdzielnig na realizacje zadania inwestycyjnego powiekszaja odpowiednio koszty
budowy lokali i wymagane wktady z nimi zwigzane.

Wysoko$¢ kosztéw budowy lokalu oraz sposéb wnoszenia wktadu budowlanego
okredla umowa o budowe lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu

0 innym przeznaczeniu.

§ 18 Statutu otrzymuje brzmienie:

Wktad mieszkaniowy i wktad budowlany (zaliczke na wktad) wnosi sie na konto Spoétdzielni
w wysokosdci i terminie, ktére okresla umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo umowa o budowe lokalu. Umowy te okreslajg réwniez konsekwencje
niedotrzymania ich warunkéw oraz zasady zwrotu wniesionych zaliczek na wktad mieszkaniowy

albo wkiad budowlany.
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§ 19 Statutu otrzymuje brzmienie:

Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, przystepujaca do inwestycji
w trakcie jej realizacji, na réinych etapach zaawansowania, Zarzad moze podpisaé umowe
o budowg lokalu, ustalajgc wysoko$¢ wktadu budowlanego oraz wysokosé iterminy uiszczania
zaliczek na wktad budowlany stosownie do (wstepnie ustalonych) poniesionych juz wydatkéw na
lokal, z uwzglednieniem w szczegdlnosci takich wskaznikéw jak: stopa inflacji, oprocentowanie

kredytow, wzrost cen towaréw i ustug budowlanych.

16.

§ 20 Statutu otrzymuje brzmienie:

Od niewpfaconych w terminie rat wktadu mieszkaniowego i budowlanego Spétdzielnia pobiera za
okres opdznienia odsetki w wysokosci ustawowej.

17.

1.

18.

19.

20.

1.

§ 22 Statutu otrzymuje brzmienie:

W przypadku wygasdnigcia spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa, ustalona w sposéb, o ktérym mowa w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spdtdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spétdzielnie.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktdrej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w przypadku, gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu jest opréznienie

lokalu.

§ 23 Statutu otrzymuje brzmienie:

Rozliczenie z bylym czionkiem albo ze spadkobiercami zmartego cztonka z tytutu wktadu
mieszkaniowego powinno by¢ dokonane na dzieri opréznienia lokalu.

Wyptata kwot naleznych z tytutu wktadu mieszkaniowego nastepuje w terminie 3 miesiecy od
dnia oprdznienia lokalu, a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie
poZniej niz w terminie 3 miesiecy od dnia zawiadomienia Spétdzielni o stwierdzeniu nabycia

spadku.

§ 24 Statutu ulega wykresleniu.

§ 25 Statutu otrzymuje brzmienie:

Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, Spétdzielnia realizujaca
zadanie inwestycyjne w zakresie budowania lub nabywania budynkéw, zawiera pisemna
umowe¢ o budowe lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym

przeznaczeniu.
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Umowa, o ktérej mowa w ust. 1, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia umowy
0 ustanowienie odrebnej wifasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu
o innym przeznaczeniu, a ponadto okresla¢:

1) zobowigzanie osoby, o ktérej mowa w ust. 1, do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajagcej na jego lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okreslonego w umowie;

2) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy;

3) zasady ustalania wysokosci kosztéw budowy i ich rozliczenia;

4) rodzaj, potozenie i powierzchnie lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu oraz pomieszczen do niego przynaleinych;

5) okreslenie tytutu prawnego do gruntéw pod budowe;

6) terminy wptat wktadu budowlanego;

7) termin ostatecznego rozliczenia kosztow budowy;

8) termin ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu oraz rozliczenia zwigzanych ztym
kosztow.

Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez osobe, o ktérej mowa w ust. 1, na pokrycie

catosci kosztéw budowy przypadajgcych na jego lokal, w tym odpiséw na pokrycie kosztéw

wiasnych obstugi inwestycji i na fundusz inwestycyjny.

Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie

kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest

obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana wnies¢ w catosci wktad budowlany przed

ustanowieniem na jej rzecz odrebnej wtasnosci lokalu.

Wysokos¢ zaliczek na wktad budowlany i terminy ich ptatnosci okresla Zarzad.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.

21. § 26 Statutu otrzymuje brzmienie:

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy, powstata réznica pomiedzy wysokoscia
wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawnionym albo
zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje
ekspektatywa wiasnosci.

22. § 27 Statutu ulega wykresleniu.

23. § 28 Statutu otrzymuje brzmienie:

Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescig oraz przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
Umowa zbycia ekspektatywa wtasnoéci zawierana jest w formie aktu notarialnego.
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1.

25.

26.

27.
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§ 30 Statutu otrzymuje brzmienie:

Odrebna wiasnos¢ lokalu moze zosta¢ ustanowiona na rzecz osoby fizycznej, osoby prawne;j,
matzonkéw lub kilku oséb wskazanych przez osobe ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu, ktére wspdlnie ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

Spotdzielnia moze ustanowi¢ odrebng wtasnos¢ lokalu dla siebie na mocy jednostronnej

czynnos$ci prawnej.

& 31 Statutu otrzymuje brzmienie:

Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu uzyskuje prawo odrebnej
wtasnosci lokalu z chwilg ustanowienia przez Spétdzielnie tego prawa. Spétdzielnia ustanawia
odrebng witasnos¢ lokalu najpézniej w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odregbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpéiniej
w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

Na pisemne Zgdanie osoby, o ktérej mowa w ust. 1, Spétdzielnia ustanawia prawo odrebnej
wtasnosci w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne

oznaczenie lokalu.

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moie by¢ zawarta przez Spétdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, o ktérych mowa w ust. 1, ktére ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci wspéinej. W takim
wypadku wysokos$¢ udziatéw w nieruchomosci wspélnej okreéla ta umowa.

§ 32 Statutu ulega wykresleniu.

§ 33 Statutu otrzymuje brzmienie:

Zasady wnoszenia optat za lokal i zarzadzanie nieruchomoscia wsp6ing sg ustalane przez Rade
Nadzorcza i obowigzujg przez okres sprawowania przez Spétdzieinie zarzadu nieruchomoscia

wspoIng, z zastrzezeniem art. 27 ust. 2 u.s.m.

28.

1.

§ 34 Statutu otrzymuje brzmienie:

Zarzad nieruchomosciami  wspdlnymi stanowigcymi  wspdtwiasnoéé Spétdzielni  jest
wykonywany przez Spétdzielnie jako zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, zwanej dalej ,,u.w.l.”, z zastrzezeniem art.
24 art. 26. Przepiséw u.w.l. o zarzadzie nieruchomoscia wspélng nie stosuje sie, z wyjagtkiem
art. 22 oraz art. 29 ust. 1 1a, ktdre stosuje sie odpowiednio.

Jezeli w budynku luk budynkach potoionych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu,
stosuje sie przepisy u.w.l. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnoéci
ostatniego lokalu w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wiekszosc
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatbw w nieruchomosci wspdlnej, moie podjaé¢ uchwate,
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ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspélng stosuje

odpowiednio art. 27 u.s.m. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30
ust. 1a, art. 31iart. 32 u.w.l.

§ 35 Statutu otrzymuje brzmienie:

Przepisy §§ 23-29 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspétwiasnosci garaiu
wielostanowiskowego lub parkingu naziemnego.

30.

1.

31.

32,

§ 36 Statutu otrzymuje brzmienie:

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przystuguje cztonkom i osobom niebedgacym
cztonkami. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym, zbywalnym, ktére przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

Zbycie spétdzielczego wtasnoéciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkfad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia wymaga formy aktu notarialnego.

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone ksiegi wieczyste, z adnotacjg
o ustanowionych hipotekach.

§ 37 Statutu otrzymuje brzmienie:

Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka lub osobe niebedacy cztonkiem na
pokrycie catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal, w tym odpiséw na pokrycie
kosztow wtasnych obstugi inwestycji i na fundusz inwestycyjny.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscia wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokaly,
uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek lub osoba niebedaca cztonkiem,
ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do

lokalu.

§ 38 Statutu otrzymuje brzmienie:

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem, ktérym przystuguje spétdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia

wiasnosci lokalu po dokonaniu:

1) spfaty wszelkich diugéw zwigzanych z tym lokalem, w szczegélnoéci z tytutu optat,
o ktdrych mowa w § 8 pkt 6 oraz § 10 ust. 1 i ust. 2;

2) sptaty przypadajacej na jego lokal czesici zobowigzan Spéidzielni zwigzanych z budowag,
a w szczeg6lnosci  odpowiedniej czeSci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz

z odsetkami;
3) pokrycia kosztéw zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci oraz kosztéw zatozenia ksiegi

wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczyste;j.
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Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub na parkingu naziemnym, Spétdzielnia
jest obowigzana przenies¢ utamkowy udziat we wspétwtasnosci tego miejsca postojowego, po
dokonaniu spfat, o ktérych mowa w ust. 1, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace
na kazde miejsce postojowe s3 réwne.

Spétdzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1 i 2, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$é posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami albo Spétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci albo uzytkowania
wieczystego do gruntu, na ktérym wybudowata budynek albo wybudowali jej poprzednicy
prawni.

§ 39 ust. 1 Statutu otrzymuje brzmienie:
W razie $mierci cztonka albo osoby niebedacej cztonkiem uprawniony spadkobierca powinien

przedstawi¢ Spétdzielni stwierdzenie nabycia spadku lub dowdd wszczecia postepowania
sadowego o to stwierdzenie.

§ 40 ust. 1 Statutu otrzymuje brzmienie:

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci we wnoszeniu optat za lokal, razgcego lub uporczywego
wykraczania oséb zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu lub ich niewtasciwego zachowania, czyniacego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlinej ucigzliwym, przepis art. 16 u.w.l. stosuje sie odpowiednio.
Z 73daniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§ 41 Statutu otrzymuje brzmienie:

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia przez
Spétdzielnie pisemnej umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa. Mocg tej umowy
Spétdzielnia zobowigzuje sie oddaé cztonkowi lokal mieszkalny do uiywania, a cztonek
zobowigzuje sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreélone w u.s.m.

i w Statucie.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnosc¢ albo wspétwtasnosé Spoétdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo do

matzonkdw.
Do ochrony spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy 0 ochronie wtasnosci.

§§ 42-43 Statutu ulegajg wykresleniu.
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37.

1.

38.

39.

40.

§ 44 Statutu otrzymuje brzmienie:

Prawa i obowigzki cztonka ubiegajacego sie o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego reguluje u.s.m.

W zakresie nieuregulowanym w u.s.m. do spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 45 Statutu otrzymuje brzmienie:

Spétdzielnia moze zawiera¢ umowy najmu lokali z osobami fizycznymi lub prawnymi.

Wyboru najemcy lokalu uzytkowego dokonuje Zarzgd w drodze przetargu, po uzyskaniu,
w formie uchwaty, zgody Rady Nadzorczej, ktdra zasiega w tej sprawie opinii Rady Osied|a.

§ 46 Statutu otrzymuje brzmienie:

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrgbnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu;

7) gdy wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspélnej, podejmie
uchwatg, Zze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomosicia wspéing
bedg miaty zastosowanie przepisy u.w.l.;

8) gdy w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wtasnos¢ ostatniego lokalu (tzn. powstaje wspdinota mieszkaniowa z mocy
prawa), chyba ie w terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia ostatniego lokalu
wlasciciele wiekszoscig gtoséw obliczong wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomoéci
wspélnej, podejmg uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomosciag wspdéing beda miaty odpowiednio zastosowanie przepisy art. 27 u.s.m.,
tzn. nieruchomos¢ pozostanie zarzadzana przez Spétdzielnie;

9) 1z dniem $mierci cztonka, a osoby prawnej z dniem ustania jej bytu.

Jezeli cztonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa

uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich

tytutéw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do
cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§ 47 ust. 1 Statutu otrzymuje brzmienie:

Cztonek posiadajacy prawo odrebnej wlasnosci lokalu, udziat we wspétwiasnosci w garazu
wielostanowiskowym lub parkingu naziemnym moze wystapi¢ ze Spétdzielni w kazdym
terminie za wypowiedzeniem na pi$mie ztozonym Zarzgdowi.
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41. §§ 48-53 Statutu ulegajg wykresleniu.

42. § 56 Statutu otrzymuje brzmienie:

1.

Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢
udzielone na pimie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia.

Cztonek ma jeden gtos na Walnym Zgromadzeniu.

Osoba prawna uczestniczy w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Cztonkowie matoletni albo ubezwfasnowolnieni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych, opiekunéw lub kuratoréw,
stosownie do postanowien Kodeksu rodzinnego i opiekuriczego.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
zwigzkéw i organizacji, w ktérych Spétdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej oraz osoby zaproszone przez Zarzad lub Rade Nadzorcza.

43. § 57 Statutu otrzymuje brzmienie:

Do wytacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej;
2) wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;
3) rozpatrywanie i ocena wynikdw dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) rozpatrywanie sprawozdari Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie rocznych
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat odnosnie wnioskdw cztonkéw
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzagdu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
poszczegdlnym cztonkom Zarzadu,

b) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

4) uchwalanie zmian Statutu;
5) uchwalanie regulaminéw Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej;
6) rozpatrywanie, w postepowaniu wewngatrzspdtdzielczym, odwotari od uchwat Rady

Nadzorczej;

7) oznaczanie najwyiszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggna¢;
8) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, potaczenia Spétdzielni, jej podziatu i likwidacji,
a takie przytaczenia jej jednostek organizacyjnych do innej spétdzielni; uchwaty nie
wymaga ustanawianie prawa odrebnej wiasnosci lokali i przenoszenie witasnosci lokali,
doméw jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych lub na
parkingach naziemnych;

9) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych

oraz wystepowania z nich;
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10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku oraz wystapienia
z niego; wybér delegatéw i ich zastepcdw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest
zZrzeszona;

11) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej oraz sposobu pokrycia
strat.

44. § 58 Statutu otrzymuje brzmienie:

1.

4.

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej;

2) co najmniej 1/10 ogélnej liczby cztonkéw.

Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu
jego zwotania.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2, Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie w takim
terminie, aby mogto sie ono odby¢ w terminie 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastapi, Walne Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majq prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie na pismie.
Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty i zgdania w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
dodatkowych spraw, uzupetniony porzadek obrad powinien byé podany do wiadomodci
cztonkom w sposéb, o ktérym mowa w § 47 ust. 1, tj. na 14 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.

Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.
Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest obowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtaszanych przez
cztonkéw oraz listy kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtoszonych w trybie, o ktérym mowa
w § 53 ust. 3.

45. § 59 Statutu otrzymuje brzmienie:

1.

O zwofaniu Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia cztonkéw przez wywieszenie
zawiadomienia na tablicach ogtoszen, na stronie internetowej Spétdzielni oraz umieszczenie
zawiadomienia w skrzynkach pocztowych w terminie 21 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie umieszcza sie¢ w kazdym budynku, w ktérym znajdujg
si¢ lokale, do ktérych uprawnieni sg cztonkowie bioracy udziat w Walnym Zgromadzeniu.
Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacjg o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami. Projekty uchwat, w tym
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uchwat przygotowanych w wyniku zadar cztonkéw, powinny byé wytozone w terminie 14 dni

przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb, o ktérych mowa w ust. 1,

z zastrzezeniem art. 49 § 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze.

Walne Zgromadzenie oraz podjete w jego trakcie uchwaty s3 waine niezaleznie od liczby

cztonkdw uczestniczacych w obradach, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 4.

Gtosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboru albo

odwotania czionkéow Rady Nadzorczej oraz udzielenia absolutorium lub odwotania cztonkéw

Zarzgdu. Na zadanie 1/10 czlonkéw uczestniczacych w  Walnym Zgromadzeniu,

przewodniczacy zarzadza tajne gtosowanie réwniez w innych sprawach, z wyjatkiem wyboru

Prezydium Walnego Zgromadzenia

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie Walnego Zgromadzenia

i uzyskata zwyktg wickszos¢ gtoséw oddanych przez cztonkéw uczestniczacych w Walnym

Zgromadzeniu, z zastrzezeniem:

1) uchwalenia zmian Statutu - wymagana wiekszoé¢ 2/3 gloséw;

2) odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji - wymagana wiekszosé
2/3 gtosow;

3) pofaczenia Spoétdzielni — wymagana wiekszoé¢ 2/3 gloséw;

4) likwidacji Spétdzielni - wymagana wigkszos¢ 2/3 gloséw, przy udziale co najmniej
3/10 ogdlnej liczby cztonkéw.

§ 61 Statutu otrzymuje brzmienie:

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazujg cztonkéw oraz organy Spoétdzielni.

Zarzad jest obowigzany oglosi¢ podjete uchwaty na stronie internetowej Spoétdzielni
w terminie 14 dni od dnia posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

§ 62 Statutu otrzymuje brzmienie:
Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z postanowieniami Statutu badZ dobrymi

obyczajami lub godzaca w interesy Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie cztonka
moze byC zaskarzona do sadu w terminie 6 tygodni od dnia posiedzenia Walnego
Zgromadzenia, a jezeli zaskarzenie wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwotania — w terminie 6 tygodni od powziecia przez cztonka
wiadomosci o uchwale, lecz nie pézniej niz przed uptywem roku od dnia posiedzenia Walnego

Zgromadzenia.
Do czasu prawomocnego uchylenia przez sad uchwaty Walnego Zgromadzenia jest ona
wigzaca dla cztonkow i organdw Spétdzielni.

§ 63 Statutu otrzymuje brzmienie:

Szczegétowy tryb prowadzenia Walnego Zgromadzenia, podejmowania uchwat oraz
przeprowadzania wyboréw, w tym wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej, okresla Regulamin Walnego
Zgromadzenia.
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49. § 65 Statutu otrzymuje brzmienie:

1.

10.

Rada Nadzorcza liczy od 7 do 9 cztonkéw, jednakze nie wiecej niz po jednej osobie z danej
nieruchomosci, wybieranych w glosowaniu tajnym przez Walne Zgromadzenie sposréd
kandydatéw zgtoszonych w trybie, o ktérym mowa w ust. 3. Kadencja cztonka Rady Nadzorczej
trwa trzy lata i rozpoczyna sie od dnia Walnego Zgromadzenia, ktére dokonato wyboru do dnia
Walnego Zgromadzenia zwotanego w zwyczajnym trybie w trzecim roku kadencji, ktére
dokonato wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej na kolejng kadencije.

Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani wytacznie cztonkowie. Jezeli cztonkiem jest osoba
prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba niebedaca cztonkiem, wskazana przez
osobe prawna.

Cztonkowie, w terminie okreslonym w § 46 ust. 5, mogg zgtasza¢ na piémie nieograniczona
liczbg kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej. Zgtoszenie kandydata powinno byé¢ poparte
przez co najmniej 10 cztonkdw, a takie zawiera¢ pisemne oswiadczenie kandydata o zgodzie
na kandydowanie oraz o spetnianiu wymogéw, o ktérych mowa w ust. 7.

Do Rady Nadzorczej wybrani zostajg kandydaci, ktérzy w glosowaniu otrzymali kolejno
najwyzszg liczbg gtoséw, a liczba tych gtoséw w kazdym przypadku spetnia warunek zwykiej
wigkszosci, o ktdrym mowa w § 47 ust. 5.

Jezeli w wyniku gtosowania liczba kandydatéw, ktérzy spetnili warunek zwyktej wiekszosci nie
przekracza 7, zarzgdza sie kolejne gtosowania pomiedzy kandydatami, ktérzy nie spetnili tego
warunku, do momentu, kiedy warunek ten zostanie spetniony przez co najmniej 7, ale nie
wiecej niz 9 kandydatow.

Jezeli w wyniku glosowania dwéch lub wiecej kandydatéw uzyska rowng liczbe gtoséw
i spowoduje to, Ze liczba wybranych kandydatéw bedzie wyzsza od liczby miejsc w Radzie
Nadzorczej, zarzgdza sie glosowanie miedzy tymi kandydatami.

Nie moze by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej osoba, ktéra prowadzi dziatalnosé konkurencyjng
wobec Spétdzielni zgodnie z postanowieniami § 62 lub jest cztonkiem wtadz podmiotu
pozostajgcego w stosunkach gospodarczych ze Spétdzielnia.

Z chwily powzigcia przez Rade Nadzorcza wiadomosci, iz jej cztonek prowadzi dziatalnoéé
konkurencyjng wobec Spétdzielni, Rada Nadzorcza jest obowigzana zawiesi¢ takiego cztonka
w petnieniu funkcji do najblizszego posiedzenia Walnego Zgromadzenia. W terminie trzech
miesigcy Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie celem rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia
albo odwoftaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej i wybraniu w jego miejsce innej osoby
spetniajgcej wymogi, o ktérych mowa w ust. 7.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewaina. Z chwila
nawigzania stosunku pracy ze Spdfdzielnig przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorcze;j.

Cztonek Rady Nadzorczej moie by¢ odwotany przed uptywem kadencji przez Walne
Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 gloséw. Powodem odwotania moze byé w szczegbinoéci razace
naruszenie Statutu lub uporczywe uchylanie sig od uczestniczenia w pracach Rady Nadzorczej.
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11. W razie rezygnacji cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go albo utraty mandatu na skutek
ustania cztonkostwa w Spétdzielni, na jego miejsce do korica trwajacej kadencji wchodzi osoba

wybrana na najblizszym posiedzeniu Walnego Zgromadzenia.

12. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogq by¢ wybierani ponownie po uptywie pierwszej kadenciji.
Nie moina by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej. Okres karencji do ponownego wyboru na cztonka Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.

50. § 66 Statutu otrzymuje brzmienie:

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych Spétdzielni;
2) nadzdri kontrola dziatalnosci Spétdzielni przez:

a)
b)
c)
d)

r)

analize okresowych sprawozdan Zarzgdu oraz sprawozdan finansowych,

kontrole wykonania planéw gospodarczych Spoétdzielni,

analize rocznego sprawozdania finansowego i stanu majgtkowego Spétdzielni,
dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie
praw jej cztonkdw,

przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzgd wnioskéw i uchwat
organow Spoétdzielni oraz skarg i wnioskow cztonkow,

podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych,

wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

nawigzywanie stosunku pracy z cztonkami Zarzadu,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,

podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w administrowanie nieruchomosci
niestanowigcych mienia Spétdzielni lub mienia jej cztonkow,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

podejmowanie uchwat w sprawie udzielania poreczen i gwarancji prawa cywilnego
lub wekslowego,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalnosc Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych wyniki kontroli i ocene
sprawozdan finansowych,

wystepowanie do Walnego Zgromadzenia z opinig o udzielenie albo nieudzielenie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

podejmowanie (w glosowaniu tajnym) uchwat w sprawie czynnosci prawnych
dokonywanych pomiedzy Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spétdzielnie w interesie cztonka Zarzgdu oraz reprezentowania Spétdzielni przy tych
czynnosciach (do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwodch cztonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych),

opiniowanie umoéw najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasnoé¢ Spétdzielni;
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3) uchwalanie regulaminéw niezastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia;

4) uchwalanie zasad ustalania wysokosci optat za lokale oraz korzystania z ustug i urzadzen
Spoétdzielni;

5) podejmowanie uchwat w sprawie wyboru biegtego rewidenta do zbadania sprawozdania
finansowego Spotdzielni, uczestniczenie w procesie lustracji Spotdzielni oraz nadzér nad
wykonaniem zalecen polustracyjnych;

6) rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskéw zgtoszonych w sprawach
Spétdzielni przez Walne Zgromadzenie.

§ 68 Statutu otrzymuje brzmienie:

Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczagcy Walnego

Zgromadzenia w terminie 21 dni od dnia Walnego Zgromadzenia, ktére dokonato wyboru

nowej Rady Nadzorczej. Na posiedzeniu tym Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona:

1) przewodniczacego, jego zastepce i sekretarza, stanowigcych prezydium Rady Nadzorczej;

2) sktad komisji statych Rady Nadzorczej, okres$lajac zakres ich dziatania.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej albo jego zastepca, nie

rzadziej niz raz w miesigcu.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje sie takze na pisemny wniosek Zarzgdu lub cztonka Rady

Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku, a porzadek obrad powinien

obejmowac sprawy zawarte w tym wniosku.

Praca w Radzie Nadzorczej jest wykonywana spotecznie. Cztonkowie Rady Nadzorczej

otrzymujg ryczattowe miesieczne wynagrodzenie za faktyczny udziat w posiedzeniach Rady

Nadzorczej, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, w wysokosci:

1) przewodniczacy — 24% minimalnego wynagrodzenia brutto;

2) zastepca przewodniczacego, sekretarz, przewodniczacy komisji statej — 21% minimalnego
wynagrodzenia brutto;

3) pozostali cztonkowie — 18% minimalnego wynagrodzenia brutto,

o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za

prace.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 4, nie przystuguje, jezeli cztonek Rady Nadzorczej nie

byt obecny na zadnym posiedzeniu Rady Nadzorczej w danym miesigcu albo posiedzenie to

nie odbyto sie w danym miesigcu. Za udziat w pracach, posiedzeniu prezydium Rady

Nadzorczej i posiedzeniu komisji statej dodatkowe wynagrodzenie nie przystuguje.

§ 69 Statutu otrzymuje brzmienie:

Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat, sprawy organizacyjne oraz zasady wyboru
cztonkdw Zarzgdu okresla Regulamin Rady Nadzorczej.

53.

1.
2.

§ 70 Statutu otrzymuje brzmienie:
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Zarzad sktada sie z 2—-3 0sdb, w tym prezesa i wiceprezesow.
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Cztonkéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza w gtosowaniu tajnym spoéréd nieograniczonej
liczby kandydatéw wytonionych w wyniku konkursu. Cztonkiem Zarzadu moze byé osoba
niebedaca cztonkiem Spétdzielni.

Zasady i tryb przeprowadzenia konkursu okresla Regulamin Rady Nadzorcze;.

Stosunek pracy z cztonkami Zarzadu nawigzywany jest przez Rade Nadzorcza na podstawie
umowy o prace albo powotania.

Cztonkowie Zarzadu otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci okre$lonej przez Rade Nadzorcza.
Cztonek Zarzadu moie by¢ w kazdej chwili odwotany przez Rade Nadzorcza. Walne
Zgromadzenie moie odwotac tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.
W tym celu wymagane jest podjecie odrebnej uchwaty w trakcie tego Walnego Zgromadzenia.
Cztonek Zarzadu petni swoja funkcje od momentu wyboru do momentu odwotania.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnieri wynikajacych ze stosunku pracy.

W razie odwotania czfonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania prawo odwotania
go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzgdowi.

§ 71 Statutu otrzymuje brzmienie:
Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.
Najpdiniej do 30 dnia kwietnia Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej roczne sprawozdanie

finansowe Spoétdzielni za ubiegty rok.

§ 72 Statutu otrzymuje brzmienie:

Do kompetencji Zarzadu naleiy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w u.s.m. lub

w Statucie dla innych organow Spdtdzielni, a w szczegblnosci:

1) zawieranie uméw o odrebng wiasnos¢ lokalu, uméw o spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, uméw o spéldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu oraz uméw najmu lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych i miejsc postojowych stanowigcych wtasnosé Spétdzielni
oraz innych uméw dotyczacych najmu majatku Spétdzielni;

2) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych oraz struktury organizacyjnej Spétdzielni;

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

4) zabezpieczenie majatku Spétdzielni;

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu;

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia;

7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okreslonej przez
Walne Zgromadzenie;

8) udzielanie petnomocnictw;

9) podejmowanie czynnosci zarzadczych w rozumieniu art. 27 ust. 2 u.s.m., niezastrzezonych
w u.s.m. lub w Statucie dla innych organdw Spétdzielni i wtascicieli lokali.
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§ 73 ust. 1 Statutu otrzymuje brzmienie:

Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu albo jeden cztonek
Zarzadu i petnomocnik.

§ 74 Statutu otrzymuje brzmienie:
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie koniecznoéci Rada
Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia

funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga braé udziatu w gtosowaniu w sprawach

wytacznie ich dotyczacych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogq zajmowa¢ sie interesami konkurencyjnymi

wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspélnicy lub cztonkowie wtadz

w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$é konkurencyjng wobec Spétdzielni.

Zakaz wykonywania odpfatnych ustug na rzecz Spétdzielni dotyczy takze bliskich cztonka Rady

Nadzorczej i Zarzadu, przez ktérych rozumie sig: zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci

rodzeristwa, matzonka, osoby przysposabiajgce i przysposobione oraz osoby, ktére pozostaja

faktycznie we wspdlnym pozyciu.

Naruszenie zakazu, o ktérym mowa w ust. 3, stanowi podstawe odwotania cztonka Rady

Nadzorczej i Zarzadu.

Dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni stanowig w szczegdlnosci:

1) dziatalnos¢ w zakresie budowy lokali mieszkalnych i ustugowych na terenie wojewddztwa
mazowieckiego;

2) dziatalnos¢ w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomoséciami;

3) dziatalno$¢ deweloperska na rynku mieszkaniowym;

4) dziatalnos¢ w zakresie zarzadzania nieruchomoséciami;

5) dziatalno$¢ w zakresie ustug remontowo-budowlanych.

§ 75 Statutu otrzymuje brzmienie:

Cztonkowie mogg powotac Rade Osiedla.

Rada Osiedla wytaniana jest sposréd czionkéw posiadajacych prawo do lokalu w danym
osiedlu. Rada Osiedla sktada sie z minimum 3 cztonkéw.

Cztonkowie Rady Osiedla wybierani sy przez Zebranie Cztonkéw posiadajgcych prawo do
lokalu w danym osiedlu. Zebranie Cztonkdw zwotywane jest przez Zarzad Spétdzielni co 3 lata.
Zarzad zwotuje Zebranie Cztonkéw takze na pisemny wniosek Rady Osiedla, w terminie 14 dni
od dnia ztozenia wniosku.

§ 76 Statutu otrzymuje brzmienie:

Kadencja Rady Osiedla trwa 3 lata i rozpoczyna sig od dnia Zebrania Cztonkéw posiadajgcych
prawo do lokalu w danym osiedlu, ktére dokonato wyboru cztonkéw Rady Osiedla do dnia
Zebrania Cztonkéw posiadajgcych prawo do lokalu w danym osiedlu zwotanego w 3 roku
kadencji, w celu dokonania wyboru cztonkéw Rady Osiedla na kolejng kadencje.

Mandat cztonka Rady Osiedla ustaje w przypadku:
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1) odwotania przez 2/3 cztonkdw uczestniczacych w Zebraniu Cztonkéw posiadajacych
prawo do lokalu w danym osiedlu;

2) rezygnacji z mandatu;

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

W przypadku ustania mandatu czionka Rady Osiedla w trakcie kadencji, Zarzad na wniosek

Rady Osiedla zwotuje Zebranie Cztonkéw posiadajacych prawo do lokalu w danym osiedlu,

w celu uzupetnienia sktadu Rady Osiedla.

§ 78 Statutu otrzymuje brzmienie:
Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:
1) opiniowanie zmian wysokosci optat za uzytkowanie lokali;

2) opiniowanie planéw remontéw;

3) opiniowanie wnioskdw w sprawie sprzedazy alkoholu w lokalach uzytkowych
zlokalizowanych w danym osiedlu;

4) opiniowanie wnioskéw w sprawie wynajecia przez Spétdzielnie lokali uzytkowych;

5) opiniowanie na wniosek cztonka jego pisma kierowanego do Zarzadu lub Rady
Nadzorczej;

6) zgtaszanie projektéw uchwat i zgdanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w § 46 ust. 5;

7) delegowanie przedstawiciela do prac w komisjach ds. wyboru wykonawcy: prac
projektowych, robét budowlanych, remontowych oraz prac konserwacyjnych dotyczacych
danego osiedla, z prawem udziatu w gtosowaniu.

Opinie Rady Osiedla nie s3 wigzace dla Zarzadu i Rady Nadzorczej. W przypadku

nieuwzglednienia opinii Rady Osiedla przez Zarzad lub Rade Nadzorcza wymagane jest

pisemne uzasadnienie danego organu.

W przypadku nieuwzglednienia opinii Rady Osiedla Zarzad przedktada sprawe Radzie

Nadzorczej, ktéra moze zarzadzi¢ gtosowanie stosownego wniosku przez cztonkéw i wihascicieli

posiadajgcych prawo do lokalu wdanym osiedlu. Glosowanie odbywa sie w drodze

indywidualnego zbierania gtosow przez Zarzad, a decyzje zapadajg wiekszoscia zebranych
gtoséw. Gtosowanie jest wazne pod warunkiem uczestnictwa w nim co najmniej 3/10 ogdlnej
liczby cztonkdéw lub wiascicieli.

§ 79 Statutu otrzymuje brzmienie:

Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadzie rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom.
Spétdzielnia tworzy fundusze wtasne:
1) fundusze zasadnicze:
a) zasobowy, na ktéry sktadaja sie wptaty wpisowego dokonane przez cztonkéw, czesci
nadwyzki bilansowej lub inne $rodki okreslone w przepisach,
b) udziatowy, na ktéry sktadajg sie wptaty udziatéw dokonane przez cztonkéw, odpisy na
udziaty cztonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowej lub inne $rodki okreélone
w przepisach,

22



4,

62.

Ad. 12

c) wktadow budowlanych,
d) wktadéw mieszkaniowych;
2) inne fundusze wtasne:

a) centralny fundusz remontowy oraz fundusze remontowe dla poszczegdinych
nieruchomosci zabudowanych budynkiem lub budynkami/osiedlem, zarzadzanych
przez Spoétdzielnie,

b) inwestycyjny.

Inne fundusze, nieobcigzajace kosztow dziatania Spétdzielni, mogg byé tworzone na podstawie
uchwaty Rady Nadzorczej.

Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy uchwalone
przez Rade Nadzorczg.

§ 80 Statutu otrzymuje brzmienie:

Suma poreczen i gwarancji udzielonych przez Spétdzielnie oraz suma zobowiazar zacigganych
przez Spétdzielnie nie moze przekroczy¢ 50% sumy bilansowej za rok ubiegty.

63.

1.

64.

65.

§ 81 Statutu otrzymuje brzmienie:

Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia, przy
czym co najmniej 5% nadwyzki przeznacza sie na zwiekszenie funduszu zasobowego.

Straty bilansowe Spétdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
w czgsci przekraczajacej fundusz zasobowy z funduszu udziatowego, a w czesci przekraczajacej
ten fundusz z funduszéw wtasnych Spétdzielni wedtug nastepujgcej kolejnoéci:

1) inwestycyjnego;

2) centralnego funduszu remontowego.

§ 82 Statutu otrzymuje brzmienie:

Realizowane przez Spétdzielnie inwestycje sg obcigzane:

1) odpisem na pokrycie kosztéw obstugi inwestycji (okreslanym kazdorazowo przez Rade
Nadzorczg) w wysokosci do 15% kosztéw inwestycyjnych;

2) odpisem na fundusz inwestycyjny.

Odpisy, o ktérych mowa w ust. 1, wchodzg w sktad kosztéw budowy.

W uzasadnionych przypadkach Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ gérny prég obciazenia

inwestycji odpisem na koszty Spétdzielni.

§ 83 Statutu otrzymuje brzmienie:

W przypadku likwidacji Spétdzielni podziat funduszu zasobowego i innego majatku Spétdzielni
migdzy cztonkéw, bytych cztonkéw oraz ich nastepcéw prawnych nastepuje proporcjonalnie do
dtugosci okresu cztonkostwa w Spétdzielni.

66. Zmienia sie numeracje paragrafow Statutu w sposéb nastepujgcy:

1.
2.

Paragrafy oznaczone numerami od § 1 do § 14 pozostajg bez zmian.
Paragrafy oznaczone numerami od § 16 do § 23 otrzymuja odpowiednio numery od § 15 do
§ 22.
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3. Paragrafy oznaczone numerami § 25 i § 26 otrzymujq odpowiednio numery § 23 i § 24.
Paragrafy oznaczone numerami od § 28 do § 31 otrzymujg odpowiednio numery od § 25 do
§ 28.

5. Paragrafy oznaczone numerami od & 33 do § 41 otrzymujg odpowiednio numery od § 29 do
§37.

6. Paragrafy oznaczone numerami od § 44 do § 47 otrzymujg odpowiednio numery od § 38 do
§41.

7. Paragrafy oznaczone numerami od § 54 do § 83 otrzymujg odpowiednio numery od § 42 do
§71.

§2
W zwigzku ze zmianami okreslonymi w § 1, przyjmuje sie tekst jednolity Statutu SBM ,Merkury”
w brzmieniu zatgczonym do niniejszej Uchwaly.

§3
Statut wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Spdtdzielnia nosi nazwe Spdidzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ~Merkury” i zwana jest dalej
~Spotdzielnig”.

§ 2.

1. Siedziba Spétdzielni jest Warszawa.
2. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§3.

1. Celem Spdidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw

oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw

jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Do doméw jednorodzinnych stosuje

sig postanowienia Statutu dotyczace lokali.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1)
2)

3)
1)
5)
6)

realizacja projektéw budowlanych zwiazana ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41.10.2);
roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i

niemieszkalnych (PKD 41.20.2);
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 68.10.2);
wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi  (PKD 68.20.7);
zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.2);
posrednictwo w obrocie nieruchomogciami (PKD 68.31.2).

3. Swojq dziatalnos¢ Spétdzielnia realizuje przez:

1)

2)

3)

4)

3)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej
wilasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspdiwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych;

budowanie Ilub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzez czlonkéw
spdidzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych;

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnosci tych doméw;

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spéidzielni lub mienie jej cztonkéw;
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6) zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi mienia Spétdzielni lub mienia jej
czlonkdw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwiascicielami) tych
nieruchomosci;

7) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej, jezeli dziatalnos¢ ta jest zwiazana
bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w ust. 1.

Spétdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ samodzielnie.

Spotdzielnia moze wspétdziata¢ na podstawie uméw z organizacjami spétdzielczymi oraz z

innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegélnosci moze tworzy¢ z tymi

organizacjami spétdzielnie osdb prawnych, spétki handlowe, atakze — w przypadkach
gospodarczo uzasadnionych — zawiera¢ umowy w przedmiocie zarzadzania nieruchomosciami.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspéinej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z

jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeéci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom

lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomoéci wspoinej.

Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spéidzielnia moze przeznaczy¢

w szczegdlnosci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym czionkdw.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spéidzielnia moze przeznaczyc¢

takze na zasilenie funduszu inwestycyjnego, a w dalszej kolejnosci na zasilenie centralnego

funduszu remontowego, z zastrzezeniem § 69 ust. 1.
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II.

CZLONKOWIE

§4.

Cztonkiem Spétdzielni, zwanym dalej ,,czionkiem”, jest osoba fizyczna, choéby nie miata

zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktdrej przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktdrej przystuguje spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
~ekspektatywa wlasnosci”;

5) ktdéra posiada spéidzielcze wiasnodciowe prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym lub na parkingu naziemnym.

Czionkami s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli

wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnoéci lokalu.

Cztonkiem jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego.

Czlonkiem moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub udziat we

wspdiwlasnosci w garazu wielostanowiskowym lub parkingu naziemnym. Wtascicielowi lokalu

lub udziatu we wspdiwilasnosci w garazu wielostanowiskowym lub parkingu naziemnym, ktory

nie jest cztonkiem, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkéw. Osoba, ktora nabyta

prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje czionkostwo w Spétdzielni.

Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub parkingu nNaziemnym,;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej.
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A.

§ 5.

Prawo wyboru w zakresie bycia cztonkiem przystuguje wylacznie:
1) osobom posiadajacym prawo odrebnej wiasnosci lokalu;
2) osobom posiadajacym udziat we wspoiwlasnoéci w garazu wielostanowiskowym lub

parkingu naziemnym.
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw oséb, o ktérych mowa w  ust. 1, jest ztoZzenie na
pismie deklaracji cztonkowskiej, zawierajqcej: imie i nazwisko, adres zamieszkania oraz adres
do dorgczen, numer PESEL, a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe i siedzibe, numer NIP
i REGON.
O przyjeciu w poczet czionkéw decyduje w formie uchwaly Zarzad Spotdzielni, zwany dalej
~Larzagdem”,
Przyjecie w poczet czionkéw powinno byé potwierdzone na deklaracji cztonkowskiej
podpisami dwéch czionkéw Zarzadu z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.
Uchwata o przyjeciu albo odmowie przyjecia w poczet czionkéw powinna by¢ podjeta w
terminie 30 dni od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale tej zainteresowany
powinien zostaC zawiadomiony pisemnie w terminie 30 dni od dnia jej podijecia.
Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie 0 prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia. Odwotanie powinno zosta¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w terminie 30
dni od dnia jego wniesienia.
Spotdzielnia nie moze odméwi przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, w tym nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ,u.s.m.”,

PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§ 6.

Czlonkowi przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni, jezeli posiada peing zdolnos¢ do
czynnosci prawnych; osoby o ograniczonej zdolnodci do czynnosci prawnych albo
niemajgce tej zdolnosci nie moga by¢ cztonkami organéw Spétdzielni;

2) prawo czynnego udziatu w zyciu Spéidzielni oraz zgtaszania skarg i wnioskéw zwigzanych
z jej dziatalnoscia, a takze brania udziatu w realizacji jej zadan statutowych;
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3) ekspektatywa wiasnosci - z chwilg podpisania umowy ze Spétdzielnig o budowe lokalu;

4) prawo uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, uzyskanego na podstawie umowy o budowe lokalu, umowy najmu albo
umowy sprzedazy;

5) prawo Zadania przeniesienia odrebnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego, do ktérego
przystuguje mu spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

6) prawo zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia sprzecznych z
postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spétdzielni
albo majacych na celu pokrzywdzenie czionka;

7) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii protokotéw obrad i uchwat
organdéw Spétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i uméw zawieranych przez Spéidzielnie z osobami trzecimi, a takze prawo wgladu do tych
dokumentéw; koszty sporzadzenia odpiséw i kopii tych dokumentdw, z wyjatkiem Statutu
i regulamindw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek wnioskujacy o ich
otrzymanie w wysokosci 1 zt za strone kopii;

8) Spoidzielnia moze odméwic cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych o0séb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, Ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to
wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode; odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie; cztonek,
ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi
moze ztozyC wniosek do sadu o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych uméw;
wniosek nalezy zlozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia czlonkowi pisemnej odmowy;

9) prawo zbierania podpiséw w celu zwolania Walnego Zgromadzenia;

10) prawo odwotania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa oraz w sprawach wysokosci oplat;

11) prawo zaskarzania do sadu zmiany wysokosci optat;

12) prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spétdzielni wnioskéw dotyczacych jej
dziatalnosci;

13) prawo udziatu w nadwyzce bilansowe;j.

§7.
Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spétdzielni sq dla wszystkich cztonkéw réwne.
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§ 8.

Cztonek jest obowigzany:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

wniesC wkiad mieszkaniowy albo budowlany na pokrycie kosztéw budowy lokalu
okreslonego w umowie;
pokryC koszty zwigzane z wyodrebnieniem wiasnosci lokalu przewidziane w przepisach
dotyczagcych  dokonania podziatu i wyodrebnienia  wlasnosci  nieruchomosci,
a w szczegllnosci ponies¢ koszty zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu, zatoZenia ksiegi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej;
przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i uchwat organéw Spétdzielni;
dbac o dobro i rozwdj Spétdzielni, szanowaé jej mienie oraz uczestniczy¢ w realizacji jej
zadan statutowych;
niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody;
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal oraz eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spéidzielni przez uiszczanie miesiecznych optat do
15 dnia kazdego miesigca;
uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spéidzielni wobec os6b trzecich, w szczegbInosci z tytutu
sptat, w czesci przypadajacej na jego lokal, kredytéw zaciagnietych przez Spéldzielnie na
finansowanie inwestygji, co do ktérej zawart ze Spétdzielnia umowe o budowe lokalu oraz
remontdw budynku, w ktérym znajduje sie lokal, do ktérego przystuguje mu prawo;
niezwtocznie zawiadomic Spétdzielnie o zmianie danych osobowych majacych wplyw na
stosunki cywilno-prawne ze Spétdzielnia.

§9.

Cztonkowie, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnodci lokalu, sa obowigzani uczestniczyé¢ w

pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw mieszkaniowych albo budowlanych.

§ 10.

1. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw

zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali oraz eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci wspéinych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych

z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoséci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sa

przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszKujgce w okreslonych budynkach
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lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie, z zastrzezeniem art. 5 u.s.m.
Osoby niebedace cztonkami, ktérym przystuguja spdtdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
s obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomo$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni oraz w zobowigzaniach Spétdzielni z innych
tytutéw przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie, z zastrzezeniem
art. 5 u.s.m.
Za optaty, o ktérych mowa w § 8 pkt 6 oraz § 10 ust. 1 i ust. 2, odpowiadajg solidarnie z
cztonkami, wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami lub osobami niebedacymi cztonkami,
ktérym przystuguja spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi
zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialno$¢ osdb, o kt6rych mowa w ust. 3, ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Wynajmowanie albo oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego albo czeéci lokalu
nie wymaga zgody Spéidzielni, chyba ze bytoby to Zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu albo jego czeéci. Jezeli wynajecie albo oddanie w bezplatne
uzywanie lokalu miatoby wplyw na wysokoé¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek jest
obowigzany do zawiadomienia Spdtdzielni na piémie o tej czynnoéci.

§11.
Na wniosek czionka albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielnia wydaje zadwiadczenia
dotyczace posiadanego prawa do lokalu.
Za kazdy egzemplarz zaswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie optate w wysokosci
20 zt.

§12.
O zmianie wysokosci opfat za lokal Spéidzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ na pismie lub
drogg elektroniczng co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowegg.
W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w
szczeg6Inosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw i odpadéw, Spéldzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ o danej zmianie na pismie lub droga elektroniczna, co najmniej na
14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.
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Czlonkowie i osoby niebedace cztonkami, ktérym przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe

prawa do lokali oraz wiasciciele niebedacy cztonkami mogg kwestionowac zasadnos¢ zmiany

wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa
ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnoéci Zmiany

wysokosci optat spoczywa na Spéidzielni. Oplaty, o ktérych mowa w § 8 pkt 6 oraz w § 10

ust. 1i ust. 2, przeznacza sie wytacznie na cele okre$lone w tych przepisach.

Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat na Zzadanie czionka,

wtasciciela lokalu niebedacego czlonkiem lub osoby niebedacej cztonkiem, ktérej przystuguje

spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w § 8 pkt 6 oraz w § 10
ust. 11 ust. 2;

2) ewidencje i rozliczenie wplyw6w oraz wydatkéw funduszy remontowych poszczegdinych
nieruchomoéci, ktére powinny uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki na fundusze
remontowe tych nieruchomoéci.

Spotdzielnia zawiadamia droga elektroniczng o zmianie wysokosci optat na pisemny wniosek

zainteresowanego, w ktérym wskazany zostat jego adres email.
§ 13.

Statut, regulaminy, uchwaly i protokoty obrad organéw Spétdzielni, a takze protokoty lustracji i
roczne sprawozdania finansowe udostepnia sie na stronie internetowej Spotdzielni.

1.

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 14.

Czlonkowi przysluguje prawo odwotania sie na pismie do Rady Nadzorczej od uchwaly
Zarzadu w terminie 4 miesiecy od dnia jej podjecia.

Od uchwaly Rady Nadzorczej (podjetej po rozpatrzeniu odwotania), cztonkowi przystuguje
prawo odwotania sie na piSmie do Walnego Zgromadzenia w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia listem poleconym. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne
Zgromadzenie, jezeli zostato ztoZzone w terminie 30 dni przed jego zwotaniem. Odpis uchwaly
Walnego Zgromadzenia dorecza sie odwotujacemu sie czionkowi listem poleconym w terminie
14 dni od dnia jej podjecia.

Skargi i wnioski cztonkéw kierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w terminie 30 dni.
W razie decyzji odmownej w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa lub w sprawie
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wysokosci opfat, Zarzad jest obowiazany pisemnie jg uzasadni¢ i pouczy¢ czionka o prawie
whiesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Odwotanie cztonka do Rady Nadzorczej powinno
byC wniesione w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzii odmownej. Rada Nadzorcza
rozpatruje odwotanie w terminie 2 miesiecy.

4. O wynikach rozpatrzenia wniosku dotyczacego zmiany projektu uchwaty Zarzadu okreslajgcej
przedmiot odrgbnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, jak réwniez o treci
zmian projektu uchwaty, do ktérego wniosek zlozono, Zarzad w terminie 14 dni od dnia
podjecia skorygowanej uchwaly, zawiadamia na piémie osobe, ktéra zglosita wniosek,
podajac uzasadnienie nieuwzglednienia w catosci albo w czeci tego wniosku.

5. Organ Spoétdzielni wskazany w Statucie do rozpatrzenia odwolania powinien rozpatrzy¢
odwotanie wniesione po uplywie terminu, jezeli opéznienie nie przekracza 6 miesiecy, a
odwolujacy sie usprawiedliwi je szczegdlnymi okolicznoéciami.

C. WKLADY MIESZKANIOWE I BUDOWLANE

§ 15.

1. Czionek ubiegajacy sie¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy.

2. Czlonek ubiegajacy sig o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany.

§ 16.

1. Wkiad budowlany na lokale w nowych inwestycjach pokrywa koszty zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na lokal, pomieszczenie przynalezne, miejsce postojowe, udziat
w nieruchomosci wspélinej, odpis na pokrycie kosztéw wiasnych obstugi inwestycji i odpisy na
fundusze celowe. Wkiad mieszkaniowy pokrywa te czeé¢ facznych kosztéw zadania
inwestycyjnego, ktdra nie zostata sfinansowana z innych Zrédet. Koszty kredytu zaciggnietego
przez Spéidzielnie na realizacje zadania inwestycyjnego powiekszaja odpowiednio koszty
budowy lokali i wymagane wkiady z nimi zwiazane.

2. WysokoSC kosztéw budowy lokalu oraz sposéb wnoszenia wkiadu budowlanego okredla
umowa o budowe lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego Ilub lokalu o innym
przeznaczeniu.

§ 17.

Wkitad mieszkaniowy i wkiad budowlany (zaliczke na wktad) wnosi sie na konto Spétdzielni

w wysokosci i terminie, ktdre okresla umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego albo umowa o budowe lokalu. Umowy te okreélajg réwniez konsekwencje
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niedotrzymania ich warunkéw oraz zasady zwrotu wniesionych zaliczek na wkiad mieszkaniowy

albo wktad budowlany.

§ 18.

Z osobg ubiegajacq sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, przystepujaca do inwestycji w

trakcie jej realizacji, na réznych etapach zaawansowania, Zarzad moze podpisa¢ umowe o budowe

lokalu, ustalajac wysoko$¢ wkiadu budowlanego oraz wysokos¢ i terminy uiszczania zaliczek na
wkiad budowlany stosownie do (wstepnie ustalonych) poniesionych juz wydatkéw na lokal,

z uwzglednieniem w szczegdlnosci takich wskaznikéw jak: stopa inflacji, oprocentowanie

kredytéw, wzrost cen towaréw i ustug budowlanych.

§ 19.
Od niewptaconych w terminie rat wktadu mieszkaniowego i budowlanego Spétdzielnia pobiera za
okres op6znienia odsetki w wysokoéci ustawowej.

§ 20.

Po zakorczeniu realizacji zadania inwestycyjnego Zarzad moze postanowié o zbyciu wolnych lokali

w drodze przetargu, ktérego zasady i tryb przeprowadzenia okresla ,,Regulamin przeprowadzenia

przetargu pisemnego na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w inwestycjach realizowanych

przez SBM Merkury” uchwalony przez Rade Nadzorcza.
§ 21,

1. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wypfaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob, o ktérym mowa w ust. 2, nie moze byé wyzsza od
kwoty, jaka Spéidzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w przypadku, gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu.

§ 22.

1. Rozliczenie z bylym cztonkiem albo ze spadkobiercami zmartego czionka z tytutu wkiadu
mieszkaniowego powinno by¢ dokonane na dzieh opréznienia lokalu,

2. Wyplata kwot naleznych z tytutu wktadu mieszkaniowego nastepuje w terminie 3 miesiecy od
dnia oproznienia lokalu, a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku,
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nie pézniej niz w terminie 3 miesiecy od dnia zawiadomienia Spéidzielni o stwierdzeniu

nabycia spadku.

III. PRAWO DO LOKALU

A. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI

§ 23.

1. Z osoba ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, Spétdzielnia realizujaca

zadanie inwestycyjne w zakresie budowania lub nabywania budynkéw, zawiera pisemng

umowe o budowe lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym

przeznaczeniu.

2. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia umowy o

ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o

innym przeznaczeniu, a ponadto okreslac:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)

zobowigzanie osoby, o ktérej mowa w ust. 1, do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie;

zakres rzeczowy robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry bedzie stanowi¢
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy;

zasady ustalania wysokosci kosztdw budowy i ich rozliczenia;

rodzaj, potozenie i powierzchnie lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;

okreslenie tytutu prawnego do gruntéw pod budowe;

terminy wptat wkiadu budowlanego;

termin ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy;

termin ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu oraz rozliczenia zwigzanych ztym
kosztow.

3. Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez osobe, o ktérej mowa w ust. 1, na pokrycie

catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal, w tym odpiséw na pokrycie kosztéw

wiasnych obstugi inwestycji i na fundusz inwestycyjny.
4. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie

kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktdrej mowa w ust. 1,
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jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego
lokal.

5. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana wnie$¢ w catoéci wkiad budowlany przed
ustanowieniem na jej rzecz odrebnej wiasnosci lokalu.

Wysokosc¢ zaliczek na wktad budowlany i terminy ich platnosci okresla Zarzad.
Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 24,

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy, powstata réznica pomiedzy wysokoscig

wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawnionym albo

zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje
ekspektatywa wihasnosci.
§ 25.

1. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego whiesiong
czesciq oraz przechodzi na spadkobiercéw i podiega egzekucji.

2. Umowa zbycia ekspektatywy wilasnosci zawierana jest w formie aktu notarialnego.

§ 26.

Prawo odrebnej wiasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do dysponowania lokalem,

w szczeg6lnosci zbycia lokalu, oddania go w najem albo do bezptatnego uzywania, a takze do

wspotkorzystania z nieruchomosci wspdinych zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie z

postanowieniami Statutu.

§ 27.

1. Odrebna wiasnos¢ lokalu moze zosta¢ ustanowiona na rzecz osoby fizycznej, osoby prawnej,
matzonkéw lub kilku os6b wskazanych przez osobe ubiegajaca sie o0 ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu, ktdre wspdlnie ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

2. Spétdzielnia moze ustanowi¢ odrebng wiasnos¢ lokalu dla siebie na mocy jednostronnej
Czynnosci prawnej.

§ 28.

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu uzyskuje prawo odrebnej
whasnosci lokalu z chwila ustanowienia przez Spétdzielnie tego prawa. Spétdzielnia ustanawia
odrebng wiasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uZytkowanie - najpézniej w
terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.
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2. Na pisemne 23danie osoby, o ktérej mowa w ust. 1, Spéidzielnia ustanawia prawo odrebnej
wiasnosci w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

3. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, o ktérych mowa w ust. 1, ktére ubiegaja sie o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci wspéinej. W takim
wypadku wysokos$¢ udziatéw w nieruchomosci wspéinej okreéla ta umowa.

§ 29.

Zasady wnoszenia optat za lokal i zarzadzanie nieruchomoscig wspéing sg ustalane przez Rade

Nadzorcza i obowigzujg przez okres sprawowania przez Spéidzielnie zarzadu nieruchomoscia

wspoing, z zastrzezeniem art. 27 ust. 2 u.s.m.

§ 30.

1. Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspdtwlasnoéé  Spéidzielni  jest
wykonywany przez Spéldzielnie jako zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, zwanej dalej ,u.w.l.”, z zastrzezeniem
art. 241 i art. 26. Przepisow u.w.l. o zarzadzie nieruchomoscia wspdlng nie stosuje sie, z
wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktdre stosuje sie odpowiednio.

2. Jezeli w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomoéci zostala
wyodrebniona wiasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnoéci ostatniego lokalu,
stosuje sie przepisy u.w.l. Spétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci
ostatniego lokalu w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomoéci.

3. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu wiekszoé¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjaé¢ uchwale, ze
w zakresie ich praw i obowigzkdw oraz zarzadu nieruchomoscig wspding stosuje odpowiednio
art. 27 u.s.m. Do podjecia uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i
art. 32 uw.l.

§ 31.
Przepisy §§ 23-29 stosuje sig¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspétwlasnosci garazu

wielostanowiskowego lub parkingu naziemnego.
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SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 32,

Spoidzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu przystuguje czlonkom i osobom niebedacym

cztonkami. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym, zbywalnym, ktére przechodzi na

spadkobiercow i podlega egzekudji.

Zbycie spdidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.

Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czeé¢ spétdzielczego wiasnosciowego prawa do

lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wiasnoSciowego prawa do lokalu przystuguje

prawo pierwokupu. Umowa zbycia wymaga formy aktu notarialnego.

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone ksiegi wieczyste, z adnotacja

0 ustanowionych hipotekach.

§ 33.

Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka lub osobe niebedaca czionkiem na

pokrycie catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal, w tym odpiséw na pokrydie

kosztéw wiasnych obstugi inwestycji i na fundusz inwestycyjny.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy

wysokoscia wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,

uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytutu jest czionek lub osoba niebedaca czionkiem,
ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spbidzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu.

§ 34.

Na pisemne 2adanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem, ktérym przystuguje spétdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia

wiasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty wszelkich diugéw zwigzanych z tym lokalem, w szczeg6inosci z tytutu optat, o
ktérych mowa w § 8 pkt 6 oraz § 10 ust. 1 i ust. 2;

2) splaty przypadajacej na jego lokal czeéci zobowigzan Spéidzielni zwigzanych z budowa,
a w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spéidzielni wraz z
odsetkami;

3) pokrycia kosztéw zawarcia umowy przeniesienia wtasnoéci oraz kosztéw zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczyste;j.
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Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem, ktérym przyshuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub na parkingu naziemnym, Spétdzielnia
jest obowigzana przenies¢ utamkowy udziat we wspdiwlasnosci tego miejsca postojowego,
po dokonaniu spfat, o ktérych mowa w ust. 1, przy zachowaniu zasady, Zze udzialy
przypadajgce na kazde miejsce postojowe sa réwne.
Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 i 2, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami albo Spéidzielni nie przystuguje prawo wiasnoéci albo uzytkowania
wieczystego do gruntu, na ktérym wybudowata budynek albo wybudowali jej poprzednicy
prawni.

§ 35.
W razie Smierci cztonka albo osoby niebedacej cztonkiem uprawniony spadkobierca powinien
przedstawi¢ Spétdzielni stwierdzenie nabycia spadku lub dowdd wszczecia postepowania
sgdowego o to stwierdzenie.
Spadkobiercy powinni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ spoéréd
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z tym prawem. W
razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni sad
wyznacza w postgpowaniu nieprocesowym przedstawiciela reprezentujgcego spadkobiercéw
wobec Spétdzieini.

§ 36.
W przypadku diugotrwaltych zalegtosci we wnoszeniu oplat za lokal, razacego lub
uporczywego wykraczania osob zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu lub ich niewtasciwego zachowania, czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, przepis art. 16 u.w.l.
stosuje sig¢ odpowiednio. Z Zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad na
wniosek Rady Nadzorczej.
Do egzekucji ze spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuie sie odpowiednio
przepisy o0 egzekucji z nieruchomosci.
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SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 37.
Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia przez
Spotdzielnie pisemnej umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z osoba ubiegajacg sie o ustanowienie tego prawa. Mocg tej umowy
Spéidzielnia zobowiazuje sie oddac czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek
zobowigzuje sig¢ wnieS¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okredlone w u.s.m. i w
Statucie.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos$¢ albo wspdtwiasnosé Spotdzielni.
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podiega egzekudji.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.
Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

§ 38.
Prawa i obowigzki cztonka ubiegajgcego sie o spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego reguluje u.s.m.
W zakresie nieuregulowanym w u.s.m. do spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

NAJEM LOKALI

§ 39.
Spétdzielnia moze zawiera¢ umowy najmu lokali z osobami fizycznymi lub prawnymi.
Wyboru najemcy lokalu uZzytkowego dokonuje Zarzad w drodze przetargu, po uzyskaniu, w
formie uchwaly, zgody Rady Nadzorczej, ktéra zasiega w tej sprawie opinii Rady Osiedla.
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IV. USTANIE CZLtONKOSTWA

§ 40.

1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

zbycia prawa odrebnej wtasnoéci lokalu lub udziatu w tym prawie;

zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkainego;

rozwigzania umowy o budowe lokalu z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej
whasnosci lokalu;

gdy wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkoéci udziatéw w nieruchomodci wspolinej, podejmie
uchwatg, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspéing beda
mialy zastosowanie przepisy u.w.l.;

gdy w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostala
wyodrebniona wtasno$¢ ostatniego lokalu (tzn. powstaje wspéinota mieszkaniowa z mocy
prawa), chyba Ze w terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia ostatniego lokalu
wlasciciele wigkszoscig gtoséw obliczong wediug wielkodci udziatéw w nieruchomodci
wspdinej, podejmg uchwate, 2e w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspding beda mialy odpowiednio zastosowanie przepisy art. 27 u.s.m.,
tzn. nieruchomos¢ pozostanie zarzadzana przez Spétdzielnie;

z dniem Smierci czlonka, a osoby prawnej z dniem ustania jej bytu.

Jezeli czionkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa

uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich

tytutéw prawnych do lokali w ramach Spéidzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do

czionka, ktdry jest strong umowy lub uméw o budowe fokalu lub lokali.

§ 41.

Czlonek posiadajgcy prawo odrebnej wiasnosci lokalu, udziat we wspétwiasnosci w garazu

wielostanowiskowym lub parkingu naziemnym moze wystapi¢ ze Spétdzielni w kazdym

terminie za wypowiedzeniem na piSmie ztozonym Zarzadowi.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca

kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystapienia.
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3. Za date wystapienia cztonka uwaza si¢ nastepny dzieri po uptywie okresu wypowiedzenia.

V. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 42,
1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie;
2) Rada Nadzorcza;
3) Zarzad;
4) Rada Osiedla.
§ 43.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
§ 44.

1. Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiécie albo przez petnomocnika.

Petnomocnik nie moze zastepowa¢ wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢

udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu Walnego

Zgromadzenia.
Cztonek ma jeden gtos na Walnym Zgromadzeniu.

Osoba prawna uczestniczy w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu

petnomocnika. Cztonkowie maloletni albo ubezwtasnowolnieni biorg udziat w Walnym

Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych, opiekunéw lub kuratoréw, stosownie

do postanowiefi Kodeksu rodzinnego i opiekuriczego.

4. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczyé z gtosem doradczym przedstawiciele

zwigzkéw i organizacji, w ktorych Spétdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady

Spétdzielczej oraz osoby zaproszone przez Zarzad lub Rade Nadzorcza.
§ 45.
Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarcze;
2) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;
3) rozpatrywanie i ocena wynikéw dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegéinosci:
a) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie rocznych
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal odnoénie wnioskéw czionkéw
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
poszczeg6lnym czionkom Zarzadu,
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b) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spéidzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

4) uchwalanie zmian Statutu;

5) uchwalanie regulaminéw Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej;

6) rozpatrywanie, w postepowaniu wewnatrzspéitdzielczym, odwotafi od uchwat Rady
Nadzorczej;

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciggnac;

8) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomoddi, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, potaczenia Spétdzielni, jej podziatu i likwidacji, a
takze przytaczenia jej jednostek organizacyjnych do innej spotdzielni; uchwaly nie wymaga
ustanawianie prawa odrebnej wiasnosci lokali i przenoszenie wtasnosci lokali, doméw
jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych lub na
parkingach naziemnych;

9) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich;

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spétdzielni do Zwigzku oraz wystapienia z
niego; wybor delegatéw i ich zastepcow na zjazd zwiazku, w ktérym Spétdzielnia jest
Zrzeszona;

11) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej oraz sposobu pokrycia
strat.

§ 46.
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej;
2) co najmniej 1/10 ogdlnej liczby cztonkdw.

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztoZzone na pi$mie z podaniem celu
jego zwotania.

4. W przypadkach, o ktdrych mowa w ust. 2, Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie w takim
terminie, aby mogto sig¢ ono odby¢ w terminie 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastapi, Walne Zgromadzenie zwoluje Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktérym
Spdtdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

5. Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszaC: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie na pismie.
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Czlonkowie maja prawo zgtaszac projekty i Zadania w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
dodatkowych spraw, uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci
cztonkom w sposéb, o ktérym mowa w § 47 ust. 1, tj. na 14 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaly zgtaszanej przez cztonkéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czionkéw.
Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest obowigzany do przygotowania pod wzgledem formainym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtaszanych przez
cztonkéw oraz listy kandydatow do Rady Nadzorczej zgtoszonych w trybie, o ktérym mowa w
8§ 53 ust. 3.

§ 47.
O zwotaniu Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia czionkéw przez wywieszenie
zawiadomienia na tablicach ogloszen, na stronie internetowej Spétdzielni oraz umieszczenie
zawiadomienia w skrzynkach pocztowych w terminie 21 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie umieszcza si¢ w kazdym budynku, w ktérym znajduja sie
lokale, do ktorych uprawnieni sa czionkowie bioracy udziat w Walnym Zgromadzeniu.
Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami. Projekty uchwat, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku zadan cztonkéw, powinny by¢ wylozone w terminie 14 dni
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposob, o ktorych mowa w ust. 1,
z zastrzezeniem art. 49 § 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéidzielcze.
Walne Zgromadzenie oraz podjete w jego trakcie uchwaly sa wazne niezaleznie od liczby
cztonkéw uczestniczacych w obradach, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 4.
Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboru albo
odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz udzielenia absolutorium lub odwotania czionkéw
Zarzadu. Na Zadanie 1/10 czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu,
przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie rowniez w innych sprawach, z wyjatkiem wyboru
Prezydium Walnego Zgromadzenia
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5. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie Walnego Zgromadzenia i
uzyskata zwyklg wigkszo$¢ gloséw oddanych przez czionkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu, z zastrzeZzeniem:

1) uchwalenia zmian Statutu - wymagana wiekszoé¢ 2/3 gtoséw:
2) odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji - wymagana wiekszos¢ 2/3
glosow;
3) potaczenia Spbidzielni — wymagana wiekszos¢ 2/3 gtoséw:
4) likwidacji Spétdzielni - wymagana wiekszo$¢ 2/3 gtoséw, przy udziale co najmniej 3/10
ogoinej liczby cztonkéw.
§ 48.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez organ Spétdzielni,
uwzglednia sig tylko wazne glosy oddane za i przeciw uchwale.
§ 49.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazujg czionkéw oraz organy Spétdzielni.

2. Zarzad jest obowigzany oglosi¢ podjete uchwaly na stronie internetowej Spotdzielni

w terminie 14 dni od dnia posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
§ 50.

1. Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzaca w interesy Spéidzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie czlonka
moze by¢ zaskarzona do sadu w terminie 6 tygodni od dnia posiedzenia Walnego
Zgromadzenia, a jezeli zaskarzenie wnosi czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwolania — w terminie 6 tygodni od powziecia przez czionka
wiadomosci o uchwale, lecz nie pdzniej niz przed uplywem roku od dnia posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

2. Do czasu prawomocnego uchylenia przez sad uchwaly Walnego Zgromadzenia jest ona
wigzaca dla cztonkoéw i organéw Spétdzielni.

§51.

Szczegbtowy tryb prowadzenia Walnego Zgromadzenia, podejmowania uchwatl oraz

przeprowadzania wyboréw, w tym wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej, okreéla Regulamin

Walnego Zgromadzenia.

§ 52,
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.
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§ 53.
Rada Nadzorcza liczy od 7 do 9 cztonkéw, jednakze nie wigcej niz po jednej osobie z danej
nieruchomosci, wybieranych w gtosowaniu tajnym przez Walne Zgromadzenie sposrod
kandydatéw zgtoszonych w trybie, o ktérym mowa w ust. 3. Kadencja czfonka Rady
Nadzorczej trwa trzy lata i rozpoczyna sie od dnia Walnego Zgromadzenia, ktére dokonato
wyboru do dnia Walnego Zgromadzenia zwotanego w zwyczajnym trybie w trzecim roku
kadencji, ktére dokonato wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej na kolejng kadencje.
Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani wylacznie cztonkowie. Jezeli czionkiem jest osoba
prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba niebgdaca cztonkiem, wskazana przez
osobe prawna.
Cztonkowie, w terminie okreSlonym w § 46 ust. 5, moga zgtaszac na piSmie nieograniczong
liczbg kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej. Zgtoszenie kandydata powinno by¢ poparte
przez co najmniej 10 cztonkéw, a takze zawieraé pisemne oéwiadczenie kandydata o zgodzie
na kandydowanie oraz o spetnianiu wymogéw, o ktérych mowa w ust. 7.
Do Rady Nadzorczej wybrani zostajg kandydaci, ktérzy w glosowaniu otrzymali kolejno
najwyzszq liczbe gtosow, a liczba tych gtoséw w kazdym przypadku spetnia warunek zwyklej
wigkszosci, o ktorym mowa w § 47 ust. 5.
. Jezeli w wyniku gtosowania liczba kandydatéw, ktérzy speili warunek zwykiej wiekszosci nie
przekracza 7, zarzadza sie kolejne gtosowania pomiedzy kandydatami, ktdrzy nie spetnili tego
warunku, do momentu, kiedy warunek ten zostanie spetniony przez co najmniej 7, ale nie
wiecej niz 9 kandydatéw.
Jezeli w wyniku glosowania dwdch lub wiecej kandydatéw uzyska réwng liczbe gtoséw i
spowoduje to, Ze liczba wybranych kandydatéw bedzie wyzsza od liczby miejsc w Radzie
Nadzorczej, zarzadza sie gtosowanie miedzy tymi kandydatami.
Nie moze by¢ czionkiem Rady Nadzorczej osoba, ktéra prowadzi dziatalnosé konkurencyjng
wobec Spéidzielni zgodnie z postanowieniami § 62 lub jest czionkiem wiadz podmiotu
pozostajacego w stosunkach gospodarczych ze Spéidzielnia.
Z chwila powzigcia przez Rade Nadzorcza wiadomosci, iZ jej czionek prowadzi dziatalnoéé¢
konkurencyjng wobec Spéidzielni, Rada Nadzorcza jest obowigzana zawiesic takiego cztonka
W petnieniu funkcji do najblizszego posiedzenia Walnego Zgromadzenia. W terminie trzech
miesigcy Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie celem rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia
albo odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej i wybraniu w jego miejsce innej osoby
spetniajgcej wymogi, o ktorych mowa w ust. 7.
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9.

10.

11.

12.

W skiad Rady Nadzorczej nie moggq wchodzié osoby bedace pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy ze Spdidzielnig przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

Czlonek Rady Nadzorczej moze byé odwolany przed uplywem kadencji przez Walne
Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 gloséw. Powodem odwotania moze by¢ w szczegéinodci razace
naruszenie Statutu lub uporczywe uchylanie sie od uczestniczenia w pracach Rady Nadzorczej.
W razie rezygnacji cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go albo utraty mandatu na skutek
ustania cztonkostwa w Spéidzielni, na jego miejsce do konca trwajacej kadencji wchodzi
osoba wybrana na najblizszym posiedzeniu Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani ponownie po uplywie pierwszej kadencii.
Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej. Okres karencji do ponownego wyboru na cztonka Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.

§ 54.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych Spétdzielni;
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni przez:

a) analize okresowych sprawozdan Zarzadu oraz sprawozdan finansowych,

b) kontrole wykonania planéw gospodarczych Spéidzielni,

c) analize rocznego sprawozdania finansowego i stanu majatkowego Spotdzielni,

d) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie
praw jej czionkéw,

€) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw i uchwat
organéw Spéidzielni oraz skarg i wnioskéw czionkéw,

f) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych,

g) wybdr i odwolywanie cztonkéw Zarzadu,

h) nawigzywanie stosunku pracy z czionkami Zarzadu,

i) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

j) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w administrowanie nieruchomosci
niestanowigcych mienia Spotdzielni lub mienia jej czionkéw,

k) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,
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) podejmowanie uchwat w sprawie udzielania poreczef i gwarancji prawa cywilnego
lub wekslowego,

m) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

n) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

0) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych wyniki kontroli i ocene
sprawozdan finansowych,

P) wystepowanie do Walnego Zgromadzenia z opinig o udzielenie albo nieudzielenie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

q) podejmowanie (w glosowaniu tajnym) uchwat w sprawie czynnosci prawnych
dokonywanych pomiedzy Spéidzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spotdzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowania Spétdzielni przy tych
czynnosciach (do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwéch czionkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych),

r) opiniowanie uméw najmu lokali uzytkowych stanowiacych wtasnogé Spéidzielni;

3) uchwalanie regulaminéw niezastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia;

4) uchwalanie zasad ustalania wysokoéci oplat za lokale oraz korzystania z ustug i urzadzen
Spotdzielni;

5) podejmowanie uchwat w sprawie wyboru bieglego rewidenta do zbadania sprawozdania
finansowego Spdtdzielni, uczestniczenie w procesie lustracji Spétdzielni oraz nadzdr nad
wykonaniem zalecen polustracyjnych;

6) rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskéw zgtoszonych w sprawach
Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie.

§ 55.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikéw Spéidzielni sprawozdar i wyjasnien,

przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé¢ bezposrednio stan majatku Spéidzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 56.

Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia w terminie 21 dni od dnia Walnego Zgromadzenia, ktére dokonato wyboru

nowej Rady Nadzorczej. Na posiedzeniu tym Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona:

1) przewodniczacego, jego zastepce i sekretarza, stanowiacych prezydium Rady Nadzorczej;

2) skfad komisji statych Rady Nadzorczej, okredlajac zakres ich dziatania.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej albo jego zastepca,

nie rzadziej niz raz w miesigcu.
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3. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje sie takze na pisemny wniosek Zarzadu lub czlonka Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku, a porzadek obrad powinien
obejmowac sprawy zawarte w tym wniosku.

4. Praca w Radzie Nadzorczej jest wykonywana spofecznie. Cztonkowie Rady Nadzorczej
otrzymujg ryczaltowe miesigczne wynagrodzenie za faktyczny udziat w posiedzeniach Rady
Nadzorczej, bez wzgledu na ilos¢ posiedzen, w wysokosci:

1) przewodniczacy — 24% minimalnego wynagrodzenia brutto;

2) zastepca przewodniczacego, sekretarz, przewodniczacy komisji statej — 21% minimalnego
wynagrodzenia brutto;

3) pozostali czlonkowie — 18% minimalnego wynagrodzenia brutto,

o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za

prace.

5. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 4, nie przystuguje, jezeli cztonek Rady Nadzorczej nie
byt obecny na zadnym posiedzeniu Rady Nadzorczej w danym miesigcu albo posiedzenie to
nie odbylo si¢ w danym miesigcu. Za udziat w pracach, posiedzeniu prezydium Rady
Nadzorczej i posiedzeniu komisji statej dodatkowe wynagrodzenie nie przystuguje.

§ 57.
Szczegétowy tryb obradowania i podejmowania uchwat, sprawy organizacyjne oraz zasady
wyboru cztonkéw Zarzadu okresla Regulamin Rady Nadzorczej.
§ 58.
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Zarzad sktada sie z 2-3 oséb, w tym prezesa i wiceprezeséw.
Czionkéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej
liczby kandydatéw wylonionych w wyniku konkursu. Czionkiem Zarzadu moze byé¢ osoba
niebedgca cztonkiem Spétdzielni.
Zasady i tryb przeprowadzenia konkursu okre$la Regulamin Rady Nadzorczej.
Stosunek pracy z cztonkami Zarzadu nawigzywany jest przez Rade Nadzorczg na podstawie
umowy o prace albo powolania.

6. Czlonkowie Zarzadu otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci okreélonej przez Rade Nadzorcza.

7. Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwolany przez Rade Nadzorczg. Walne
Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium. W
tym celu wymagane jest podjecie odrebnej uchwaty w trakcie tego Walnego Zgromadzenia.
Cztonek Zarzadu petni swoja funkcje od momentu wyboru do momentu odwotania.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnier wynikajacych ze stosunku pracy.
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10. W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania prawo odwolania
go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi.
§ 59.

1. Zarzad skiada sprawozdanie ze swojej dziatalnoéci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

2. Najpézniej do 30 dnia kwietnia Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej roczne sprawozdanie
finansowe Spétdzielni za ubiegly rok.
§ 60.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w u.s.m. lub

w Statucie dla innych organéw Spétdzielni, a w szczegdinosci:

1) zawieranie uméw o odrebng wtasnos¢ lokalu, uméw o spéidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, uméw o spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz uméw najmu lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych i miejsc postojowych stanowigcych wiasnoéé Spétdzielni
oraz innych uméw dotyczacych najmu majatku Spétdzielni;

2) sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych oraz struktury organizacyjnej Spoidzielni;

3) prowadzenie gospodarki Spéidzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

4) zabezpieczenie majgtku Spétdzielni;

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu;

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia;

7) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzah do wysokosci okreslonej przez
Walne Zgromadzenie;

8) udzielanie pelnomocnictw;

9) podejmowanie czynnoSci zarzadczych w rozumieniu art. 27 ust. 2 u.s.m.,
niezastrzezonych w u.s.m. lub w Statucie dla innych organéw Spétdzielni i wiascicieli
lokali.

§ 61.
1. Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj czionkowie Zarzadu albo jeden czionek

Zarzadu i petnomocnik.

2. OéSwiadczenia, o ktdrych mowa w ust. 1, skiada sie w ten sposdb, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
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§ 62,
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie koniecznoéci Rada
Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego peinienia
funkcji czlonka (czionkéw) Zarzadu.
Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga braé¢ udziaty w gtosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.
Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé sig interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspélnicy lub czionkowie wiadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnoéé konkurencyjng wobec Spétdzielni.
Zakaz wykonywania odptatnych ustug na rzecz Spétdzielni dotyczy takze bliskich cztonka Rady
Nadzorczej i Zarzadu, przez ktdrych rozumie sig: zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione oraz osoby, ktére pozostajg
faktycznie we wspélnym pozyciu.
Naruszenie zakazu, o ktérym mowa w ust. 3, stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
Nadzorczej i Zarzadu.
Dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spdtdzielni stanowia w szczegdlnodci:
1) dziatalno$¢ w zakresie budowy lokali mieszkalnych i ustugowych na terenie wojewddztwa

mazowieckiego;

2) dziatalno$C w zakresie podrednictwa w obrocie nieruchomogciami;
3) dziatalnos¢ deweloperska na rynku mieszkaniowym:;
4) dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania nieruchomosciami;
5) dziatalno$¢ w zakresie ustug remontowo-budowlanych.

§ 63.
Czlonkowie moga powolac Rade Osiedla.
Rada Osiedla wytaniana jest sposréd cztonkéw posiadajgcych prawo do lokalu w danym
osiedlu. Rada Osiedla sktada sie z minimum 3 cztonkéw.
Czlonkowie Rady Osiedla wybierani sa przez Zebranie Czlonkdéw posiadajgcych prawo do
lokalu w danym osiedlu. Zebranie Czionkéw zwolywane jest przez Zarzad Spétdzieini co 3
lata. Zarzad zwoluje Zebranie Cztonkéw takze na pisemny wniosek Rady Osiedla, w terminie

14 dni od dnia ztozenia wniosku.
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§ 64.

Kadencja Rady Osiedla trwa 3 lata i rozpoczyna sie od dnia Zebrania Cztonkéw posiadajacych
prawo do lokalu w danym osiedlu, ktére dokonato wyboru cztonkéw Rady Osiedla do dnia
Zebrania Czlonkéw posiadajacych prawo do lokalu w danym osiedlu zwotanego w 3 roku
kadengji, w celu dokonania wyboru cztonkéw Rady Osiedla na kolejng kadencje.
Mandat cztonka Rady Osiedla ustaje w przypadku:
1) odwotania przez 2/3 czlonkéw uczestniczacych w Zebraniu Czlonkéw posiadajgcych

prawo do lokalu w danym osiedlu;
2) rezygnacji z mandatu;
3) ustania czlonkostwa w Spétdzielni.
W przypadku ustania mandatu czlonka Rady Osiedla w trakcie kadencji, Zarzad na wniosek
Rady Osiedla zwoluje Zebranie Cztonkdw posiadajacych prawo do lokalu w danym osiedlu, w
celu uzupetnienia sktadu Rady Osiedla.

§ 65.
Cztonkiem Rady Osiedla nie moze by¢:
1) czlonek Zarzadu;
2) pracownik Spétdzielni.

§ 66.

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) opiniowanie zmian wysokoSci optat za uzytkowanie lokali;

2) opiniowanie planéw remontéw;

3) opiniowanie wnioskéw w sprawie sprzedazy alkoholu w lokalach uzytkowych
zZlokalizowanych w danym osiedlu;

4) opiniowanie wnioskéw w sprawie wynajecia przez Spétdzielnie lokali uzytkowych;

5) opiniowanie na wniosek czionka jego pisma kierowanego do Zarzadu lub Rady
Nadzorczej;

6) zgtaszanie projektéw uchwat i zadanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w § 46 ust. 5;

7) delegowanie przedstawiciela do prac w komisjach ds. wyboru wykonawcy: prac
projektowych, robét budowlanych, remontowych oraz prac konserwacyjnych dotyczacych
danego osiedla, z prawem udziatu w gltosowaniu.

Opinie Rady Osiedla nie s wigzace dla Zarzadu i Rady Nadzorczej. W przypadku

nieuwzglednienia opinii Rady Osiedla przez Zarzad lub Rade Nadzorcza wymagane jest

pisemne uzasadnienie danego organu.

e %W(ms N



3. W przypadku nieuwzglednienia opinii Rady Osiedla Zarzad przedklada sprawe Radzie
Nadzorczej, ktéra moze zarzadzi¢ glosowanie stosownego wniosku przez cztonkéw i wiascicieli
posiadajacych prawo do lokalu w danym osiedlu. Glosowanie odbywa sie w drodze
indywidualnego zbierania gloséw przez Zarzad, a decyzje zapadajg wiekszoscig zebranych
gtosow. Glosowanie jest wazne pod warunkiem uczestnictwa w nim co najmniej 3/10 ogodinej
liczby czionkdw lub wiascicieli.

VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 67.
1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadzie rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom.
2. Spéidzielnia tworzy fundusze wiasne:
1) fundusze zasadnicze:

a) zasobowy, na ktéry sktadaja sie wptaty wpisowego dokonane przez cztonkéw, czesci
nadwyzki bilansowej lub inne $rodki okreslone w przepisach,

b) udzialowy, na ktéry sktadajq sie wplaty udziatéw dokonane przez cztonkéw, odpisy na
udziaty czlonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowej lub inne &rodki okredlone
W przepisach,

¢) wkiadéw budowlanych,

d) wktadéw mieszkaniowych;

2) inne fundusze wiasne;

a) centralny fundusz remontowy oraz fundusze remontowe dla poszczegdinych
nieruchomosci zabudowanych budynkiem lub budynkami/osiedlem, zarzadzanych
przez Spéidzielnie,

b) inwestycyjny.

3. Inne fundusze, nieobciazajace kosztéw dziatania Spéidzielni, mogg by¢ tworzone na
podstawie uchwaly Rady Nadzorczej.

4. Szczegbtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy uchwalone
przez Rade Nadzorczgy.
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§ 68.

Suma poreczen i gwarancji udzielonych przez Spétdzielnie oraz suma zobowigzan zacigganych

przez Spétdzielnie nie moze przekroczy¢ 50% sumy bilansowej za rok ubiegty.

§ 69.
Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia, przy
Czym co najmniej 5% nadwyzKi przeznacza sie na zwigkszenie funduszu zasobowego.
Straty bilansowe Spdldzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, w
czesci przekraczajacej fundusz zasobowy z funduszu udziatowego, a w czesci przekraczajacej
ten fundusz z funduszéw wiasnych Spétdzielni wedtug nastepujacej kolejnosci:
1) inwestycyjnego;
2) centralnego funduszu remontowego.

§ 70.
Realizowane przez Spétdzielnie inwestycje sg obcigzane:
1) odpisem na pokrycie kosztéw obstugi inwestycji (okreSlanym kazdorazowo przez Rade

Nadzorczg) w wysokosci do 15% kosztéw inwestycyjnych;

2) odpisem na fundusz inwestycyjny.
Odpisy, o ktdrych mowa w ust. 1, wchodzg w skiad kosztow budowy.
W uzasadnionych przypadkach Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ gérny prég obcigzenia
inwestycji odpisem na koszty Spétdzielni.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 71.

W przypadku likwidacji Spotdzielni podziat funduszu zasobowego i innego majgtku Spéidzielni

miedzy cztonkdw, bylych cztonkdw oraz ich nastepcéw prawnych nastepuje proporcjonalnie do

dtugosci okresu cztonkostwa w Spétdzielni.
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Aol 43,

Poprawka do projektu Uchwat Nr......./2018 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,,Merkury” z dnia 11.06.2018 r. w sprawie : uchwaly zatwierdzajacej Regulamin
Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury”

W dniu 28.05.2018 r. (1.dz.1090/18) wptynat wniosek cztonkédw Spétdzielni o umieszczenie w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkéw SBM ,Merkury” uchwaty zobowigzujgcej Rade
Nadzorczg do podawania w protokotach z posiedzer RN, przy podejmowaniu uchwat w gtosowaniu
jawnym, imion i nazwisk cztonkéw RN gtosujacych ,za podjeciem uchwaty”, imion nazwisk czlonkéw
gtosujgcych ,,przeciw” oraz imion i nazwisk cztonkéw Wstrzymujacych sie”

Z uwagi na objecie porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia zwotanego przez Zarzad SBM
"Merkury” na dziet 11.06.2018 r. w pkt. 13 uchwalenie Regulaminu Rady Nadzorczej tj.:

»13. Przedstawienie Regulaminu Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” i podjecie uchwaty zatwierdzajacej
Regulamin Rady Nadzorczej”.

Proponuje sie wprowadzi¢ poprawke do projektu uchwaty ww. sprawie uwzgledniajgca ww.
whniosek cztonkéw poprzez zmiane tresci — Regulaminu RN SBM ,Merkury” w zakresie § 11 ust.5
i dodania zdania trzeciego o tresci:

W protokole z posiedzenia RN, przy podejmowaniu uchwat w glosowaniu jawnym nalezy wskazaé
imiona i nazwiska cztonkéw RN oddajacych glos ,za”, ,przeciw” badz ,,wstrzymujacych sie” ”.

W zwiazku z powyzszym poddaje sie pod gtosowanie przyjecie poprawki do tresci Regulaminu
Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury” w § 11 ust.5 , ktory otrzymuje brzmienie:

»5. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez Rade uwzglednia sie
tylko gtosy oddane ,za” i, przeciw” uchwale. Nie uwzglednia sie gloséw wstrzymujacych sie i
niewaznych. W protokole z posiedzenia RN, przy podejmowaniu uchwat w gtosowaniu jawnym
nalezy wskaza¢ imiona i nazwiska cztonkéw RN oddajgcych gtos ,za”, ,przeciw” badz

”nn

»Wstrzymujacych sie” ”.




Ad. 13.

-projekt-
Uchwata Nr /2018
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 11.06.2018 r.

w sprawie: uchwalenia Regulaminu Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury”.

Dziatajgc na podstawie § 57 ust. 1 pkt 4 Statutu SBM ,Merkury”, Walne Zgromadzenie
SBM ,,Merkury” postanawia:

§1

Przyja¢ Regulamin Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” w brzmieniu stanowigcym zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Zatagcznik do Uchwaty nr ... z dnia 11 czerwca 2018 roku
Walnego Zgromadzenia Spéidzielni

Budowlano-Mieszkaniowej ,Merkury” w Warszawie

REGULAMIN DZIALANIA RADY NADZORCZE]
SPOLDZIELNI BUDOWLANO — MIESZKANIOWE] ~MERKURY"”

uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 11 czerwca 2018 roku

I. Postanowienia ogodlne

§1.

Rada Nadzorcza, zwana dalej ,Rada”, jest organem nadzorujgcym i kontrolujgcym
dziatalno$¢  Spétdzielni  Budowlano-Mieszkaniowej ,Merkury”, zwanej dalej
~Spotdzielnia”.

§ 2.

Rada dziata w oparciu o przepisy:

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz. U. nr 30 z 1982 r., poz.
210) z pézniejszymi zmianami;

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. nr 4
z 2001 r., poz. 27) z p6zniejszymi zmianami;

3) Statutu Spotdzielni;

4) niniejszego Regulaminu.

I1. Zakres dzialania Rady Nadzorczej

§3.

1. Do zakresu dziatania Rady nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych Spétdzielni;
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni przez:
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a) analizg okresowych sprawozdan Zarzadu oraz sprawozdar finansowych,

b) kontrole wykonania planéw gospodarczych,

c) analizg rocznego sprawozdania finansowego i stanu majatkowego,

d) dokonywanie okresowych ocen wykonania zadah gospodarczych, ze
szczegllnym uwzglednieniem przestrzegania praw czionkdéw,

e) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
i uchwat organéw Spétdzielni oraz skarg i wnioskéw czionkdw,

f) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych,

g) wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

h) nawigzywanie stosunku pracy z cztonkami Zarzadu,

i) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

j) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w administrowanie
nieruchomosci niestanowigcych mienia Spdtdzielni lub mienia jej czionkdw,

k) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacii
spotecznych oraz wystepowania z nich,

) podejmowanie uchwat w sprawie udzielania porecze i gwarancji prawa
cywilnego lub wekslowego,

m) zatwierdzanie struktury organizacyjnej,

n) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

0) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdarh zawierajacych wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

p) wystepowanie do Walnego Zgromadzenia z opinig o udzielenie albo
nieudzielenie absolutorium czionkom Zarzadu,

d) podejmowanie (w gtosowaniu tajnym) uchwat w sprawie czynnosci
prawnych dokonywanych pomigdzy Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub
dokonywanych przez Spdidzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowania Spoétdzielni przy tych czynnosciach (do reprezentowania
Spétdzielni wystarczy dwéch cztonkdw Rady przez nig upowaznionych),

r) opiniowanie uméw najmu lokali uzytkowych stanowigcych wiasnosé
Spotdzielni.

3) uchwalanie regulaminéw niezastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia;

4) uchwalanie zasad ustalania opfat za lokale oraz korzystania z ustug
i urzadzen Spéitdzielni;

5) podejmowanie uchwat w sprawie wyboru biegtego rewidenta do zbadania
sprawozdania finansowego Spdtdzielni, uczestniczenie w procesie lustracji
Spotdzielni oraz nadzér nad wykonaniem zalecef polustracyjnych;

6) rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskéw zgtoszonych
w sprawach Spétdzielni przez Walne Zgromadzenie.

Rada moze zadaC od Zarzadu | pracownikéw Spdtdzielni sprawczdar: i wyjasnien,

przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku

Spotdzielni.

Cztonkowie Rady zobowigzani sa do zachowania w tajemnicy uzyskanych

mformacy dotyczacych wewnetrznych dokumentéw Spétdzielni, a w szczegdinosci

umow, ktérych tre$¢ powinna pozosta¢ tajemnicg handlowg oraz dokumentdw,
ktdre Spéidzielnia pozyskuje od podmiotéw zewnetrznych, zawierajacych pisemne
pouczenie 0 zachowaniu w tajemnicy.
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I11.

Cztonek Rady obowigzany jest przestrzegac przepisy ustawy z dnia 9 sierpnia 1997
r. 0 ochronie danych osobowych (Dz. U. nr 133 z 1997 r., poz. 883) z p6Zniejszymi
zmianami, w zakresie uzyskanych w zwigzku z petniong funkcjg danych osobowych
czionkéw i pracownikdéw Spétdzielni.

Przebieg posiedzenia Rady nagrywany jest za pomocg urzadzen rejestrujacych.
Nagranie wykorzystywane jest do sporzadzenia protokotu z posiedzenia oraz
weryfikacji sprostowan i uzupetnien.

Nagranie z posiedzenia Rady przechowywane jest w siedzibie Spétdzielni. Nagranie
kasowane jest w terminie 7 dni od dnia przyjecia protokotu z posiedzenia. Na
whniosek cztonka, Rada moze przegtosowaé przedituzenie przechowywania nagrania
z posiedzenia o 45 dni.

Za prawidtowe kasowanie nagrania z posiedzenia Rady odpowiada Zarzad.

Rada obowigzana jest do udzielenia wyczerpujacej i szczegétowej odpowiedzi na
skargi i wnioski cztonkdw Spétdzielni w terminach przewidzianych w Statucie.

Skiad Rady Nadzorczej

§ 4.

Cztonkéw Rady wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym, wedtug zasad

okreslonych w Statucie.

Rada sktada sig z liczby cztonkéw okreslonej w Statucie, jednakze nie wiecej niz

po jednej osobie z danego osiedla.

Kadencja Rady trwa 3 lata.

Mandat czionka Rady wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.

Przepis ten nie dotyczy sytuacji, gdy czionek Rady zostanie odwotany przed

uptywem kadencji.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wiekszoscig 2/3 gloséw czionkéw Spétdzielni biorgcych udziat w
gtosowaniu na Walnym Zgromadzeniu;

2) zrzeczenia sie mandatu;

3) ustania cztonkostwa w Spéitdzielni;

4) nawigzania stosunku pracy ze Spoétdzielnia.

W razie zrzeczenia sie mandatu przez czionka Rady lub odwotania go przed

uptywem kadencji, wybrany na jego miejsce cztonek Rady petni funkcje do korica

okresu kadencji poprzednika.

Cztonek Rady moze zostaé wybrany ponownie po uptywie pierwszej kadencji. Nie

mozna by¢ cztonkiem Rady dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje. Okres karencji

do ponownego wyboru na czionka Rady wynosi 3 lata.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu, z wyfaczeniem sytuacji

oddelegowania do Zarzadu w wyniku uchwaty Rady, o ktorej mowa w § 16

niniejszego Regulaminu.

Cztonek Rady nie moze zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi wobec

Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspdlnik lub czionek wiadz w

podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec

'“\a ek Sowedh” ’
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10.

10.

11.

Spdtdzielni. Zakaz wykonywania odptatnych ustug na rzecz Spétdzielni dotyczy
takze bliskich cztonka Rady, przez ktdrych rozumie sie: zstepnych, wstepnych,
rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonka, osoby przysposabiajace i
przysposobione oraz osoby, ktdre pozostajg faktycznie we wspdlnym pozyciu.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady.

W skitad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spéidzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady jest niewazna.

§ 5.

Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady zwotuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w terminie 21 dni od dnia posiedzenia Walnego Zgromadzenia,
ktdre dokonato wyboru Rady.

Na pierwszym posiedzeniu Rada wybiera ze swego grona:

1) przewodniczgcego, zastepce i sekretarza stanowiacych prezydium Rady;

2) skiad komisji statych Rady, okreslajac zakres ich dziatania.

Wybdr prezydium Rady odbywa sie w gtosowaniu tajnym. Czlonkowie nowo
wybranej Rady obecni na pierwszym posiedzeniu otrzymujg wydrukowang karte
do gtosowania (Zat. Nr 1 do niniejszego Regulaminu) z wpisanymi imionami
I nazwiskami kandydatéw. Glosowanie odbywa sie przez postawienie krzyzyka w
kratce przy nazwisku jednego kandydata z listy dla kazdej funkcji w prezydium
Rady. Zaznaczenie wiecej niz jednego nazwiska przy danej funkcji powoduje
niewazno$¢ oddanego gtosu, w odniesieniu do tej funkcji. Cztonkiem prezydium
Rady w danej funkcji zostaje kandydat z najwiekszg liczbg gtoséw. Przy réwnej
liczbie gtoséw zarzadza sie kolejne, tajne gtosowanie. Glosowania trwaja, az do
wyboru kandydata na dang funkcje.

Komisja stata skfada sie z przewodniczacego oraz co najmniej 2 cztonkdw
wybieranych w gtosowaniu jawnym. Przewodniczacy Rady wchodzi w sktad obu
komisji automatycznie, bez koniecznosci wyboru.

Komisje state przedstawiajg plan swojej pracy w terminie dwdch miesiecy od dnia
pierwszego posiedzenia nowej Rady.

Czionek Rady uczestniczy w pracach co najmniej jednej komisji.

Cztonek Rady mozZe uczestniczy¢ w posiedzeniach komisji, nawet jesli nie jest jej
cztonkiem.

Rada moze powolywaé dodatkowe komisje, okreslajac kazdorazowo ich sktad oraz
zakres dziatania.

Rada moze dokona¢ zmian w skfadzie prezydium lub komisji z zachowaniem
postanowien niniejszego Regulaminu. Cztonek Rady moze wystapi¢ z pisemnym
wnioskiem w tej sprawie w odniesieniu do poszczegdlnych organdw Rady.

Rada moze uchwali¢ plan swoich prac z podziatem na zadania krétkoterminowe
(realizowane w ciggu roku) oraz diugoterminowe (na caty okres kadencji).
Cztonek Rady moZe wystapi¢ z pisemnym wnioskiem do przewodniczacego o
korekte do uchwalonych planéw. Korekta taka wymaga przeglosowania na
najblizszym posiedzeniu Rady wiekszoscia 2/3 cztonkéw Rady obecnych na
posiedzeniu.



IV.

§6.

Prezydium Rady odpowiedzialne jest za organizowanie prac Rady w zakresie:

1) przygotowywania projektéw planéw prac Rady;

2) przygotowywania projektéw uchwat Rady;

3) przygotowywania posiedzen Rady;

4) oceny materiatéw przygotowanych przez Zarzad na posiedzenia Rady;

5) przygotowywania innych materiatéw bedacych w planie posiedzenia Rady;

6) wyznaczania termindw oraz porzadkéw obrad Rady.

Prezydium Rady nie posiada prawa do podejmowania uchwat. Wypracowane przez
siebie stanowisko prezydium wnosi pod obrady Rady.

§7.

Przewodniczacy Rady:

1) kieruje pracami Rady i jej prezydium;

2) przewodniczy posiedzeniom Rady;

3) reprezentuje Rade na zewnatrz;

4) podpisuje pisma wychodzace z Rady;

5) pozostaje w statym kontakcie z Zarzadem.

Zastgpca przewodniczacego Rady zastepuje przewodniczacego przejmujac jego

obowigzki i wykonujac zadania ustalone przez prezydium oraz okrelone niniejszym

Regulaminem w razie:

1) nieobecnosci przewodniczacego;

2) czasowego przekazania obowigzkéw przez przewodniczacego.

Sekretarz Rady:

1) sporzadza i przedstawia Radzie protokoty z posiedzen Rady zgodnie z
postanowieniem § 9 ust. 5 niniejszego Regulaminu;

2) wprowadza do protokolu sprostowania i uzupetnienia zgtoszone przez
uczestnikéw tych posiedzer | czuwa nad wykonaniem uchwat i wnioskéw Rady;

3) sporzadza pisma wychodzace z Rady i przedktada je do podpisu
przewodniczacemu albo jego zastepcy;

4) wykonuje inne zadania ustalone przez prezydium.

W razie nieobecnosci sekretarza Rady na posiedzeniu, jego obowigzki wykonuje

cztonek Rady wybrany na tym posiedzeniu.

Organizacja pracy i tryb podejmowania uchwat

§8.

Posiedzenia Rady zwotuje przewodniczacy albo jego zastepca, nie rzadziej niz raz
w miesigcu, z zastrzezeniem § 5 ust. 1.

Na pisemny wniosek Zarzadu lub cztonka Rady posiedzenie Rady powinno zostac¢
zwotane najpozniej w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku, a porzadek
obrad powinien obejmowac sprawy wymienione we wniosku.
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O terminie i miejscu obrad cztonkowie Rady oraz wnioskodawcy powinni zostaé
powiadomieni na co najmniej 3 dni robocze przed terminem posiedzenia.
Zawiadomienie moze mie¢ forme pisemng lub moze zostaé przestane droga
elektroniczna.

§9.

Termin i porzagdek obrad posiedzenia Rady ustala prezydium, z zastrzezeniem § 8
ust. 2 niniejszego Regulaminu.

Zawiadomienie o terminie posiedzenia Rady moze mie¢ forme pisemng lub zostaé
przestane drogg elektroniczng w terminie 7 dni przed dniem posiedzenia, chyba ze
jego termin ustalono na ostatnim posiedzeniu. Porzadek obrad posiedzenia Rady
wraz ze wszystkimi materiatami przesytany jest cztonkom Rady listownie lub drogg
elektroniczng w tym samym terminie. Wyjgtkowo, w przypadku zwotania
posiedzenia w trybie pilnym, materiaty moga by¢ przekazane bezposrednio przed
rozpoczeciem posiedzenia. Cztonek Rady i Zarzadu moze zglosi¢ do prezydium
whniosek o rozszerzenie porzadku obrad posiedzenia Rady.

Dopuszcza sig rozszerzenie porzadku obrad na posiedzeniu Rady, za zgoda
wigkszosci cztonkéw Rady obecnych na posiedzeniu, w drodze glosowania. Wynik
glosowania i rozszerzenie porzadku obrad wpisuje sie w protokole z posiedzenia
Rady.

Rada, w drodze gtosowania, moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdine sprawy
albo odtozy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego posiedzenia, a takze zmieni¢
kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Protokét z posiedzenia Rady podpisuje przewodniczacy albo jego zastepca
prowadzacy posiedzenie oraz sekretarz (w przypadku jego nieobecnosci - wybrany
cztonek Rady). Wnioski o sprostowanie lub uzupenienie protokotu czionkowie
Rady mogg zgtasza¢ najpdzniej na nastepnym posiedzeniu.

Cztonek Rady ma prawo domagac sie w trakcie posiedzenia wpisania zdania
odrebnego do protokotu z posiedzenia Rady, bez dodatkowego gtosowania.
Protokdt z posiedzenia Rady powinien by¢ przygotowany i udostepniony (poprzez
przestanie poczty lub drogg elektroniczng) cztonkom Rady oraz Zarzadowi w
terminie 7 dni przed dniem nastepnego posiedzenia.

Uchwaly Rady w sprawach, w ktérych cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia, powinny by¢ zaprotokotowane wraz z uzasadnieniem.
Rada prowadzi rejestr swoich uchwat.

. Protokoty z posiedzer: Rady przechowuje Zarzad.
. Cztonek Spétdzielni ma prawo zapozna¢ sie z protokotami z posiedzen

i uchwatami Rady, z zanonimizowanymi danymi, ktére umozliwityby identyfikacje
cztonkéw Spditdzielni i podmiotéw gospodarczych.
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§ 10.

W posiedzeniach Rady mogg uczestniczy¢ cztonkowie Zarzadu oraz zaproszeni
goscie. Cztonkdw Spditdzielni oraz gosci moze zaprosié kazdy cztonek Rady.
Rada moze zasiegac opinii rzeczoznawcow.

§ 11.

Uchwaty Rady zapadajg zwykia wiekszoscig gloséw w obecnosci co najmniej 2/3

cztonkdw Rady, w tym przewodniczacego albo jego zastepcy.

Kazdy cztonek Rady dysponuje jednym gtosem.

Gtosowanie odbywa sie jawnie z wyjatkiem:

1) wyboru i odwolania prezydium Rady;

2) wyboru i odwotania cztonkéw Zarzadu;

3) spraw zastrzezonych dia gtosowania tajnego zapisanych w ustawie Prawo
spotdzielcze oraz w Statucie Spéidzielni.

Na zadanie cztonka Rady, przewodniczacy zarzadza tajne gtosowanie réwniez w

innych sprawach.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez Rade

uwzglednia sig tylko gtosy oddane ,za” i ,przeciw” uchwale. Nie uwzglednia sie

gtoséw wstrzymujgcych sie i niewaznych.

W przypadku réwnej ilosci gtoséw ,za” i ,przeciw” uchwale, prowadzacy

posiedzenie Rady zarzadza drugie gtosowanie uchwaty albo przelozenie

gtosowania uchwaty na nastepne posiedzenie Rady.

Uchwaty Rady sg wazne, jezeli byty objete porzadkiem obrad.

Dla przyjecia informacji niewymagajacej formalnej uchwaty, w miejsce gtosowania

dopuszczalne jest wpisanie w protokole z posiedzenia Rady braku sprzeciwu albo

przyjecia przez aklamacje.

§12.

Posiedzenie Rady prowadzi przewodniczacy Rady albo jego zastepca. Na poczatku
obrad przewodniczacy Rady albo jego zastepca stwierdza prawidtowo$¢ zwotania
posiedzenia i jego zdolnosci do podejmowania uchwat.

Przewodniczacy otwiera dyskusje w danym punkcie porzadku obrad, udzielajgc
uczestnikom posiedzenia gtosu w kolejnosci zgtaszania sie, po przedstawieniu
danej sprawy przez referenta i uzyskaniu w tym zakresie wyjasnien przedstawicieli
Zarzadu, opinii wkasciwych komisji Rady lub rzeczoznawcéw. Za zgoda obecnych
dyskusja moze by¢ prowadzona tgcznie nad kilkoma punktami porzadku obrad.
W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoécig. Wnioski
w sprawach formalnych dotyczg sposobu obradowania i glosowania.

Rada, w drodze gtosowania, moze ograniczy¢ liczbe i czas wystapien w dyskusji na
dany temat.
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§ 13.

1. Sprawy sporne, wystepujace w prezydium lub komisjach, rozstrzyga Rada
w gtosowaniu.

2. Czlonek Rady nie moze uczestniczy¢ w gtosowaniu nad uchwatg w sprawie go
dotyczacej.

§ 14.

-t

Rada wytania kandydatéw na cztonkéw Zarzadu w drodze konkursu.

2. Rada okresla kryteria oceny kandydatéw i tryb przeprowadzenia czynno&ci
konkursowych. Do przeprowadzenia konkursu Rada moze powotaé¢ komisje
konkursowg sposrdd cztonkdw Rady oraz positkowac sie doradztwem zewnetrznej
firmy rekrutacyjnej, ktdra nie jest powigzana z cztonkami Rady oraz pracownikami
Spdtdzielni.

3. Wybdr cztonka Zarzadu dokonywany jest na karcie do glosowania (Zat. Nr 2i 3 do
niniejszego Regulaminu), w osobnych gtosowaniach na kazdg z funkcji, sposrdd
zgtoszonych kandydatéw. Gtosowanie odbywa sie przez postawienie jednego
krzyzyka w kratce przy nazwisku kandydata. Postawienie krzyzyka w wiecej niz
jednej kratce albo niepostawienie Zadnego powoduje niewazno$¢ oddanego gtosu.

4. Na czionka Zarzadu wybrany zostaje kandydat, ktéry otrzymat najwiekszq liczbe
gtoséw waznych, jednak nie mniej niz 50%. W przypadku, gdy I tura wyboréw nie
przyniesie rozstrzygnigcia, przewodniczacy zarzadza II ture wybordw. Na kartach
wyborczych umieszczone zostajg tylko dwa nazwiska kandydatéw na dang funkcje,
ktérzy w pierwszej turze otrzymali najwigksza liczbe gtoséw. Przewodniczacy
zarzadza takze dodatkowe, tajne gtosowanie w przypadku, gdy dwdch lub wiecej
kandydatow otrzyma réwna liczbe gtosdw, przy czym na kartach wyborczych
umieszcza sie nazwiska tylko tych kandydatdw.

§ 15.

1. Odwotanie cztonka Zarzadu z petnionej funkcji jest mozliwe w kazdym czasie.
Whniosek o odwotanie cztonka Zarzadu wymaga uzasadnienia.

2. W przypadku odwotania cztonka Zarzadu, Rada moze powierzy¢ jego obowiazki
innemu cztonkowi Zarzgdu albo oddelegowanemu czionkowi Rady.

§ 16.

Rada moze oddelegowal swego czionka do czasowego petnienia funkcji cztonka
Zarzadu. W takiej sytuacji cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu na okres petnienia
funkcji cztonka Zarzadu. Po zakonczeniu okresu oddelegowania cztonkostwo w Radzie
zostaje automatycznie przywrdcone.
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V. Postanowienia koncowe

2.

§17.

Cztonkowie Rady powinni przy wykonywaniu swych obowigzkéw dotozy¢ nalezytej
starannosci.

Cztonkowie Rady odpowiadajg wobec Spdidzielni za szkode wyrzadzong dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni.
Jezeli szkode, o ktdrej mowa w ust. 2, wyrzadzito kilku cztonkdw Rady wspdlnie,
odpowiadajg oni za szkode solidarnie.

Zgodnie z zapisami Statutu Spétdzielni, cztonkom Rady przystuguje wynagrodzenie
za udziat w jej posiedzeniach, ktdre jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu
bez wzgledu na ilos¢ posiedzen w danym miesigcu i wynosi:

1) dla przewodniczacego Rady — 24%;

2) dla zastepcy przewodniczacego Rady — 21%;
3) dla sekretarza Rady — 21%);

4) dla przewodniczacych komisji Rady — 21%;
5) dla pozostatych cztonkéw Rady — 18%;

minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. nr 200 z 2002
r., poz. 1679) z pézniejszymi zmianami. Wynagrodzenie to nie przystuguje, jezeli
cztonek Rady nie byt obecny na zadnym posiedzeniu Rady w danym miesigcu albo
posiedzenie to nie odbyto sie w danym miesigcu. Za udziat w pracach, posiedzeniu
prezydium Rady lub posiedzeniu komisji statej dodatkowe wynagrodzenie nie
przystuguje. Podstawg do wyplaty jest udziat w co najmniej jednym posiedzeniu
Rady w danym miesigcu.

§ 18.

Regulamin wchodzi w Zycie z pierwszym dniem miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktdrym Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIII Wydziat Krajowego
Rejestru Sadowego, zarejestruje zmiany w Statucie Spotdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,Merkury” uchwalone przez Walne Zgromadzenie w dniu 11
czerwca 2018 r.

Traci moc Regulamin dziatania Rady uchwalony przez Walne Zgromadzenie z dnia
16 czerwca 2008 roku.



Zalacznik Nr 1

do Regulaminu dziatania Rady Nadzorczej

Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,MERKURY”

Wz0r karty do gtosowania przy wyborze Prezydium Rady Nadzorczej

Lp.

Imie
i
Nazwisko

Przewodniczacy
Rady
Nadzorczej

Zastepca
Przewodniczacego
Rady Nadzorczej

Sekretarz
Rady
Nadzorczej

UWAGA

Gtosowanie odbywa sig przez postawienie krzyzyka w kratce przy nazwisku jednego
kandydata z listy dla kazdej funkcji w prezydium Rady. Zaznaczenie wiecej niz jednego
nazwiska przy danej funkcji powoduje niewaznos$¢ oddanego gtosu, w odniesieniu do
tej funkcii.




Zalacznik Nr 2

do Regulaminu dzialania Rady Nadzorczej
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,MERKURY”

Wzdr karty do gtosowania przy wyborze Prezesa Zarzadu

Lp. Imie i Nazwisko Funkcja ZA PRZECIW
1. Prezes Zarzadu
2. Prezes Zarzadu
3. Prezes Zarzadu
UWAGA

Gtosowanie odbywa sie przez postawienie jednego krzyzyka w kratce przy nazwisku
kandydata. Postawienie krzyzyka w wiecej niz jednej kratce powoduje niewazno$¢
oddanego gtosu.
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Zalacznik Nr 3

do Regulaminu dziatania Rady Nadzorczej

Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,MERKURY"”

Wzér karty do gtosowania przy wyborze Wiceprezesa Zarzadu

Lp. Imie i Nazwisko Funkcja ZA PRZECIW
1, Wiceprezes Zarzadu
2. Wiceprezes Zarzadu
3. Wiceprezes Zarzadu
UWAGA.

Gtosowanie odbywa sie przez postawienie jednego krzyzyka w kratce przy nazwisku
kandydata. Postawienie krzyzyka w wiecej niz jednej kratce powoduje niewazno$é
oddanego gtosu.

SEKRETARZ

Walnego Zgromadzenia

-“Fa&e e duA”
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PRZEWODNICZACY

Walnego Zgromadzenia




Projekt z dnis 2018.05.14 roku

REGULAMIN

Przeprowadzania Ankiet

w Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej "MERKURY” w Warszawie

l. Podstawa prawna
§1.

1. Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spoidzielniach mieszkaniowych (Dz.U. nr 4 22001
r., poz. 27} z ndtnigjszymi zmianami;

(o]

tatut Spoldzielni Budowiano ~ Mieszkaniows] MERKURY" w Warszawie

Il. Postanowienia ogélne

§ 2.

Niniejszy Regulamin okresla zasady oraz iryb przeprowadzania ankiet w spoidzielni i
ma zastosowanie do wszystkich ankist preeprowadzanych w zasobach SBM
~Merkury”.

§ 3.
Uzyte w Regulaminie okredlenia oznaczaje:
1. Uzytkownik lokaiu:

1)} czonek spéidzieini, kicremu przysiuguje:
- spéidzieleze lnkatorskie prawo do lokalu misszkalnzgo,
- spdfdzieleze wiasnosciowa prawe do lokalu,
-foszezenia o ustanowienia spaidzielczego iokatorskiegoe  lokalu
mieszkalnego,
- foszezenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane ,ekspekiatyws
wiasnosci™;
2) osoba niebadgea czionkiem spoldzielni — wiasciciel up wepéhwiadsicial iokalu.



&

Ankiela — narzgdzie badawcze opinii czionkéw spéidzielni oraz uzytkownikow
lokali, stosowane podczas przeprovwadzenia sondazy, zawisrajace odpowisdnio
przygolowany arkusz z pyiantami i wolnymi migjscami na wpisywaiis odpowiadzi
lub z gotowymi odnowiedziami, sposréd Klbrych ankisiowani wybisrsjy te, ktére
uwa?ajq za wiasciwe, podpisany przez osobe ankistowarna, jesli wymagajg tego
warunki przesrowadzenia.

§ 4.

Celem przeprowadzenia ankiety jest poznanie opinii czionkéw spéidzisini oraz
uzytkownikdw o wybranym problemie oraz znalezienie moiliwych rozwigzar
badanego problemu.

Wyniki ankiely stanowig materiai do dalszych prac | podejmowanych decyzii.

§85.

Ankiela moze zostat pizeprowadzons z inicjatywy:

1) Zarzgdy;

2} Rady Nadzorczej;

3} Rady Osiedla;

4) 20% miaszkancdw danego osiedia;

5) Czionkéw Spoldzielni {na podstawis pisemnego wniosku grupy inicjatywnej
liczacej co najmnisj 1710 liczby czionkéw spéidzielni). ,

Organy wymienicne w § 5 pkt.1 mogg wnioskowaé o przeprowadzenie ankiety w

nastepujacych obszarach:

1) Zarzad -~ w sprawach dotyczacych catej spéidzieini Iub peszezegéinyeh
osiedl;

2) Rada Nadzorcza -- w sprawach dolyszacych ocale] spéidzielni fub
poszczegdinych osiedl;

3) Rada Osiedia lub 20% mieszkaicow osiadla — w sprawach osiedia;

4) Czionkowle Spéidzieini - w sprawach dotyczacych calej spotdzieini.

Whiosek o przeprowadzenie ankiely musi zawierad:

i) dokiadne opisanie tematu ankiety wraz z uzasadnieniem;

2) okreslenie  docelowej grupy ankistowanych - wylgcznie  czionkowie
spéidzielni/czionkowie spdidzielni oraz inne osoby posiadajace prawo do lokali
W nigruchorno$ci/budynkach, kidrych ankieis dotyczy;

3) eweniusine przedstawienie propozycii pytan;

4) imiona i nazwiska usdb wnioskujgcych wraz z podplsanii;

9) wskazanie osoby/ostb do kontakiu;

8) wskazanie sposobu przekazania/publikacji wynikéw ankiety.

Podmioty wymienione w § 5 pkl.i ppki.2-3 podejmulg decyzje o nrzeprowadzeniu

ankiely w glosowaniu, wiekszoscla glosow  czionkéw dansgo  oiganu

uczestniczacych w glosowaniu, w obecnogcl minimum polowy czlonkdw. Rada

Nadzorcza SBM ,Merkury"/Rada Osiedla zobowigzang sq do wozednigjszego

zasiggniecia opinil mieszkarcsw danego budynku, osiedle, nieruchomose w

iematyce pyiari ankiety (w tym organu reprezentujacego misszkancdw).

Podmiol wymieniony w § 5 pki.1 pokt.1 podejmuje decyzje o przeprowadzeniu

ankisty w glosowaniu, wigkszoscia glosow czionkdw uczesiniczaevch w

glosowaniu. W przypadku rownsj ilosci glosow, decyduje gios Prezesa Zarzgdu

lub osoby go zasiepujgcej. Zarzad zobowigzany jest do wezesnisjszego



o«

10.
11.

V.

-
.

. Dopuszcza sie moZiiwodé przeprowadzenia w jednym terminie i misjecy wigce

zasiggniecia opinii misszkaficow danego budynky, osiedia, nieruchomcaci (W tym
organu repiezeniujacego mieszkaicéw), jesli tematyks pytan ankieiy dotyczy
spraw dansgo budynku, osiedls, nizruchomogsai.

Ostateczna treéé pyian kazue] snklety dotyczgesi epraw ganego osiedla,
nieruchomosci musi zostad uzgedniona pomigdzy wnioskujgsymi s oruznem, de
Ktorego kierowany jest whiosak f. Zarzgdem/Radg Nadzorezs,

Cbydwie strony (sirona wnioskujgca | Zarzad) moga zwrocié sig do Rady
Nadzoicze] 0 mediacje w sprawie zakresu | pytain ankiely. Rada Nadzorora
Zaprasza strony, ktore wspbinie (w obecnoéui Rady Nadzorczej) ustalaja treéé
pytait. W przypadku niemoziiwodci uzyskania porozumienia siron w temacie
redcl pytan dopuszezalne jest przeprowadzenie ankiety pod warunkiem podania
dokladne] informachi  {(w czedcl Informacyjnel ankisly) o wysiepuigeyeh
rozbisznoéciach. Decyzja Rady Nadzorczej w temasie zakresy | pyiadi ankiety
jest ostateczing. Decyrja zapada w wyniku glosowania. Proy rownsj ilasci glosdw
decyduje glos Przewedniczsosgo.

Zarzgd, przed rozpoozgciem KaZde] arkiely, konsulyje z Radg Nadzorcza
zamiar przeprowadzenia badenia ankietowega, jego charakier oraz tredd pytar
ankiety.

Whioski o przeprowadzenie ankiety kierowane sa do Zarzadu ifub Rady
Nadzorcze],

Trest ankisty musi zawlerad czgél informacying oraz warianty cdpowisdzi do
wyboru przez osoby gicsujace.

Anklety mogy byé pizeprowadzane w
piancwanych dzialai dotyczacych calodel sp
osiedli.

celu uzvskania opinii na  temal

t
tdzielni lub spraw poszazegdinych

niz jednej ankiety na kilka odrebnych tematow. W takim przypadku kazda ankieta
ha dany temat musi zestad wydrukowana na oddzielnej kartce,

. Za prawidlowe przeprowadzenie ankiety odpowiada Zarzad.

Uczestnicy ankiety

§8.

Kazdy uczestnik moze wzigs udzial w danej ankiecie wylgcznie jeden raz.

Dane oscbowe uczestnikdw ankiety bedg przetwarzane zgodnie z ustawsg z dn.
28 sierpnia 1997 r. o Ochronie danych osobowych.

Administratorem danych jest Spéidzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,Merkury”, z
siedzibg w Warszawie, przy Al. KEN 24.

Przygotowanie, zasady wypetlniania, tryb przeprowadzania, ogtaszania |
zatwierdzania ankiet oraz tryb odwolawczy

§7

Zarzad przygolowuje uzgodniony z zainteresowanymi druk ankiety | wyznacza
osobelosoby udpowiedzialne za jsj pizeprowndzenis,
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Druk ankiety — nf,.atrzonv pieczecig firmowsg spoidzieini — powinien zawieraé

d...i??d]r.ice informacgi

1) nazwe osiedia;

2) adres lokalu/zamieszkania (jesli wymagajg tego warunki | Drzeprowadzenia),

3) wyjasnienie na dn.x' u ank *3, eh. e; or zeprowadzenia;

4) pytanie (pylania) lub warianty (do wyboru) rozwigzania sprawy wh nikajgoe ze
zZiokonego wniosky;

5} czas trwania ankiety;

6) sposob vraz astawm ny termin zwrotu wypeinionegj ankiety;

7) pouczenie o spesobie wypeinienla ankisty | waznosci nd.'!anw‘h gloséw.

Diruk ankisty nme by zadrukowany fyilke jednostronnie.

Ankiete pr ,.e..p'owadzaja wyznaczeni pracownicy spdidaeint zgodnie z zapisami

niniejszego Regulaminu i i slosownsj uchwaly Zarzgdu,

Zabram'.r. sie zlecania przeprowadzenia ankr xty firmom zewnetrznym oraz firmom

:"\Nfadczegcwn usiugi w nisruchomoéciach ‘*Ma"ycn w zarzgdzie SBM Merkury.

Ankiety sq preeprowadzane poprzez;

1) dostarczenie diuku ankiety do wszysikich skrzynek pocztowych znajdujacych
sig w budynku/budynkach osiedia przez Adminisiratora:

2) dostarczenie druku ankisty fistsm polaconym do wiadcicieli, kidrzy podali inny
adres korespondencyjny niz adres osiedla;

3) poinfermowanie wszystkich zainieresowenych, %.ﬁé”ycr do!‘vca ankieta, w
formie ogloszen \..-:ymawm;,un na klatkach schodowych we wszystkich
budynkach, kidrych dotyczy ankieta.

Dopuszcza si@ mozliwodé przeprowadzenia ankic sty w formie elakironicznel za

pomosy poriaiu E-Modul.

Informacja o przeprowadzanej ankiecie musi zostaé umieszczona na stronie

infernetowsj spéidzieln.

Czas irwania ankiety wynosi minimum 14 dni i llezy sie od momeniu dostarczenia

ankiety do skrzynek pocziowychiwystania listow polecenych. Moziiwe jest

wydiuzenie czasy frwania ankiety, Jednak nie moze to bys czas dtuzszy niz cztery
tygodnie,

. Ankiety zbierane sg:

1) poprzez dostarczenie ankiety do sekretariatu spoidzieini {osobiscle, mailem,
pocita);

2} poprzez wrzucenie ar*muty do zapleczetowans] skrzynki umieszczonei we
wskazanym w ankiecie mielscu (osisdle, biuro ap:’wuz.azlni, itp.);

3) w inny sposdb wskazany ne druku ankisty.

. Kazdy lokal mieszkalny ma jeden glos, niezaleznie od flodci uytkownikdw fub

mieszkariicdw lokalu,

. Jako waine mogs zoslaé zaliczone wylgeznie ziofone ankiety . spelniajace

kryteria niniejszego Regulaminu.

Ankisty podpisene przez osoby trzscis, np. osoby wynajmuigee mieszkanie,

czionkGw rodzin i inne oscby ~ sg niawazne,

. Zwrécona, niewypelniona ankieta jest niewszna

5. Wyniki ankiet (z zastrzeZeniem zapiséw § 7 >.t 18) sg waine niezaleznis od

liczby ziozonych ankiet. Za wybrang uznaje sie g cdpowied?, kitra ofrzymaia

najwigkszg liczbe glosdw sbodrod waznyc h ankiel.

Moziiwe jest inne ustalenie zesad waznosei ankiety niz zapisy § 7 pki. 15,

Zasady dotyczace waznosci ankiety muszg w*x,.dy zosiad ckredlone przed

rezpoozeciem ankisty, & stosowna inforracja musi znals2é sig na druku ankiety,

L
——
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§ 8.

W przypadku, gdy ankieta nolega na uzyskaniv otipowisdzi nozyiywne] lub
negaiywngj na postawione pytanis — ankistowany powinian zaznaczyé wyraz
L~ak’ lub nis",

W przypadku, gdy ankisia dotyczy wyboru jednego lub kilku wariantéw —

ankielowany powinien zaznaczys numer wybranego przez sichie warianty,

§ 6.

Przed uplywem terminu zwrotu ankiat Zarzad powociuje Kornisje, kiéra dokonuje

zliczenia oddanych gioséw. Komisja powinna skiadad sie minimum z dwdck

osob, W przypadky ankiet wnioskowanych przez podmioty okresicne w

§ 5 pki1 ppkt.2-5, w powolansj Komisji moze zasiadaé pizedstawicial ww.

podmiotéw, jesli taki wniosek uczesinictwa zosianie zgloszony przed powolaniem

Komisji,

Powolana Komisja:

1) dekonuje szezegbiowej weryfikacii danych uczesinik w, jesli wyrnagaig tego
warunki ankiety;

2) podiicza oddane w trakcie ankiety glosy:

3) sporzgdza Protoksi z wykonanych CZYnnosei,

Wynlki przeprowadzons] ankisty przedkiadane sg do wiadomoéci Zarzadovi

Radzie Nadzorczej w ciagu 7 dni od daty zakoficzenia ankiety,

W ciggu 7 dni od daty zakoniczenia ankiely, informacja o wynikach ankiety musi

zostad:

1) przekazana pisemnie osobie wskazanej w § 5 pkt. 3 ppkt.5;

2) podana do wisdomosal uczesinikow poprzez wywieszanie ns {ablicach
ogloszen;

3) ogloszona na stronie internetowej spoldzien] oraz w portalu E-Modul.

Powjadomisnie o wynikach ankiety powinno zawierad:

1) wyniki ankiety;

2) ilos¢ 0sdb giosujgeych na puszezeudine opgje;

3) llo$¢ osdb, kidra wzigla udzial w glosowaniu;

4) ilos8 oddanych gloséw waznyeh:

5) lloéé oddanych glosow niewaznych.

Uezestnicy ankiety oraz osoby lrzecie nie maijy wgladu do danych caobowych

uczestnikéw ankiely oraz dokumeniow opracowanych przez Komisig

dotyczacych przeprowadzonej enkiety.

Zapisy § 8 pkt. 5 nie dolyeza czonkéw urzgdulgee] Rady Nadzorcze), Zarzadiy,

pracownikow spéidzieini obstugujacych ankietg oraz Komisji zliczajgce glosy.

Wamiki ankiety stajg sie podstawg dalszego dzisiania je8li w clagu 14 dnj od deaty

ieh ogloszenia nie wplyng protesty uczesinikéw odnodnie sposobu i trybu

pizeprowadzenia ankiety. W przyoadku wplynigeia protesiéw, nie mozna

stosowaé danych wynikajacych z ankiely do momentu rozpairzeniz wszystkich

proisstow przez uprawnione organy.

Kolgjine ankiety dolyczace imkirgo samego zagadnienia mogg  zZoslad

przeprowadzone dopisrc po uphwie 8§ miesigey liczac od daty najsiarsze

uchwaly ww. organdw spoidziaini,

Dokumentacja dotyczgca przeprowadzonsj ankiely jest archiwizowana |

przechowywana w spéldzielni.

(&)



10. Formularze ankist przechowywane sa przez okres minimiuin 8 missigcy, iiczac od

N

daty sporzadzenia Protokolu wymienicnago w § © ust2 pkt.3. Po okresie
przechowywania formularze sg trwele niszcrone w sposod uniemozliwiajacy ich
odiworzenie. Za prawidiows zniszezenie formularzy enkiet odpowiada Zarzad.

§ 0.

Uczesinikowi ankisty przysiuguje prawo cdwoleniz sig od wynikéw ankiety do
Zarzgdu ilub Rady Nadzorczej w ciggu 7 dni od daily ogloszenie wanikow
ankiety.

W przypadku uznania odwolania przez Zarzad | Radg Natizoreza, ankieta zostaje
powibrzona w terminie | migsigea od daty uznania zasadnoscl odwolania, jesk
winioskodawces nadal podirzymiuje swéj wniosek.

Postanowienia koncowe

§ 11.

W sprawach nieuregulowanych w ninigjszym regulaminie decyduje Zarzad ilub Rada
Nadzorcza, preyimuige indywidualny charakier rozpatrywania danego zagadnienia.

Regulamin wehodzi w Zycle = dniem uchwalenia go przez Rade Nadzeorcza,

§12.

e

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
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Uchwata Nr /2018
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 11.06.2018 r.

w sprawie: z whniosku cztonkéw Spétdzielni o uchylenie Uchwat: Nr 36/2017,
Nr 37/2017,38/2017 Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury” z dnia 23.10.2017 r.

Dziatajac na podstawie § 58 ust. 4 Statutu SBM ,Merkury”, Walne Zgromadzenie
SBM ,,Merkury” postanawia:

§1

1. Uchyla sie nastepujgce uchwaty Rady Nadzorczej:
a) Uchwale Nr 36/2017 z dnia 23.10.2017r.
b) Uchwate Nr37/2017 z dnia 23.10.2017 r.
c) Uchwate Nr 38/2017 z dnia 23.10.2017 r.

§2

Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



