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SBM/1436/2022/PM
ZAWIADOMIENIE

Stosownie do postanowieri § 46 ust. 1 oraz § 47 ust. 1 Statutu Spdétdzielni, Zarzad SBM , Merkury”
zwotuje Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Merkury”, ktére odbedzie
sie w dniu 26.09.2022 r. o godz. 17% przy ul. Jasnej 1 w Warszawie, sala konferencyjna im. Stanistawa
Wojciechowskiego nr 403, IV pietro.

W zwiazku z postanowieniami § 46 ust. 5 Statutu Spétdzielni, Zarzad SBM ,Merkury” informuje

o rozszerzonym porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SBM ,Merkury”:

Otwarcie obrad.

Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Wybor Komisji Skrutacyjno-Wnioskowe;j.

Przyjecie porzadku obrad.

Podjecie uchwat w sprawie przyjecia Sprawozdari Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” z dziatalnoéci za

okres: - od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.,- od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.,- od 01.01.2021 r.

do 31.12.2021r.

6. Podjecie uchwaly w sprawie okreélenia liczby cztonkéw Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” na kadencje
2022-2025.

7. Podjgcie uchwaty w sprawie wyboru Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury”.

8. Podjecie uchwat w sprawie zatwierdzenia Sprawozdari Zarzgdu SBM ,Merkury” z dziatalnoéci w roku:
2019, 2020, 2021.

9. Podjgcie uchwat w sprawie zatwierdzenia rocznych Sprawozdan finansowych za rok: 2019, 2020, 2021.

10. Podjecie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za rok: 2019, 2020, 2021.

11. Podjgcie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu SBM ~Merkury” za rok 2019,
2020, 2021.

12. Podjgcie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci stanowigcej dziatki gruntu
o nrewid. 11/3 i 11/4 z obrebu 1-02-38 potozonej przy Al. gen. W. Sikorskiego 7 w Warszawie.

13. Podjgcie uchwat w sprawie okreslenia najwyzszej sumy zobowiazan.

14. Podjgcie uchwaty w sprawie Kierunkdw rozwoju dziatalnosci Spétdzielni na lata 2023-2025.

15. Przedstawienie wnioskéw z lustracji SBM ,Merkury” za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2020 r. oraz
podjecie uchwaty w sprawie przyjecia wnioskdw z lustracji.

16. Podjecie uchwaty w sprawie powotania Komisji Statutowe;.

17. Zamkniecie obrad.
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° Informujemy, ze od dnia 09.09.2022 r. dostepne beda do w w sigdzibie Spdtdzielni, pokdj nr 7 oraz na stronie

internetowej www.sbm-merkury.pl sprawozdania oraz projekty uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia. Kazdy Cztonek Spétdzielni ma prawo do zapoznania sie z ww. dokumentami.

° Zgtoszenia kandydatéw do Rady Nadzorczej, projekty uchwat i zadanie zamieszczenia spraw w porzgdku obrad Wz
powinny by¢ zgtoszone pisemnie (w sekretariacie Spétdzielni), w terminie do 12.09.2022 r. Kandydatura do RN
oraz projekt uchwaty zgtaszanej przez Cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 Cztonkdw.

° Poprawki do projektow uchwat moga byc zgtaszane pisemnie (w sekretariacie Spétdzielni) nie pdzniej niz do dnia
23.09.2022r.

* W posiedzeniu Walnego Zgromadzenia biorg udziat wytgcznie Cztonkowie Spdtdzielni badz ich petnomocnicy.

e Wejscie na sale tylko po okazaniu dokumentu potwierdzajacego tozsamosé.




Ad.5.1.

-projekt-
Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie: przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury” z dziatalnosci za okres
od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.

Dziatajagc na podstawie § 45 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 2
Ustawy Prawo Spoétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

81
Przyja¢ Sprawozdanie Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” za rok 2019.
§2

Sprawozdanie Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” z dziatalno$ci za okres od 01.01.2019 r.
do 31.12.2019 r. stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Sprawozdanie
Rady Nadzorczej

SBM ,,Merkury”

z dziatalnosci za okres
01.01.2019-31.12.2019v.



Zgodnie z § 54 Statutu SBM ,Merkury” w zwigzku z art. 44 ustawy Prawo
Spotdzielcze oraz Regulaminem obowigzujgcym w SBM ,Merkury”, Rada Nadzorcza
nadzorowata dziatalnos¢ Spédtdzielni oraz petnita funkcje kontrolne. Swoje zadania
i obowigzki Rada odnosita gtdwnie do dziatalnosci Zarzadu SBM ,Merkury”, zachowujac
statutowy podziat kompetencji pomigdzy organami Spotdzielni.

W roku 2019 Rady Nadzorcza SBM ,Merkury” pracowata w sktadzie:

1. Urszula KuZzmicz— przewodniczgca Rady Nadzorczej

2. Andrzej Krystosiak — zastepca przewodniczacego Rady Nadzorczej

3. Wiadystaw Kazimierczak — sekretarz Rady Nadzorczej

4. Wojciech Grabowski — cztonek Rady Nadzorczej

5. Mariusz Gruczek — cztonek Rady Nadzorczej (do dnia 13.05.2019 r.)
6. Stawomir Kotewicz — cztonek Rady Nadzorczej

7. Marek Zawacki — cztonek Rady Nadzorczej (do dnia 30.09.2019 r.)
8. Magdalena Stelmach- cztonek Rady nadzorczej (od dnia 27.06.2019 r.)

Rok 2019 dostarczyt wiele zmian w sktadzie Rady Nadzorczej Naszej Spotdzielni, i tak :

- W dniu 13.052019 r. Pan Mariusz Gruczek ztozyt rezygnacje z funkcji cztonka Rady
Nadzorczej SBM ,Merkury”. W dniu 27.06.2019 r. Walne Zgromadzenie cztonkdéw
SBM ,,Merkury” dokonato uzupetniajgcego wyboru sktadu Rady Nadzorczej w osobie Pani
Magdaleny Stelmach.

- W dniu 30.09.2019 r. Pan Marek Zawacki ztozyt rezygnacje z funkcji cztonka Rady
Nadzorczej SBM ,Merkury”. Zgodnie ze stanowiskiem Zwigzku Rewizyjnego Spdtdzielni
Mieszkaniowych RP, Rada Nadzorcza Spotdzielni w sktadzie mniejszym od wymaganego w
statucie, a wiekszym od minimalnej liczby okreslonej w art. 45 § 1 prawa spétdzielczego
moze skutecznie dziata¢, jako tzw. organ kadtubkowy.

W roku 2020 koriczy sie 3 letnia kadencja Rady Nadzorczej, ktdra zostata wybrana Uchwata
Nr 2/2017 r. Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Budowlano —Mieszkaniowej ,Merkury”
w dniu 12.06.2017 r.

W roku sprawozdawczym tj. w 2019 r. dziataty dwie komisje problemowe: Komisja
ds. organizacyjnych, ekonomicznych i finansowych oraz Komisja ds. inwestycyjnych
i eksploatacyjnych.

Prace Komisji ds. organizacyjnych, ekonomicznych i finansowych dotyczyty w szczegélnosci:
- analizy sprawozdan finansowych,

- biezgcej kontroli wykonania planu gospodarczego,

- kontroli windykacji naleznosci,

-kontroli finansowej — stan srodkéw pienieznych na okreslony dzient w kasie, na rachunkach
bankowych, lokatach.
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W okresie od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. Rada Nadzorcza odbyta 13 posiedzen
ktorych podjeta 21 uchwat w sprawach dotyczgcych dziatalnosci Spétdzielni.
Ponadto Rada rozpatrywata inne sprawy, w przypadku ktérych (w zaleznosci od charakteru
spraw) Rada przyjmowata wnioski, wydawafa zalecenia badZ zajmowata stanowisko

w sprawie.

Do wazniejszych spraw poddanych pod obrady Rady Nadzorczej mozna zaliczy¢:

e kontrola wykonania planu gospodarczego roku 2019,

e uchwalenie Regulaminu Gospodarki Finansowej SBM ,,Merkury”,

e uchwalenie Regulaminu wyboru wykonawcow w SBM ,Merkury”,

e uchwalenie Regulaminu przeprowadzania ankiet w SBM ,,Merkury”,

e powotywanie Komisji na podstawie Regulaminu wyboru wykonawcéw: prac
projektowych, robot budowlanych i remontowych, w ktérych cztonkowie RN brali
czynny udziat,

e udzielanie zgody na przekazanie srodkéw finansowych celem uzupetnienia funduszu
remontowego osiedla Batalionu Wtochy 11, oraz Piotra Skargi 11,

e przyznanie nagrody rocznej za rok 2018 cztonkom Zarzadu SBM ,,Merkury”.

Rada Nadzorcza analizowata réwniez:

e informacje okresowe Zarzgdu dotyczgce wynikdw ekonomiczno-gospodarczych,
e prawidtowos$¢ wyliczenia stawek optat eksploatacyjnych,

e sposob i jakos¢ wykonanych remontéw w osiedlach,

e kondycje ekonomiczng osiedli w zakresie eksploatacji i remontéw,

e wnioski sktadane do Spdtdzielni oraz sposéb ich zatatwiania.

Na kazdym posiedzeniu Rady Nadzorczej, byta dokonywana ocena pracy Zarzadu, a Zarzad
sktadat Radzie ustne i pisemne sprawozdania z biezgcej dziatalnosci, ktore stanowity
podstawe do wydawania zalecen i zobowigzan kierowanych do Zarzadu.

Spétdzielnia uzyskata w 2019 r. bardzo dobre wyniki finansowe- nadwyzke brutto
w wysokosci 541 643,72 zt. Przychody ogétem wyniosty 12944 741,41 zt. a koszty
uksztattowaty sie na poziomie 12 453 097,69 zt.

Na dzien 31.12.2019 r. Spodtdzielnia wypracowata po opodatkowaniu zysk netto
284 523,48 zt, oraz nadwyzke przychoddéw nad kosztami GZM w wysokosci 206 684,24 zt.
W roku sprawozdawczym wykonano i rozliczono roboty remontowe na kwote
1843 360,62 zt.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze dziatalno$¢ Spoétdzielni w roku sprawozdawczym nalezy
oceni¢ pozytywnie, co potwierdzajg wypracowane wyniki finansowe.
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W okresie sprawozdawczym 2019 roku do Rady Nadzorczej wptyneto 1 pism, co
zostato rozpatrzone w terminie wynikajgcym ze Statutu.

W dniach 06.03.2019 r. do 25.04.2019 r. zostato przeprowadzone badanie lustracyjne przez
Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP za okres od dnia 01.01.2016 do
31.12.2017 r. Wnioski z przeprowadzonego badania stanowity przedmiot obrad Walnego
Zgromadzenia w dniu 27.06.2019 r.

Rada Nadzorcza SBM ,Merkury” w celu aktualizacji zapisow opracowata regulaminy:
Regulamin  porzadku domowego w zasobach mieszkaniowych zarzgdzanych przez
Spoétdzielnie Budowlano Mieszkaniowg ,Merkury” oraz Regulamin uzytkowania lokali
i czesci  wspodlnych nieruchomosci w zasobach mieszkaniowych zarzadzanych przez
Spotdzielnie Budowlano- Mieszkaniowa ,,Merkury”, ktére w dniu 10.08.2020 r. zostaty
uchwalone. Réwnoczesnie Rada Nadzorcza na posiedzeniach analizowata kilka propozyc;ji
zakupu nieruchomosci pod nowa inwestycje przedstawionych przez Zarzad. Nieruchomosci
te byty przez Rade Nadzorczg poddane szczegotowej analizie, aby nastepnie w tym zakresie
podjgc stosowne uchwaty.

Reasumujgc i pozytywnie oceniajgc w okresie sprawozdawczym dziatalnos¢ Zarzadu,
realizacje przyjetych planéw oraz osiggniete wyniki gospodarczo-finansowe, Rada
Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium za 2019 rok:

e Prezesowi Zarzadu - Marianowi Grzybczakowi,
e Wiceprezes Zarzadu - Renacie Zwolak.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej

1
/

\

Urszula Kuzmicz
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Ad.5.2.

-projekt-
Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie: przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury” z dziatalnosci za okres
od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.

Dziatajac na podstawie § 45 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 2
Ustawy Prawo Spoétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

81
Przyja¢ Sprawozdanie Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” za rok 2020.
§2

Sprawozdanie Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” z dziatalno$ci za okres od 01.01.2020 r.
do 31.12.2020 r. stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Sprawozdanie
Rady Nadzorczej
SBM ,,Merkury”

z dziatalnosci za okres
01.01.2020 -31.12.2020r.



Zgodnie z § 54 Statutu SBM ,Merkury” w zwigzku z art. 44 ustawy Prawo
Spoétdzielcze oraz Regulaminem obowigzujgcym w SBM ,,Merkury”, Rada Nadzorcza
nadzorowata dziatalno$¢ Spétdzielni oraz petnita funkcje kontrolne. Swoje zadania
i obowigzki Rada odnosita giéwnie do dziatalnosci Zarzadu SBM ,Merkury”,
zachowujgc statutowy podziat kompetencji pomiedzy organami Spoétdzielni.

W roku 2020 Rady Nadzorcza SBM ,Merkury” pracowata w sktadzie:

1. Urszula KuZzmicz— przewodniczgca Rady Nadzorczej

2. Andrzej Krystosiak — zastepca przewodniczgcego Rady Nadzorczej
3. Wiadystaw Kazimierczak — sekretarz Rady Nadzorczej

4. Wojciech Grabowski — cztonek Rady Nadzorczej

5. Stawomir Kotewicz — cztonek Rady Nadzorczej

6. Magdalena Stelmach- cztonek Rady Nadzorczej

Rok 2020 byt rokiem wyjatkowym, z uwagi na zaistniatg sytuacje zdrowotna na
catym Swiecie i kraju poprzez wprowadzenia stanu epidemii — COVID-19, co
wptyneto na niemoznos¢  obradowania Walnego Zgromadzenia  Cztonkow
Spotdzielni i brak mozliwosci dokonania wyboru nowego sktadu Rady Nadzorczej

z uwagi na uptyw 3 letniej kadencji Rady Nadzorczej, ktdora zostata wybrana
Uchwatg Nr 2/2017 r. Walnego Zgromadzenia Spodtdzielni Budowlano -
Mieszkaniowej ,Merkury” w dniu 12.06.2017 .

W roku sprawozdawczym tj. w 2020 r. dziataty dwie komisje problemowe:
Komisja ds. organizacyjnych, ekonomicznych i finansowych oraz Komisja
ds. inwestycyjnych i eksploatacyjnych.

Prace Komisji ds. organizacyjnych, ekonomicznych i finansowych dotyczyty

w szczegdlnosci:

- analizy sprawozdan finansowych,

- biezacej kontroli wykonania planu gospodarczego,

- kontroli windykacji naleznosci,

Prace Komisji ds. inwestycyjnych i eksploatacyjnych dotyczyty kontroli zgodnosci
2 obowigzujgcymi przepisami okresowych przeglagdéw technicznych wybranych
budynkdéw administrowanych przez SBM ,,Merkury”.
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W okresie od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. Rada Nadzorcza odbyta 12
posiedzen na ktérych podjeta 5 uchwat w sprawach dotyczacych dziatalnosci
Spotdzielni.

Ponadto Rada rozpatrywata inne sprawy, w przypadku ktérych (w zaleznosci od
charakteru spraw) Rada przyjmowata wnioski, wydawata zalecenia bgdZ zajmowata

stanowisko w sprawie.

Do wazniejszych spraw poddanych pod obrady Rady Nadzorczej mozna zaliczy¢:

e kontrola wykonania planu gospodarczego roku 2020,

e uchwalenie zmiany Regulaminu uzytkowania lokali i czesci wspdlnych
nieruchomosci w zasobach mieszkaniowych zarzadzanych przez SBM ,,Merkury”,

e uchwalenie zmiany Regulaminu porzagdku domowego w zasobach zarzadzanych
przez w SBM ,Merkury”,

e przyznanie nagrody rocznej za rok 2019 cztonkom Zarzagdu SBM ,Merkury”.

Rada Nadzorcza analizowata rowniez:

informacje okresowe Zarzgdu dotyczgce wynikéw ekonomiczno-gospodarczych,

e prawidtowos¢ wyliczenia stawek optat eksploatacyjnych, przy uwzglednieniu
wprowadzania przez Rade m.st. Warszawy nowych zasad obliczania optat

z tytutu gospodarowania odpadami,
e sposob i jakos¢ wykonanych remontéw w osiedlach,
e kondycje ekonomiczng osiedli w zakresie eksploatacji i remontow,
e whnioski sktadane do Spétdzielni oraz sposdb ich zatatwiania.

Na kazdym posiedzeniu Rady Nadzorczej, byta dokonywana ocena pracy Zarzadu,
a Zarzad skfadat Radzie ustne i pisemne sprawozdania z biezgcej dziatalnosci, ktére
stanowity podstawe do wydawania zalecen i zobowigzan kierowanych do Zarzadu.

Spoétdzielnia uzyskata w 2020 r. bardzo dobre wyniki finansowe- nadwyzke brutto
w wysokosci 936 101,60 zt. Przychody ogdétem wyniosty 14 903 855,66 zt. a koszty
uksztattowaty sie na poziomie 13 967 754,06 zt.

Na dzien 31.12.2020 r. Spdtdzielnia wypracowata po opodatkowaniu zysk netto
646 625,28 zt. oraz nadwyzke przychodéw nad kosztami GZM w wysokosci
263 924,32 zt.

W roku sprawozdawczym wykonano i rozliczcono roboty remontowe na kwote
2 888 085 zt.
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Rada Nadzorcza stwierdza, ze dziatalnos¢ Spétdzielni w roku sprawozdawczym
nalezy oceni¢ pozytywnie, co potwierdzajg wypracowane wyniki finansowe.

W okresie sprawozdawczym 2020 roku do Rady Nadzorczej wptynety 2 pisma,
co zostato rozpatrzone w terminie wynikajacym ze Statutu.

Uwzgledniajgc ztozonos¢ procesu inwestycyjnego inwestycji mieszkaniowej
,Sikorskiego” Rada Nadzorcza na posiedzeniach na biezgco analizowata aktualny
stan przygotowania przedmiotowej inwestycji.

Reasumujgc i pozytywnie oceniajgc w okresie sprawozdawczym dziatalnosé
Zarzadu, realizacje przyjetych plandw oraz osiggniete wyniki gospodarczo-
finansowe, Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o udzielenie
absolutorium za 2020 rok:

e Prezesowi Zarzgdu - Marianowi Grzybczakowi,

e Wiceprezes Zarzadu - Renacie Zwolak.

Zdarzenia po okresie sprawozdawczym.

Kontynuacja pracy Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” w sktadzie powofanym przez

WZ w dniu 12.06.2017 r., z uwagi na brak mozliwosci przeprowadzenia Walnego

Zgromadzenia cztonkdw Spétdzielni (pandemia).

Wykonywanie nadzoru w ramach kompetencji wynikajacych z przepiséw tj.

- uchwalanie Planu Gospodarczego SBM ,Merkury” na rok 2021.

- okresowa kontrola sprawozdan zarzgdu oraz sprawozdan finansowych ,

- uchwalenie wewnetrznych aktéw prawnych:
1/zmiana Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
(GZM) i ustalania wysokosci opfat za uzytkowanie lokali w SBM ,,Merkury”.
2/zmiana Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami remontowymi
w SBM ,Merkury”.

- poddanie SBM ,,Merkury” badaniu lustracyjnemu za lata 2018,2019,2020.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej

om

Urszula Kuzmicz
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Ad.5.3.

-projekt-
Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie: przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury” z dziatalnosci za okres
od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.

Dziatajagc na podstawie § 45 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 2
Ustawy Prawo Spoétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

81
Przyja¢ Sprawozdanie Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” za rok 2021.
§2

Sprawozdanie Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” z dziatalno$ci za okres od 01.01.2021 r.
do 31.12.2021 r. stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Sprawozdanie
Rady Nadzorczej
SBM ,,Merkury”

z dziatalnosci za okres
01.01.2021 -31.12.2021 .



Zgodnie z § 54 Statutu SBM ,Merkury” w zwigzku z art. 44 ustawy Prawo Spétdzielcze oraz
Regulaminem obowigzujagcym w SBM ,,Merkury”, Rada Nadzorcza nadzorowata dziatalnoé¢
Spoétdzielni oraz petnita funkcje kontrolne. Swoje zadania i obowigzki Rada odnosita
gtéwnie do dziatalnosci Zarzadu SBM ,,Merkury”, zachowujac statutowy podziat
kompetencji pomiedzy organami Spétdzielni.

W roku 2021 Rady Nadzorcza SBM ,,Merkury” pracowata w skiadzie:

1. Urszula Kuzmicz— przewodniczgca Rady Nadzorczej

2. Andrzej Krystosiak — zastepca przewodniczacego Rady Nadzorczej
3. Wtadystaw Kazimierczak — sekretarz Rady Nadzorczej

4. Wojciech Grabowski - cztonek Rady Nadzorczej

5. Stawomir Kotewicz — cztonek Rady Nadzorczej

6. Magdalena Stelmach- cztonek Rady Nadzorczej

Rok 2021 byt rokiem wyjatkowym, z uwagi na zaistniatg sytuacje na catym $wiecie i kraju
poprzez wprowadzenia stanu epidemii — COVID-19, co wptyneto na niemoznoéé
obradowania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni i brak mozliwosci dokonania
wyboru nowego skfadu Rady Nadzorczej z uwagi na uptyw 3 letniej kadencji Rady
Nadzorczej, ktéra zostata wybrana Uchwatg Nr2/2017 r. Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Budowlano —~Mieszkaniowej ,,Merkury” w dniu 12.06.2017 .

W roku sprawozdawczym tj. w 2021 r. dziataly dwie komisje problemowe: Komisja
ds. organizacyjnych, ekonomicznych i finansowych oraz Komisja ds. inwestycyjnych
i eksploatacyjnych.

Prace Komisji ds. organizacyjnych, ekonomicznych i finansowych dotyczyty
w szczegolnosci:

e analizy sprawozdan finansowych,

e biezacej kontroli wykonania planu gospodarczego,

e kontroli windykacji naleznosci.
Prace Komisji ds. inwestycyjnych i eksploatacyjnych dotyczyty kontroli zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami okresowych przegladéw technicznych wybranych budynkéw
administrowanych przez SBM ,Merkury”.

W okresie od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. Rada Nadzorcza odbyta 12 posiedzen na
ktérych podjeta 9 uchwat w sprawach dotyczacych dziatalnosci Spotdzielni.
Ponadto Rada rozpatrywata inne sprawy, w przypadku ktorych (w zaleznosci od charakteru
spraw) Rada przyjmowata wnioski, wydawata zalecenia badz zajmowata stanowisko

W
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Do wazniejszych spraw poddanych pod obrady Rady Nadzorczej mozna zaliczy¢:

e uchwalenie planu gospodarczego na rok 2021,

e uchwalenie zmiany Regulaminu zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (GZM) i wustalania wysokosci opfat za uiytkowanie lokali
w SBM ,Merkury”, w zwigzku z wielokrotnymi nowelizacjami Uchwaty Rady m.st.
Warszawy w sprawie optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

e uchwalenie zmiany Regulaminu Gospodarki Finansowej w SBM ,, Merkury”,

e uchwalenie zmiany Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkow
i dokonywania rozliczenn z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie — C.0,,
podgrzanie wody — C.W. oraz dostawe wody —Z.W. w budynkach wielorodzinnych
SBM ,,Merkury”,

e uczestnictwo przedstawicieli RN w pracach badania lustracyjnego Spétdzielni
obejmujgcego okres badawczy od 01.01.2018 do 31.12.2020,

e udziatibiezaca kontrola procesu inwestycyjnego inwestycji Sikorskiego,

¢ udziat z gtosem doradczym w przetargach dotyczacych prac remontowych.

Rada Nadzorcza analizowata rédwniez:

¢ informacje okresowe Zarzadu dotyczgce wynikéw ekonomiczno-gospodarczych,

o prawidiowos¢ wyliczenia stawek opfat eksploatacyjnych, przy uwzglednieniu
wprowadzania przez Rade m.st. Warszawy nowych zasad obliczania optat
z tytutu gospodarowania odpadami,

e sposob i jakos¢ wykonanych remontéw w osiedlach,

e kondycje ekonomiczng osiedli w zakresie eksploatacji i remontéw,

e wnioski sktadane do Spdtdzielni oraz sposéb ich zatatwiania.

Na kazdym posiedzeniu Rady Nadzorczej, byta dokonywana ocena pracy Zarzadu,
a Zarzad sktadat Radzie ustne i pisemne sprawozdania z biezacej dziatalnosci, ktére
stanowily podstawe do wydawania zalecen i zobowigzan kierowanych do Zarzadu.

Spétdzielnia uzyskata w 2021 r. bardzo dobre wyniki finansowe- nadwyzke brutto
w wysokosdci 348 870,15 zt. Przychody ogoétem wyniosty 15036 876,97 zt., a koszty
uksztattowaty sie na poziomie 14 688 006,82 zt.

Na dzien 31.12.2021 r. Spotdzielnia wypracowata po opodatkowaniu zysk netto
84 928,05 zt. oraz nadwyzke przychoddéw nad kosztami GZM w wysokosci 242746,10 zt.

W roku sprawozdawczym wykonano i rozliczono roboty remontowe na kwote
1597 132,83 zt.

N
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Rada Nadzorcza stwierdza, ie dziatalno$¢ Spoéfdzielni w roku sprawozdawczym nalezy
oceni¢ pozytywnie, co potwierdzajg wypracowane wyniki finansowe.

W okresie sprawozdawczym 2021 roku do Rady Nadzorczej wptynety 4 pisma,
co zostato rozpatrzone w terminie wynikajacym ze Statutu.

Reasumujgc i pozytywnie oceniajgc w okresie sprawozdawczym dziatalno$¢ Zarzadu,
realizacje przyjetych planéw oraz osiggniete wyniki gospodarczo-finansowe,
Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium
za 2021 rok:

e Prezesowi Zarzadu - Marianowi Grzybczakowi,

e Wiceprezes Zarzadu - Renacie Zwolak.

Zdarzenia po okresie sprawozdawczym.

Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” po okresie sprawozdawczym kontynuowata prace

w sktadzie powotanym przez WZ w dniu 12.06.2017 r., z uwagi na brak mozliwosci

przeprowadzenia Walnego Zgromadzenia cztonkéw Spédtdzielni (pandemia). W marcu

2022 r. cztonek Rady Nadzorczej Pan Wtadystaw Kazimierczak utracit mandat cztonka Rady

Nadzorczej w wyniku ustania cztonkowstwa w Spdétdzielni. Wobec powyiszego zostata

dokonana zmiana prezydium Rady, dokonujgc wyboru na stanowisko sekretarza RN Pana

Woijciecha Grabowskiego. Ponadtc Rada Nadzorcza dokonata zmiany sktadow Komisji

RN SBM ,,Merkury”.

Do wazniejszych spraw poddanych pod obrady Rady Nadzorczej po okresie

sprawozdawczym mozna zaliczyc:

e wybdr biegtego rewidenta dokonujgcego badanie sprawozdania finansowego za rok
2021,

e zmiana Regulaminu Funduszu inwestycyjnego SBM ,,Merkury”,

e przyjecie rocznego sprawozdania finansowego SBM ,,Merkury” za rok 2021,

e przyjecie Sprawozdania Zarzadu SBM z dziatalnosci za rok 2021,

e uchwalenie Planu Gospodarczego SBM ,,Merkury” na rok 2022,

e biezgca kontrola inwestycji mieszkaniowej ,Sikorskiego”.

W okresie od 01.01.2022 r. do 29.08.2022 r. Rada Nadzorcza odbyta 9 posiedzen na

ktérych podjeta 14 uchwat w sprawach dotyczacych dziatalnosci Spétdzielni.
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Rada Nadzorcza podkresla, ze badanie rocznego sprawozdania finansowego za rok 2021
przeprowadzone przez Niezaleznego Biegtego Rewidenta stanowi, ze:

Sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spétdzielni na dzien
31.12.2021 r. oraz jej wyniku finansowego zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami
ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci oraz z przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spotdzielnie przepisami prawa oraz
Statutem Spotdzielni,

-zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Sprawozdanie z dziatalnosci spotdzielni:

- zostato sporzadzone zgodnie z art.49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym,

- nie stwierdzono w sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Przewodniczaca Rady/ Nadzorczej

Urszula Kuzmicz
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Ad. 6.

- projekt-
Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie: okreslenia liczby cztonkéw Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury” wybieranych na

kadencje 2022-2025.

Dziatajagc na podstawie § 53 Statutu SBM , Merkury” Walne Zgromadzenie SBM , Merkury”
postanawia:

81

Okresla sie, ze Rada Nadzorcza SBM ,,Merkury” wybierana na kadencje 2022-2025 bedzie
liczyta 7 0séb.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad. 7.

- projekt-
Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie: wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury”.

Dziaftajagc na podstawie § 45 pkt 2 Statutu SBM ,Merkury” Walne Zgromadzenie SBM
»Merkury” postanawia:

81

Dokona¢ wyboru Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” w skfadzie:

NouswNeE

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad. 8.1.

-projekt-

Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania Zarzagdu SBM ,,Merkury” z dziatalnosci w roku
2019.

Dziatajac na podstawie § 45 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 2
Ustawy Prawo Spoétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Zatwierdzi¢ Sprawozdanie Zarzadu SBM ,,Merkury” z dziatalnosci w roku 2019.

§2
Sprawozdanie Zarzagdu SBM , Merkury” z dziatalnosci w roku 2019 stanowi zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Sprawozdanie Zarzadu
Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,MERKURY”
z dziatalnosci w roku 2019

l. Wstep
W roku sprawozdawczym za 2019 r. Zarzad petnit swoje funkcje, zgodnie z podziatem
obowiazkéw okreslonym w Regulaminie Zarzadu:

1. Marian Grzybczak - Prezes Zarzadu - koordynowanie spraw inwestycyjnych
i rozwojowych Spodtdzielni, nadzér nad eksploatacja i utrzymaniem zasobdow
mieszkaniowych zarzadzanych przez SBM ,, MERKURY”.

Ponadto do obowigzkéw Prezesa nalezato koordynowanie sprzedaizy mieszkan,
zagadnienia prawne zwigzane z nabywaniem i przenoszeniem wtasnosci nieruchomosci,
obstuga organdw Spétdzielni.

2. Renata Zwolak — Wiceprezes Zarzadu ds. Ekonomiczno-Finansowych — nadzér nad
prawidtowym funkcjonowaniem stuzb finansowo-ksiegowych, utrzymaniem ptynnosci
finansowej Spoétdzielni, windykacja naleinosci, ustalaniem wysokosci optat
eksploatacyjnych i rozliczaniem kosztéw funkcjonowania budynkoéw, sprawozdawczoscig
finansowa i podatkowg Spoétdzielni.

W roku sprawozdawczym Spétdzielnia prowadzita dziatalno$é eksploatacyjng oraz
dziatalnos¢ remontowa zgodnie zprocedurami wewnetrznymi dotyczacymi planowania
i realizacji remontéw budynkéw zarzadzanych przez Spétdzielnie.

W 2019 r. zakonczyliSmy inwestycje i przekazalismy do eksploatacji budynek mieszkalny
przy ui. Wrzeciono 478 w dzielnicy Bielany. ZakupiliSmy dziatke gruntu pod nowg inwestycje
mieszkaniowgq przy Al. Sikorskiego.

ll. Stan organizacyjno — prawny

Na dzien 31.12.2019 r. Spoidzielnia liczyta 1301 czionkéw, zarzadzata
16 nieruchomodciami zliczbg 1478 lokali (mieszkalnych, ustugowych) i 1494 miejsc
postojowych. Organizacje Spotdzielni okredla Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie
Spotdzielni (ostatnio znowelizowany w roku 2018) oraz wewnetrzne uregulowania — regulaminy
uchwalone odpowiednio przez uprawnione Organy Spétdzielni.
W roku sprawozdawczym Zarzad podjgt 7 Postanowien i 15 Uchwat regulujacych dziatalnosé
Spotdzielni i spraw wnoszonych przez Cztonkow i Wiascicieli lokali.

l1l. Realizacja planu gospodarczego

Plan gospodarczy w obszarze dziatalnosci Spotdzielni na 2019 r. przyjety Uchwata
Rady Nadzorczej Nr15/2019 zdnia 15.04.2019 r. zostat wykonany przy zaktadanych
wielkosciach przychoddw i kosztow.

Poszczegdlne rodzaje dziatalnosci Spoétdzielni w 2019 r. zamknety sie kwotami:

-Nakfady inwestycyjne 9min 799 tys. zt
-Koszty dziatalnosci eksploatacyjnej 11 min 220 tys. zt
-Wydatki remontowe 1 min 843 tys. zt
-Wynik finansowy brutto 334,95 tys. zt



IV. Realizacja wnioskow z WZ za rok ubiegly
Na WZ w dniu 27.06.2019 r. zgtoszony zostat 1 wniosek, ktory zostat zrealizowany.

V. Dziatalnos$¢ eksploatacyjna i remontowa

1. EKSPLOATACIA

W roku sprawozdawczym Spoétdzielnia zarzgdzata 16 nieruchomosciami w zasobach wtasnych
i 1 budynkiem Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Nowoursynowska 156A”, o facznej powierzchni
93 881,31 m>.

W roku 2019 nastagpit wzrost przychodéw z optat eksploatacyjnych do 11 426,8 tys. zt. 0 3,2%
w stosunku do r. ub., na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji zasobow mieszkaniowych.
Koszty eksploatacji wyniosty 11 220,10 tys. zi. i byly wyzsze o 3,9% od poniesionych w roku
ubiegtym.

Zalegtosci we wnoszeniu opfat eksploatacyjnych na 31.12.2019 r. zmniejszyly sie i wyniosty
ogétem 174 748,46 zt, wskaznik zalegtosci wyniést 1,53% przychoddw rocznych (2,09% r. ub.),
w tym: zaleglosci bieigce 155 656,30 tj. 1,36% (1,26% r. ub.), zalegtosci w postepowaniu
komorniczym i sgdowym 19 092,16 tj. 0,17%.

Zalegtosci powyzej 2 m-cy wyniosty: 37 870,37 zi. (36 tys. zi. r. ub.).

Spdtdzielnia systematycznie monitoruje zalegtosci poprzez kontakty e-mailowe, telefoniczne,
wezwania do zapfaty i wezwania przedsadowe. Wtasciciele 5 lokali skorzystali z dodatkéw
mieszkaniowych przyznawanych przez Urzad Miasta, w tagcznej wysokosci 8 143,51 zt.

Zarzad pozytywnie rozpatrywat podania o roziozenie zaleglosci na raty, ktére byly spfacane
terminowo wraz z odsetkami.

Przychody, koszty i wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi, oraz zalegtosci
na poszczegblnych budynkach przedstawiaja sie nastepujaco:
PRZYCHODY GZM KOSZTY wvug:(g:;\n ZA | zaieGroscl ’;A"[':'G‘fégé'f
L.P. BUDYNEK ZA OKRES GZM ZA OKRES X1 2019 GZM po

I-X1l 2019 I-XIl 2019 (43) 31.12.2019r. PRZ:;C\’;%?(OW

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. (k.6/k.3)
1. |Goscieradowska 13 231620,06| 224 665,97 6 954,09 3 799,25 1,64
2. |Piotra Skargi 11 849342,05| 831480,37 17861,68 | 12433,25 1,46
3. |Polnej Rézy 2/4 747 969,99| 735 735,63 12 234,36 20930,19 2,80
4. |PolnejRéiy 1 2007 922,01 | 1974899,19 33022,82| 24561,39 1,22
5. |Batalionu Wiochy 11 427 777,90| 416 856,74 10 921,16 5 227,65 1,22
6. |KEN 21 1172564,86| 1155627,36 16 919,50 10 062,88 0,86
7. |Zoltana Bal6 618 399101,94| 395721,29 3 380,65 5 925,86 1,48
8. |Dembego / Zaruby 1325768,45( 1288 647,92 37120,53| 13055,15 0,98
9. |Dembego 8 528 665,70 520514,34 8151,36 5 968,83 1,13
10. | Warnkowicza 7 870601,74| 859936,41 10665,33| 13 072,29 1,50
11. | Bohateréw Wrzes$nia 3 887 607,23 | 874 055,86 13551,37| 12189,84 1,37
12. | KEN 20A 634930,59| 631806,41 3124,18| 12319,55 1,94
13. | warikowicza 7A/KEN 24A 153 108,31{ 146 155,21 6 953,10 1269,24 0,83
14. | Handlowa34/Szczep. 1, 1A 781848,99| 764 188,11 17 660,88 | 11994,49 1,53
15. | Dembego 8A 295531,96 | 282 854,89 12 677,07 2562,74 0,87
16 |Wrzeciono 47B 112432,78| 116 946,62 -4 513,84 283,70 0,25
17 | OGOLEM ZASOBY SBM 11 426 776,56 | 11 220 092,32 206 684,24 | 155 656,30 1,36

Sprawy w  egzekucji

18 |komorniczej i sgdowej 19 092,16 0,17




2. REMONTY

Dziatalno$¢ remontowa w 2019 r. Spdtdzielnia zamkneta kwotg wydatkéw 1 843 360,62 zt.
Realizowane przedsiewziecia finansowane byly ze érodkéw zgromadzonych przez Osiedla
w poprzednich latach, cze$ciowo z funduszu centralnego oraz z biezacych wptywow.

W 2019 r. w ramach remontéw i napraw w budynkach wykonano miedzy innymi:

1. Al. Bohaterow Wrzesnia 3 — malowanie kl. schodowych i korytarzy — kl. IV i V,
modernizacje instalacji oswietlenia na kl. schodowych i korytarzach, wymiane
oswietlenia w garaiu na typ LED;

2. ul. Batalionu AK ,Wiochy” 11 — naprawe dachu nad lok. nr 67 z wymiang poszycia,
czyszczenie i malowanie scian frontowych i szczytowych elewacji, wymiane okna na kl.
schodowej nr 4;

3. ul. Dembego 8 — mycie i impregnacje $ciany elewacji pétnocnej, wymiane powierzchni
tartanowej na placu zabaw, wymiane odwodnienia liniowego w garazu;

4. Dembego-Zaruby — wykonano remont 2 szt. dzwigdw, naprawiono spekania elewacji
od strony Dembego 3A, wymieniono tartanowa nawierzchnig placu zabaw, pomalowano
slusarke ogrodzenia i pochwyty pochylni;

5. Al. KEN 21 - wymieniono drzwi do pomieszczen smietnikowych, wymieniono koryta
odwadniajgce w ciggu pieszym od str. Ai. KEN, zagospodarowano teren zieleni
na dolnym patio;

6. ul. Piotra Skargi 11 — kontynuowano remont balkondéw — szt.22, wymieniono pion
instalacji c.0. w pionie lokali nr 80, 84, 87, 90, oraz w pionie lokali nr 103, 104, 105, 108,
110, 113;

7. ul. Wankowicza 7 — malowanie elementéw zabawek na placu zabaw, wymiane czesci
oswietlenia palgcego sie na state na ledowe, wymieniono skorodowany filtr wody,
obtozono marmolitem fragment cokotu ogrodzenia przy kl. V, przemalowano sciany po
zaciekach w garazu;

8. ul. Warikowicza 7A — w ramach awarii wymieniono szyfrator w furtce kl. |, wymieniono
cieptomierze w lok. nr 2 i 7, zamontowano nasady kominowe dla lokalu nr 12;

9. ul. Goscieradowska 13 — wymieniono detektory tlenku wegla, wymieniono odcinek
kanalizacji w piwnicy od studzienki do podejs¢ pod piony, wymieniono automatyke
c.w. i z.w. w weile cieplnym;

10.ul. Zoltana Balé 6, 8 — wymieniono skorodowane obrdbki gzymsow elewacji od
str. tarasow w budynku ZB 6, poprawiono spadki daszkow wiatrotapdw i wymieniono
skorodowane odptywy, wymieniono izolacje balkonéw wraz z obrébkami blacharskimi —
ZB 8 m. 15, 10, 5 oraz ZB 6 m. 4, odmalowano znaki poziome w garazu ZB 8, wymieniono
cieptomierz kotnierzowy dn. 50 w kottowni, wymieniono zawdr gazowy w kotfowni;

11.ul. Polnej Rézy 2/4 - pomalowano klatki schodowe, naprawiono tynki na dwdch
kominach, odmalowano $mietnik, wykonano wymiane ocieplenia elewacji z nowym
tynkiem na siatce na elewacji pétnocnej i wzmocniono przylegty elewacje szczytowa,
odmalowano znaki poziome w garazu;

12.ul. Polnej Razy 1 — wykonano ekspertyze stanu technicznego elewacji i balkondéw
oraz projekt remontu elewacji i balkonéw, wymieniono detektory tlenku wegla
w garazu, uszczelniono przewody wentylacyjne po przegladzie kominiarskim w lokalach
nr 104, 107, 116, wymieniono poziom zimnej wody, przebudowano $cianki rowerowni
W garaziu;



13. Al. KEN 20A — umyto i zaimpregnowano $ciane elewacji od str. péinocnej, wykonano
projekt wymiany instalacji cieptej i zimnej wody, wymieniono uszczelnienie dylatacji

W garaiu;

14. Handlowa 34/Szczepanika 1, 1A - wymieniono wodomierze i zalegalizowano
cieptomierze, wymieniono jedng pompe w pompowni, wymieniono falownik w diwigu
osobowym;

15. Dembego 8A — wykonano czyszczenie i zabezpieczenie dachu przeciw ptakom (montaz
siatki i kolcéw), zamontowano podbitke czesci dachu nad kl. | wraz z myciem dachu
i koryta odwadniajacego.

Ponadto, wykonano szereg innych drobnych remontdéw i napraw wynikajacych z planu
remontdw, z protokotéw przegladdw technicznych budynkdw oraz zdarzen losowych i zgtoszen
lokatorskich.

W 2019 r. zgodnie z wymogami prawa budowlanego we wszystkich nieruchomosciach
Spétdzielni zostaly przeprowadzone przeglady stanu technicznego budynkow, przeglady
wentylacji grawitacyjnej, instalacji gazowej, elektryczneji p. poz.

Stan techniczny niektérych budynkéw wskazuje na rosnace potrzeby remontowe
oraz koniecznos¢ systematycznego gromadzenia $rodkow na realizacje zadan remontowych
ujetych w biezacych, jak i wieloletnich planach remontowych.

Stan funduszy remontowych wg osiedli w 2019 r. przedstawia sig¢ nastgpujaco:

Lp. OSIEDLE/BUDYNEK STAN NA ZWIEKSZENIA IMNIEISZENIA STAN NA
01.01.2019r | FUN.REMONTOWEGO | REMONTY/inne 31.12.2019r
1. |Goscieradowska 13 218 580,05 63 674,45 28 343,37 253 911,13
2. |Piotra Skargi 11 144 910,80 252 687,77 398 642,25 -1043,68
3. |Polnej Roiy 2/4 349 850,72 134 203,34 257 219,94 226 834,12
4. [Polnej Roiy 1 1582796,16 606 246,00 17181390 2017228,26
5. |Batalionu Wiochy 11 127 833,45 134 540,65 262 374,10 0,00
6. [KEN21 129 970,21 253 552,44 51939,02 331583,63
7. |ZoltanaBalé 6, 8 234 833,05 96 329,98 122 984,99 208 178,04
8. |Dembego/Zaruby 127 590,86 291 490,12 187 496,27 231584,71
9. |Dembego8 203 805,17 90 484,38 45 118,76 249 170,79
10. |Warkowicza 7 130315,29 166 057,67 63 586,34 232786,62
11. |Bohateréw Wrzesnia 3 119 159,91 120 331,68 136 489,56 103 002,03
12. |KEN 20A 290 501,57 88 120,77 4143421 337188,13
13. |Wankowicza 7A / KEN 24A -4 880,41 29264,03 3940,42 20 443,20
14. |Handlowa 34/ Szczepanika 1, 1A 64 824,88 94 486,07 60 880,10 98 430,85
15. |Dembego 8A 15 700,69 18 403,56 10 131,88 23972,37
16. |Wrzeciono 47B 0,00 6 905,97 965,51 5940,46
Razem osiedla 3735792,40 2446778,88 1843360,62| 4339210,66
17. |Fundusz centralny 894 302,40 74 785,88 819 516,52
Ogotem Spotdzielnia 4630 094,80 2446 778,88 1918 146,50 515872718




Stan i wykorzystanie Funduszu Remontowego ogétem w Spétdzielni w 2019 roku

Fundusze Remontowe [ Centralny Fundusz
L.p. | Wyszczeg6lInienie Osiedli Remontowy Ogdtem:

1 2 3 4 5 (kol.3+4)
1. |Stanna 01.01.2019r. 3735 792,40 894 302,40 4 630 094,80
2. | ZWIEKSZENIA: 2446 778,88 - 2377 493,70
a) |z optat wg uchwalonych stawek 1992 897,71 - 1992 897,71
b) |z podziatu wyniku za 2018 r. 384 595,99 - 384 595,99
c) |zwiekszenie z Fun. Centralnego 69 285,18
3. | ZMNIEJSZENIA: 1 843 360,62 74 785,88 1918 146,50
a) | koszty wykonanych remontow 1843 360,62 - 1843 360,62
b) | przejéciowe dofinansowanie 74 785,88 74 785,88
4. |Stan na31.12.2019r. (1+2-3) 4 339 210,66 819 516,52 5158 727,18

VI. Dziatalnos$¢ inwestycyjna

W | kwartale 2019 roku Spétdzielnia zakoriczyla realizacje budynku wielorodzinnego
przy ul. Wrzeciono 47B o powierzchni uzytkowej 1564,35 m? zawierajacego 33 lokale
mieszkalne, 2 lokale ustugowe i 31 miejsc parkingowych w garazu podziemnym i w dniu
22 marca 2019 r. Decyzjg NR — I110T/91/U/2019 uzyskata pozwolenie na uzytkowanie budynku.

Po intensywnym poszukiwaniu dziatek pod nowa inwestycje, w marcu 2019 roku Spotdzielnia
dokonata zakupu nieruchomosci - dziatka nr 11 z ob. 1-02-38, polozona przy
al. Gen. W. Sikorskiego w dzielnicy Mokotdw w Warszawie.

Po wybraniu w procedurze przetargu nieograniczonego biura projektéw, przystapiono
do opracowania dokumentacji projektowej pod przyszta zabudowe.

Chcac zwigkszy¢ mozliwosci inwestycyjne nabytej nieruchomosci Spotdzielnia dwukrotnie
wnioskowata o wydanie decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na podstawie
Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. O utatwieniach w przygotowaniu inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych, jednak narzucone przez Biuro Architektury i Planowania
Przestrzennego m.st. Warszawy wymagania dotyczace nowych opracowar i uzgodnien znacznie
zwigkszajacych czas i koszty inwestycji zmusity Spétdzielnie do rezygnacji z przygotowania
inwestycji w oparciu o ww. Ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. i przystapilismy do opracowania
dokumentacji projektowej w oparciu o Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
»Pod Skocznig cz. I”.

W grudniu 2019 roku Zarzad Spéidzielni zatwierdzit ostateczng koncepcje inwestycji,
polegajacej na budowie budynku wielorodzinnego o powierzchni uiytkowej 3 648,14 m?>
zawierajacej 60 lokali mieszkalnych, 1 lokal ustugowy i 63 miejsca postojowe w garazu
podziemnym.

Planowane na | pétrocze 2020 roku uzyskanie pozwolenia na budowe, wobec wprowadzenia
przez Rzad RP na terenie catego kraju stanu zagrozenia epidemicznego moze sie znaczjco
przedtuzyc.



Vil. Postepowania sgdowe oraz postepowania przed organami
administracyjnymi, w ktérych strong jest Spoétdzielnia.

Stan spraw sgdowych i postepowar administracyjnych na dzier 31.12.2019 r.:

1. Postepowanie egzekucyjne:

- obejmujgce sprawy o sygn. akt: Km 572/19, Km 893/19, Km 930/19, Km 931/19 na podstawie
nakazow zaptaty — z tytutu zalegtosci w optatach eksploatacyjnych, postepowania zakoriczone.

- obejmujgce sprawy o sygn. akt: Km 954/19, Km1026/19 — na podstawie nakazéw zaptaty —
postepowania umorzone.

2. Postepowania sadowe w trybie uproszczonym z tytutu zalegto$ci we wnoszeniu opfat
eksploatacyjnych .

W roku 2019 zostato wszczetych 6 postepowan o zapfate opfat eksploatacyjnych w trybie
uproszczonym dotyczacych 3 nieruchomosci lokalowych/ miejsc postojowych tgcznie na sume
24 700,00 zi.

3. Pozew Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. F. Kawy 46, o zaptate - tytutem kosztéw usuniecia
wad czesci budynku przy ul. F. Kawy 46 w Warszawie. SBM ,Merkury” nie podziela ww.
stanowiska i w ramach postepowania sagdowego zakwestionowata roszczenie pozwu w catosci
i zawnioskowata o dopuszczenie dowodu z opinii rzeczoznawcy - biegtego sadowego.
Zaktad Inzynierii Materiatow Budowlanych ITB wykonat opinie techniczng - sprawa w toku.

4. Postepowania sgdowe z zakresu realizacji inwestycji.

W zwigzku z wypowiedzeniem umowy Generalnemu Wykonawcy Robét inwestycji ,,Dorycka”
Spotdzielnia prowadzi postepowania sagdowe w zakresie rozliczen z GW i Jego Podwykonawcami
— 4 postepowania w toku. Natomiast 2 postepowania wytoczone sg przez SBM ,Merkury”
dotyczace kary umownej oraz gwarancji nalezytego wykonania robét ~ sprawy w toku.

W ramach zakonczonej inwestycji ,Relaksowa 11” prowadzone s3 3 postepowania sadowe
z podwykonawcami GW — sprawy w toku.

5. Postepowanie w sprawie wykupu czesci nieruchomosci oraz o odszkodowanie za obnizenie
wartosci czesci nieruchomosci.

SBM ,Merkury” jako wspotwiasciciel % nieruchomosci potozonych przy ul. Moczydtowskiej
ztozyta pozew przeciwko Miastu Stotecznemu Warszawy o nakazanie zioienia o$wiadczenia
woli oraz zaptate. Warto$¢ przedmiotu sporu 1 007 968,00 zt. — sprawa w toku.



VIil. Bilans, wyniki finansowe i stan funduszy wtasnych

Bilans na dzien 31 grudnia 2019 r. zamyka sie po stronie aktywow i pasywow suma

69 775 581,17 z1.
Zestawienie gtéwnych pozycji bilansu w tys. zi.
31.12.2019 dynamika 31.12.2018
2019/2018
Wyszczegbinienie tys. zt %o tys. zt
A. AKTYWA TRWALE 59 965,48 -5.5% 63 452,14
1. | Wartosci niematerialne i prawne - 0,0% -
2. | Rzeczowe aktywa trwate 55 519,42 -5,9% 59 006,08
3. | Naleznosci diugoterminowe - 0.0% -
4. | Inwestycje diugoterminowe 4 446,07 0,0% 4 446,07
5. | Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - 0,0% -
B. AKTYWA OBROTOWE 9810,10 -47,3% 18 598,09
1. | Zapasy - 0,0% -
2. | Naleznosci krétkoterminowe 280,82 -11,9% 318,70
3. | Inwestycje krétkoterminowe 9 381,68 -48,2% 18 106,76
4. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 147,59 -14,5% 172,62
AKTYWA RAZEM: 69 775,58 -14,96% 82 050,23
31.12.2019 dynamika 31.12.2018
2019/2018
Wyszczegdlnienie tys. zt % tys. zt

A. | FUNDUSZ WEASNY 61 667,62 -16,7% 73 998,98
1. Fundusz podstawowy 39 493,56 -21,4% 50 251,51
2. Fundusz zascbowy 20 052,08 -7,6% 21 693,47
3. Fundusz z aktualizacji wyceny 1 837,45 0,0% 1 837,45

4. Pozostate fundusze rezerwowe - 0.0%
5, Zysk (strata) z lat ubieglych - 0,0% -
6. Zysk (strata) netto 284,52 31,4% 216,54
B. | ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 8 107,97 0,7% 8 051,25
1. Rezerwy na zobowigzania - -
2. Zobowigzania dlugoterminowe 717,77 -18,7% 882,87
3. Zobowigzania krétkoterminowe 6 734,56 4,1% 6 471,47
4 Rozliczenia miedzyokresowe 655,63 -5,9% 696,90
PASYWA RAZEM: 69 775,58 -14,96% 82 050,23

Suma bilansowa w 2019r.

zmniejszyta sie 12min 275 tys. zt. (-14,96%) w zwigzku
z zakoriczeniem inwestycji mieszkaniowej Dorycka i dokonaniem przeniesienia wtasnosci lokali.
Zmniejszenie aktywow obrotowych nastgpito w zwigzku z zakupem grunt pod nowg inwestycje
przy al. Sikorskiego.

Stan Funduszy Spotfdzielni tworzonych w trybie § 67 Statutu na dzien 31.12.2019 r. wynosi:

Fundusz udziatowy poz. A.l.1. 825 500,00
Fundusz wktadéw budowlanych poz. A.l.3. 38 668 057,14
Fundusz inwestycyjny poz. A.ll. 10619 737,51
Fundusz zasobowy poz. A.ll. 9 432 346,16
Fundusz z aktualizacji wyceny poz. A.lll. 1837 451,03
FUNDUSZE WEASNE poz. A: 61383 091,84
Fundusz remontowy w poz. B.111.4, a) 5158 727,18
OGOLEM: 66 541 819,02




Zestawienie przychodéw osiggnietych i kosztéw poniesionych w 2019 r.:

od 01.01 do od 01.01 do
PRZYCHODY 31.12.2019 KOSZTY 31.12.2019
Przychody z dziatalnosci 12 588 657,04 | Koszty dziatalnosci 12 207 668,78
I. Przychody z dziatalno$ci eksploatacyjnej 11 426 776,56 | 1. Koszty z dziatalnosci eksploatacyjnej 11 220 092,32
II. Przychody z pozostatej sprzedazy 191 128,39 | II. Koszt wlasny pozostate] sprzedaiy 17 448,07
lll. Koszt wytworzenia produktéw —
z odpiséw inwestycyjnych 970 128,39 | 1Il. Koszt dziatu inwestycji i Zarzadu 970 128,39
Pozostate przychody operacyjne 305 837,77 | Pozostale koszty operacyjne 244 757,94
I. Koszty -zaokraglenia i korekta wsk.
l. Przychody z optat za zaswiadczenia, ksero, VAT, koszty ryczaltowe
spisane rozrach., kary umowne i inne - podwykonawcéw, odpis aktualizujacy
zarzad 184 312,72 | sprawy s3d. kary inne —zarzad 179 156,85
Il. Pozostate koszty eksploatacyjne —
Il. Pozostate przychody operacyjne — osiedla osiedla -koszty usuwania awarii z polis
-odszkodowania z polis 6 449,60 | ubez., spisane naleznosci i inne 38 444,46
Ill. Pozostate przych. operacyjne -osiedla- Ill. Pozostate koszty operacyjne —
kary, refaktury energia elektryczna iinne 42 976,39 | osiedla -refaktury i inne 446,01
IV. Pozostale przychody operacyjne IV. Pozostale koszty operacyjne
eksploatacja-Zarzad -zwrot optat sgdowych eksploatacja -Zarzad -optaty sadowe
i komorniczych 4 472,73 | i komornicze-windykacja 3099,6
V. Odpis aktualizacyjny - rozwigzanie 67 626,33 | V. Odpis aktualizacyjny - utworzenie 23 599,42
Przychody finansowe 156 718,21 | Koszty finansowe 670,97
[. Pozostate koszty finansowe - 3,22
I. Odsetki od srodkéw w banku 143 210,87 | odsetki budietowe
Il. Odsetki od nieterminowych wplat
eksploatacyj., wktady budowlane, inne 1 187,20 | Il. Optaty za nieterminow3 ptatnosci 30,20
. Odsetki naliczone i zaptacone od
nietermin. wptat optat eksploatacyjnych 7 191,28 | Ill. Odsetki naliczone niezapt. 637,55
IV .Odsetki naliczone i niezaptacone od
optat eksploatacyjnych 5 128,86
PRZYCHODY RAZEM 12 944 741,41 | KOSZTY RAZEM 12 453 097,69
WYNIK BRUTTO z RZiS 334 959,48 | WYNIK na GZM- Nadwyzka | 206 684,24 |
Podatek dochodowy (minus) 50 436
WYNIK NETTO - ZYSK 284 523,48

Osiggniete w 2019 r. wyniki Spotdzielni wskazujg na dobrg kondycje finansowa.

Wskazniki plynnosci finansowej uksztattowaty sie na wysokim poziomie tj. 1,43.
Spoétdzielnia reguluje wszystkie zobowigzania na biezgco ze Srodkéw wiasnych. Wspoétczynnik
zadtuzenia obrazujacy udziat kapitatu obcego do sumy bilansowej jest na niskim poziomie
10,9%. Wskaznik trwatos¢ struktury finansowania jest wysoki i jego wartosc¢ wynosi ponad 89%.

Zarzad SBM ,, MERKURY”

- Mieszkaniowa
Finansowych
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Warszawa, dnia 03.06.2020r.




Ad. 8.2.

-projekt-

Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania Zarzagdu SBM ,,Merkury” z dziatalnosci w roku
2020.

Dziatajac na podstawie § 45 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 2
Ustawy Prawo Spoétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Zatwierdzi¢ Sprawozdanie Zarzadu SBM ,Merkury” z dziatalnosci w roku 2020.

§2
Sprawozdanie Zarzagdu SBM , Merkury” z dziatalnosci w roku 2020 stanowi zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Sprawozdanie Zarzadu
Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,, MERKURY”
z dziatalnosci w roku 2020

I. Wstep
W roku sprawozdawczym za 2020 r. Zarzad petnit swoje funkcje, zgodnie z podziatem
obowigzkow okreslonym w Regulaminie Zarzgdu:

1. Marian Grzybczak — Prezes Zarzadu - koordynowanie spraw inwestycyjnych
i rozwojowych Spofdzielni, nadzér nad eksploatacjg i utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych zarzadzanych przez SBM ,, MERKURY".

Ponadto do obowigzkow Prezesa nalezato koordynowanie sprzedaizy mieszkan,
zagadnienia prawne zwigzane z nabywaniem i przenoszeniem wifasnosci nieruchomosci,
obstuga organoéw Spotdzielni.

2. Renata Zwolak — Wiceprezes Zarzadu ds. Ekonomiczno—Finansowych — nadzér nad
prawidtowym funkcjonowaniem stuzb finansowo-ksiegowych, utrzymaniem ptynnosci
finansowej Spotdzielni, windykacjg naleznosci, ustalaniem wysokosci opfat
eksploatacyjnych i rozliczaniem kosztow funkcjonowania budynkow, sprawozdawczosciag
finansowgq i podatkowg Spoétdzielni.

W roku sprawozdawczym Spotfdzielnia prowadzita dziatalnos¢ eksploatacyjng oraz
dziatalnos¢ remontowa zgodnie zprocedurami wewnetrznymi dotyczacymi planowania
i realizacji remontow budynkéw zarzadzanych przez Spotdzielnie.

W 2020r. kontynuowalismy przygotowanie inwestycji —mieszkaniowej przy
Al. Sikorskiego.

Il. Stan organizacyjno — prawny

Na dzien 31.12.2020 r. Spotdzielnia liczyta 1279  cztonkdw, zarzadzata
16 nieruchomosciami z liczbg 1478 lokali (mieszkalnych, ustugowych) i 1545 miejsc
postojowych. Organizacje Spotdzielni okresla Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie
Spotdzielni, znowelizowany w roku 2018 oraz wewnetrzne uregulowania - regulaminy
uchwalone odpowiednio przez uprawnione Organy Spotdzielni.
W roku sprawozdawczym Zarzgd podjgt 12 Postanowien i 9 Uchwat regulujacych dziatalnosc
Spotdzielni i spraw wnoszonych przez Cztonkow i Wtascicieli lokali.

Il. Realizacja planu gospodarczego

Plan gospodarczy w obszarze dziatalnosci Spotdzielni na 2020 r. przyjety Uchwata
Rady Nadzorczej Nr 1/2020 z dnia 24.02.2020 r. zostat wykonany przy zaktadanych wielkosciach
przychodow i kosztow.

Poszczegolne rodzaje dziatalnosci Spotdzielni w 2020 r. zamknety sie kwotami:

-Naktady inwestycyjne 971 tys. zt
-Koszty dziatalnosci eksploatacyjnej 12 mln 772 tys. zt
-Wydatki remontowe 2 min 888 tys. zt

-Wynik finansowy brutto 672,17 tys. zt



IV. Realizacja wnioskéw z WZ za rok ubiegty
Walne Zgromadzenie za rok 2019 nie odbyto sie z uwagi na stan pandemii.

V. Dziatalnos¢ eksploatacyjna i remontowa

1. EKSPLOATACIA

W roku sprawozdawczym Spofdzielnia zarzadzata 16 nieruchomosciami w zasobach wtasnych
i 1 budynkiem Wspolnoty Mieszkaniowej ,Nowoursynowska 156A”, o tacznej powierzchni
93 881,31 m”.

W roku 2020 nastgpit wzrost przychoddw z optat eksploatacyjnych 0 12,3% w stosunku do r. ub.
Przychody na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji zasobdw mieszkaniowych wyniosty
13 036,3 tys. zt. Koszty eksploatacji wyniosty 12 772,40 tys. zt. ibyty wyzsze o 12,2% od
poniesionych w roku ubiegtym. Na wzrost optat najwiekszy wptyw miata podwyzka optat za
wywoz smieci wzrost o 700,9 tys. zi. tj. 68% w poréwnaniu do 2019 r.

Zalegtosci we wnoszeniu optat eksploatacyjnych na 31.12.2020 r. i wyniosty ogdétem 253 221 z,
wskaznik zalegtosci wynidst 1,94% przychodow rocznych (1,53% r.ub.), zalegtosci

w postepowaniu komorniczym i sgdowym stanowig 25 022 zt. tj. 0,19%.

Spotdzielnia systematycznie monitoruje zalegtosci poprzez kontakty e-mailowe, telefoniczne,
wezwania do zapfaty i wezwania przedsgdowe. Zarzad pozytywnie rozpatrywat podania
o roztozenie zalegtosci na raty, ktdre byty sptacane terminowo wraz z odsetkami.

Przychody, koszty i wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi, oraz zalegtosci
na poszczegolnych budynkach przedstawiajg sie nastepujgco:
% WSKAZNIK
PRZYCHODY KOSZTY Vi:Nolt:gw ZALEGLOSCI | ZALEGLOSCI

L.P. BUDYNEK GZM ZA OKRES | GZM ZA OKRES L2050 GZIM bo

1-XI11 2020 I-Xil 2020 (4-3) 31.12.2020 r. |PRZYCHODOW

ZA ROK
i 2. 3 4. 5. 6. 7. (k.6/k.3)
1. |Goscieradowska 13 252 178,15 246 731,46 5 446,69 5833,87 2,31
2. |Piotra Skargi 11 939 504,13 929 062,73 10 441,40 23 082,71 2,46
3. |PolnejRozy 2/4 809 189,73 788 170,63 21 019,10 23 224,83 2,87
4. |PolnejRézy 1 2353 615,66 | 2329328,81 24 286,85 40 260,13 1,74
5. |Batalionu Wiochy 11 492 271,18 | 479 274,69 12 996,49 18 313,18 3,72
6. |KEN21 1310 855,70 | 1298 399,89 12 455,81 31 929,30 2,44
7. |ZoltanaBalo6i8 443 171,00 | 448378,78 -5207,78 8527,45 1,92
8. |Dembego / Zaruby 1520 763,90 | 1464 868,77 55 895,13 29 492,40 1,94
9. |Dembego 8 637 693,69 617 095,15 20 598,54 8 201,11 1,29
10. | Wankowicza 7/KEN 24 959 491,82 945 927,23 13 564,59 16 777,40 1,75
11. |Bohateréw Wrzesnia 3 988 107,32 957 343,06 30 764,26 15 169,99 1,54
12. |KEN 20A 719 040,30 686 749,35 32 290,95 15 354,34 2,14
13. |Warikowicza 7A/KEN 24A 172 549,45 166 284,57 6 264,88 2 932,92 1,70
14, |Handlowa 34/Szczep. 1, 1A 895 145,76 864 314,16 30 831,60 9 469,66 1,06
15. | Dembego 8A 345507,20| 346 091,32 -584,12 2 760,10 0,80
16 |Wrzeciono 47B 197 222,66 | 204 362,73 -7 140,07 1 891,54 0,96
17 |OGOLEM ZASOBY SBM 13 036 307,65 | 12 772 383,33 263 924,32 253 220,93 1,94
Sprawy w egzekucji

18 | komorniczej i sagdowej 25 022,88 0,19




2. REMONTY

Dziatalnos¢ remontowa w 2020 r. Spétdzielnia zamkneta kwotg wydatkow 2 887 516,53 zt.
Realizowane przedsiewziecia finansowane byty ze srodkéw zgromadzonych przez Osiedla
w poprzednich latach oraz biezgcych wptywow.

W 2020r. w ramach remontow i napraw w budynkach wykonano miedzy innymi:

1

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Al. Bohateréow Wrzesnia 3 — modernizacje instalacji nawadniajgcej tereny zielone,
wymiane wodomierzy w ramach legalizacji;

ul. Batalionu AK ,Wtochy” 11 — naprawe dachu nad lokalem nr 67, wymiane drzwi
wejsciowych do kl. 3 i 4, wymiang zarowek na typ LED na kl. schodowych, pierwszy etap
modernizacji kotfowni — doposazenie w instalacje demineralizacji wody, wymiane
wodomierzy w ramach legalizacji;

ul. Dembego 8 — malowanie klatek schodowych, wymiane odwodnienia liniowego
w garazu, wymiane oswietlenia na typ LED w garazu;

Dembego-Zaruby — wymiane oswietlenia na typ LED w garazu, remont diwigow
w budynkach Zaruby 6 kl.3 i Dembego 3 kl.1;

Al. KEN 21 — wymiane instalacji cieptej i zimnej wody w budynku, wymiane wodomierzy
w ramach legalizacji;

ul. Piotra Skargi 11 — wykonanie dokumentacji technicznej wymiany instalacji cieptej
i zimnej wody, wymiane koryt odwadniajgcych w garazu — 6mb;

ul. Wankowicza 7 — wymiane izolacji i obrobek blacharskich 14 szt. balkondw,
przebudowe instalacji teletechnicznej telewizji satelitarnej;

ul. Wankowicza 7A — wymiane lamp hermetycznych w garazu i lamp awaryjnych
palacych sie 24h na typ LED;

ul. Goscieradowska 13 — wymiane oswietlenia na klatkach schodowych na typ LED,
malowanie klatek schodowych;

ul. Zoltana Balé 6, 8 — naprawe dachu nad lok. nr 24 Zoltana Bald 6, wymiane
oSwietlenia w garazu na typ LED, oczyszczenie dachu Zoltana Balo 8 z zanieczyszczen
ptasich i usuniecie drobnych usterek;

ul. Polnej Rézy 2/4 — przebudowe kanalizacji deszczowej, wymiane oswietlenia na typ
LED, wymiane lamp i kontaktéw na kl. schodowych;

ul. Polnej Rozy 1 — wymiane poszycia daszkow wiatrofapow — 7 szt., wymiane zaréwek
na kl. schodowych i lamp zewnetrznych na typ LED, remont balkondw z wymiang
daszkow nad balkonami ostatnich kondygnacji, wymiane uszkodzonej bramy garazowej;
Al. KEN 20A — wymiane poziomdéw zimnej i ciepfej wody oraz cyrkulacji, wymiane
oswietlenia na typ LED- lampy hermetyczne palace sie na state w garazu;

Handlowa 34/Szczepanika 1, 1A — wymiane oswietlenia na typ LED - lampy hermetyczne
palace sie na state w garazu, malowanie przedsionkow wejs¢ do garazu szt. 6;

Demhego 8A — zagospodarowanie terendw zielonych od str. wejs¢ do klatek
schodowych.

Ponadto, wykonano szereg innych drobnych remontéw i napraw wynikajgcych z planu
remontow, z protokotow przegladow technicznych budynkow oraz zdarzen losowych i zgtoszen
lokatorskich.

(8]



W 2020r. zgodnie z wymogami prawa budowlanego we wszystkich nieruchomosciach
Spotdzielni zostaty przeprowadzone przeglady stanu technicznego budynkow, przeglady
wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej, instalacji gazowej, p. poz.
Monitorowanie stanu budynkow wskazuje na rosngce potrzeby remontowe oraz koniecznosé
systematycznego gromadzenia $rodkow na realizacje zadan remontowych ujetych w hiezgcych
jak i wieloletnich planach remontowych.

Stan funduszy remontowych wg budynkéw w 2020r. przedstawia sie nastepujgco:

stan na stan na
L.p | Budynki 01.01.2020r Zwiekszenia | Wykorzystanie | 31.12.2020
Goscieradowska 13 253 911,13 64 836,81 53 557,77 265 190,17
2. | Piotra Skargi 11 -1 043,68 182 893,20 24 526,30 104 323,22
Zwrot dofinansowania FC 53 000,00
Polnej Rozy 2/4 226 834,12 131 896,32 107 897,81 250 832,63
4. Polnej Rozy 1 2017 228,26 734 480,42 1502 307,07 1249401,61
Batalionu Wiochy 11 0,00 138 544,76 61 436,85 60 822,73
Zwrot dofinansowania FC 16 285,18
6. |KEN 21 331 583,63 230 110,42 278 878,39 282 815,66
7. | Zoltana Balo 6,8 208 178,04 107 748,73 59 479,50 256 446,87
8. |Dembego / Zaruby 231 584,71 334 471,05 256 015,39 310 040,37
9. |Dembego 8 249 170,79 118 322,16 125 398,57 242 094,38
10. | Wankowicza 7 232 786,62 127 255,97 183 539,56 176 503,03
11. | Bohaterow Wrzesnia 3 103 002,03 133 883,05 57 544,97 179 340,11
12. | Wankowicza 7a 20 443,20 37 956,66 12 721,85 45 678,01
13. | KEN 20A 337 188,13 73 002,58 115 547,72 294 642,99
14. |Handlowa34/Szczepl,1A 98 430,85 64 356,72 33 232,20 129 555,37
15. [ Dembego 8A 23 972,37 18 403,56 16 001,57 26 374,36
16. | Wrzeciono 47B 5 940,46 10 369,82 0,00 16 310,28
Ogotem budynki: 4 339 210,66 2508 532,23 2957 371,10 3890371,79
17. | FUNDUSZ CENTRALNY 819 516,52 0,00 888 801,70
Zwrot dofinansowania 69 285,18
RAZEM: 5158 727,18 | 2577 817,41 2957 371,104 779 173,49
Stan i wykorzystanie Funduszu Remontowego ogétem w Spoétdzielni w 2020 roku
Fundusze Remontowe Centralny Fundusz
L.p. Wyszczegdlnienie Osiedli Remontowy Ogotem:
1 Pl 3 4 5 (kol.3+4)
1. Stan na 01.01.2020 r. 4339 210,66 819 516,52 5158 727,18
2. ZWIEKSZENIA: 2508 532,23 69 285,15 2577 817,41
a) |zoptat wg uchwalonych stawek 2327 872,90 - 2327 872,90
b) |znadwyzek GZM za 2019. 180 659,33 - 180 659,33
c) |zwrot dofinansowania FUN.CEN. - 69 285,15 69 285,15
3. ZMNIEJSZENIA: 2957 371,10 - 2957 371,10
a) | koszty wykonanych remontow 2 888 085,95 - 2 888 085,95
b) | zwrot dofinansowania FUN.CEN. 69 285,15 - 69 285,15
4. Stan na 31.12.2020r. (1+2-3) 890 371,79 888 801,70 4779 173,49




VI. Dziatalnos¢ inwestycyjna

Po zatwierdzeniu przez Zarzad Spodtdzielni w grudniu 2019 r. ostatecznej koncepcji inwestycji
przy al. Gen. Sikorskiego, polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
zustugami i garazem podziemnym na dziatce nr 11 z obrebu 10238, kontynuowano
pozyskiwanie decyzji i uzgodnien niezbednych do przygotowania projektu budowlanego
i uzyskania pozwolenia na budowe przedmiotowej inwestycji.

Byty to miedzy innymi: warunki techniczne przytgczenia do sieci wod.-kan., cieptowniczej,
energetycznej. Pozwolenie wodnoprawne na wykonanie urzadzenia wodnego tj. systemu
rozsgczajgco — chfonnego na dziatce nr 11 z ob. 10238; decyzja zatwierdzajgca podziat dziatki nr
11 z ob. 10238 na dziatki 11/3 i 11/4 zgodnie z ustaleniami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego rejonu Pod Skocznig cz. I; decyzja na trwale wylgczenie
z produkcji rolniczej dziatek nr 11/3 i 11/4 z ob. 10238, uzgodnienie dotyczgce gospodarki
zielenig itd.

Najtrudniejszg sprawg byto uzyskanie decyzji zezwalajgcej na zjazd z dziatki 11/3 (po podziale
dziatki nr 11 na 11/3 i 11/4) na droge publiczng jaka jest al. Gen. Sikorskiego. Wydanie takiej
decyzji musi by¢ poprzedzone opiniami i uzgodnieniami projektowymi wydanymi przez BPMIT
m. st. Warszawy. Po wielokrotnej korespondencji z BPMIT i wtadzami m.st. Warszawy, uzyskano
zatwierdzenie Projektu statej organizacji ruchu bez ktérego niemozliwe jest otrzymanie zgody
na zjazd w al. Gen. Sikorskiego.

Zgromadzone dokumenty i wniosek Spotdzielni pozwolity na wydanie omawianej decyzji
z poczatkiem marca 2021 r. Umozliwi to ztozenie wniosku o pozwolenie na budowe inwestycji
przy al. Gen. Sikorskiego na przetomie marca i kwietnia 2021 roku.

Jednoczesnie Zarzad Spotdzielni uwzgledniajgc duze potrzeby remontowe budynku przy
ul. Piotra Skargi 11 wystgpit z wnioskiem w sprawie zabudowy parkingu naziemnego na dziafce
119/2. Srodki wygospodarowane z narzutéw na koszty budowy uzyskane dzieki realizacji
przedmiotowej budowy sfinansowatyby czes¢ niezbednych remontéw budynku. Trwa
postepowanie o wydanie warunkdéw zabudowy budynku wielorodzinnego z garaiem
podziemnym, w ktdrym zostatyby rowniez zrealizowane stanowiska postojowe dla wtascicieli
obecnych naziemnych miejsc postojowych.

Zaktad Inwestycji uczestniczyt rowniez w procesie przygotowania prac zwigzanych
z oszczedzaniem energii elektrycznej, polegajgcych na wykonaniu instalacji fotowoltaicznych
w budynkach przy al. Bohateréw Wrzesnia 3 i al. KEN 20A.

Przygotowywano réwniez analizy, co do mozliwosci zakupu dziatek pod przyszte inwestycje
Spotdzielni.



VIl. Postepowania sgdowe oraz postepowania przed organami

administracyjnymi, w ktérych strong jest Spétdzielnia.
Stan spraw sgdowych i postepowan administracyjnych na dzien 31.12.2020 r.:

1. Postepowanie egzekucyjne - obejmujgce sprawy o sygn. akt: Km 290/20 na podstawie
nakazu zaptaty — z tytutu niewywigzania sie z zobowigzan umowy.

2. Postgpowania sgdowe w trybie uproszczonym z tytutu zalegtosci we wnoszeniu opfat
eksploatacyjnych:

W roku 2020 wszczeto 2 postepowania o zaptate optat eksploatacyjnych w trybie uproszczonym
dotyczace 2 nieruchomosci lokalowych/ miejsc postojowych na tgczna sume 10 116,83 zt.

Na dzien 31.12.2020 r. toczg sie postepowania wszczete w roku 2019 (5 postepowan) na tgczng
sume 15 500 zt. Ww. postepowania maja charakter postepowan w toku.

3. Pozew Wspdinoty Mieszkaniowej przy ul. F. Kawy 46, o zaptate - tytutem kosztdw usuniecia
wad czesci budynku przy ul. F. Kawy 46 w Warszawie. SBM ,Merkury” nie podziela ww.
stanowiska i w ramach postepowania sadowego zakwestionowata roszczenie w cafosci
i zawnioskowata o dopuszczenie dowodu z opinii rzeczoznawcy - biegtego sgdowego. Zaktad
Inzynierii Materiatow Budowlanych ITB wykonat opinie techniczna.

Sprawa w toku.

4. Postepowania sgdowe z zakresu realizacji inwestycji.

W zwigzku z wypowiedzeniem umowy Generalnemu Wykonawcy Rohot inwestycji ,Dorycka”
Spotdzielnia prowadzi postepowania sadowe w zakresie rozliczen z GW i Jego Podwykonawcami
— 4 postepowania w toku. Natomiast 2 postepowania wytoczone sg przez SBM ,Merkury”
dotyczgce kary umownej oraz gwarancji nalezytego wykonania robot — sprawy w toku.

W roku 2020 zostaty wszczete 2 postepowania przeciwko SBM ,,Merkury” o naprawienie szkody
wyniktej z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan.

W ramach zakonczonej inwestycji ,Relaksowa II” prowadzone sg 3 postepowania sgdowe
z podwykonawcami GW — sprawy w toku.

W roku 2020 SBM ,Merkury” przystapita do postepowania wobec upadfego (osoba fizyczna) na
podstawie postanowienia Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie XIX Wydziat
Gospodarczy ds. upadtosciowych i restrukturyzacyjnych, dokonujgc zgtoszenia wierzytelnosci
z potraceniem wtasnych naleznosci.

5. Postepowanie w sprawie wykupu czesci nieruchomosci oraz o odszkodowanie za obnizenie
wartosci czesci nieruchomosci.

SBM ,,Merkury” jako wspotwiasciciel nieruchomosci potozonych przy ul. Moczydtowskiej ztozyta
pozew przeciwko Miastu Stotecznemu Warszawy o nakazanie ztozenia oswiadczenia woli oraz
zaptate. Wartosc przedmiotu sporu 1.007.968,00 zt. — sprawa w toku.



VIII. Bilans, wyniki finansowe i stan funduszy wtasnych

Bilans na dzien 31 grudnia 2020 r. zamyka sie po stronie aktywow i pasywow sumg
68 440 578,59 zt.

Zestawienie gtéwnych pozycji bilansu w tys. zt.

31.12.2020 31.12.2019
Wyszczegolnienie AKTYWA tys. zt dynamika tys. zt
2020/2019
A. | AKTYWA TRWALE 58 471,59 -2,5% 59 965,48
1. | Wartosci niematerialne i prawne - 0,0% -
2. | Rzeczowe aktywa trwate 54 025,562 -2,7% 5551942
3. | Naleznosci diugoterminowe - 0,0% -
4. | Inwestycje diugoterminowe 4 446,07 0.0% 4 446,07
5. | Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe = 0.0% -
B.| AKTYWA OBROTOWE 9 968,99 1,6% 9 810,10
1. | Zapasy - 0,0% -
2. | Naleznosci krétkoterminowe 509,89 81,6% 280,82
3. | Inwestycje krotkoterminowe 9 328,64 -0,6% 938168
4. | Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 130,45 -11.6% 147,59
AKTYWA RAZEM:; 68 440,58 -1,91% 69 775,58
31.12.2020 31.12.2019
Wyszczegolnienie PASYWA tys. zi dynamika tys. zt
2020/2019
A. | Fundusz WEASNY 61 283,46 -0,6% 61 667,62
1. | Fundusz podstawowy 37 109,43 -6,0% 39 493,56
2. | Fundusz zasobowy 21 405,44 6.7% 20 052,08
3. | Fundusz z aktualizacji wyceny 183745 0,0% 1837,45
4. | Pozostate fundusze rezerwowe - 0.0% -
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych 284,52 0,0% -
6. | Zysk (strata) netto 646,63 127,3% 284,52
B. |[ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 7 157,11 -11,7% 8 107,97
1. | Rezerwy na zobowigzania > £
2. | Zobowigzania diugoterminowe 270,23 -62,4% 717,77
3. | Zobowigzania krotkoterminowe 6 123,94 -9,1% 6 734,56
4. | Rozliczenia migdzyokresowe 762,94 16.4% 655,63
PASYWA RAZEM: 68 440,58 -1,91% 69 775,58

Suma bilansowa w 2020r. zmniejszyta sie 1mln 335 tys. zt. (-1,91%) w zwigzku z m.in.
dokonaniem przeniesienia wtasnosci lokalu.

Stan Funduszy Spoétdzielni wykazanych w bilansie, tworzonych w trybie § 67 Statutu na dzien
31.12.2020 r. wynosi;

Fundusz udziatowy poz. A.l.1. 825 500,00
Fundusz wktadow budowlanych poz. A.l.3. 36283 926,86
Fundusz inwestycyjny poz. A.ll. 12 073 872,37
Fundusz zasobowy poz. A.ll. 9 331 565,20
Fundusz z aktualizacji wyceny poz. A.lll. 1837 451,03
FUNDUSZE WtASNE poz. A: 60 352 315,46
Fundusz remontowy w poz. B.lIl.4. a) 4779 173,46
OGOLEM: 65 131 488,92




Zestawienie przychoddw i kosztéw w 2020 r.

od 01.01 do od 01.01 do
PRZYCHODY 31.12.2020 KOSZTY 31.12.2020
Przychody z dziatalnosci 14 085 422,67 | Koszty dziatalnosci 13 667 229,65
I. Przychody z dziatalnosci eksploatacyjnej 13 036 307,65 | I. Koszty z dziatalnosci eksploatacyjne] 12 772 383,33
II. Przychody z pozostatej sprzedazy 183 330,23 | Il. Koszt wiasny pozostatej sprzedazy 25 061,53
Il Koszt wytworzenia produktow =
z odpiséw inwestycyjnych 865 784,79 | lIl. Koszt dzialu inwestycji i Zarzadu 865 784,79
Pozostate przychody operacyjne 784 858,44 | pozostale koszty operacyjne 300 407,38
I. Koszty -zaokrgglenia i korekta wsk. VAT,
I. Przychody z optat za zaswiadczenia, ksero, koszty ryczattowe podwykonawcdw, kary
spisane rozrach., kary umowne i inne -zarzad 24 806,18 | inne —zarzad 31628,87
Il. Pozostate koszty eksploatacyjne -
II. Pozostate przychody operacyjne — osiedla - osiedla -koszty usuwania awarii z polis
odszkodowania z polis 17 816,15 | ubez., spisane naleznosci i inne 21 648,81
Ill. Pozostale przych. operacyjne -osiedla- Ill. Pozostate koszty operacyjne —osiedla -
kary, refaktury energia elektryczna i inne 1526,35 | refakturyiinne 256,02
v, Pozostale przychody operacyjne v, Pozostate koszty operacyjne
eksploatacja-Zarzad -zwrot opfat sadowych eksploatacja -Zarzad -opfaty sadowe
i komorniczych 450 | i komornicze-windykacja 840
V. Odpis aktualizacyjny - rozwigzanie 740 259,76 | V. Odpis aktualizacyjny - utworzenie 238 194,52
Przychody finansowe 33 574,55 | Koszty finansowe 117,03
|, Pozostate koszty finansowe - odsetki
I. Odsetki od $rodkéw w banku 20 869,48 | budietowe
Il. Odsetki od nieterminowych wptat
eksploatacyj., wktady budowlane, inne 646,34 | Il. Optaty za nieterminows pfatnosci 42,65
. Odsetki naliczone | zapfacone od
nietermin. wpfat optat eksploatacyjnych 4238,18 | 1l. Odsetki naliczone-niezapiacone 74,38
IV. Odsetki naliczone i niezaptacone od opfat
eksploatacyjnych 4 080,78
PRZYCHODY RAZEM 14 903 855,66 | KOSZTY RAZEM 13 967 754,06
WYNIK BRUTTO z RZiS 672 177,28 | WYNIK na GZM- Nadwyzika 263 924,3ZJ
Podatek dochodowy (minus) 25 552,00
WYNIK NETTO - ZYSK 646 625,28

Osiggniete w 2020 r. wyniki Spotdzielni wskazujg na dobra kondycje finansowa.

Wskazniki ptynnosci finansowe] uksztattowaty sie na wysokim poziomie tj. 1,57.
Spotdzielnia reguluje wszystkie zobowigzania na biezgco ze srodkéw wiasnych. Wspotczynnik
zadtuzenia obrazujgcy udziat kapitatu obcego do sumy bilansowej jest na niskim poziomie 9,7%.
Wskaznik trwatos¢ struktury finansowania jest wysoki i jego wartos¢ wynosi ponad 90,2%.

Zarzgd SBM ,, MERKURY”

Spékdzieinia Budowlano - M PCLDZIELMIA DUDOWM pyo srEe=auioy
VoaProamy o1 MERK ,-"""'""‘""s MERKURY
Prozes do,Ekonomiomos Finansowych ~ PREZES ZARZADU

Warszawa, dnia 22.03.2021 r.

’ CAA T
aK. mgr @rﬁgzybcmkv



Ad. 8.3.

-projekt-

Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania Zarzagdu SBM ,,Merkury” z dziatalnosci w roku
2021.

Dziatajac na podstawie § 45 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 2
Ustawy Prawo Spoétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Zatwierdzi¢ Sprawozdanie Zarzadu SBM ,Merkury” z dziatalnosci w roku 2021.

§2
Sprawozdanie Zarzagdu SBM ,Merkury” z dziatalnosci w roku 2021 stanowi zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Sprawozdanie Zarzadu
Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,, MERKURY”
z dziatalnosci w roku 2021

|. Wstep
W roku sprawozdawczym za 2021 r. Zarzad petnit swoje funkcje, zgodnie z podziatem
obowigzkéw okreslonym w Regulaminie Zarzadu:

1. Marian Grzybczak — Prezes Zarzadu - koordynowanie spraw inwestycyjnych
i rozwojowych Spoétdzielni, nadzér nad eksploatacja i utrzymaniem zasobéw
mieszkaniowych zarzadzanych przez SBM ,MERKURY”.

Ponadto do obowigzkdw Prezesa nalezato koordynowanie sprzedaizy mieszkan,
zagadnienia prawne zwigzane z nabywaniem i przenoszeniem witasnosci nieruchomosci,
obstuga organdow Spdétdzielni.

2. Renata Zwolak — Wiceprezes Zarzadu ds. Ekonomiczno—Finansowych — nadzér nad
prawidtowym funkcjonowaniem stuzb finansowo-ksiegowych, utrzymaniem ptynnosci
finansowej Spotdzielni, windykacjg naleznosci, ustalaniem wysokoséci optat
eksploatacyjnych i rozliczaniem kosztow funkcjonowania nieruchomosci,
sprawozdawczoscig finansowg i podatkowg Spotdzielni.

W roku sprawozdawczym Spétdzielnia prowadzita dziatalno$¢ eksploatacyjng oraz
dziatalnos¢ remontowag zgodnie ‘z procedurami wewnetrznymi dotyczacymi planowania
i realizacji remontéw budynkoéw zarzadzanych przez Spétdzielnie.

W 2021r. kontynuowano przygotowanie inwestycji mieszkaniowej przy
al. gen. W. Sikorskiego, po otrzymaniu i uprawomocnieniu decyzji pozwolenia na budowe,
przystapiono do wyboru wykonawcy.

Il. Stan organizacyjno — prawny

Na dzien 31.12.2021 r. Spotdzielnia liczyta 1278 cztonkéw, zarzadzata
16 nieruchomosciami zliczbg 1478 lokali (mieszkalnych, ustugowych) i 1545 miejsc
postojowych. Organizacje Spétdzielni okresla Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie
Spétdzielni, ostatnio znowelizowany w roku 2018 oraz wewnetrzne uregulowania — regulaminy
uchwalone odpowiednio przez uprawnione Organy Spétdzielni.
W roku sprawozdawczym Zarzad podjat 9 Postanowient i 9 Uchwat regulujgcych dziatalnosé
Spétdzielni i spraw wnoszonych przez Cztonkéw i Wtascicieli lokali.

lil. Realizacja planu gospodarczego

Plan gospodarczy w obszarze dziatalnosci Spétdzielni na 2021 r. przyjety Uchwata
Rady Nadzorczej Nr 5/2021 z dnia 24.05.2021 r. zostat wykonany przy zaktadanych wielkosciach
przychoddw i kosztow.

Poszczegolne rodzaje dziatalnosci Spétdzielni w 2021 r. zamknety sie kwotami:

-Nakfady inwestycyjne 1420 tys. zt
-Koszty dziatalnosci eksploatacyjnej 13min 560 tys. zt
-Wydatki remontowe 1 min 597 tys. zt
-Wynik finansowy brutto 106,12 tys. zt



IV. Realizacja wnioskow z WZ za rok ubiegty
Walne Zgromadzenie za rok 2020 nie odbylo sie z uwagi na stan pandemii.

V. Dziatalnos¢ eksploatacyjna i remontowa

1. EKSPLOATACIA

W roku sprawozdawczym Spétdzielnia zarzadzata 16 nieruchomosciami w zasobach wtasnych
i 1 budynkiem Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Nowoursynowska 156A”, o tacznej powierzchni
93 881,31 m”.

W roku 2021 przychody z opfat eksploatacyjnych wyniosty 13 min 802 tys. zt - wazrosty
0766tys.zt tj. o 59 % wstosunku do r. ub. Koszty utrzymania ieksploatacji zasobdow
mieszkaniowych wyniosty 13 mln 560 tys. zt — byly wyzsze o 787 tys. zt tj. 6,2% od poniesionych
w roku ubiegfym. Na wzrost kosztéw najwiekszy wptyw miata kolejna juz podwyzka optat za
wywoz Smieci wzrost o 510 tys. zt tj. 49,8% w poréwnaniu do 2020 r. oraz wzrost kosztéw ciepta
0 532 tys. zt tj. 21%.

Zalegtosci we wnoszeniu optat eksploatacyjnych na 31.12.2021 r. wyniosty ogétem 226 663 zt.
wskaznik zalegtosci wynidst 1,64% przychoddéw rocznych (w roku ub. wynosit 1,94%),
zalegtosci w postepowaniu komorniczym i sagdowym stanowig 51 809 zt tj. 0,38% (w roku ub.
25022 zt).

Spéidzielnia systematycznie monitoruje zaleglosci poprzez kontakty e-mailowe, telefoniczne,
wezwania do zaptaty i wezwania przedsadowe. Zarzad pozytywnie rozpatrywat podania

o roztozenie zalegtosci na raty, ktore byly sptacane wraz z odsetkami.

Przychody, koszty i wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi, oraz zalegtosci
na poszczegdlnych budynkach przedstawiajg sie nastepujaco:
% WSKAZNIK
PRZYCHODY KOSZTY “;TQN(;I:(I?::A ZALEGLOSCI ZALEGLOSCI

L.P. BUDYNEK GZM ZA OKRES | GZM ZA OKRES 1-XI1 2021 GZM DO i

1-X11 2021 I-XIl 2021 (4-3) 31.12.2021r. |PRZYCHODOW
ZA ROK

1 2. 3. 4. 5. 6. 7. (k.6/k.3)
1. | Goscieradowska 13 276 431,52 272 153,37 4 278,15 7 447,06 2,69
2. |Piotra Skargi 11 966 737,95 959 765,58 6 972,37 9 431,62 0,98
3. |PolnejRoiy 2/4 802 331,46 778 952,81 23 378,65 23 005,25 2,87
4. |PolnejRozy 1 2 519 140,31 2 481 013,42 38 126,89 42 397,83 1,68
5. |Batalionu Wiochy 11 520 892,81 517 856,96 3 035,85 7 921,06 1,52
6. |KEN21 1280 315,84 1283 963,97 -3 648,13 19 415,22 1,52
7. |ZoltanaBal66i8 476 699,46 485 691,09 -8 991,63 11 241,06 2,36
8. |Dembego / Zaruby 1620016,12 1553 974,83 66 041,29 23 882,51 1,47
9. |Dembego 8 680 267,57 668 394,32 11 873,25 7 420,05 1,09
10. | Warikowicza 7/KEN 24 1058 349,80 1050 114,60 8 235,20 26 628,54 2,52
11. | Bohateréw Wrzeénia 3 1075 974,85 1040 653,83 35 321,02 12 114,46 1,13
12. | KEN 20A 783 798,23 766 265,30 17 532,93 10 289,45 1,31
13. | Warnkowicza 7A/KEN 24A 189 756,27 183 431,78 6 324 49 5915,03 3,12
14. | Handlowa 34/Szczep. 1, 1A 964 510,99 932 141,28 32 369,71 12 553,36 1,30
15. | Dembego 8A 370 189,05 367 533,82 2 655,23 6 286,96 1,70
16 |Wrzeciono 47B 216 878,96 217 638,13 -759,17 713,41 0,33
17 | OGOLEM ZASOBY SBM 13 802 291,19 | 13 559 545,09 242746,10| 226 662,87 164

Sprawy w egzekucji

18 |komorniczej i sadowej 51 809,10 0,38




2. REMONTY

Dziatalno$¢ remontowa w 2021 r. Spdfdzielnia zamkneta kwoty wydatkéw 1 597 132,83 zi.
Realizowane przedsiewziecia finansowane byly ze sSrodkéw zgromadzonych przez Osiedla
w poprzednich latach oraz z biezacych wptywoéw.

W 2021 r. w ramach remontéw i napraw w budynkach wykonano miedzy innymi:

1

10.

11.

Al. Bohaterow Wrzesnia 3 — budowe instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku,
wymiane okfadziny z plytek gresowych na $cianach cokotu ogrodzeniowego oraz przy
schodach kl. V i przy wejéciu do ochrony, wymiane ptytek gresowych na wyprawe
tynkarska typu MARMOLIT na $cianie oporowej przy zjezdzie do garaiu;

ul. Batalionu AK ,Wiochy” 11 — naprawe dachu nad lokalem nr 32, wymiane drzwi
wejsciowych do klatek schodowych szt. 5, wykonanie nowej instalacji zasilajacej pompy
wodne;

ul. Dembego 8 — wymiane naczynia zbiorczego, wymiane odwodnienia liniowego wraz
z przetozeniem kostki przy wjeZdzie do garazu, wymiane oleju w 5 dZwigach, wymiane
sitownika w bramie garazowej;

Dembego-Zaruby — wymiane wentylatordw i przekainika czasowego w wentylatorni
nr 2, wymiane odcinka kanalizacji deszczowej w budynku Dembego 3 kl.3 i Zaruby 6 kl.3,
wymiane odwodnienia liniowego i przetozenie kostki na patio, wymiane oleju
w 9 dZwigach, naprawe poszycia dachu nad lok. nr 26;

Al. KEN 21 — wymiane lamp oswietleniowych na typ LED na kl. schodowych i terenie
zewnetrznym, wymiane okfadziny schodéw zewnetrznych prowadzgcych z duzego patio
na mate, uszczelnienie dylatacji w stropie i styku plyty dennej ze sciang fundamentowa
przy zjezdzie do garazu;

ul. Piotra Skargi 11 — wymiane licznikow cieptej i zimnej wody w ramach legalizacji,
wymiane instalacji cieptej i zimnej wody oraz cyrkulacji, wymiane odcinkéw poziomu
kanalizacyjnego;

ul. Wairlkowicza 7 — wymiane wodomierzy i cieptomierzy w ramach legalizacji, mycie
i impregnacje elewacji od strony dziedzirica i od strony ul. Warikkowicza, wymiane pomp
obiegowych cyrkulacji c.o., wymiane izolacji i obrobek blacharskich 4 szt. balkondw,
likwidacje przeciekéw w garazu — Sciana zelbetowa przy stan. nr 90 i 100 oraz na zjezdzie
do garazu;

ul. Wankowicza 7A — wymiane wodomierzy i cieptomierzy na zdalny odczyt w ramach
legalizacji, wymiane sitownikéw w bramie skrzydtowej i bramie wjazdowej do garazu;

ul. Goscieradowska 13 — naprawe tynku i przemalowanie spodéw piyt balkonowych
od strony ul. Goscieradowskiej i Kotowej, wymiane w ramach legalizacji wodomierzy
ze zdalnym odczytem;

ul. Zoltana Balé 6, 8 — naprawe dachu nad lok. nr 19 Zoltana Balé 8, uszczelnienie
dylatacji w piwnicach nr 5; 6; 16, wymiane cieptomierzy i wodomierzy w ramach
legalizacji, wymiane zasobnika cieptej wody, usuniecie przeciekdw do garazu metoda
iniekcji w bud. Z. Bald 8, wykonanie uszczelnienia przejs¢ kabli elektrycznych ze stacji
trafo do bud. Z. Bald 8;

ul. Polnej Rézy 2/4 — remont pomieszczenia $mietnika, wymiane odcinka kanalizacji
deszczowej kl. Il oraz piwnic nr 27 i 29, likwidacje przeciekéw przez sciane zewngtrzna
W garazu;



12.ul. Polnej RéZy 1 — wymiane cieptomierzy na zdalny odczyt w ramach legalizacji,
odnowienie altan $mietnikowych, likwidacje przecieku do garazu przy ki. -1V,
uszczelnienie dylatacji w garazu na przejeidzie przy dawnym pomieszczeniu ochrony
oraz przy wjezdzie do garazu, wykonanie dodatkowego wpustu odwadniajacego teren,

wymiane koryt odwadniajgcych przy bramie garazowej nr 1 przy kl. VII-XIII;

13. Al. KEN 20A - wymiane wodomierzy i cieptomierzy z odczytem zdalnym w ramach
legalizacji, uszczelnienie przecieku przez $ciane w garazu metodga iniekcji;

14. Handlowa 34/Szczepanika 1, 1A — uszczelnienie przepustu instalacji TV do budynku,
wymiane pompy do mini pompowni separatora, naprawe instalacji CCTV z wymiang
uszkodzonych podzespotow;

15. Dembego 8A — wykonanie dodatkowego kosza z przerobieniem odcinka kanalizacji

deszczowej przy kl. 1.

Ponadto, wykonano szereg innych drobnych remontéw i napraw wynikajacych z planu
remontéw, z protokotéw przegladéw technicznych budynkdw oraz zdarzen losowych i zgtoszen
lokatorskich.
W 2021 r. zgodnie z wymogami prawa budowlanego we wszystkich nieruchomosciach
Spétdzielni zostaly przeprowadzone przeglady stanu technicznego budynkdéw, przeglady

wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej, instalacji gazowej, p. poz.

Monitorowanie stanu budynkéw wskazuje na rosngce potrzeby remontowe oraz koniecznosé
systematycznego gromadzenia srodkéw na realizacje zadan remontowych ujetych w biezacych
jak i wieloletnich planach remontowych.

Stan funduszy remontowych wg budynkow w 2021r. przedstawia sie nastepujaco:

stan na stan na

L.p | Budynki 01.01.2021 Zwiekszenia | Wykorzystanie | 31.12.2021
1. |Goscieradowska 13 265 190,17 57 882,72 23111,38 299 961,51
2. !Piotra Skargi 11 104 323,22 182 893,20 328 179,28 -40 962,86
3. |Polnej Rézy 2/4 250 832,63 119 661,96 40 011,29 330 483,30
4. |Polnej Rézy 1 1 249 401,61 701 363,40 176 080,33| 1774 684,68
5. | Batalionu Wiochy 11 60 822,73 127 623,60 66 505,88 121 940,45
6. |KEN 21 282 815,66 213 190,92 139 374,11 356 632,47
7. |Zoltana Balo 6,8 256 446,87 104 368,08 108 690,10 252 124,85
8. |Dembego / Zaruby 310 040,37 297 350,52 103 611,25 503 779,64
9. |Dembego 8 242 094,38 110 170,80 32 399,56 319 865,62
10. | Wankowicza 7 176 503,03 116 590,64 253 516,02 39 577,65
11. | Bohateréw Wrzesnia 3 179 340,11 120 331,68 242 736,35 56 935,44
12. | Wankowicza 7a 45 678,01 31 003,56 17 323,73 59 357,84
13. | KEN 20A 294 642,99 69 878,40 51 239,44 313 281,95
14. | Handlowa34/Szczepl, 1A 129 555,37 46 695,84 10 879,21 165 372,00
15. | Dembego 8A 26 374,36 18 403,56 3 474,90 41 303,02
16. | Wrzeciono 47B 16 310,28 10 808,52 0,00 27 118,80

Ogétem budynki: 3890 371,79 2 328 217,40 1597 132,83| 4 621 456,36
17. [FUNDUSZ CENTRALNY 888 801,70 0,00 0,00 888 801,70

RAZEM: 4779 173,49 2328217,40 1597 132,83| 5510 258,06




Stan i wykorzystanie Funduszu Remontowego ogétem w Spotdzielni w 2021 roku

Fundusze Remontowe Centralny Fundusz
L.p. Wyszczegdinienie Osiedli Remontowy Ogdtem:

1 2 3 4 5 (kol.3+4)
1. |Stan na 01.01.2021r. 3 890 371,79 888 801,70 4779 173,49
2. | ZWIEKSZENIA: 2 328 217,40 - 2328 217,40
a) |z optat wg uchwalonych stawek 2328 217,40 - 2 328 217,40
b) |z nadwyzek - -
c) |zwrot dofinansowania FUN.CEN. - =
3. | ZMNIEJSZENIA: 1597 132,83 - 1597 132,83
a) | koszty wykonanych remontéw 1597 132,83 - 1597 132,83
b) | zwrot dofinansowania FUN.CEN. -

4, |Stanna 31.12.2021r. (1+2-3) 4 621 456,36 888 801,70 5 510 258,06

VI. Dzialalnos¢ inwestycyjna

Po zatwierdzeniu w grudniu 2019 r. ostatecznej koncepcji inwestycji przy al. gen. W. Sikorskiego
przez Zarzad Spéidzielni, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami i garazem podziemnym na dziatkach nr 11/3 i 11/4 z obrebu 10238, ktére powstaty
w wyniku podziatu dziatki nr 11 zgodnie z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,Pod Skocznig cz. I” kontynuowano pozyskiwanie dokumentéw niezbednych
do opracowania projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego w celu uzyskania pozwolenia na budowe przedmiotowej inwestycji.

Najtrudniejszg sprawa byto uzyskanie zgody na zjazd z dziatki 11/3 na droge publiczng jaka jest
al. gen. W. Sikorskiego, wydawanej przez Zarzad Drég Miejskich. Wydanie takiej zgody musi by¢
poprzedzone opiniami i uzgodnieniami projektowymi wydanymi przez BPMIT m. st. Warszawy.
Po wielokrotnej korespondencji z BPMIT i wtadzami m.st. Warszawy, uzyskano zatwierdzenie
projektu statej organizacji ruchu bez ktdérego niemozliwe bylo otrzymanie zgody na zjazd
w ai. gen. W. Sikorskiego.

Zgromadzone dokumenty i wniosek Spotdzielni pozwolity na wydanie omawianej decyzji
z poczatkiem marca 2021 r. Umozliwifo to ztozenie wniosku o pozwolenie na budowe inwestycji
przy al. gen. W. Sikorskiego na przetfomie marca i kwietnia 2021 roku.

Wydziat Architektury Urzedu Dzielnicy Mokotéw wydat 29 wrzesnia 2021 r. pozwolenie
na budowe Nr 277/B/2021, a 20 pazdziernika 2021 r. Decyzja ta stata si¢ ostateczna.
Po uprawomocnieniu pozwolenia na budowe Spéidzieinia ogtosita przetarg na wybor
wykonawcy inwestycji Sikorskiego.

Procedura wyboru wykonawcy inwestycji zakonczyta sie podpisaniem umowy w dniu
19.01.2022r. z firmg F.B.I TASBUD S.A., ktérej 26 stycznia 2022 r. przekazano plac budowy.

Zaktad Inwestycji uczestniczyt réwniez w procesie przygotowania prac, zwigzanych z dziataniami
zwigzanymi z oszczedzaniem energii elektrycznej, polegajacych na wykonaniu instalacji
fotowoltaicznej w budynku przy al. Boh. Wrzesnia 3 w Warszawie.

Podjeto préby zorganizowania wtascicieli dziatek na obszarze objetym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Natolina Zachodniego cze$¢ ,Moczydtowska — Zachod”
w celu przystapienia do projektowania uzbrojenia tego terenu.



VII. Postepowania sadowe oraz postepowania przed organami

administracyjnymi, w ktérych strong jest Spétdzielnia.
Stan spraw sgdowych i postepowan administracyjnych na dzien 31.12.2021 r.:

1. Postepowanie egzekucyjne - obejmujace sprawy o syng. akt: Km 290/20 na podstawie
nakazu zaptaty — z tytutu niewywigzania sie z zobowigzan umowy dzierzawy ogrédka — sprawa
w toku.

2. Postepowania sadowe z tytutu zalegtosci we wnoszeniu optat eksploatacyjnych:

W roku 2021 wszczeto 2 postepowania o zapfate opfat eksploatacyjnych w drodze powddztwa
dotyczace 2 nieruchomosci lokalowych/ miejsc postojowych na taczng sume 18 836,06 zt.

Na dzieri 31.12.2021 r. toczg sie postgpowania wszczete w poprzednich latach (2 postgpowania)
na taczng sume 11 637,77 zt. Przedmiotowe postepowania maja charakter postepowar w toku.

3. Pozew Wspdinoty Mieszkaniowej przy ul. F. Kawy 46, o zaptate - tytutem kosztéw usuniecia
wad czesci budynku przy ul. F. Kawy 46 w Warszawie. SBM ,Merkury” nie podziela
ww. stanowiska i w ramach postepowania sadowego zakwestionowata roszczenie pozwu
w catosci i zawnioskowata o dopuszczenie dowodu z opinii rzeczoznawcy - biegtego sadowego.
Zaktad Inzynierii Materiatéw Budowlanych ITB wykonat opinie techniczng, na wniosek
Spotdzieini zostafo wydane postanowienie o sporzadzeniu dodatkowej uzupetniajacej opinii.
Sprawa w toku.

4. Postepowania sadowe z zakresu realizacji inwestycji.

W zwigzku z wypowiedzeniem umowy Generalnemu Wykonawcy Robot inwestycji ,,Dorycka”
Spotdzielnia prowadzi postepowania sgdowe w zakresie rozliczert z GW i Jego Podwykonawcami
— 2 postepowania w toku.

Postepowanie wytoczone przez SBM ,Merkury” ws. kary umownej oraz gwarancji nalezytego
wykonania robot wobec faktu przystapienia do postepowania wobec upadtego (osoba fizyczna)
na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie XIX Wydziat
Gospodarczy ds. upadtosciowych i restrukturyzacyjnych dokonata zgltoszenia wierzytelnosci
z potraceniem wiasnych naleznosci tj.: wierzytelnosci dochodzone w ww. postepowaniu zostaty
zgtoszone w przedmiotowym postepowaniu upadtosciowym. Sprawa w toku.

W toku jest postepowanie wytoczone przez wiascicieli lokalu inwestycji ,,Dorycka” przeciwko
SBM ,Merkury” o naprawienie szkody wyniktej z niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan.

W ramach zakonczonej inwestycji ,Relaksowa 1I” prowadzone jest 1 postepowanie sadowe
z podwykonawcg GW — sprawa w toku.

5. Postepowanie w sprawie wykupu czesci nieruchomosci oraz o odszkodowanie za obnizenie
wartosci czesci nieruchomosci.

SBM ,,Merkury” jako wspdtwiasciciel nieruchomosci potozonych przy ul. Moczydiowskiej ztozyta
pozew przeciwko Miastu Stotecznemu Warszawa o nakazanie ztozenia oswiadczenia woli
oraz zaptate. Wartos¢ przedmiotu sporu 1 007 968,00 zt. — sprawa w toku.



VIII. Bilans, wyniki finansowe i stan funduszy wtasnych
Bilans na dziert 31 grudnia 2021 r. zamyka sig po stronie aktywodw i pasywow sumg

68 348 138,43 zt.

Zestawienie gtownych pozycji bilansu w tys. zt.

31.12.2021 dynamika | 31.12.2020
Wyszczegdlnienie AKTYWA tys. zt 2021/2020 tys. zt
A. | AKTYWA TRWALE 56 716,50 -3,0% 58 471,59
1. | Wartosci niemateriaine i prawne - 0,0% -
2. | Rzeczowe aktywa trwale 52 459,06 -2,9% 54 025,52
3. | Nalezno$ci diugoterminowe - 0,0% -
4. | Inwestycje diugoterminowe 4 257,44 -4.2% 4 446,07
5. | Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe - 0,0% -
B. | AKTYWA OBROTOWE 11 631,64 16,7% 9 968,99
1. | Zapasy - 0,0% -
2. | Naleznosci krotkoterminowe 308,67 -39,5% 509,89
3. | Inwestycje krétkoterminowe 11 162,16 19,7% 9 328,64
4. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 160,81 23,2% 130,45
AKTYWA RAZEM: 68 348,14 -0,1% 68 440,58
31.12.2021 dynamika | 31.12.2020
Wyszczegdinienie PASYWA tys. zi 2021/2020 tys. zt
A. | Fundusz WASNY 57 984,32 =5,4% 61 283,46
1. [ Fundusz podstawowy 34 090,18 -8,1% 37 109,43
2. | Fundusz zasobowy 21 229,23 -0,8% 21 405,44
3. | Fundusz z aktualizacji wyceny 1 648,83 -10,3% 1837,45
4. | Zysk (strata) z Iat ubieglych 931,15 227,3% 284,52
5. | Zysk (strata) netto 84,93 -86,9% 646,63
B. | ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 10 363,82 44,8% 7 157,11
1. Rezerwy na zobowigzania - -
2. | Zobowigzania dtugoterminowe 252 67 -6,5% 270,23
3. | Zobowigzania krétkoterminowe 9 042,65 47 7% 6 123,94
4. | Rozliczenia miedzyokresowe 1 068,50 40,1% 762,94
PASYWA RAZEM: 68 348,14 -0,1% 68 440,58

Suma bilansowa w 2021 r. nieznacznie zmniejszyia sie 0 92,44 tys. zt (-0,1%).

Zmiany w Aktywach dotycza zmian w $r. trwatych, przeniesienia wifasnosci lokali, wzrostu
naktadow na inw. mieszkaniowg oraz wzrostu srodkow w banku m.in. wptaty wadium 2 min zi.
Zmiany w Pasywach dotycza zmniejszenia funduszu wkfadéw budowlanych z tytutu
wyodrebnienia wiasnosci lokali, skumulowanego wyniku netto (niepodzielonego z lat ub.), inne
zobowigzania krétkoterminowe, wptacone wadia do zwrotu.

Stan Funduszy Spétdzielni wykazanych w bilansie, tworzonych w trybie § 67 Statutu na dzien
31.12.2021 r. wynosi:

Fundusz udziatowy poz. A.l.1. 824 900,00
Fundusz wktadéw budowlanych poz. A.l.3. 33265 283,31
Fundusz inwestycyjny poz. A.Il. 12 311 528,84
Fundusz zasobowy poz. A.ll. 8917 706,15
Fundusz z aktualizacji wyceny poz. A.lll. 1648 826,03
FUNDUSZE WLASNE poz. A: 56 968 244,33
Fundusz remontowy w poz. B.I1l.4. a) 5510 258,06
OGOLEM: 62 478 502,39




Zestawienie przychoddéw i kosztow w 2021 r.

od 01.01 do od 01.01 do
PRZYCHODY 31.12.2021 KOSZTY 31.12.2021
Przychody z dziatalnosci 14 974 394,79 | Koszty dziatalnosci 14 556 990,67
I. Przychody z dziatalnosci eksploatacyjnej 13 802 291,19 | 1. Koszty z dziatalnoéci eksploatacyjnej 13 559 545,09
1. Przychody z pozostatej sprzedazy 192 604,84 | ii. Koszt pozostate]j sprzedazy 17 946,82
fll. Koszt wytworzenia produktéw —
z odpis6éw inwestycyjnych 979 498,76 | lll. Koszt dziatu inwestycji i Zarzadu 979 498,76
Pozostate przychody operacyjne 51 537,97 | Pozostale koszty operacyjne 91 749,63
I. Koszty -zaokraglenia i korekta wsk. VAT,
I. Przychody z optat za zaswiadczenia, ksero, koszty ryczattowe podwykonawcdéw, kary
spisane rozrach., kary umowne i inne -zarzad 18 442,56 | inne — zarzad 12 481,39
Il Pozostate przychody operacyjne — osiedla - Il. Pozostate koszty eksploatacyjne —
odszkodowania z polis 5 550,81 | osiedla -koszty usuw. awarii z polis ubez., 11012,19
Ill. Pozostate przych. operacyjne -osiedla- Ill. Pozostate kaszty operacyjne —osiedla —
dotacja ,kary, optata przekszt.i inne 18 071,60 | optata przekszt. refaktury i inne 3081,60
IV. Pozostate przychody operacyjne -Zarzad - IV. Pozostate koszty operacyjne -Zarzad -
zwrot optat sadowych i komorniczych 9 473,00 | optaty sagdowe i komornicze-windykacja 36 333,80
V. Odpis aktualizacyjny - rozwigzanie V. Odpis aktualizacyjny - utworzenie 28 840,65
Przychody finansowe 10 944,21 | Koszty finansowe 39 266,52
|. Pozostate koszty finansowe - odsetki
I. Odsetki od $rodkéw w banku 382,55 | zapt. podwykonawcom 39 167,01
Il. Qdsetki od nieterminowych wptat
eksploatacyj., wktady budowlane, inne 5 508,08 | II. Optaty za nieterminowg pfatnosci 0,03
. Qdsetki naliczone i zaptacone od
nietermin. wptat optat eksploatacyjnych 5 053,58 | lil. Odsetki naliczone-niezaptacone 99,48
PRZYCHODY RAZEM 15 036 876,97 | KOSZTY RAZEM 14 688 006,82
WYNIK BRUTTO z RZiS 106 124,05 | WYNIK na GZM- Nadwyzka 242 746,1d
Podatek dochodowy (minus) 21 196,00
WYNIK NETTO - ZYSK 84 928,05

Osiggniete w 2021 r. wyniki Spétdzielni wskazujg na dobra kondycje finansowa.

Wskazniki ptynnosci

finansowe;j

uksztattowaty

sie na wysokim poziomie tj.

Spoétdzielnia reguluje wszystkie zobowigzania na biezaco ze sSrodkow witasnych. Wspétczynnik
zadtuzenia obrazujacy udziat kapitatu obcego do sumy bilansowej jest na niskim poziomie 14%.
Wskaznik trwatosé struktury finansowania jest wysoki i jego wartos$¢ wynosi ponad 85,2%.

Warszawa, dnia 12.04.2022 r.

Zarzgd SBM ,,MERKURY”

Spéidzisinia Budowiano - MieszkaniGOLDZIE. i, BUDCHLANY VIE™ IOW,
oncbs MERKURY
PRE.ZES ZARZADU

mgr

Koy Finansowych
°g0

1,27.



Ad.9.1.

- projekt-
Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania finansowego Spoétdzielni za rok 2019.

Dziatajgc na podstawie § 45 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 2
Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

81

Zatwierdzi¢ Sprawozdanie finansowe SBM ,,Merkury” za 2019 r. obejmujace:

- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2019 r., ktdry po stronie aktywoéw i pasywow zamyka
sie suma bilansowg 69 775581,17 1zt (stownie: szesédziesigt dziewie¢ miliondéw
siedemset siedemdziesiat piec tysiecy pie¢set osiemdziesiat jeden ztotych i siedemnascie
groszy);

- rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. wykazujacy
zysk netto w wysokosci 284 523,48 zt (stownie: dwiescie osiemdziesigt cztery tysigce
pieéset dwadziescia trzy ztote i czterdziesci osiem groszy);

- dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego.

§2

Roczne Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.
stanowi zafacznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



SPOELDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA

s MERKURY”
AL. KEN 24 W WARSZAWIE

Sprawozdanie finansowe za okres

OD 1STYCZNIA 2019 DO 31 GRUDNIA 2019



Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa "Merkury”

Al KEN 24

02-797 Warszawa

KRS nr 0000038688
NIP 526-16-63-044
REGON 006472830

Bilans - Aktywa

Na dzierh 31.12.2019

Na dziefi 31.12.2018

A. AKTYWA TRWALE

59 965 482,72

63 452 141,77

artosci hiematerialne 1 prawne

7. Roszly Zakonczonych prac roZwoJowych

7. Warlo&E firmy

3. Tnne warlosci niematerialne | prawne

. Rzeczowe akiywa trwale

55 519 416,22

59 006 075,27

1. Srodki trwate

45778 915,61

45 099 436,02

a) grunty {w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

8119 851,33

8 036 378,48

b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej

37 645 661,89

37 043 192,66

c) urzgdzenia techniczne i maszyny

10 103,00

16 199,49

d) &rodki transportu

e) inne $rodki trwate

3 209,38

4 565,39

2. Srodki trwate w budowie

9 740 500,61

13 906 639,25

3. Zaliczki na Srodki trwate w budowie

T Naleznosci diugoterminowe

1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozost. jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek

V- Tnwestycje dlugoterminowe

4 446 066,50

4 446 066,50

1. Nieruchomosci

4 446 066,50

4 446 968,50

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Diugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje dlugoterminowe

V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

B. AKTYWA OBROTOWE

9 810 098,45

|. Zapasy

1. Materialy

2. P&tprodukty i produkty w toku

3. Produkty gotowe

4. Towary

5, Zaliczkl na dostawy

. Naleznosci krotkoterminowe

280 824,06

318 699,65

1. Nalezno$ci od jednostek powiagzanych

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty:

b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:

b) inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek

280 824,06

318 699,65

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty:

221 369,84

249 768,95

- do 12 miesigcy

221 369,84

249768,95

- powyzej 12 miesigcy

b) z tytutu podatkdow, dotacji, cet, ubezpieczet
spotecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczeri

c) inne

57 805,68

45737,19

d) dochodzone na drodze sgdowej

1648,54

23 193,51

lil. Inwestycje krotkoterminowe

9 381 684,46

18 106 763,01

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

9 381 684,46

18 106 763,01

a) w jednostkach powigzanych

b) W pozostalych jednostkach

c) Srodki pieniezne | inne aktywa pienigzne

9 381 684,46

18 106 763,01

- §rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

2407 507,94

2413 527,81

- inne $rodki pieniezne

6974 176,52

15 693 235,20

- inne aktywa pienigzne

2, Inne inwestycje krotkoterminowe

V. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

147 589,93

172 623,01

1. Nadwyzka kosztow nad przychodami z eksplaoatcji i
utrzymania nieruchomosci

118 458,35

121 164,10

2. Pozostale

29 131,58

51 468,91

C. NALEZNE WPLATY NA FUNDUSZ PODSTAWOWY

D. UDZIALY 7 AKCJE WEASNE

AKTYWA RAZEM

69 775 581,17

82 050 227,44

Spékdzielnia Budowlano -

Warszawa, 25.03.2020 r. MERKURY'

V-co Prezes ds. Ekonomiczno -
Gléwny Ksiego!

Misszkeniowa
Finansowych

SELLDZIELNIA DU gaim suppmrray
Zarzad M E R K U nvlm
PREZES ZARZADU

------------- mgr Marian Grzybesak



Spéldzielnia Budowl{ano-Mieszkaniowa "Merkury” KRS nr 0000038688
Al. KEN 24 NIP 526-16-63-044
02-797 Warszawa REGON 006472830
. Na dzied Na dziett
Bilans - Pasywa 31.12,2019 31.12.2018
A. FUNDUSZ WELASNY 61 667 615,32 73 998 976,49
[. Fundusz podstawowy, wiym: 39 493 557,14 50 251 514,60
1. Fundusz udziatowy 825 500,00 825 500,00
2. Fundusz wkiadow mieszkaniowych - N
3. Fundusz wkiadow budowlanych 38 668 057,14 49 426 014,60
Il. Fundusz zasobowy 20 052 083,67 21693 471,79
- Fundusz z aktualizacji wyceny, w tym: 1837 451,03 1837 451,03
-z tytulu aktualizacji wartoSci godziwe] 1837 451,03 1 837 451,02
V. Zysk (strata) z lat ubiegfych -
I VI. Zysk {strafa) nefio 284 523,48 216 539,07
[ VI, Odpisy z Zysku netto w clagu roku obrotowego -
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 8 107 965,85 8 051 250,95
[ 1. Rezerwy na zobowigzania - -
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego -
2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne | podobne -
- diugoterminowa -
- krotkoterminowa _
[ 3. FOZOSEE TeZETWY N
|| zobowiazania diugoterminowe 717 769,19 882 874,23
l - Wobec jednosiek powiazanyc - .
| 2. Wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangaZzowanie w kapitale - -
3. Wobec pozostalych jednostek 17 769,19 882 874,23
a) kredyty  pozyczki -
b) z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych -
) inne zobowigzania finansowe R
aymne 717 765,19 882 874,23
[~ 1. Zobowiazania krotkoterminowe 6 734 564,56 6 471 474,05
1. Wobec jednostek powigzanych - -
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -
b) inne ) - -
C poZostalycCl SteK, w Kto nostka
posiada zaangazowanie w kapitale - -
&) Z yulu dostaw | USIIg, O OKTesIe Wymagamosar, P =
- dc 12 miesigey -
- powyzej 12 miesiecy -
b} inne -
| 3. Wobec pozostalych jednostek 1575 837,38 1841 379,25
a) kredyty i pozyczki -
b) z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych -
c) inne zobowigzania finansowe _
d) z tytulu dostaw T ustug, o okresie wymagalnosci: 798 368,02 1283 475,61
- do 12 miesiecy 798 368,02 1283 475,61
- powyze] 12 miesigcy -
¢) zaliczki otrzymane na dostawy 425 712,98 347 239,65
{) zobowigzania wekslowe -
g) z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen i innych Swiadczen 65 997.73 80 063,16
hy z tytulu wynagrodzen - -
i) inne 285 758,65 130 600,83
4. Fundusze specjalne 5158 727,18 4 630 094,80
a) fundusz remontowy 515872718 4 630 094,80
b) ZFSS - -
¢) inne fundusze R _
IZ Eoz!lczema migdzyokresowe 655 632,10 696 902,67
- Ujemna wartosc firmy .
‘ n WyzKa przyc W ad KOSZ proatacji {
utrzymania zasobéw mieszkaniowych 469 111,61 530 901,52
3. Inne rozliczenia miedzyokresowe 186 520,49 166 001,15
- krotkoterminowe 186 520,49 166 001,15
PASYWA RAZEM 69 775 581,17 | 82 050 227,44
Warszawa, 25.03.2020 r. Spéidzisinia Budowlano - Mieszkaniowa Zarzad
mmaﬁ’wﬂy KSW SPOLDZIELMIA SUNDWLAND MER™U A

....................... MERKURY
PREZE3 ZARZADU

mgr




Spoidzielnia Budowlano-Mieszkaniowa "Merkury"” KRS nr 0000038688
Al KEN 24 NIP 526-16-63-044
02-797 Warszawa REGON 006472830
Rachunek zyskoéw i strat Za okres 01.01- Za okres 01.01-
{wariant poréwnawczy) 31.12.2019 31.12.2018
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, w tym: 12 383 077,75 11 934 380,27

- od jednostek powigzanych

|. Przychody netto ze sprzedazy produktdw

11 618 528,65

11 257 666,07

ll. Zmiana stanu produktow , w tym: (205 579,29) (275 354,44),
a) nadwyzka przychoddw nad kosztami eksploatacji i utrzymania (-} (211 198,08) (284 122,16)
b) nadwyzka kosziéw nad przychodami eksploatacji i ufrzymania (+) 4 513,84 9 247,48
¢) pozostala zmiana stanu produktéw (zwigksz. "+", zmniejsz. ") 1 104,95 (479,76)
lll. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 570 128,39 952 068,64
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow - -
B. KOSZTY DZIAL ALNOSCI OPERACY.JNEJ 12 208 773,73 11 767 523,92
|. Amortyzacja 6 188,61 6 263,96
. Zuzycie materiatdw i energii 4 180614,74 4 272 500,27
lll. Ustugi obce 3372377,36 3 097 039,23
V. Podatki i optaty, w tym: 697 490,74 6594 894,72
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 1 547 551,31 1454 925,38
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 276 111,33 282 465,50
- emenytalne 141 850,23 133 307,49
VII. Pozostate koszty rodzajowe 2 128 439,64 1959 434,86
- odpis fundusz remontowy 1992 897,71 1 839 876,12
VIII. Warto$é sprzedanych towaréw i materiatow -
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 174 304,02 166 856,35
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 305 837ﬁ 834 893,61
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
\l. Dotacje
Ill. Inne przychody operacyjne 305 837,77 834 893,61
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 244 757,94 885 210,09
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
Il. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych
I1l. Inne koszty operacyjne 244 757,94 885 210,09
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACY.JNEJ (C+D-E) 235 383,85 116 539,87
G. PRZYCHODY FINANSOWE 100 246,60 156 718,21
I. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
- od jednostek powigzanych
1. Odsetki, w tym: 100 246,60 156 718,21
- od jednostek powigzanych
Wl. Zysk ze zbycia inwestycji
V. Aktualizacja wartosci inwestycji
V. Inne
H. KOSZTY FINANSOWE 670,97 101,01
I. Odsetki, w tym: 670,97 101,01
- dla jednostek powigzanych
Il. Strata ze zbycia inwestycji
Hi. Aktualizacja warto$ci inwestycji
V. Inne
1. ZYSK (STRATA) BRUTTO (F+G-H) 334 959,48 273 157,07
J. PODATEK DOCHODOWY 50 436,00 56 618,00
K. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA STRATY)
L. ZYSK (STRATA) NETTO (I-J-K) 284 523,48 216 539,07

Warszawa, 25.03.2020 r.

mgr Renata Zwalak
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I. INFORMACJA DODATKOWA — WPROWADZENIE DO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie finansowe Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,MERKURY”, z siedziba
w Warszawie, Al. KEN 24 zostalo sporzadzone zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowosci.

Spéldzielnia zostala zarejestrowana w dniu 27 sierpnia 2001 roku w Sadzie Rejonowym dla m.st.
Warszawy, XIX Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem : 0000038688

Spétdzielnia dokonala réwniez zgloszenia rejestracyjnego w:

v’ krajowym rejestrze podmiotéw gospodarki narodowej i ottzymala numer REGON
006472830

v’ urzedzie skatbowym, jako podatnik podatku od towaréw i uslug i otrzymala numer
identyfikacji podatkowej NIP 526-16-63-044
Czas trwania spotdzielni jest nieograniczony.

Przedmiotem dziatalnosci jest realizacja projektow budowlanych zwiszanych ze wznoszeniem
budynkéw, kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek, wynajem 1 zarzadzanie
nieruchomosciami wlasnymi i dzierzawionymi, zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
postrednictwo w obrocie nieruchomosciami.

1. Okres objety sprawozdaniem finansowym

Sprawozdanie finansowe obejmuje oktes od 7 styeznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku, oraz
poréwnywalne dane finansowe za okres od 7 styegnia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roka.

2. Zalozenie kontynuacji dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spéldzielnie Budowlano-Mieszkaniows ,,MERKURY” w dajacej si¢ przewidzie¢
przyszloéci, gdyz nieistnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig
dzialalnosci.

3. Przyjete zasady rachunkowosci

Metody wyceny aktywéw i pasywow oraz metoda sporzadzania rachunku zyskow i strat

W roku obrotowym 2019 stosowano zasady rachunkowosci dostosowane do przepiséw wynikajacych
z ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci. Ksiegi rachunkowe uwzgledniaja specyficzne
warunki dzialalno$ci spéldzielni mieszkaniowej okreslone przepisami o spéidzielniach mieszkaniowych
zdmia 15 grudnia 2000 1. z p6Z. zmianami (Dz. U. z dnia 08.09.2015 r. poz.1333).

SBM ,,MERKURY?” sporzadza rachunek zyskéw 1 strat w wariancie poréwnawczym.
» Srodki trwale

Srodki trwate wyceniono wedlug ceny nabycia lub kosztéw poniesionych na ich wytworzenie,
rozbudowe lub modernizacje po pomniejszeniu o odpisy amortyzacyjne. Srodki trwate umarzane byly
propotzcjonalnie do okresu ich uzytkowania, z zastosowaniem liniowej metody amortyzacji.

Srodki trwale w cenie nabycia do 10000 zt czyli wattoéci nieprzekraczajacej kwoty okreslonej
w przepisach podatkowych jako dolna kwota, od ktérej skladniki majatku zalicza si¢ do $rodkéw
trwatych byly odnoszone w koszty jednorazowo w miesiacu ich przyjecia do uzytkowania.
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Stodki trwate w budowie

wycenia si¢ w wysokosci ogblu kosztéw pozostalych w bezpostednim zwiazku z ich nabyciem lub
wytworzeniem pomniejszonych o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.

= Nieruchomosci ewidencjonuje si¢ i wycenia wedlug zasad obowiazujacych dla §rodkéw trwalych
czyli wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej pomniejszonych
o odpisy umorzeniowe /amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.
Nieruchomo$ci inwestycyjne wedlug wartosci rynkowej (godziwej)

= Nalezno$ci, wycenione zostaly w kwocie wymagajacej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznosci,
czyli po uwzglednieniu odpiséw aktualizujacych ich warto$c.

Naleznosci spotne, obejmowano odpisami aktualizujacymi ich warto$¢. Odpisy aktualizujace
w bilansie pomniejszyly te naleznosci.

= Zapasy materiatow, towaréw, produktow gotowych, pétproduktéw i produktéw w toku

wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto
na dzied bilansowy. Zrealizowane na sprzedaz projekty mieszkaniowe po zakoficzeniu budowy
uyjmowane sa w bilansie jako towary, w rachunku wynikéw wartos¢ sprzedanych lokali wykazuje sig
w poz. przychody ze sprzedazy towaréw i materialéw, natomiast koszty sprzedanych lokali w poz.
watto$¢ sprzedanych towaréw 1 materialéw.

= Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych wycenienia si¢ w warto$ci nominalnej.

= Zobowigzania, wyceniono w kwocie wymagajacej zaplaty, do kwoty gléwnej zobowiazania
dolicza si¢ odsetki wynikajace z otrzymanych od kontrahentéw not odsetkowych.

= Rezerwy na straty i zobowigzania, wyceniono w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej
wartosci.

» Kapitaly oraz pozostate aktywa i pasywa wycenia si¢ wedlug wartosci nominalne;j.

»  Zasady ustalania wyniku finansowego

Spéldzielnia w zakresie prowadzonej dzialalnosci ustala:

1. wynik na dzialalnosci gospodarczej

2. wynik na eksploatacji i utrzymaniu zasobéw mieszkaniowych (GZM)
Wynik na dzialalnoci gospodarczej stanowi réznice miedzy przychodami uzyskanymi ze sprzedazy
towaréw, ustug (najem, dzierzawa, inne), pozostaltymi przychodami operacyjnymi, przychodami
finansowymi a poniesionymi kosztami dzialalnosci, wartoscia sprzedanych towaréw, pozostatymi
kosztami operacyjnymi, kosztami finansowymi. Wynik brutto zostaje pomniejszony o podatek
dochodowy. Wynik netto na dzialalnosci gospodarczej wykazuje sie w rachunku zyskow i strat, i podlega
podzialowi zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia. Wynik na eksploatacji 1 utrzymaniu zasobéw
mieszkaniowych (GZM), ustala si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci stanowi téznicg pomigdzy
przychodami z naliczonych oplat eksploatacyjnych a kosztami zwizzanymi z utrzymaniem zasobdw
mieszkaniowych. Wynik na eksploatacji 1 utrzymaniu nieruchomosci moze stanowi¢ nadwyzke
przychodéw nad kosztami lub niedoboér jako nadwyzke kosztéw nad przychodami. W rachunku zyskéw
i strat wyniki za rok obrotowy (GZM) wykazuje si¢ w zmianie stanu produktéw odrebnie: ze znakiem (-)
nadwyzke, (+) niedobor.

* Poziom istotno$ci, za rok obrotowy okresla si¢ na 264 112 zlL- na podstawie art. 4 ust.4 ust.
o rachunkowosci, uprawnia spoldzielnie do stosowania uproszczen jezeli nie wywieta to istotnie
ujemnego wplywu na rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku
finansowego.
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I1. DODATKOWE INFORMACJE
I OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA 2019 ROK

W ZWIAZKU Z NOWELIZACJA PRZEPISOW PRAWA TJ. :

1. USTAWY Z DNIA 29 WRZESNIA 1994 R. O RACHUNKOWOSCI (DZ. U. 2018 POZ 395 Z POZN. ZM), - ART. 45 UST.
1G USTAWY Z DNIA 29 WRZESNIA 1994 R. O RACHUNKOWOSCI, KTORY OBOWIAZUJE OD 1 PAZDZIERNIKA
2018 R,

2. USTAWY Z DNIA 26 STYCZNIA 2018 R. O ZMIANIE USTAWY O KRAJOWYM REJESTRZE SADOWYM ORAZ
NIEKTORYCH INNYCH USTAW (DZ. U. 2018 POZ 398 Z POZN. ZM))

W

. USTAWY Z DNIA 20 SIERPNIA 1997 R. O KRAJOWYM REJESTRZE SADOWYM (DZ. U. 2018 POZ 986 Z POZN. ZM)

A

. USTAWY Z DNIA 10 PAZDZIERNIKA 1999 R, KODEKS KARNY SKARBOWY (Dz.U2018P0Z 1958 POZN. ZM)

SPOLDZIELNIA DOKONALA OBOWIAZKU SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2019 R. W POSTACI
ELEKTRONICZNE].
SPRAWOZDANIE FINANSOWE NIE PODLEGALO BADANIU NA PODSTAWIE ART. 64 UST.1 PKT 4, USTAWY O
RACHUNKOWOSCL,.
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1.8. | Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia za rok cbrotowy _
NIE WYSTEPUJE ]
1.9. |_Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci J
Odpisy aktualizujace naleznoéci
uznanie
odpiséw za
Grupa naleznosci stan na 01.01. zwiekszenia wykorzystanie zbedne stan na 31.12.
Naleznosci z tytutu oplat eksploatacyjnych 68 130,61 16 939,34 60 966,25 6 660,08 17 443,62
Naleznoéci z tytutu_kar umownych 736 140,00 736 140,00
RAZEM 804 270,61 16 939,34 60 966,25 6 660,08 753 583,62
1.10. | Podziat zobowigzai diugoterminowych wg.pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego
przewidywanym umowa, w okresie splaty
w tys. zi
f Okres wymagainosci (od dnia bilansowego
1 powyZej powyzej powyzej
Zobowiazania wobec do 1 roku 1do 3 lat 3do5lat 5 lat Razem:
1. Jednostek powigzanych - - - - -
2. Pozostatych jednostek - 712,80 - - 717,80
a) kredyty i pozyczki - -
i) inne /kaucje roboty budowl./ 717,80 717,80
1.11.| Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczesi miedzyokresowych
Stan na
Wyszczegdinienie pocratek roku koniec roku
1. Krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe, /poz. AKTYWA Bilansu
AlvV./ 172 623,01 147 519,17
Wyniki GZM - niedobdr rok biezgey 924748 30 067,13
Wyniki GZM - niedobdr lata ub. 111 906,62 87 265,45
VAT do rozliczenia w nastepnym okresie 43 038,81 21 276,73
Ubezpiec. majatkowe. prenumeraty -RMK Czynne 8 430,10 8 909,86
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe |
/poz.PASYWA Bilansu B.IV./ 696 902,67 655 632,10 |
Wyniki GZM - nadwyzka rok biezacy 284 122,16 211 198,08
Wynik GZM - nadwyzka lata ub. 246 779,36 257 913,53
VAT nalezny do rozliczenia: wkiady bud., roz.media 342548 3 744,02
RMK-bierne koszty dostawy 162 575,67 182 776,47
112, | Wykaz grup zobowigzaii zabezpieczoncyh na majatku spéidzieini |
wtys. zt
wtym
IRodzal zabezpieczenia

I1.13. l Zobowiazania warunkowe, w tym udzielone przez spéidzielnie gwarancje i poreczenia, takze wekslowe

Objas$nienia do bilansu za okres sprawozdawczy

od 01.01.2019

do 31.12.2019

Kwota zobowlgzai

Kwota zabezpieczenia | na al

ach trwai

l NIE WYSTEPUJE l

.

-]

NIE WYSTEPUJE 1
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II. [ Objasnienia do Rachunku Zyskéw i Strat

]

1L 1. | Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (kraj, eksport), ze sprzedazy towréw i produktéw l

za okres
Lp od 01.01,2019 od 01.01.2018
Wyszczegdinienie -struktura rzeczowa do 31.12.2019 do 31.12,2018
1. | Przychody netto ze sprzeda¥y produktéw - -
2. | Przychody netto ze sprzedazy ustug 11 618 528,65 11 257 666,07
2.1] Przychody z eksploatacii | utrzymania nieruchomosci 9079 110,38 8 728 576,96
2.2 h 2z zaliczek na CO i CW 2 347 666,18 2 340 627,59
Przychody z pozostate] dzial.gospodarczej
2.4/ 2arzadzanie wspdinota, najem dzierzawa/ 191 752,09 188 461,52
3. | Przychody netto ze sprzedaty towaréw - -
4. | Przychody netto ze sprzedazy materiatéw - -
za okres
Lp od 01.01.2019 od 01.01,2018
Wyszezegdinienie -struktura terytoriaina do 31.12.2019 do 31.12.2018
1. | Przychody netto ze sprzeda’y: 11 618 528,65 11 257 666,07
1.1 Przychody ze sprzedazy dla odbiorcéw krajowych 11 618 528,65 11 257 666,07
1.2 Przychody ze sprzedazy dia odbiorcdw zagranicznych -
IL.1a.[ Informaje o przychodach z tytulu uméw o diugotrwate ustugi, w tym budowlane ]
NIE WYSTEPUJE
IL.1b.[ Zmiana stanu produktéw i
za okres
Lp od 01.01.2019 od 01.01.2018
__Wyszczegdlnienie do 31.12.2019 do 31.12.2018
1. |Zmiana stanu produktéw, razem: - 205 579,29 - 275 354,44
1.1 -rozliczenia miedzyokresowe ne fwzrost+ spadek-/ 110495 |- 479,76
1.2 -wynik ekspl. | utrzymania budynkéw GZM /nadwyzka -/ - 211 198,08 |- 284 122,16
1.3 -wynik ekspl. i utrzymania budynkéw GZM / niedobér+/ 4 513,84 9 247,48
od 01.01.2019 od 01.01.2018
Koszt iz, Produktow do 31.12.2019 do 31.12,2018
Koszt Wytworz. Produktéw, - odpisy na obsiuge Inwestyciji
spoldzielczych 970 128,39 952 068,64
1.2 | Wysoko$é i wyjasnienie n odpiséw aktualizujacych Srodki trwate )

NIE WYSTEPUJE

W roku bie2qcym nie wystapit obowlazek tworzenia podatku odroczonego.

Lp Wyszczegdinienie Dane za rok oh
1.| Wynik finansowy brutto w RZiS -Zysk 33495948
2.| Wylaczenle z wyniku brutto_dzial. zwelnionej (w RZIS) 94 611,11
3. Razem wynik brutto podatkowy poz. 1-2 240 348,37
Korekty o cje:
3.1 |Zmniejszenie/Zwieksznie przychodéw podatkowych - 2458,82 |
Znice : - 2 458,82
Odsetki naliczone nieotrzymane - 3 501,00
1 042,18
3.2 eks 1 27
Réinice przejsclowe : 16 939,34
odplsy aktualizujgce naleznosci 16939,34
RéiZnice trwale: 10 625,48
darowizna 200,00
reprezentacja | reklama 1 788,25
splsane naleznosdi niesciagalne 7132,41
skladka OC zarzadu, 1 490,00
odsetkl budzetowe 14,82
4.| WYNIK brutto podatkowy poz. 3.+3.1-3.2 265 454,37
5.] stawka podatku 19%
6. PODATEK DOCHODOWY 50 436
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Objasnienia do rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2019 do 31.12.2019
I1.6. | Specyfikacja wybranych pozycji rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy
Rok
Wyszczegdinienie -wybrane pozycje 2019
1. Ustugi obce - poz.B.III RZiS 3 372 377,36
1.1 -ustugi konserwagji sys.komp, serwis oprogr.przetargi, najmu, inne 124 900,68
1.2 -oplaty bankowe 26 584,45
13 -wywoz $Smiecl (zlec.gabaryty) 4 867,65
14 -konserwacja budynkéw 1 090 078,01
1.5 -optaty pocztowe | telefoniczne 23 182,36
1.6 -ustugi sprzatania 817 306,83
1.7 -ochrona budynkéw 1285 457,38
2. Pozostate koszty rodzajowe - poz.B.VII RZiS 2128 475,64
2.1 -ryczalty i podrdze stuzbowe, 26 295,83
2.2 -ubezpieczenia majatku 101 973,00
2.3 -odpisy na fundusze remontowe 1992 897,71
2.4 -bilety jednorazowe, m-czne 6 300,00
2.5 -inne, 1 009,10
3. Pozostale przychody operacyjne - poz.D. RZiS 305 837,77
3.1 -zwrot kosztow bud. z ubezp., fund.prewenc,inne. 31 949,60
3.2 - kara umowna roboty bud.Dorycka 160 694,46
3.3 - zwrot kosztéw przylacza inwest. 32 813,00
34 -zwrot kosztow energii inw., remonty, 3 847,72
3.5 -oplaty sadowe egzek.,zwrot odpis. aktualiz. optat czynsz., 72 099,06
3.6 -oplaty za zaswiadczenia, ksero, 4 416,07
3.7 -inne zaokrag. VAT czynsze 17,86
4. Pozostate koszty operacyjne - poz.E. RZiS 244 757,94
4.1 -koszty do zwrotu z polis, fund.prewenc., awarie 31 949,60
4.2 -kary umowne -odpis aktualizujacy, naleznosci 146 193,53
4.3 -koszt przylacza 30 792,00
4.4 -koszty energii inw.rem., 1278,72
4.5 -koszty opt.sadowe, komornicze, odpis aktualiz. naleznosci 34 520,47
4.6 -poz. koszty,zackragl. VAT, inne 23,62
5. Przychody finansowe - poz.G. RZiS 100 246,60
5.1 -odsetki uzyskane od $rodkéw na rachunkach bank. 83 599,57
5.2 -odsetki naliczone od czynszow i wkladéw -niewplac. 3 501,00
5.3 -odsetki uzyskane od opfat eksploatacyjnych 13 144,40
5.4 -odsetki uzyskane , i inne 1,63
6. Koszty finansowe - poz.H. RZiS 670,97
6.1 -odsetki zaptacone budzetowe 3,22
6.2 -opiaty, inne 667,75
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Objasnienia za okres sprawozdawczy od 01.01.2019 do 31.12.2019

IL.7.

1.8

I1.10

III1.

1V.

Iv.1

1v.2

Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie, oraz wytworzonych na wiasne potrzeby,
w tym odsetki od zobowiazan zaciagnietych w celu ich wybudowania

Spéldzielnia realizuje zadania w zakresie budownictwa mieszkaniowego dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych swoich cztonkéw.

Koszty poniesione w roku obrot. na wytworzenie we wiasnym zakresie Srodkéw trwalych w budowie: 9799 079,60
w tym, odpis na koszt obstugi inwestycyjnej poz. A III RZiS: 970 128,39
Koszt wytworzenia $rodkéw trwalych na wiasne porzeby
mniejszenia -
Srodki trwate w budowie - ® od:::ze ::)a
inwestycje mieszkaniowe w tym: koszty uzytkowania,

___spéidzielcze stan na 01.01. zwiekszenia finan! ia sprzedaz, inne stan na 31.12.
Razem: 13 906 639,25 9 799 079,60 - 13 965 218,24 9 740 500,61
Dorycka - Bielany 13 384 847,39 580 370,85 13 965 218,24 -
Sikotskiego 912332 9 188 699,31 - 9197 822,63

{_Moczydiowska 512 668,54 30 009,44 - 542 677,98
Poniesione w ostatnim roku i planowane do poniesienia naklady na niefinansowe aktywa trwate, J

w tym na ochrone érodowiskg_l

NAKEADY
poniesione w planowane na

Wyszczegdbinienie roku obrotowym | _nastepny rok

1. Wartosci niematerialne i prawne -
2. Srodki trwale

w face ochronie Srodowiska
3. Srodki trwate w budowie na konlec. 9 799 079,60 6 300 000
| w tym shuzgce ochronie Sradowiska
4. Inwestycie w niaruchomosci i
prawa -

I Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z podziatem na losowe i pozostate

NIE WYSTEPUJE
LPodatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych l
NIE WYSTEPUJE
Objasnienia do rachunku przeplywdow pienieznych
Za rok obrotowy spétdzielnia nie ma obowiazku sporzadzania rachunku przeptéw pienigznych.
Stan na ;
Srodki pieniezne na
konlec roku o
ograniczonej
moiliwosct
Wyszczegdinienle -érodki pieniezne koniec roku poczatek roku Zmiana stanu dysponowania
-w kasle 825,99 173464 |- 908,65
-na rachunkach bankowych 2 406 681,95 241179317 |- 511122 369,07
-lol terminowe 6974 176,52 15 693 235,20 |- 8 719 058,68
Razem: 9 381 684,46 18 106 763,01 |- 8 725 078,55 369,07
w tym VAT rachunek wyodrebniony 369,07 960,46

Objasnienia do zawartych przez spéidzielnie uméw, istotnych transakcji i niektérych zagadnief osobowych

Informacje o charakterze i celu gospodarczym zwartych uméw nie uwzglednionych w bilansie.

Spoétdzielnia nie zawierata uméw i transakcji, ktére nie bylyby uwzglednione w bilansie.

Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez spéldzielnie na innych warunkach niz rynkowe
ze stronami powigzanymi.

Spoldzielnia nie zawierata transakcjl, ktére bylyby zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

(2

7
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Informacja dodatkowa SBM MERKURY

Qbjasnienia za okres sprawozdawczy od 01.01.2019 do 31.12.2019

Iv.3 Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie, z podzialem na grupy zawodowe.

Przecietne zatrudnienie, w roku
Wyszczegdinienie poprzedzajacym biezgcym

-pracownicy umystowi 16 16
-pracownicy na stanowiskach robot. - -
-uczniowie

-pracownicy na urlopach wychowaw., bezpfatnych

Razem: | 16 16

V.4 Informacja o wynagrodzeniach, 1acznie z wynagrodzeniem z zysku wyptaconych badz naleznych osobom wchodzacym

w skiad organdw zarzadzajacych, nadzorujacych za rok obrotowy.
Wynagrodzenia brutto Zarzadu 351 000
Wynagrodzenia brutto Rady Nadzorczej 34 425

Wynagrodzenia platne z zysku, nie wystepujg.

IV.5 Informacja o pozyczkach i Swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonym osobom wchodzgcym w skiad organéw
zarzadzajacych i nadzorujacych
NIE WYSTEPUIJE

IV.6 Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
za rok obrotowy
NIE WYSTEPUJE

V. f Objasnienia niektérych szczegéinych zdarzen 1

V.l Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.
NIE WYSTEPUJE

V.2 Informacje o znaczacych zdarzeniach jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzgiednionych, w sprawozdaniu finansowy
NIE WYSTEPUJE

V.3 Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad rachunkowoéci, w tym metod wyceny oraz zmiany sposobu

sporzadzania sprawozdnia finansowego.

NIE WYSTEPUJE

v.4 Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniami, zapewniajace poréwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego

za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

NIE WYSTEPUJE

[ VI. [ Objasnienia dotyczace jednostek wchodzacych w skiad grupy kapitalowej |

Spétdzieinia nie prowadzi wspolnych przedsiewzieé, nie posiada udziatéw w innych jednostkach,
nie ma obowigzku sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

| VII. | Informacje o polaczeniu spétek

W roku sparwozdawczym nie wystapily potaczenia z innymi jednostakmi, ani podzialy.

{ VIII. | Powaine zagrozenia dla kontynuacji dzialanosci

Nie wystepuje niepewnos$é, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci spotdzielni.

SPORDZIELMA SUPMLANG *ES ™ niOWA

] - MERKU
xMEqiég%mm PRE;ES ZAHZI},D‘(’J
Prezes &“ynmm-m 5
'_:"“" “ mgr Marian czak

Warszawa, 25.03.2020 roku
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Ad.9.2.

- projekt-
Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania finansowego Spoétdzielni za rok 2020.

Dziatajgc na podstawie § 45 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 2
Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

81

Zatwierdzi¢ Sprawozdanie finansowe SBM ,,Merkury” za 2020 r. obejmujace:

- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2020 r., ktéry po stronie aktywoéw i pasywow zamyka
sie sumg bilansowg 68 440 578,59 zt (stownie: szes¢dziesigt osiem miliondw czterysta
czterdziesci tysiecy piecset siedemdziesigt osiem ztotych i pieédziesigt dziewie¢ groszy);

- rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. wykazujacy
zysk netto w wysokosci 646 625,28 zt (stownie: szes¢set czterdziesci sze$é tysiecy
sze$éset dwadziescia piec ztotych i dwadziescia osiem groszy);

- dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego.

§2

Roczne Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.
stanowi zafacznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

NIp 5261663044 | krs. 0000,03,86,8 8,

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 22-03-2021

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

ats od 01-01-2020 b do 31-12-2020

Jednostka danych liczbowych

X w ztotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA "MERKURY"

Siedziba podmiotu

Welewsdzowo \j A7 OWIECKIE Fovi M.ST.WARSZAWA

Gmina M.St.Warszawa M WARSZAWA

Adres

Kl pOLSKA Wojewodztwo MAZOWIECKIE

Fovit M. ST.WARSZAWA Gmna - M.St.Warszawa

Uier K OMISJI EDUKACJI NARODOWE Nrdom 94 i
Migjscowosc \n1A RGZ AWA Kodpocziowy 95 797 PO \WARSZAWA

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD

4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW

4120Z ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH | NIEMIESZKALNYCH
6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

68 10Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

6832Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

683 1Z POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
v 1477.2681.1.15




Czas trwania dziatalnos$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2020 datado  31-12-2020

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

W( sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

)8( tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
v 1477.2681.1.15




Zasady (polityka) rachunkowosci. Omdwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

') Srodki trwate

Srodki trwate wyceniono wedtug ceny nabycia lub kosztéw poniesionych na ich wytworzenie,
rozbudowe lub modernizacje po pomniejszeniu o odpisy amortyzacyjne. Srodki trwate
umarzane byty proporcjonalnie do okresu ich uzytkowania, z zastosowaniem liniowej metody
amortyzaciji.

Srodki trwate w cenie nabycia do 10 000 zt czyli wartosci nieprzekraczajagcej kwoty okreslone;
w przepisach podatkowych jako dolna kwota, od ktorej sktadniki majgtku zalicza sie do
Srodkow trwatych byty odnoszone w koszty jednorazowo w miesigcu ich przyjecia do
uzytkowania.

1) Srodki trwate w budowie

wycenia sie w wysokos$ci ogotu kosztow pozostatych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem
lub wytworzeniem pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

[J Nieruchomosci ewidencjonuje sie i wycenia wedtug zasad obowigzujgcych dla srodkow
trwatych czyli wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, lub wartosci przeszacowane;j
pomniejszonych o odpisy umorzeniowe /amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci.

Nieruchomosci inwestycyjne wedtug wartosci rynkowej (godziwej)

[0 Naleznosci, wycenione zostaty w kwocie wymagajgcej zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci, czyli po uwzglednieniu odpiséw aktualizujgcych ich wartosé.

Naleznosci sporne, obejmowano odpisami aktualizujgcymi ich wartos¢. Odpisy aktualizujgce w
bilansie pomniejszyty te naleznosci.

1 Zapasy materiatow, towardéw, produktéw gotowych, potproduktow i produktow w toku
wycenia sie wediug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy
netto na dzien bilansowy. Zrealizowane na sprzedaz projekty mieszkaniowe po zakonczeniu
budowy ujmowane sg w bilansie jako towary, w rachunku wynikéw wartos¢ sprzedanych lokali
wykazuje sie w poz. przychody ze sprzedazy towarow i materiatow, natomiast koszty
sprzedanych lokali w poz. wartos¢ sprzedanych towardéw i materiatow.

1) Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenienia sie w warto$ci nominalne;.

[ Zobowigzania, wyceniono w kwocie wymagajgcej zaptaty, do kwoty gtéwnej zobowigzania
dolicza sie odsetki wynikajgce z otrzymanych od kontrahentéw not odsetkowych.

[ Rezerwy na straty i zobowigzania, wyceniono w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej
wartosci.

1 Kapitaty oraz pozostate aktywa i pasywa wycenia sie wedtug wartosci nominalne;j.
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Ustalenia wyniku finansowego

Spotdzielnia w zakresie prowadzonej dziatalnosci ustala:

1. wynik na dziatalnosci gospodarcze;j

2. wynik na eksploatacji i utrzymaniu zasobéw mieszkaniowych (GZM)

Wynik na dziatalnosci gospodarczej stanowi réznice miedzy przychodami uzyskanymi ze
sprzedazy towardéw, ustug (najem, dzierzawa, inne), pozostatymi przychodami operacyjnymi,
przychodami finansowymi a poniesionymi kosztami dziatalnosci, wartoscig sprzedanych
towaréw, pozostatymi kosztami operacyjnymi, kosztami finansowymi. Wynik brutto zostaje
pomniejszony o podatek dochodowy. Wynik netto na dziatalnosci gospodarczej wykazuje sie w
rachunku zyskow i strat, i podlega podziatowi zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia.
Wynik na eksploatacji i utrzymaniu zasobéw mieszkaniowych (GZM), ustala sie odrebnie dla
kazdej nieruchomosci stanowi réznice pomiedzy przychodami z naliczonych optat
eksploatacyjnych a kosztami zwigzanymi z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych. Wynik na
eksploataciji i utrzymaniu nieruchomosci moze stanowi¢ nadwyzke przychodéw nad kosztami
lub niedobdr jako nadwyzke kosztow nad przychodami. W rachunku zyskéw i strat wyniki za
rok obrotowy (GZM) wykazuje sie w zmianie stanu produktow odrebnie: ze znakiem (-)
nadwyzke, (+) niedobor.

[0 Poziom istotnosci, za rok obrotowy okresla sie na 271 178 zt.- na podstawie art. 4 ust.4 ust.
o rachunkowosci, uprawnia spétdzielnie do stosowania uproszczen jezeli nie wywiera to
istotnie ujemnego wptywu na rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji majgtkowej i finansowej
oraz wyniku finansowego.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzgdza sie na podstawie ksigg rachunkowych zgodnie z zasadmi
polityki rachunkowosci,i szczegotowej ewidencji ksiggowej zestawienia obrotéw i sald kont
syntetycznych i analitycznych. Ewidencja prowadzona jest w zintegrowanym systemie
elektronicznym firmy Softhard w modutach: Ksiegowo$é,Czynsze,Cztonkowski, Srodki Trwate.
Sprawozdanie finansowe obejmuje: Bilans na dzien 31.12.2020 r. Rachunek zyskéw i strat za
okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 r. w wersji poréwnawczej, Infowmacje dodatkows i
objasnienia oraz Sprawozdanie Zarzadu za 2020 r. Sprawozdanie nie podlegato
obowigzkowemu badaniu. Sprawozdanie finansowe podpisuje Zarzad Spétdzielni.
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Pozostate (opcjonalnie)
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)

Fundusze Wiasne i ewidencja
Spotdzielnia tworzy fundusze okreslone w statucie: Podstwowy: udziatowy, wktadéw
mieszkaniowych i budowlanych, Zasobowy i inne fundusze wtasne - remontowy. Spétdzielnia
prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje przychodéw i kosztéw oraz funduszy

remontowych.
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SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-
MIESZKANIOWA "MERKURY"

(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2020..........
jednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
A | Aktywa trwale 58 471 590.00] 59 965482.72| A | Fundusze wlasne 61283 464.22| 61 667 615.32
(| AT e LT 0,00 0,00] 1 |Funduszpodstawowy 37 109 426,86 39 493 557,14
i prawne
Koszty zakonczonych prac .
I | rozwojowych 1 | Fundusz udzialowy 825 500,00 825 500,00
2 | Warto$¢ firmy 2 | Fundusz wktadéw mieszkaniowych
3 .Inne wartosci niematerialne 3 | Fundusz wktadow budowlanych 36 283 926,86| 38 668 057,14
i prawne
4 Zaliczki na wartosci 1 | Fundusz zasob B e e 7
niematerialne i prawne CLtUEPAZE RIS 05437,5 0 052 083,6
II | Rzeczowe aktywa trwale 54 025 523,50\ 55519 416,22| III | Fundusz z aktualizacji wyceny 1837 451,03| 1837 451,03
1 Srodki trwate 43 313 92395| 45778915,61] IV | Pozostale fundusze rezerwowe
a) | Eunty (W tym prawo 7829 542,10| 8119851,33] V |Zysk (strata) z lat ubieglych 284 523,48 0,00
uzytkowania wieczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 35475797,78| 37645661,89] VI | Zysk (strata) netto 646 625,28 284 523,48
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 6 244,07 10 103,00] VII Odpisy zysku n.etto W clagu roku 0,00 0,00
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
d) | $rodki transportu
¢) | inne érodki trwate 2 340,00 3209,30| B |Zobowiazaniairezerwy na 7 157 114,37| 8 107 965,85
zobowiazania
2 | Srodki trwate w budowie 10 711 599,55| 9740 500,61] I | Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
3 Zaliczki na $rodki trwate 1 Rezerwa z tytulu odroczonego
w budowie podatku dochodowego
N . Rezerwa na $wiadczenia
IIT | Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
1 | Od jednostek powiazanych — dlugoterminowa
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — krotkoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 4 446 066,50| 4 446 066,50 — dlugoterminowe
1 | Nieruchomosci 4 446 066,50| 4 446 066,50 — krotkoterminowe
2 | Wartosci niematerialne i prawne IT | Zobowiazania dlugoterminowe 270 229,95 717 769,19
3 If?lugotermlnowe aktywa 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powiazanych
inansowe
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00] 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje 3 ]| Wobec pozostatych jednostek 270 229,95 717 769,19
— inne papiery wartosciowe a) | kredyty i pozyczki
—udzielone pozyczki b) z ty.tuh,l N d,i L{znych
papierow wartosciowych
~ inne diugoterminowe aktywa ¢ | inne zobowiazania finansowe 27022995 717 769,19

finansowe
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w pozostatych jednostkach,

b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] d) | zobowiazania wekslowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje e) | inne
— inne papiery wartosciowe IITI | Zobowiazania krétkoterminowe 6 123 944,78| 6 734 564,56
—udzielone pozyczki 1 Zobgww,zama wobec jednostek 0,00 0,00
powiazanych
— inne dtugoterminowe aktywa 2) z tytulu' dostaw i uslug,. 0,00 0,00
finansowe o okresie wymagalnosci:
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 — do 12 miesigcy
— udziaty lub akcje — powyzej 12 miesiecy
— inne papiery warto$ciowe b) | inne
Zobowigzania wobec pozostatych
— udzielone pozyczki 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
— inne dtugoterminowe aktywa 2) z tytulu dost,a\_)v i ustug, o okresie 0,00 0,00
finansowe wymagalnosci:
Inne inwestycje dtugoterminowe —do 12 miesigcy
Dlugoterminowe rozliczenia .. .
A% micdzyoKresowe 0,00 0,00 — powyzej 12 miesiecy
Aktywa z tytutu odroczonego .
! podatku dochodowego b) finne
2 Inpe rozliczenia 3 Zobow1qzan1a wobec pozostatych 1344 771.29| 1575 837,38
migdzyokresowe jednostek
B | Aktywa obrotowe 9968 988,59| 9 810 098,45] a) | kredyty i pozyczki
T |Zapasy 0,00 0,00 b |7 ytutu emisji duznych
papieréw wartosciowych
1 | Materiaty ¢) | inne zobowiazania finansowe
. . z tytutu dostaw i ustug,
2 | Pétprodukty i produkty w toku d) . 2. 793 748,10| 798 368,02
o okresie wymagalnosci:
3 | Produkty gotowe — do 12 miesigcy 793 748,10 798 368,02
4 | Towary — powyzej 12 miesiecy
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi 0) filslfj;l otrzymane na dostawy 448 440,09| 425712,98
II | Nalezno$ci krotkoterminowe 509 893,83 280 824,06 f) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkow, cet,
1 Nalqznosc1 od jednostek 0.00 0,00 o gbezpleczen spoiec;nych ' 82 037 11 65 997,73
powigzanych i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych
z tytutu dostaw i ustug, ,
a) o okresie splaty: 0,00 0,00] h) | z tytulu wynagrodzen
—do 12 miesigcy i) | inne 20 545,99 285 758,65
.. . .. | zobowigzania wobec 0s6b
—powyzej 12 miesigcy 1) uprawnionych: 0,00 0,00
~NE — zobowigzania wobec 0s0b
) | inne .
uprawnionych gzm
Naleznosci od pozostatych
jednostek, w ktorych jednostka — zobowigzania wobec 0s0b
2 . . . 0,00 0,00 . .
posiada zaangazowanie w uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale
2) z tytuiu_ dostaw 1 ustug, 0,00 0,00] K ZobOW}qzanla z tytutu wniesionych
o okresie splaty: wkladow
B . zobowigzania z tytutu zwrotu
do 12 miesigcy 1) wiiadéw
— powyzej 12 miesiecy 4 | Fundusze specjalne, w tym: 4779173,49| 5158 727,18
b) | inne — fundusz remontowy 4779173,49| 5158 727,18
S 500893,83| 280 824,06| IV |Rozliczenia miedzyokresowe 762939,64| 655 632,10
a) | 2 tulu dostaw i ushug, 263 175,29| 221369,84| 1 | Ujemna wartosc firmy
o okresie sptaty:
— do 12 miesigcy 263 175,29 221 369,84] 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 211 579,74 186 520,49

— powyzej 12 miesiecy

— dtugoterminowe
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b)

z tytutu podatkow, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych

— krétkoterminowe

211 579,74

186 520,49

<)

inne

240 821,51

57 805,68

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

551 359,90

469 111,61

d

dochodzone na drodze sadowej

5 897,03

1 648,54

e)

naleznosci od 0sob
uprawnionych:

0,00

0,00

— lokale mieszkalne

— lokale uzytkowe

111

Inwestycje krétkoterminowe

9 328 643,52

9 381 684,46

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

9 328 643,52

9 381 684,46

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

—udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

—udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

<)

$rodki pieni¢zne i inne aktywa
pieni¢zne

9 328 643,52

9 381 684,46

— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

1022 494,53

2407 507,94

— inne $rodki pieni¢zne

8 306 148,99

6974 176,52

— inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

130 451,24

147 589,93

Inne krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

104 472,30

118 458,35

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

25978,94

29 131,58

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

68 440 578,59

69 775 581,17

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

68 440 578,59

69 775 581,17
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SPOLDZIELNIA

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

BUDOWLANO- sporzadzony za okres . 01.01.2020 - 31.12.2020
MIESZKANIOWA
"MIERKURY" (wariant poréwnawczy)
T (dane jednostki)y jednostka obliczeniowa: — zt
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 13 820 809,02 12 383 077,75
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow, w tym: 13219 637,88 11 618 528,65
a) z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci
b) z dzialalnoéci wtasnej
I Zmla.m'a star}u produkt,o’w '(Zw1qkszeme — warto$¢ dodatnia, 264 613,65 1205 579.29
zmniejszenie — warto§¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 865 784,79 970 128,39
1\ Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatdw
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 13 666 540,32 12 208 773,73
I Amortyzacja 4 248,93 6 188,61
11 Zuzycie materiatdw i energii 4 411 145,45 4180 614,74
111 Ustugi obce 3690 352,02 3372377,36
1\% Podatki i optaty, w tym: 1405 124,30 697 490,74
— podatek akcyzowy
\Y Wynagrodzenia 1439 534,51 1547 551,31
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 255 886,28 276 111,33
— emerytalne 130 796,83 141 850,23
VII | Pozostale koszty rodzajowe 2460 248,83 2 128 439,64
VIII | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 13 666 540,32 12208 773,73
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
b) z dzialalnoséci wtasnej
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 154 268,70 174 304,02
I Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) 0,00 0,00
11 Wynik na dziatalnosci pozostatej (C — C.I) 154 268,70 174 304,02
D Pozostale przychody operacyjne 784 858,44 305 837,77
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Dotacje
111 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
v Inne przychody operacyjne 784 858,44 305 837,77
Pozostale koszty operacyjne 300 407,38 244 757,94
1 Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
II Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 300 407,38 244 757,94
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+ D — E) 638 719,76 235 383,85
G Przychody finansowe 33 574,55 100 246,60
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
1T Odsetki, w tym: 33 574,55 100 246,60
— od jednostek powigzanych
11 Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
1\% Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\ Inne
H Koszty finansowe 117,03 670,97,
1 Odsetki, w tym: 117,03 670,97
— dla jednostek powigzanych
1T Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
111 Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
1\ Inne
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 672 177,28 334 959,48

I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego

11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego
1 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku

ug'iegi(ego (1) B fn) 2 e Sl 672 177,28 334 959,48

J Podatek dochodowy 25 552,00 50 436,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

L | Zysk (strata) netto (I - J — K) 646 625,28 284 523 48
| Nadwyzka przychoddw roku biezacego

11 Nadwyzka kosztow roku biezacego
1T Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 646 625,28 284 523 48

ubieglego i biezacego (LIII —J — K — L.I+ L.IT)
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Liczba dotgczonych opisow: 1 Liczba dotgczonych plikow: 1

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajg wylgcznie jednostki zobowigzane)

jednostka obliczeniowa: _ zt
o Rok poprzedni

Rok biezacy (opcjonalnie)

Warto$é Wartos¢

Wyszczegdlnienie
Z zyskow z innych zrodet , z innych
. , z zyskow L
taczna kapitatowych | przychodow taczna Kabitatowvch zrodet
(opcjonalnie) | (opcjonalnie) p Y przychodow
A. | Zysk (strata) brutto za dany rok 672 177,28 0,00

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate roznice
pomigdzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

82 170,96 82 170,96

C. | Przychody niepodlegajace 739 879 77 739 879.77
opodatkowaniu w roku biezacym ’ ’

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych

337,44 337,44

E. | Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychodow (trwate
réznice pomigdzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

2 684,97 268497

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow 238 194,52 238 194,52 0,00
w biezacym roku

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku

biezacym ujete w ksiggach lat 0,00 0,00
ubiegltych
H. | Strata z lat ubiegtych 0,00
I. | Inne zmiany podstawy
opodatkowania 43 140,16 43 140,16
J. | Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym 134 483,64
K. | Podatek dochodowy 25 552,00
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej

Informacja dodatkowa
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I. Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy od 01,01.2020  do 31.12.2020

I.1. Srodki trwate

TAB. 1 Rzeczowe aktywa trwate BILANS poz. AII. 1

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH SRODKOW TRWALYCH

GRUNTY w tym . . Urzadzenia : :
Lp Wyszczczegolnienie prawo uzytkowania Budynk'l, lokale i techniczne i Srodki Inne srodki trwate Razem
obiekty transportu
wieczystego gruntu maszyny

1. Wartosé brutto - stan na 01.01. 10 516 268,30 52 853 353,07 813 576,47 19 743,84 64 202 941,68
2. | Zwigkszenia wartosci brutto (tytuly): 1 469 086,84 - = - - 1 469 086,84
2.1, - zakup, poniesione naklady - 5
2.2 - aport, przeniesienie z inwestycji -
2.3 - aktualizacja wartosc) - -
24 - Inne 1 469 086,84 1 469 086,84
3. Zmniejszenia wartosci brutto (tytuty): 207 373,41 1412 806,21 - - - 1620179,62 |
3.1. - sprzedaz - - “
3.2, - likwidacja .
3.3. - aktualizacja wartoscl - - -
3.4, -inne - wyodrebnienie wiasnoscl, przeniesienie 207 373,41 1412 806,21 1620 179,62
4, Wartosc brutto - przemieszcz. wewnetrzne 1997 403,45 . 1 997 403,45
5. | Wartos¢ brutto - stan na 31.12 9 780 578,28 51 440 546,86 813 576,47 - 19 743,84 62 054 445,45
6. Umorzenie - stan na 01.01. 2 396 416,97 15 207 691,18 803 473,47 16 444,45 18 424 026,07
7. Zwiekszenia umorzenia (tytuly): 97 186,16 781 321,65 3 858,93 - 959,39 883 326,13
7.1, - odpisy amortyzacyjne/umorzeniowe 97 186,16 781 321,65 3 858,93 959,39 883 326,13
7.2. - aktualizacja wartosci - - -
7.3. - inne - - -
8. Zmniejszenia umorzenia (tytuly): 1 280,99 24 263,75 E - - 25 544,74
8.1. - sprzedaz - - - -
8.2, - likwidacja - - - =
8.3. - aktualizacja wartosci - - -
8.4. -inne - wyodrebnienie wiasnosci 1 280,99 24 263,75 - - 25 544,74 |
9, Umorzenie - przemieszczenia wewnetrzne 541 285,96 - - 541 285,96
10. | Umorzenie - stan na 31.12 1951 036,18 15 964 749,08 807 332,40 - 17 403,84 18 740 521,50
11. | Wartosc netto - stan na 01.01. 8119 851,33 37 645 661,89 10 103,00 - 3 299,39 45 778 915,61
12. | Wartosé netto - stan na 31.12 7 829 542,10 35 475 797,78 6 244,07 - 2 340,00 43 313 923,95

E &



Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

1.1.1 Grunty wiasne

0d 01.01.2020 _ do 31.12.2020

TAB.2  GRUNTY WEASNE  BILANS poz. AIL 1a) -
SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN $C1 GRUP RODZAJOWYCH SROUKOW TRWALYCH . N
. W )
Zoltana Balo ¢ Handlowa 34
o Wyszezezegbinienic Batalionow 6,8 /komorki Dembego 8- | .o icra 7| Wankowicza KEN 20A Dembego BA | Wrzeciono 47 B| /Szczepanikal | Goscieradows PR2/4 D.Zaruby Razem
Wiochy 11 Relaksowa 7A
garaze/ Jda* ka 13*
1. | Wartos¢ brutto - stan na 01.01. 396 219,78 134 047,79 14 036,07 44 943,77 9 544,69 11 313,74 38 083,94 209 511,31 30 258,21 7 311,99 - - 895 271,29
2. | Zwigkszenia brutto: - - - = - - - = - - 1217412,79 251 674,05 1469 086,84 |
2.0 salaup, porvesione naklady - = 2 - - = = — . il
2.2 ¥u 2 inwestyc)i | — L S - - . =
2.3]- aktualizacis wartidcs - o o —— B - B o -
28] inne - pracksstaloense prawa - - 121741279 251 674,05 1 469 086,84
3. | Zmniejszenia wartoscl brutto: - 2947,33 - - - - - 195 471,40 407 - - - 202 497,62
LA sprzedar . S E— I - NSNS e - T S PP S
2] Wi
_ B veadacp - . — - - - —_— - S
| 3.3} aktualizacyy wartobel P S E— I S = = — — - - SO |
| 3:l-inne - wyodrgonienie wiasnodel pererwesene | - | 294733 | I j R - £ ol | 19547140 | 407889 - - S 202497,62 |
4, |Wartodl boutto - geremiesicn. et -
5. Wartoéc brutto - stan na 31.12 396 219,78 131 100,46 14 036,07 44 943,77 9 534,69 11 313,74 38 083,94 14 039,91 26 179,32 7 311,99 1217 412,79 251 674,05 2161 860,51




Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy od 01.01.2020 do 31.12.2020

1.1.2 Prawo wieczystego uzytkowania gruntow

TAB. 3 PRAWO WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTOW BILANS poz. AIIL 1 a)

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH SRODKOW TRWALYCH

Handlowa
5o i i < 02 D -
Lp Wyszczczegdlnienie Goscieradowsk Plotra Skaegi Polna Roza 2/4 Polna Riza KEN 21 embegn 47 . Razem
11 1 Zaruby Szczepanika
al3
1,1A
1. Wartosé brutto - stan na 01.01. - 917 711,45 1 680 310,93 4 232 694,96 2473 187,15 317 092,52 - 9 620 997,01
2. | Zwiekszenia brutto (tytuly): - - - - - - - -
3. | Zmniejszenia brutto (tytuly): - 4 875,79 - = . - 5 4 875,79
3.1.| - sprzedaz -
3.2.| - likwidacja -
3.3.| - aktualizacja wartosci ) N
| 3.4 -inne - wyodrebnienie wtasnosci, 4 875,79 - - = = 4 875,79
4. | Wartos¢ brutto - przemieszcz. wew . 1 680 310,93 317 092,52 - 1 997 403,45
5. Wartosc brutto - stan na 31.12 - 912 835,66 - 4 232 694,96 2473 187,15 - - 7618 717,77
6. Umorzenie - stan na 01.01. - 240 981,55 456 880,10 1 078 483,47 555 843,27 64 228,58 - 2396 416,97
7. | Zwiekszenia umorzenia (tytuly): N 9 271,64 16 972,80 42 755,52 24 981,72 3 204,48 - 97 186,16
7.1 - odpisy amortyzacyjne/umorzeniowe - 9 271,64 16 972,80 42 755,52 24 981,72 3 204,48 - 97 186,16
7.2, - aktualizacja wartosci :
7.3. - inne -
8. | Zmniejszenia umorzenia (tytuly): - 1 280,99 - - - - - 1280,99
8.1. - sprzedaz -
8.2, - likwidacia
8.3. - aktualizacja wartosci -
8.4, -inne - wyodrebnienie wiasnosci 1280,99 = . - ~ - 1 280,99
9. Umorzenie - przemieszczenia wewr - 473 852,90 67 433,06 541 285,96
10. | Umorzenie - stan na 31.12 - 248 972,20 - 1121 238,99 580 824,99 - - 1951 036,18
11. | Wartosc netto - stan na 01.01. - 676 729,90 1223 430,83 3154 211,49 1917 343,88 252 863,94 - 7 224 580,04
12. | Wartos< netto - stan na 31.12 - 663 863,46 - 3 111 455,97 1892362,16 - - 5 667 681,59
powierzchnia gruntu m2 stan 01.01 - [ 4459,11 | 2390,20 | 6 697,30 3 019,76 309,66 | 16 876,03
wierzchnia gruntu m2 stan 31.12 - | 443551 | | 6 697,30 3 019,76 - | 14 152,57
GRUNTY UZYTKOWANE WIECZYSCIE - | Stan na poczatek . __ Zailany W clagu foi . Stan na koniec
zabudowane roku zwrg_kszerua | Zmniejszenia Zmniejszenia roku
pr i it k sci F ! lcenie gruntu
Powierzchnia (m2) 16 876,03 23,60 2 699,86 14 152,57

Wartosé ( zt.) 7 224 580,04 s 12 866,44 1544 032,01 5 667 681,59 ({‘F L:/er'\d )
. d
C g



Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

od 01.01.2020

do 31.12.2020

I1.1.3 BUDYNKI

TAB.4 BUDYNKI  BILANS poz.AIL 1b) - o )
SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH SRODKOW TRWAEYCH B
- Piotra Skargi | PolnaRéza | Polna Rata Bat. Wiachy Zoltana-Bald | 5o neqo. | Dembego Waik7Al | Handlowa 34 Biuro
[t Gosicieradows 11 KEN 21 komarki, KEN 20A Dembego 8A | Wrzeciono 478 5 i Razem
24 1 11 Zaruby ] KEN24A  |/Szczepan. 1,1a Spétdzielni
wsgceoiingne ka 13 garaze
1. | Wartos¢ brutto - stan na 01.01. 160 309,92 697824446 | 5707 215,28 16 088 938,85 564179214 14 365 133,78 117 795,21 52146919 | 6572157 97 954,51 8 625,80 180 674,35 235751,35 1422 349,71 1261 376,95 52 B53 353,07
2. | Zwigkszenia brutto (tytuly): - - - - - - - - - - - - x -
21 - zakup, poniesione naklady - = - - - -
22 | -apor, przeniesicic 2 inwestyci - ——
23 - aklualizac)a warlosci N
2.4 - Inne - £ - 3 . L
3. | Zmniejszenia brutto (tytuly): - 14 563,00 - - - 837234 . - 10 484,49 - 1379 385,38 - 1412 806,21
| 3.1 - spracdar — :
3.2 . litwudacja i ]
i3 - aklualizacia wartosci B L o ] N . =]
3.4.|  -mne ! wyodrebnienie wiasnoscl, 14 553,00 - - B372,34 10 484,49 137938638 | - 1412 608,21
4. | Wariost brutio - przemieszcz. rzne .
5. | Wartosc brutto - stan na 31.12 160 309,92 6 963 681,46 5707 215,28 16 088 938,85 564179214 14 365 133,78 109 422 87 521 46919 65 721,57 97 954,51 862580 170 189,86 23575135 42 963,33 1261 376,95 51 440 546,86
6. | Umorzenie - stan na 01.01. 34 465,01 219730876 | 1883 661,29 5086 107,23 1690 122,06 3842 261,85 15 519,15 138 B4B,BB | 16 646,58 15 524,82 1930,75 11 108,25 530440 888969 253 994 46 15 207 691,18
| 7. | Zwigkszenia umorzenia (tytuly): 2 404,65 104 491 64 85 608,23 241 334,08 84 626,80 21547701 171463 7822,04 985,82 1469,32 129,39 2 644,55 353627 10 156,49 1892065 | 78132165
7.1 - odpisy umorzeniows 2404585 10449164 | B560B.73 74133408 | 84562688 2547701 | 171483 | 82204 98582 | 146032 129,39 644,55 1536,27 10 156,48 18 620,65 781 321,65
7.2, - aktuahzacia warlnsel B o B [ | N SR |  E—— - -
7.3. 111, S I § — — o — | - o =
8. | Zmniejszenia umorzenia (tytuly): - 4626,31 - - - - - - - - 1813318 | - 2428375
_BLl - SF'\'.'.ZEﬂ?_{_ — o
% lhwidacg L N
3| - aklualizacia warlogci | ] [ ) - | N - ]
B4 e - wyodrg wiasnoici 45531 1504.26 - 18 133,18 1  PADE3TS
9. | Umaorzenie - przemieszczenia wewnelrzne -
10. | Umarzenie - stan na 31.12 36 869,66 2297 174,09 | 1969 269,52 53274401 1774 748,94 4 057 738,86 15729,52 146 668,92 | 1763240 16994,14 2 060,14 13 752,80 B 840,67 913,00 278 915,11 15964 749,08
11. | Warlos¢ netto - stan na 01,01, 125 844 91 478093570 | 382355399 11002 831,62 3951 670,08 10 522 871,93 102 276,06 38262231 | 4907499 8242969 6 635,05 169 566,10 230 446,95 1413 460,02 1001 382,49 37 645 661,89
12. | Wartos¢ netto - stan na 31.12 123 440,26 4 666 507,37 | 373794576 10 761 497,54 3 867 043,20 10 307 394,92 93 693,35 374 800,27 | 48 089,17 80 960,37 6 565,66 156 437,06 226 910,68 42050,33 982 461,84 3547579778




Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

od 01.01.2020

do 31.12.2020

I.1.4 Urzadzenia techniczne, maszyny, inne srodki trwatle

TAB. §

URZADZENIA TECHNICZNE, MASZYNY, INNNE SRODKI TRWALE

BILANS poz. All. 1 c)+e)

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH SRODKOW TRWALYCH

Inne sr.
Diwigi Zestawy Diwigi Diwigi m:?::vsat:tfé;:i trwae -
Lp Wyszczczegolnienie KEN 21 Stacja telefon. | Kserokopiarka komputerowe Dembego- Dembego 8 et kontener Razem
Zaruby ocadenie ochrony,
wyp kamery
1. Wartosc brutto - stan na 01.01. 727 393,74 30 904,39 4 650,49 31 415,79 10 331,06 8 881,00 6 083,84 13 660,00 833 320,31
2. | Zwigkszenia wartosci brutto (tytuly): = Kultl o = e S - : = =
2.1. - zakup, poniesione naktady - . . - - . o
2.2 - aport, przeniesienie z inwestycji . . . . o -
2.3 | - aktualizacja wartosci I N o B o R
24 | -ine e - . _ -
3. | Zmniejszenia wartosci brutto (tytuly)] 5 = . - - - N S = = -
4, Wartosc brutto - przemieszcz. wewnetrzne
5. Wartos¢ brutto - stan na 31.12 727 393,74 30 904,39 4 650,49 31 415,79 10 331,06 8 881,00 6 083,84 13 660,00 833 320,31
6. Umorzenie - stan na 01.01. 727 393,74 23 546,05 2712,79 30 608,83 10 331,06 B 881,00 6 083,84 10 360,61 819 917,92
| 7. | Zwigkszenia umorzenia (tytuly): - 2121,87 930,10 806,96 - _ - - 959,39 481832
7.1, - odpisy amortyzacyjne/umorzeniowe 2121,87 930,10 806,96 = - 959,39 4 818,32
7.2, - aktualizacja wartosci B - -
7.3, -inne - N
8. Zmniejszenia umorzenia (tytuly): - - N - - - - - - -
9. Umorzenie - przemieszczenia wewnetrzne
10. | Umorzenie - stan na 31.12 727 393,74 25 667,92 3 642,89 31 415,79 10 331,06 8 881,00 6 083,84 11 320,00 824 736,24
11. | Wartosé netto - stan na 01.01. - 7 358,34 1937,70 806,96 - - - 3 299,39 13 402,39
12. | Wartos¢ netto - stan na 31.12 - 5 236,47 1 007,60 - - - - 2 340,00 8 584,07

g

C



Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy od 01.01.2020 do 31.12.2020
I.1.5 Srodki trwate w budowie
TAB. 6 Srodki Trwate w budowie - Inwestycje bud.mieszkalne BILANS poz. AIL 2.

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH SRODKOW TRWALYCH
Lp Wyszczczegdlnienie Moczydlowska SIKORSKIEGO RAZEM:
1. Wartosc - stan na 01.01. 542 677,98 9 157 822,63 - 9 740 500,61
2. Zwiekszenia wartosci (tytuly): - 2292,93 968 806,01 - 971 098,94
21, - zakup, poniesione naklady 229293 968 806,01 = 971 098,94 |
2.2 - aport, przeniesienie z inwestycii =
2.3 - aktualizaga wartosci _ |
2.4 - inng -
3. Zmniejszenia wartosci (tytuly): - - - -

3.4 - sprzedaz =

3.2 - likwidacja =
33 - aktualizagja wartosci - -
3.4. -inne - wyodrebnienie wlasn., przeniesienie = N =
4. Wartosc - przemieszcz. wewnetrzne =
5. Wartos¢ - stan 31.12 544 970,91 10 166 628,64 - 10 711 599,55

1.1.6 Wartosci niematerialne i prawne

TAB. 7 Wartosci niematerialne i prawne  BILANS poz. AL

Koszty
Lp Wyszczczegolnienie zakonczaaych Wartosc firmy Konce_SJe, p_atenty, Oprogramowania Pozostate RAZEM:
prac licencje
rozwojowych

1. Wartos¢ brutto - stan na 01.01. 51 087,12 51 087,12
2 Zwiekszenia wartosci brutto : - - - - - -
3. Zmaniejszenia wartosci brutto : - - - - & £
4, Wartosc brutto - przemieszcz. wewnetrzne -
5. Wartos¢ brutto - stan na 31.12 - - - 51 087,12 - 51 087,12
6. Umorzenie - stan na 01.01. 51 087,12 51 087,12
7. Zwiekszenia umorzenia (tytuly): - - - - = -
B. Zmniejszenia umorzenia (tytufy): - - - = - -
9. Umorzenie - przemieszczenia wewnetrzne =
10. Umorzenie - stan na 31.12 - - - 51 087,12 - 51 087,12
1. Wartosé netto - stan na 01.01. - - - - - -
12, Wartos¢ netto - stan na 31.12 - - - = - =




Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy od 01.01.2020 do 31.12,2020

L2,

1.3.

1.4.

1.5.

GRUNTY UZYTKOWANE WIECZYSCIE

szczegotowe zestawienie zal. Tab 3.

Zmiany w ciagu roku

Wyszczczegdlnienie Stan na poczatek Stan na koniec

zwiekszenia zmniejszenia
Powierzchnia (m2) 16 876,03 - 2 723,46 14 152,57
Wartos¢ ( zh.) 7 224 580,04 - 1 556 898,45 5 667 681,59

Wartos¢ nieamortyzowanych (nieumarzanych) srodkéw trwatych, uzywanych na podstawie

umow najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym leasingu.

NIE WYSTEPUIJE

Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu

uzyskania prawa wiasnosci budynkdéw i budowli.

NIE WYSTEPUJE

Dane o strukturze wtasnosci funduszu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej

subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.

NIE DOTYCZY
Cztonkowie spéldzielni - Osoby fizyczne Osoby prawne Razem:
ilos¢ 1272 7 1279




Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

od 01.01.2020

do 31.12.2020

I1.6.

FUNDUSZ PODSTAWOWY, ZAPASOWY, REZERWOWY

BILANS PASYWA poz. A

TAB. 8

STAN FUNDUSZY: PODSTAWOWY, ZAPASOWY,

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN STANU FUNDUSZY

PREZENTACJA FUNDUSZY W BILANSIE poz.:

A.l. FUNDUSZ PODSTAWOWY

A.ll. FUNDUSZ ZASOBOWY

A.lll. FUNDUSZ Z

.

AKTUALIZACJI WYNIK NETTO RAZEM
F
Lp Wyszczczegdlnienie w:tf‘f[l]-lgfv FABIEMISL FUNDUSZ FUNDUSE WYCENY
BUDOWLANYCH uDZIALOWY ZASOBOWY INWESTYCYJNY
1, Wartosé - stan na 01.01. 38 668 057,14 825 500,00 9 432 346,16 10 619 737,51 1837 451,03 284 523,48 61667 615,32
2. Zwigkszenia wartosci (tytuly): 1 500 057,37 - 1456 117,49 1483 564,82 - 646 625,28 5 086 364,96
2.1. - wplaty na fundusz, rozliczenia 1 500 057,37 - 1483 564,82 298362219
2.2 - podziat wyniku netto zar. ub - - - -
2.3 - wynik netto roku biezacego - 646 625,28 646 625,28
__2‘.4 -inne: przeksztalcenie PWUz 1 456 117 49 1456 117,49
=/ Zmnigjszenia wartosci (tytuly): 3 684 187,65 - 1 556 898,45 29 429,96 - 5470 516,06
3 - przeniesienia wlasnosci, wyodrebnienia 1608 277.61 3 594 80 1611 872,41
3.2, - rozliczenie wyniku finansowego za r_ub -
3.3. - wyptaty, zwroty, naliczone umorzenia 2270 633,85 g7 186,16 3 639,30 2 371 459,31
3.4. -inne.  przekszialcenie PWUz 527619 1456 117,49 25 790,66 1 487 184,34
4, Wartos¢ - stan na 31.12. 36 283 926,86 825 500,00 9 331 565,20 12073 872,37 1 837 451,03 931 148,76 61 283 464,22
I.6.a FUNDUSZE POZOSTALE -SPECJALNE BILANS PASYWA poz. B.II1.4
TAB. 9 | FUNDUSZE SPECJALNE
Lp Wyszczczegéinienie FUNDUSZ FUNDUSZ ZF$S | INNE CELOWE RAZEM:
REMONTOWY
1. Wartosc - stan na 01.01. 5158 727,18 - 5158 727,18
2 Zwiekszenia wartosci (tytuly): 2577 817,38 - 2 577 817,38
2.1. - odpis podstawowy 2327 872,90 - 2327 87290
22 - podzial wynikéw z r. ub. i nadwyzek GZM 180 659,33 180 559,33
2.3 - dodatkowe: zwrot/przekazania z Funduszy 69 285,15 69 285,15
24 - inne :
3 Zmniejszenia wartosci_(tyluly): 2 957 371,10 - - 2957 371,10
3.1, - wydatki 2 888 085,95 “ 2 BBB 085,95
3.2 - zwrot -
3.3. - inne z F. centralnego 69 285,15 69 285,15
4. Wartos¢ - stan na 31.12. 4779 173,46 - - 4779173,46



Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

od 01.01.2020

do 31.12,2020

I1.6.a FUNDUSZE REMONTOWE

| TAB. 9 a)

STAN FUNDUSZY REMONTOWYCH WG. BUDYNKOW

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN STANU FUNDUSZY

Goscieradowska

Piotra Skargi

Polnej Rozy

Bat. Wiochy

Lp Wyszczczegdinienie Dembego-Zaruby | Dembego 8| Boh. Wrzesnia 3 12 11 204 Polnej Rozy 1 11 KEN 21
1. Warto$¢ - stan na 01.01. 231 584,71 249 170,79 103 002,03 253 911,13 1 043,68 226 834,12 2017 228,26 - 331 583,63
2 Zwiekszenia wartoSci (tytuly): 334 471,05 118 322,16 133 883,05 64 836,81 182 893,20 131 896,32 734 480,42 138 544,76 230 110,42
2.1, - odpis podstawowy 297 350,52 110 170,80 120 331,68 57 882,72 182 893,20 119 661,96 701 457,60 127 623,60 213 190,92
2.2 - 2 nadwyzek GZM r.ub. 37 120,53 8151,36 13 551,37 6 954,09 - 12 234,36 33 022,82 10 921,16 16 919,50
2.3 - dodatkowe: zwrot /przekaz. z Funduszu Centr, -
2.4 - Inne
3 Zmniejszenia wartosci_(tytuly): 256 015,39 125 398,57 57 544,97 53 557,77 77 526,30 107 897,81 1 502 307,07 77 722,03 278 878,39
51 - wydatki remontowe 256 015,39 125 398,57 57 544,97 53 657,77 24 526,30 107 897,81 1 502 307,07 61 436,85 278 878,39
3.2 - zwrot wew. poz. na F.Centr. 53 000,00 - 16 285,18
3.3. - inne -
4, Wartos¢ - stan na 31.12. 310 040,37 242 094,38 179 340,11 265 190,17 104 323,22 250 832,63 1249 401,61 60 822,73 282 815,66
FUNDUSZE REMONTOWE c.d.
Lp Wyszczczegéinienie Wankowicza Zoltana Balé KEN 20A Waiik 7A KEN24A Handlowa 34/ Dembeao 8A Wrzeciono 47 B FUNDUSZE FUNDUSZ Fgﬁt?lt;g;qe
Y 9 7 6,8 Ll Szczepan, 1,12 9 OSIEDLA RAZEM: | CENTRALNY
REMONTOWE:
1, Warto$é - stan na 01.01. 232 786,62 208 178,04 337 188,13 20 443,20 98 430,85 23 972,37 5 940,46 4 339 210,66 819 516,52 5158 727,18
2, Zwiekszenia wartosci (tytuly): 127 255,97 107 748,73 73 002,58 37 956,66 64 356,72 18 403,56 10 369,82 2 508 532,23 69 285,18 2577 817,41
2.1, - odpis podstawowy 116 590,64 104 368,08 69 878,40 31 003,56 46 695,84 18 403,56 10 369,82 2 327 872,90 2327 872,90
2.2 - 2 nadwyzek GZM r.ub. 10 665,33 3 380,65 3124,18 6 953,10 17 660,88 180 659,33 180 659,33
2.3 - dodatkowe: zwrot [przekaz. ¢ Fund.Centr - 69 285,18 69 285,18
2.4 - Inne * -
3. Zmniejszenia wartosci (tytuly): 183 539,56 59 479,90 115 547,72 12721,85 33 232,20 16 001,57 - 2957 371,10 - 2957 371,10
3.1 - wydatki remontowe 183 539,56 59 479,90 115 547,72 12 721,85 33 232,20 16 001,57 2 888 085,92 2 888 085,92
3.2 - zwrot wew. poz. na F. Centralny 69 285,18 69 285,18
3.3. - inne - =
4. Wartos¢ - stan na 31.12, 176 503,03 256 446,87 294 642,99 45 678,01 129 555,37 26 374,36 16 310,28 3 890 371,79 8B8 801,70 4779173,49




Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

od 01.01.2020

do 31.12.2020

1.7. SPOSOB PODZIALU ZYSKU LUB POKRYCIA STRATY ZA ROK OBROTOWY
TAB. 10 WYNIKI NA EKSPLOATACJI | ADMINISTROWANIU OSIEDLAMI | POZOSTALEJ DZIALALNOSC| GOSPODARCZEJ
Lp Wyszczczegdinienie D;;"::’;O' Demabego Boh. Wrzesnia 3 Goscie:zdowska Piotra Skargi 11 POI";{‘R&V Pm"? Roty ﬁ:::?:?r KEN 21
I WYNIKI (GZM)z lat ub. stan na 01.01. 36 076,73 5916,23 62 299,56 70,72 -2 311,28 28 422,92 7 839,10 1914,38 59 436,82
Przychody z eksploatacji i utrzymania 1520763,90 | 637 693,69 988 107,32 252 178,15 939 504,13 809 189,73 2353 615,66 | 492271,18 1310 855,70
Koszty eksploatacji i utrzymania 1 464 868,77 617 095,15 957 343,06 246 731,46 929 062,73 788 170,63 2329 328,81 479 274,69 1298 399,89
I WYNIKI GZM na 31.12. 55 895,13 20 598,54 30 764,26 5 446,69 10 441,40 21 019,10 24 286,85 12 996,49 12 455,81
[T, [ WYNIKI GZM NARASTAJACO RAZEM: pozI+ll | 91971,86 | 2651477 | 9306382 | 537597 | 813012 | 49442,02 | 3212595 | 14910,87 | 7189263 |
Przychody z pozostalej dzialalnosci 16 013,00 1 800,07 43 776,27 1274,13 862,01 1 110,56 10 448,30 3 067,08 40 516,32
Koszty z pozostatej dzialalnosci 7 666,97 3 895,36 - 0,09 - 0,11 2 160,00 9 890,75
IV. | WYNIKI BRUTTO 8 346,03 1 800,07 39 880,91 1 274,13 861,92 1110,56 10 448,19 907,08 30 625,57
PODATEK DOCHODOWY 397 146 l 7 634 227 134 211 1871 243 4 646
IV. | WYNIKI NETTO na 31.12, 7 949,03 1654,07 | 3224691 | 104713 727,92 899,56 857719 | 664,08 25 979,57
POZ. IV, WYNIKI NETTO PODLEGAJA PODZIALOWI przez WALNE ZGROMADZENIE
ecd. . . . = : o= .
TAB. 10 WYNIKI NA EKSPLOATACJ! | ADMINISTROWANIU OSIEDLAMI | POZOSTALEJS DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ cd. 3
; WYNIKI WYNIK POZ. OGOLEM
W Wysazezegatnienis Wi Z°“a:; Balo | ken20a ‘:;:"‘2::" :s’:f::?::a 13:3 Dembego BA | Wrzeciono 478| OSIEDLA | DZIAL. ADM. | WYNIK
' pan. -, RAZEM: ZARZADU | SPOLDZIELNIA
I WYNIKI (GZM)z lat ub. stan na 01.01. 12 797,51 0,14 0,00 6 953,10 43 210,28 3620,73 -4 513,84 261 591,38 -84 644,35 176 947,03
Przychody z eksploatacji i utrzymania 959 491,82 443 171,00 719 040,30 172 549,45 895 145,76 345 507,20 197 222,66 |13 036 307,65 13 036 307,65
Koszty eksploatacji i utrzymania 945 927,23 448 378,78 686 749,35 166 284,57 864 314,16 346 091,32 204 362,73 | 12772383,33 12 772 383,33
1. WYNIKI GZM na 31.12. 13 564,59 -5 207,78 32 290,95 6 264,88 30 831,60 -584,12 -7 140,07 263 924,32 0,00 263 924,32
1l WYNIKI GZM NARASTAJACO RAZEM: poz I+l [ 2636210 | -5207,92 | 3229095 | 1321798 [ 7404188 | 303661 | -11653,91 | 52551570 | -94 644,35 | 440871,35
Przychody z pozostalej dzialalnosci 19 983,03 5 246,32 7 206,55 2 009,21 23 898,83 114,11 0,00 177 325,79 824 437,43 | 1001 763,22
Koszty z pozostalej dziatalnosci 3222,12 256,02 " 14 145,41 0,00 41 236,83 288 349,11 329 585,94
IV. | WYNIKI BRUTTO 16 760,91 5 246,32 6 950,53 2 009,21 9 753,42 114,11 0,00 136 088,96 536 088,32 672 177,28
PODATEK DOCHODOWY 2670 88 1321 275 892 0 0 20 755,00 4797 25 552,00
IV. | WYNIKI NETTO na 31.12.2019 14 090,91 5 158,32 5 629,53 1734,21 8 861,42 114,11 | - 115 333,96 531 291,32 646 625,28

S >




Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

od 01.01.2020

do 31.12.2020

L.7.

SPOSOB PODZIALU ZYSKU LUB POKRYCIA STRATY ZA ROK OBROTOWY

Tab.11 PROPONOWANY PODZIAL WYNIKOW

. g P Polnegj
i Dembego- | Dembego 2 . Piotra Skargi| Polnej Rézy 1 | Batwioch
L I : G ; ochy
p Wyszczczegdlnienie Zaruby 8 Boh. Wrzesnia 3 osti::r::ows 1 214 R?lzy 31 KEN 21
1. |PODZIAt WYNIKOW NETTO Z DZIAt. GOSPOD| 7 949,03 1 654,07 32 246,91 1047,13 727,92 899,56 8 577,19 664,08 25 979,57
1.1 |- ZWIEKSZENIE FUND.REMONTOWEGO 7 949,03 1 654,07 32 246,91 1047,13 727,92 899,56 8 577,19 664,08 25 979,57
1.2 |-POKRYCIE NIEDOBORU GZM
1.3 |- ZWIEKSZENIE FUND. T yineg
14 |- ZWIEKSZENIE FUND.ZASOBOWEGO zg. ze statutem 5%
2. |PODZIAt WYNIKOW z EKSP. /GZM/ 55 895,13 20 598,54 30 764,26 5 446,69 10 441,40 21 019,10 24 286,85 12 996,49 31 074,49
21 |- ZWIEKSZENIE FUND.REMONTOWEGO 55 895,13 20 598,54 30 764,26 5 446,69 10 441,40 21 019,10 24 286,85 12 996,49 12 455,81
22 |-POKRYCIE NIEDOBORU GZM Z WYNIKU NETTO
23 |-POKRYCIE NIEDOBORU GZM r. biezacy/I. ub.
TAB. 11
e WYNIKI WYNIK POZ
i " . Zoltana Balo Warnk. TA/ 34/ Wrzeciono I OGOLEM
L w 6l
P yszczczegolnienie Warlkc?)wmza 6.8 KEN 20A KEN 24A Szczepan. Dembego 8A 47 OSIEDLA |DZIAt. ADM. WYNIK SEM
1,1a RAZEM: i ZARZADU
1. |PODZIAt WYNIKOW NETTO Z DZIAL. GOSPOD| 14 090,91 5158,32 5629,53 173421 8 861,42 114,11 0,00 115 333,96 531 291,32 | 646 625,28
1.1 |- ZWIEKSZENIE FUND.REMONTOWEGO 14 090,91 5 158,32 5629,53 173421 8 861,42 0,00 115 219,85 115 219,85
12 |-POKRYCIE NIEDOBORU GZM 114,11 114,11 84 644,35 84 758,46
e numm: yeyjasgo - 420 082,40 | 420 082,40
14 |- ZWIEKSZENIE FUND.ZASOBOWEGO za. ze 5% - 26 564,57 26 564,57
2. |PODZIAt WYNIKOW z EKSP. /GZM/ 13 564,59 -5 207,78 32 290,95 6 264,88 30 831,60 -584,12 -7140,07 | 263 924,32 0,00 263 924,32
21 |- ZWIEKSZENIE FUND.REMONTOWEGO 13 564,59 - 32 290,95 6 264,88 30 831,60 = 276 856,29 276 856,29
22 |-POKRYCIE NIEDOBORU GZM Z WYNIKU NETTO 5 0,00
23 |-POKRYCIE NIEDOBORU GZM r. bieigcy/l. ub. -5 207,78 -584.12 -7 140,07 |- 12931,97 12 931.97
1 ’ r i |
7 WA, SVIM o W % WTe A
—C\ D

X




Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

od 01.01.2020

do 31.12.2020

1.8. | Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia za rok obrotowy ;

NIE WYSTEPUJE ]

|

1.9. | Dane o odpisach aktualizujacych wartosé naleznosci

L.10.

Odpisy aktualizujace naleznosci
| uznanle odplsdw
Grupa naleznosci stan na 01.01. zwigkszenla wykorzystanie za zbedne stan na 31.12.

Naleznosci z tytulu oplat eksploatacyjnych 17 443,62 9 855,67 4119,76 23 179,53
Naleznosci z tytulu kar umownych 736 140,00 236 178,01 736 140,00 236 178,01
RAZEM 753 583,62 246 033,68 4119,76 736 140,00 259 357,54

Podzial zobowigzan diugoterminowych wg.pozycji bil o pozostalym od dnia bilansowego

przewidywanym umowa, w okresie splaty

w tys. zd
Okres wymagalnosci (od dnia bilansowego)
powyzej powyzej powyzej
Zobowiazania wobec do 1 roku 1do 3 lat ddo5lat 5 lat Razem:

1. Jednostek powigzanych - - = - =
2. Pozostalych jednostek - 270,20 s - 270,20
a) kredyty i pozyczki -
i) inne /kaucje roboty budowl./ 270,20 | 270,20

I.11.| Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych |

Stan na

1, Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe, [poz. AKTYWA Bilansu

I
Wyszczegdlnienie i poczatek roku

koniec roku
]
|

AIV./ 147 519,17 130 451,24
|Wyniki GZM - niedobdr rok biezacy 30 067,13 ; 12 931,97
Wyniki GZM - niedobdr lata ub. 87 265,45 1 91 540,33
VAT do rozliczenia w nastepnym okresie 21 276,73 | 17 133,22
Ubezpiec. majgtkowe, prenumeraty -RMK Czynne 8 909,86 8 845,72
2, Inne rozliczenia migdzyokresowe
/poz.PASYWA Bilansu B.IV./ 655 632,10 762 939,64
Wyniki GZM - nadwyzka rok biezacy 211 198,08 276 856,29
Wynik GZM - nadwyzka lata ub. 257 913,53 261 534,26
|Optata przeksztalceniowa do rozliczenia 12 969,35
VAT nalezny do rozliczenia: roz media 374402 | 5 574,44
RMK-bierne koszty dostawy 182 776,47 ! 206 005,30

1.12.| Wykaz grup zobowigzan zabezpieczoncyh na majatku spoldzielni

113,

wtys. zi

[
Rodzaj zabezpieczenia |

[ wtym
Kwota zabezpieczenia [na aktywach trwa

Kwota zobowiazan |

NIE WYSTEPUJE

|

I
| Zobowigzania warunkowe, w tym udzielone przez spoldzielnie gwarancje i poreczenia, takze wekslowe [

NIE WYSTEPUJE

F o




Objasnienia do rachunku zyskéw i start za okres

od 01.01.2020

do 31.12.2020

II. | Objasnienia do Rachunku Zyskéw i Strat

]

I 1.| Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna (kraj, eksport), ze sprzedazy towrdw | produktéw

Lp

za okres

»

{ zarzadzanie wspolnota,najem, dzierzawa/

183 330,23

od 01.01.2020 od 01.01.2019
Wyszczeadlnienie -struktura rzeczowa do 31.12.2020 do 31.12.2019
1. | Przychody netto ze sprzedaiy produktdw =
2. | Przychody netto ze sprzedazy ustug 13 219 637,88 11 618 528,65
2 1| Przychody z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 10 499 829,70 9079 110,38
2.3 Przychody z zaliczek na CO i CW 2536 477,95 2 347 666,18
Prtychody 7 pozostale] Gaial GospodarcEe] e

191 752,09

3. | Przychody netto ze sprzedaiy towarow .
4. | Przychody netto ze sprzedaiy materialow *
Za okres
Lp od 01.01,2020 od 01.01.2019

1.4 P ze dla odbiorcéw zagranicznych

13 219 637,88

Wﬁzczm' Inienie -struktura terytorialna do 31.12.2020 do 31,12.2019
1. | Przychody netto ze sprzedazy: 13 219 637,88 11 618 528,65
1.1 Przychody ze sprzedazy dla odbiorcdw krajowych

11618 528,65

IL.1a,| Informaje o chodach z

NIE WYSTEPUJE

I1.1b.| Zmiana stanu produktéw

]

tu umdw o diugotrwale ustugi, w tym budowlane

Lp
Wyszczegdinienie

za okros

od 01.01.2020
do 31.12.2020

od 01.01.2019
do 31.12.2019

-

. |Zmiana stanu produktéw, razem:

- 264 613,65

205 579,29

1.1 -rozliczenia miedzyokresowe czynne /wzrost+ spadek-/

1.2 -wynik ekspl. | ulrzymania budynkéw GZM /nadwyzka -/

689,33

1104,95

1.3 -wynik ekspl. | utrzymania budynkow GZM / niedobors+/

oduktow

do 31.12.2020

szl Wytwi

Ko! orz. Produktow, - odpisy na obstuge inwestycji

s 276 856,29 - 211198,08
12 931,97 4513,84
od 01.01.2020 od 01,01.2019

do 31.12.2019

spoldzielcz 865 784,79 970 128,39
1.2 | Wysok n odpiséw aktualizu; h $rodki trwate
NIE WYSTEPUJE
113 [ Wysokos¢ | wyjasnienie n odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapaséw |
NIE WYSTEPUJE
11.4 |Informacja o przychodach, kosztach | wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku obrotowym
lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym
NIE WYSTEPUJE

I1.5 |Rozliczenie nych | rézniacych stawe opodatkowania atkiem dochod m
iku finanso 0 brutta: ]

W roku biezgcym nie wystapit obowiazek tworzenia podatku odroczonego.

te Wyszczegéinienie Dane za rok obrotowy
1.[ Wynik finansowy bruttow RZiS -Zysk 1 | 672177,28
2,| Wylaczenie z wyniky brutto_dzial. zwolnionej (w RZIS) 82 170,96
3.| Razem wynik brutto podatkowy poz. 1-2 590 006,32
Korekty o cje:
3.1 |Zmniejszenie/Zwieksznie ow atk h - 739 542,33
R ]

- 739 879,77

Odsetkl naliczone nieotrzymane

. 3739,77

Rozwigzanie odpisu na kare umowna wz. ze zglosz.wierzytel. do syndyka - 736 140,00
Odsetkl wplacone 2 Lub. 337,44
3.2 3 e kosztow podatkowych = 2
Réinice przejéciowe : 238 194,52
odpisy aktualizujace naleznosci 2016,51
odpisy aktualizujace naleznosci zgloszone syndykowi 236 178,01
Rétnice trwale: 2 684,97
reprezentacja | reklama 570,59
skiadka OC zarzadu, 2 040,00
odsetki spisane 74,38
4.| WYNIK brutto podatkowy poz. 3.+3.1+3.2 9134348 |
5. Wylaczenia z podstawy- réinica atkowa k. zarzadu 43 140,16
6.| Podstawa do opodatkowania poz. 4+5: 134 483,64
7.| stawka thu 19%
8. PODATEK DOCHODOWY 25552

- M G"*\J.H__ g



Objasnienia do rachunku zyskow i strat za okres

od 01,01.2020

do 31.12.2020

11.6. | Specyfikacja wybranych pozycji rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy
Rok
Wyszczegdlnienie -wybrane pozycje 2020
1. Ustugi obce - poz.B.III RZiS 3 690 352,02
1.1 -ustugl konserwacji sys.komp, serwis oprogr.przetargi, najmu, inne 113 439,44
1.2 -optaty bankowe 26 549,99
1.3 -konserwacja budynkdw 1 202 604,24
1.4 -optaty pocztowe i telefoniczne 20 724,22
1.5 -uslugl sprzatania 858 837,69
1.6 -ochrona budynkdw 1 468 196,44
2, Pozostate koszty rodzajowe - poz.B.VII RZiS 2 460 248,83
2.1 -ryczalty | podroze stuzbowe, 24 408,93
2.2 -ubezpieczenia majatku 102 367,00
2.3 -odpisy na fundusze remontowe 2327 872,90
2.4 -bilety jednorazowe, m-czne 4 500,00
2.5 -inne, 1 100,00
3. Pozostate przychody operacyjne - poz.D. RZiS 784 858,44
3.1 -zwrot kosztow bud. z ubezp., fund.prewenc,inne. 17 816,15
3.2 - przychody za rob.bud.potr.z kaucji Agmar 20 267,28
3.3 - odpis aktualizujgcy upadiosc Agmar Piotrowski 736 140,00
3.4 -zwrot kosztow energii inw., remonty, 1 526,35
3.5 -oplaty sadowe egzek.,zwrot odpis. aktualiz. optat czynsz. 4 569,76
3.6 -oplaty za zaswiadczenia, ksero, 933,32
3.7 -inne_zaokrag. VAT, czynsze 3 605,58
4. Pozostale koszty operacyjne - poz.E. RZiS 300 407,38
4.1 -koszty do zwrotu z polis, fund.prewenc., awarie 21 648,81
4.2 -kary umowne -odpis aktualizujacy, naleznosci 246 033,68
4.3 -koszty -rob.budowlane potr.z kaucji 20 267,28
4.4 -koszty energii inw.rem., 256,02
4.5 -koszty opt.sadowe, komornicze, odpis aktualiz. naleznosci 840,00
4.6 -poz. koszty,zaokragl. VAT, inne 11 361,59
5. Przychody finansowe - poz.G. RZiS 33 574,55
5.1 -odsetki uzyskane od srodkow na rachunkach bank. 20 869,48
5.2 -odsetki naliczone od czynszow i wkladow -niewplac. 4 080,78
53 -odsetki uzyskane od oplat eksploatacyjnych 4 884,52
5.4 -pdsetki nal.niewplacone z poz.tytutdw 3 739,77
6. Koszty finansowe - poz.H. RZIiS 117,03
6.1 -odsetkl zaptacone 42,65
6.2 -odsetki nal.niezaptacone czynsz 74,38




Objasnienia_za okres sprawozdawczy

11.7.

I1.8

11.9

od 01.01.2020

do 31.12.2020

Koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie, oraz wytworzonych na wiasne potrzeby,

w tym odsetki od zobowigzan zaciggnietych w celu ich wybudowania

Spoldzielnia realizuje zadania w zakresie budownictwa mieszkaniowego dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych swoich cztonkdw.

Koszty poniesione w roku obrot. na wytworzenie we wlasnym zakresie srodkow trwalych w budowie: 971 098,94
w tym, odpis na koszt obstugi inwestycyjnej poz. A III RZiS: 865 784,79
Koszt wytworzenia srodkow trwalych na wilasne porzeby
T T
; [ e ia -
Srodki trwale w przygotowaniu- | . :r:c.::t::.,
inwestycje mieszkaniowe w tym: koszty uiytkowania,

spoldzielcze stan na 01.01. zwiekszenia finansowania sprzedai, inne stan na 31.12.
Razem: 1522900,33 971 098,94 - - 2493 999,27
Sikorskiego 977 929,42 968 806,01 - 1946 735,43
Moczydiowska 544 970,91 2292,93 - 547 263,84

Poniesione w ostatnim roku i planowane do poniesienia naklady na niefinansowe aktywa trwale,

w tym na ochrong §rodovgiglgﬂ!

Wyszczegoinienie

_NAKEADY

" poniesione w

planowane na

1. Wartosci niematerialne i prawne

roku obrotowym : nastepny rok

2. Srodki trwale

w tym sfuzgce ochronie Srodowiska

3. Srodki trwate w budowie na koniec.

971 098,94

3 000 000

w tym stuzgce ochronie srodowiska

4, Inwestycje w nieruchomosei |
prawa

l Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z podzialem na losowe i pozostale l

NIE WYSTEPUJE

11.10 FPodatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych

III.

Iv.2

NIE WYSTEPUJE

Objasnienia do rachunku przeplywow pienieznych

Za rok obrotowy spdldzielnia nie ma obowiazku sporzadzania rachunku przeptéw pienieznych.

Stan na
I Srodki pienigine na
koniec roku o
| ograniczonej
moiliwosci

Wyszczegdinienie -srodki pienigine koniec roku tek roku zmiana stanu dysponowania
-w kasie 879,16 825,99 53,17
-na rachunkach bankowych | 102161537 ;l 2 406 681,95 - 1 385 066,58 369,07
-lokaty terminowe : 8 306 176,99 6974 176,52 1332 000,47
Razem: 9 328 671,52 I 9 381 684,46 - 53 012,94 369,07
w tym VAT rachunek wyodrebniony 369,07 | 369,07

Objasnienia do zawartych przez spéldzielnie umoéw, istotnych transakcji i niektérych zagadnien osobowych

Informacje o charakterze i celu gospodarczym zwartych umow nie uwzglednionych w bilansie.

Spoldzielnia nie zawierala umow i transakcji, ktére nie bylyby uwzglednione w bilansie.

Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez spoldzielnie na innych warunkach niz rynkowe

ze stronami powigzanymi.

Spoldzielnia nie zawierala transakgji, ktore bylyby zawarte na innych warunkach niz rynkowe,




Objasnienia za okres sprawozdawczy od 01.01.2020 do 31.12,2020

Iv.3 Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie, z podzialem na grupy zawodowe.

_Przecigtne zatrudnienie, w roku
Wyszczegalnienie | poprzedzajacym | biezacym
-pracownicy umystowl | 16 | 15,5
-pracownicy na stanowiskach robot, | - :
-uczniowie ]
-pracownicy na urlopach wychowaw., bezplatnych _
Razem: 16 | 15,5 |
v.4 Informacja o wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniem z zysku wyptaconych badz naleznych osobom wchodzacym
w skiad organdw zarzadzajacych, nadzorujacych za rok obrotowy.
'w:nagrodzania brutto Zarzadu | 347 800 l
Wynagrodzenia brutto Rady Nadzorczej 37440 |

Wynagrodzenia ptatne z zysku, nie wystepuja.

Iv.5 Informacja o pozyczkach i swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonym osobom wchodzacym w skiad organow
zarzgdzajacych i nadzorujgcych
NIE WYSTEPUJE

V.6 Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
za rok obrotowy
NIE WYSTEPUJE

V. ! Objasnienia niektdrych szczegdlnych zdarzen J

V.1 Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.
NIE WYSTEPUJE

V.2 Informacje o znaczacych zdarzeniach jakie nastapily po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych, w sprawozdaniu finansowy

NIE WYSTEPUJE

V.3 Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmiany sposobu
sporzadzania sprawozdnia finansowego.

NIE WYSTEPUJE

V.4 Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniami, zapewniajace porownywalnos$¢ danych sprawozdania finansowego
za rok poprzedzajqcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy,

NIE WYSTEPUIE

I —_— e

| VL ] Objasnienia dogczqc_e  jednostek vif_chpgiaéych_w skTad grupy kapitatowej 4]

Spotdzielnia nie prowadzi wspolnych przedsiewziec, nie posiada udziatow w innych jednostkach,
nie ma obowigzku sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

| VII, | Informacje o potaczeniu spdlek ]

NIE WYSTEPUJE

I

VIIL L_Powa:':ne zagrozenia dla koﬂnuaéjl dziatanosci

Nie wystepuje niepewnosd, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci spoéldzielni.

§ Inia Bud -
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Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
"MERKURY"



Ad. 9.3.

- projekt-
Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania finansowego Spoétdzielni za rok 2021.

Dziatajgc na podstawie § 45 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 2
Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

81

Zatwierdzi¢ Sprawozdanie finansowe SBM ,,Merkury” za 2021 r. obejmujace:

- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2021 r., ktdry po stronie aktywoéw i pasywow zamyka
sie sumga bilansowa 68 348 138,43 zt (stownie: szesc¢dziesigt osiem milionéw trzysta
czterdziesci osiem tysiecy sto trzydziesci osiem ztotych i czterdziesci trzy grosze);

- rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. wykazujacy
zysk netto w wysokosci 84 928,05 zt (stownie: osiemdziesigt cztery tysigce dziewiecset
dwadziescia osiem ztotych i pie¢ groszy);

- dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego.

§2

Roczne Sprawozdanie finansowe Spétdzielni za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.
stanowi zafacznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



1. Identyfikator podatkowy NIP

NP 5261663044

2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

kKrs.0,000,0,3 86,88

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 12-04-2022
Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie
pata od 01-01-2021 pata do 31-12-2021

Jednostka danych liczbowych

X w ztotych

O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA "MERKURY"

Siedziba podmiotu

Wojewddztwo MAZOWIECKIE

Powiat

M.ST.WARSZAWA

Gmina M.ST.WARSZAWA

Miejscowosé WARSZAWA

Adres

K POLSKA

Wojewddztwo MAZOWIECKIE

ot M.ST.WARSZAWA emm M.ST.WARSZAWA
Uie: | OMISJI EDUKACJI NARODOWE. Nrdom: 94 N
Micjsconose \WARSZAWA Kodpoeztowy 9o 797 P WARSZAWA

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD

4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW

4120Z ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH | NIEMIESZKALNYCH
68202Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

6810Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
6832Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
68312Z POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Czas trwania dziatalnos$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2021 datado  31-12-2021

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

W( sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

)8( tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Omdwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

" Srodki trwate

Srodki trwate wyceniono wedtug ceny nabycia lub kosztéw poniesionych na ich wytworzenie,
rozbudowe lub modernizacje po pomniejszeniu o odpisy amortyzacyjne. Srodki trwate
umarzane byty proporcjonalnie do okresu ich uzytkowania, z zastosowaniem liniowej metody
amortyzaciji.

Srodki trwate w cenie nabycia do 10 000 zt czyli warto$ci nieprzekraczajgcej kwoty okreslone;
w przepisach podatkowych jako dolna kwota, od ktorej sktadniki majgtku zalicza sie do
Srodkow trwatych odnoszone sg w koszty jednorazowo w miesigcu ich przyjecia do
uzytkowania.

" Srodki trwate w budowie
wycenia sie w wysokosci ogotu kosztéw pozostatych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem
lub wytworzeniem pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

" Nieruchomos$ci ewidencjonuje sie i wycenia wedtug zasad obowigzujgcych dla srodkéw
trwatych czyli wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej
pomniejszonych o odpisy umorzeniowe /amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci.

" Nieruchomosci inwestycyjne wedtug wartosci rynkowej (godziwej)

" Naleznosci, wycenione zostaty w kwocie wymagajgcej zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci, czyli po uwzglednieniu odpiséw aktualizujgcych ich wartosc.

Naleznosci sporne, obejmowano odpisami aktualizujgcymi ich wartos¢. Odpisy aktualizujgce w
bilansie pomniejszyty te naleznosci.

" Zapasy materiatow, towarow, produktéw gotowych, potproduktéw i produktéw w toku
wycenia sie wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy
netto na dzien bilansowy. Zrealizowane na sprzedaz projekty mieszkaniowe po zakonczeniu
budowy ujmowane sg w bilansie jako towary, w rachunku wynikéw warto$¢ sprzedanych lokali
wykazuje sie w poz. przychody ze sprzedazy towardéw i materiatow, natomiast koszty
sprzedanych lokali w poz. wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow.

" Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenienia sie w warto$ci nominalne;j.

" Zobowigzania, wyceniono w kwocie wymagajgcej zaptaty, do kwoty gtéwnej zobowigzania
dolicza sie odsetki wynikajgce z otrzymanych od kontrahentéw not odsetkowych.

" Rezerwy na straty i zobowigzania, wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej
wartosci.

" Kapitaly oraz pozostate aktywa i pasywa wycenia sie wedtug wartosci nominalne;.
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Ustalenia wyniku finansowego

Spotdzielnia w zakresie prowadzonej dziatalnosci ustala:
1. wynik na dziatalnosci gospodarcze;j
2. wynik na eksploatacji i utrzymaniu zasobéw mieszkaniowych (GZM)

Wynik na dziatalnosci gospodarczej stanowi réznice miedzy przychodami uzyskanymi ze
sprzedazy towarow, ustug (najem, dzierzawa, inne), pozostatymi przychodami operacyjnymi,
przychodami finansowymi a poniesionymi kosztami dziatalnosci, wartoscig sprzedanych
towardw, pozostatymi kosztami operacyjnymi, kosztami finansowymi. Wynik brutto zostaje
pomniejszony o podatek dochodowy. Wynik netto na dziatalnosci gospodarczej wykazuje sie w
rachunku zyskow i strat, i podlega podziatowi zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia.

Wynik na eksploatacji i utrzymaniu zasobéw mieszkaniowych (GZM), ustala sie odrebnie dla
kazdej nieruchomosci stanowi réznice pomiedzy przychodami z naliczonych optat
eksploatacyjnych a kosztami zwigzanymi z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych. Wynik na
eksploataciji i utrzymaniu nieruchomosci moze stanowi¢ nadwyzke przychodéw nad kosztami
lub niedobdr jako nadwyzke kosztow nad przychodami. W rachunku zyskéw i strat wyniki za
rok obrotowy (GZM) wykazuje sie w zmianie stanu produktéw odrebnie: ze znakiem (-)
nadwyzke, (+) niedobor.

Poziom istotnosci, za rok obrotowy okres$la sie na 250 013 zt.- na podstawie art. 4 ust.4 ust. o
rachunkowosci, uprawnia spoétdzielnie do stosowania uproszczen jezeli nie wywiera to istotnie
ujemnego wptywu na rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji majgtkowej i finansowej oraz
wyniku finansowego.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
v 1477.2681.1.17




Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdnie finansowe sporzgdza sie na podstawie ksigg rachunkowych zgodnie z zasadami
polityki rachunkowosci i szczegotowej ewidencji ksiegowej zestawienia obrotéw i sald kont
syntetycznych i analitycznych.

Ewidencja prowadzona jest w zintegrowanym systemie elektronicznym firmy Softhard w
modutach: Ksiegowos$é, Czynsze, Place, Cztonkowski, Srodki Trwate.

Sprawozdanie finansowe obejmuje : Bilans na dzien 31.12.2021 r. , Rachunek zyskow i strat
za 01.01.2021 do 31.12.2021 w wersji porownawczej, Informacje dodatkowg i objasnienia,
Sprawozdanie Zarzadu z dziatanosci za 2021 r.

Sprawozdanie finansowe za 2021 r. nie podlega obowigzkowi badania na podstawie art. 64
ust. 1 pkt 4- Ustawy o rachunkowos$ci.

Sprawozdanie finansowe za 2021 r. zgodnie z Uchwatg nr 8 z dnia 10.03.2022 r. Rady
Nadzorczej SBM "MERKURY" zostato poddane badaniu przez biegtego rewident Justyne Strus
wpisang na liste KIBR pod nr 3310, dziatajgcg pod firmg "Dobra Firma Justyna Strus".
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Pozostate (opcjonalnie)
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)

SBM Merkury

Fundusze wtasne i ewidencja

Spétdzielnia tworzy fundusze wiasne okreslone w satucie: podstawowy - udziatowy, wktadow
mieszkaniowych i budowlanych, - nalezne wptaty na fundusz podstatwowy wykazuje sie w
aktyuwach bilansu w poz. C. ; zasobowy , fundusz z aktualiacji wyceny i inne fundusze wfasne
- remontowy.

Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje przychoddw i kosztéw
oraz wptywow i wydatkdw remontowych- stanu funduszy remontowych.

Wynik rozliczenia przychoddw i kosztéw poniesionych na eksploatacji i utrzymaniu
poszczegolnych nieruchomosci prezentowany jest w aktywach bilansu poz. IV.
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2. Nadwyzka kosztéw nad przychodami -
niedob6r GZM oraz w pasywach bilansu poz. IV. Rozliczenia miedzyokresowe 3. Nadwyzka
przychodéw nad kosztami - nadwyzka GZM.
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SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-
MIESZKANIOWA "MERKURY"

(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2021 ...
jednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
A | Aktywa trwale 56 716 496.58| 58 471 590.00) A | Fundusze wlasne 57 984 321.14| 61 283 464.22
(| AT e LT 0,00 0,00] 1 |Funduszpodstawowy 34090 183,31 37 109 426,86
i prawne
Koszty zakonczonych prac .
I | rozwojowych 1 | Fundusz udzialowy 824 900,00/ 825 500,00
2 | Warto$¢ firmy 2 | Fundusz wktadéw mieszkaniowych
3 .Inne wartosci niematerialne 3 | Fundusz wktadow budowlanych 33 265283,31| 36283 926,86
i prawne
4 | Zaliczki na wartosei Il | Fundusz zasob 21229234,99| 21405 437,57
niematerialne i prawne CLtUEPAZE RIS 9234,99 05 437,5
II | Rzeczowe aktywa trwale 52 459 055,08| 54 025523,50] III | Fundusz z aktualizacji wyceny 1648 826,03| 1837 451,03
1 Srodki trwate 40 327 358,70| 43313 923,95 IV | Pozostale fundusze rezerwowe
a) | Eunty (W tym prawo 7 430 246,92| 7829542,10| V | Zysk (strata) z lat ubieglych 931 148,76| 284 52348
uzytkowania wieczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 32890614,13| 35475797,78] VI | Zysk (strata) netto 84 928,05 646 625,28
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 4 547,65 6 244,07 VII Odpisy zysku n.etto W clagu roku 0,00 0,00
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
d) | srodki transportu 0,00 0,00
¢) | inne srodki trwae 1950,00| 234000 B |Zobowiazaniairezerwy na 10363 817,20 7 157 114,37
zobowiazania
2 | Srodki trwate w budowie 12131 696,38| 10711599,55| I | Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
3 Zaliczki na $rodki trwate 1 Rezerwa z tytulu odroczonego
w budowie podatku dochodowego
N . Rezerwa na $wiadczenia
IIT | Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
1 | Od jednostek powiazanych — dlugoterminowa
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — krotkoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 4 257 441,50| 4 446 066,50 — dlugoterminowe
1 | Nieruchomosci 4 257 441,50| 4 446 066,50 — krotkoterminowe
2 | Wartosci niematerialne i prawne IT | Zobowiazania dlugoterminowe 252 667,21 270 229,95
3 If?lugotermlnowe aktywa 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powiazanych
inansowe
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00] 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje 3 ]| Wobec pozostatych jednostek 252 667,21 270 229,95
— inne papiery wartosciowe a) | kredyty i pozyczki
—udzielone pozyczki b) z ty.tuh,l N d,i L{znych
papierow wartosciowych
~ inne diugoterminowe aktywa ¢ | inne zobowiazania finansowe 252667,21| 270 229,95

finansowe
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w pozostatych jednostkach,

b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] d) | zobowiazania wekslowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje e) | inne
— inne papiery wartosciowe IITI | Zobowiazania krétkoterminowe 9042 648,13| 6 123 944,78
—udzielone pozyczki 1 Zobgww,zama wobec jednostek 0,00 0,00
powiazanych
— inne dtugoterminowe aktywa 2) z tytulu' dostaw i uslug,. 0,00 0,00
finansowe o okresie wymagalnosci:
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 — do 12 miesigcy
— udziaty lub akcje — powyzej 12 miesiecy
— inne papiery warto$ciowe b) | inne
Zobowigzania wobec pozostatych
— udzielone pozyczki 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
— inne dtugoterminowe aktywa 2) z tytulu dost,a\_)v i ustug, o okresie 0,00 0,00
finansowe wymagalnosci:
Inne inwestycje dtugoterminowe —do 12 miesigcy
Dlugoterminowe rozliczenia .. .
A% micdzyoKresowe 0,00 0,00 — powyzej 12 miesiecy
Aktywa z tytutu odroczonego .
! podatku dochodowego b) finne
2 Inpe rozliczenia 3 Zobow1qzan1a wobec pozostatych 3532390,07| 1344 771,29
migdzyokresowe jednostek
B | Aktywa obrotowe 11 631 641,85| 9968 988,59 a) | kredyty i pozyczki
T |Zapasy 0,00 0,00 b |7 ytutu emisji dhuznych
papieréw wartosciowych
1 | Materiaty ¢) | inne zobowiazania finansowe
. . z tytutu dostaw i ustug,
2 | Pétprodukty i produkty w toku d) . 2. 883 062,32| 793 748,10
o okresie wymagalnosci:
3 | Produkty gotowe — do 12 miesigcy 883 062,32 793 748,10
4 | Towary — powyzej 12 miesiecy
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi o) filslfjg otrzymane na dostawy 437 87586| 448 440,09
II | Nalezno$ci krotkoterminowe 308 667,44 509 893,83| ) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkow, cet,
1 Nalqznosc1 od jednostek 0.00 0,00 o gbezpleczen spoiec;nych ' 69 130,34 82 037 11
powigzanych i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych
z tytutu dostaw i ustug, ,
a) o okresie splaty: 0,00 0,00] h) |z tytulu wynagrodzen
— do 12 miesigcy i) | inne 2142 321,55 20 545,99
.. . .. | zobowigzania wobec 0s6b
—powyzej 12 miesigcy 1) uprawnionych: 0,00 0,00
~NE — zobowigzania wobec 0s0b
) | inne .
uprawnionych gzm
Naleznosci od pozostatych
jednostek, w ktorych jednostka — zobowigzania wobec 0s0b
2 . . . 0,00 0,00 . .
posiada zaangazowanie w uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale
2) z tytuiu_ dostaw 1 ustug, 0,00 0,00] K ZobOW}qzanla z tytutu wniesionych
o okresie splaty: wkladow
B . zobowigzania z tytutu zwrotu
do 12 miesiecy 1) wiiadéw
— powyzej 12 miesiecy 4 | Fundusze specjalne, w tym: 5510 258,06 4 779 173,49
b) | inne — fundusz remontowy 5510 258,06| 4779 173,49
3 jigfj;‘;i“ od pozostalych 308 667,44| 509 893,83| IV |Rozliczenia migdzyokresowe 1068 501,95 762 939,64
a) | 2 tulu dostaw i ushug, 237914,89| 263175,29| 1 | Ujemna wartos¢ firmy
o okresie sptaty:
— do 12 miesigcy 237 914,89 263 175,29 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 246 536,96 211 579,74

— powyzej 12 miesiecy

— dtugoterminowe
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b)

z tytutu podatkow, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych

43 347,00

0,00

— krétkoterminowe

246 536,96

211 579,74

<)

inne

21 608,00

240 821,51

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

821 964,99

551 359,90

d

dochodzone na drodze sadowej

5 797,55

5 897,03

e)

naleznosci od 0sob
uprawnionych:

0,00

0,00

— lokale mieszkalne

— lokale uzytkowe

111

Inwestycje krétkoterminowe

11162 160,17

9 328 643,52

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

11 162 160,17

9 328 643,52

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

—udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

—udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

<)

$rodki pieni¢zne i inne aktywa
pieni¢zne

11162 160,17

9 328 643,52

— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

8 530 336,76

1022 494,53

— inne $rodki pieni¢zne

2 631 823,41

8 306 148,99

— inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

160 814,24

130 451,24

Inne krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

45 909,13

25978,94

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

114 905,11

104 472,30

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

68 348 138,43

68 440 578,59

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

68 348 138,43

68 440 578,59
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SPOLDZIELNIA

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

BUDOWLANO- sporzadzony za okres . 01.01.2021 - 31.12.2021
MIESZKANIOWA
"MIERKURY" (wariant poréwnawczy)
T (dane jednostki)y jednostka obliczeniowa: — zt
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 14 731 416,59 13 820 809,02
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow, w tym: 13 994 896,03 13219 637,88
a) z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci
b) z dzialalnoéci wtasnej
I Zmla.m'a star}u produkt,o’w '(Zw1qkszeme — warto$¢ dodatnia, 242 978.20 264 613,65
zmniejszenie — warto§¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 979 498,76 865 784,79
1\ Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatdw
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 14 556 758,57 13 666 540,32
1 Amortyzacja 2 086,42 4 248,93
11 Zuzycie materiatdw i energii 4 823 275,68 4 411 145,45
111 Ustugi obce 373549143 3690 352,02
1\% Podatki i optaty, w tym: 1713 410,09 1405 124,30
— podatek akcyzowy
\Y Wynagrodzenia 1538 667,71 1439 534,51
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 278 933,92 255 886,28,
— emerytalne 141612,24 130 796,83
VII | Pozostale koszty rodzajowe 2464 893,32 2 460 248,83
VIII | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 14 556 758,57 13 666 540,32
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
b) z dzialalnoséci wtasnej
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 174 658,02 154 268,70
I Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) 0,00 0,00
11 Wynik na dziatalnosci pozostatej (C — C.I) 174 658,02 154 268,70
D Pozostale przychody operacyjne 51 537,97 784 858,44
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Dotacje
111 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
v Inne przychody operacyjne 51 537,97 784 858,44
Pozostale koszty operacyjne 91 749,63 300 407,38
1 Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
II Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 91 749,63 300 407,38
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+ D — E) 134 446,36 638 719,76
G Przychody finansowe 10 944,21 33 574,55
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
1T Odsetki, w tym: 10 944,21 33 574,55
— od jednostek powigzanych
11 Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
1\% Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\ Inne
H Koszty finansowe 39 266,52 117,03
I Odsetki, w tym: 39 266,52 117,03
— dla jednostek powigzanych
1T Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
111 Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
1\ Inne
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 106 124,05 672 177,28
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego

11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego
1 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku

ug'iegi(ego (1) B fn) g WyzKL przy 106 124,05 672 177,28

J Podatek dochodowy 21 196,00 25 552,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

L | Zysk (strata) netto (I - J — K) 84 928,05 646 625,28
| Nadwyzka przychoddw roku biezacego

11 Nadwyzka kosztow roku biezacego
1T Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 84 928,05 646 625,28

ubieglego i biezacego (LIII —J — K — L.I+ L.IT)
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Liczba dotgczonych opisow: 1 Liczba dotgczonych plikow: 1

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajg wylgcznie jednostki zobowigzane)
Jjednostka obliczeniowa: zt

Rok poprzedni

Rok biezacy (opcjonalnie)

Wartos¢ Wartos¢

Wyszczegdlnienie
Z zyskow z innych zrodet
taczna kapitatowych | przychodow taczna
(opcjonalnie) | (opcjonalnie)

z innych
zrodet
przychodow

z zyskow
kapitatlowych

A. | Zysk (strata) brutto za dany rok 106 124,05 672 177,28

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate roznice
pomigdzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

17 897,43 82 170,96 82 170,96

C. | Przychody niepodlegajace -6.034,47 739 879,77 739 879,77
opodatkowaniu w roku biezacym ’ ’ ’

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych

563,58 337,44 337,44

E. | Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychodow (trwate
réznice pomigdzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

3 362,86 2 684,97 268497

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow 28 840,65 238 194,52 238 194,52
w biezacym roku

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku
biezacym ujete w ksiegach lat
ubiegltych

0,00 0,00 0,00

H. | Strata z lat ubiegtych 0,00 0,00

I. | Inne zmiany podstawy

opodatkowania -15 467,51 43 140,16 43 140,16

J. | Podstawa opodatkowania

podatkiem dochodowym 111 560,00 134 483,64

K. | Podatek dochodowy 21 196,40 25 552,00
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej

Informacja dodatkowa
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SBM MERKURY

Objasénienia do bilansu za okres sprawozdawczy od 01.01.2021  do 31.12.2021
I.1. Srodki trwale
TAB. 1 Rzeczowe aktywa trwale BILANS poz. AIL. 1
SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH $RODKOW TRWAEYCH
GRUNTY w tym Urzadzenia Srodki
Lp Wyszczczegbinienie prawo uzytkowania | Budynki, lokale i obiekty techniczne i transportu Inne S$rodki trwale| Razem
wiecz o gruntu maszyny Po!

1. | Wartosc brutto - stan na 01.01. 9 780 578,28 51 440 546,86 813 576,47 19 743,84 62 054 445,45
2. | Zwiekszenla wartoéci brutto (tytuly): 2435 783,50 - - - - 2 435 783,50
2.1. - zakup, poniesione naktady - - - - -
2.2 - aport, przeniesienie z inwestycji - - - - -
23 - aktualizacja wartosci - - - - -
2.4 - inne przeniesienie z pr. Wiecz. Uzytkowania 2 435 783,50 - - - 2 435 783,50
3. | Zmniejszenia wartosci brutto (tytuly): 408 051,68 2 700 976,88 3 058,50 - - 3112 087,06
3.1. - sprzedaz - - - - -
3.2. - likwidacja - - 3 058,50 - 3 058,50
33. - aktualizacja wartosci - - - - -
34. -inne - wyodrebnienie wiasnosci, przeniesienie 408 051,68 2 700 976,88 - - 3 109 028,56
4. | warto$é brutto - przemieszcz. wewngtrzne 3 204 460,57 - - - 3 204 460,57
5. | Wartoéé brutto - stan na 31.12 8 603 849,53 48 739 569,98 810 517,97 - 19 743,84 58 173 681,32
6. | Umorzenie - stan na 01.01. 1 951 036,18 15 964 749,08 807 332,40 17 403,84 18 740 521,50
7. | zwiekszenia umorzenia (tytuly): 51 529,79 754 495,54 1 696,42 - 390,00 808 111,75
7.1. - odpisy amortyzacyjne/umorzeniowe 51 529,79 754 495,54 1 696,42 390,00 808 111,75
7.2 - aktualizacja wartosci - - - - -
7.3. - inne - - - - -
8. | Zmniejszenia umorzenia (tytuly): 40 632,01 870 288,77 3 058,50 - - 913 979,28
8.1. - sprzedai - - - - -
8.2, - likwidacja - - 3 058,50 - 3 058,50
83. - aktualizacja wartosci ~ - - - =
B.4. -inne - wyodrebnienie wiasnosci 40 632,01 870 288,77 - - 910 920,78
9, Umorzenie - przemieszczenia wewnetrzne 788 331,35 - - - 788 331,35
10.| Umorzenie - stan na 31.12 1173 602,61 15 848 955,85 805 970,32 - 17 793,84 17 846 322,62
11.| Wartoé¢ netto - stan na 01.01. 7 829 542,10 35 475 797,78 6 244,07 - 2 340,00 43 313 923,95
12.| Wartoéc¢ netto - stan na 31.12 7 430 246,92 32890 614,13 4 547,65 - 1 950,00 40 327 358,70

*Przemieszczenia wewnetrzne dotycza przeniesienie zgodnie z ustawq prawa wiecz.uz.gruntéw na grunty we wiasnnos$d

Zwiek ia gruntu we $ci , w tym: 2 435 783,50
Oplata Przeksztalc.jednoraz. 19 654,28

Zmniejszenia_Pr.Wieczystego Uzytk po umorz.

2 416 129,22




Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

od 01.01.2021

do 31.12.2021

L12

Prawo wieczystego uzytkowania gruntéow

TAB. 3

PRAWO WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTOW

BILANS poz. AIL 1 a)

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOS$CI GRUP RODZAJIOWYCH SRODKOW TRWALYCH

Handlowa
o - Piotra Skargi . Polna Ré2a Dembego - 34/
Lp Wyszczczeg6inienie Goscieradowsk 11 Polna Réza 2/4 1 KEN 21 Zaruby Szczepanika Razem
al3
1,1A
1. Wartos¢ brutto - stan na 01.01. - 912 835,66 - 4 232 694,96 2473 187,15 - - 7 618 717,77
2. | Zwiekszenia brutto (tytuly): - - - - - - - -
3. | Zmniejszenia brutto (tytuly): - 14 341,99 - 109 728,69 28 580,90 - - 152 651,58
3.1, - sprzedaz -
3.2. - likwidacja -
3.3. - aktualizacja wartosci R
3.4. -inne - wyodrebnienie wiasno$ci, 14 341,99 - 109 728,69 28 580,90 - - 152 651,58
4. | Warto$¢ brutto - przemieszcz. wew., - 759 854,32 - 2 444 606,25 - - 3 204 460,57
5. Warto$¢ brutto - stan na 31.12 - 138 639,35 - 4122 966,27 - - - 4 261 605,62
6. Umorzenie - stan na 01.01. - 248 972,20 - 1121 238,99 580 824,99 - - 1951 036,18
7. | Zwiekszenia umorzenia (tytuly): - 2 767,23 - 42 541,20 6 221,36 - - 51 529,79
7.1 - odpisy amortyzacyjne/umorzeniowe - 2767,23 - 42 541,20 6 221,36 - - 51 529,79
7.2. - aktualizacja wartosci -
7.3. - inne -
8. | Zmniejszenia umorzenia (tytuly): - 4 028,54 - 29 868,65 6 734,82 - - 40 632,01
8.1. - sprzedaz -
8.2. - likwidacja_ -
8.3. - aktualizacja wartosci -
8.4. -inne - wyodrebnienie wiasnosci 4 028,54 - 29 868,65 6 734,82 - 40 632,01
9. | Umorzenie - przemieszczenia wew - 208 019,82 - 580 311,53 - 788 331,35
10. | Umorzenie - stan na 31.12 - 39 691,07 - 1133 911,54 - - - 1173 602,61
11. | Warto$¢ netto - stan na 01.01. - 663 863,46 - 3111 455,97 1892 362,16 - - 5 667 681,59
12. | Warto$¢ netto - stan na 31.12 - 98 948,28 - 2989 054,73 - - - 3 088 003,01
*przemieszczenia wewnetrzne dotyczq przeniesienia z mocy ustawy Prawa wieczystego uzytkowania na Wiasnos¢ gruntu
powierzchnia gruntu m2 stan 01.01 - T aa3s52 | - T 6697,30 | 3019,76 | - 14 152,58
powierzchnia gruntu m2 stan 31.12 - 686,33 | 1 652368 | - [ - 7 210,01
GRUNTY UZYTKOWANE WIECZYSCIE - | Stan na poczatek _ ___ Zmiany w ciggu roku e p— Stan na koniec
zabudowane roku zwiekszenia zmhniejszenia Zmniejszenia roku
nalicz.umorz. 2021 5 gruntu
Powierzchnia (m2) 14 152,58 - 779,37 6 163,20 7 210,01
Wartoéé ( zt.) 5667 681,59 |-  51529,79 112 019,57 2416 129,22 3 08€ 003,01




Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

od 01.01.2021

do 31.12.2021

1.1.3 BUDYNKI
TAB. 4 BUDYNKI BILANS poz. AIL 1b)
&QEGOwWV ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH SRODKOW TRWALYCH L
e Goscleradows| "oUaSkargi | PoinaRéza |  PolnaRoza | Bat. Wiochy KEN 24 Zol::::'-‘zalo Dembego-Zaruby| DEMDES0 | kpnggs | WARKZA/ G Handlowad4 | o en | Wrzecionoare | Bl Razem
. 19 24 1 1 h g ¥ 8 KEN24A  |/Szczepan. 1,12 9 Spbidzielni
Wyszezczendiniene a 13 garaze
1. | Wartos¢ brutto - stan na 01.01. 160 309,92 6963 681,46 | 5707 21528 16 088 938,85 5641792,14 14 365 133,78 109 422,87 521 469,19 65 721,57 97 954,51 8 625,80 170 189,86 235 751,35 42 963,33 1261 376,95 51 440 546,86
2. | Zwiehszenia brutto (tytuty): - _am -
2.1 - zakup, poniesione naklady - - - - - - - - - - -
22 - aport, przenigsienie z inwestycji uy - -
2.3 - akiualizacja wartosci -
2.4 - inne - - - - - -
3. | Zmniejszenia brutto (fytuty): 5§53 165,98 127 004,33 426 976,28 13 337,69 1157 292,10 423 200,50 2700 976,88
3.1 - sprzedaz -
3.2. - likwidacja
3.3. - aklualizacja wartosci -
34.] _ -inne/ wyodrgbnienie wlasnoéci, - 553 165,98 127 004,23 426 976,28 1333769 1157 292,10 - 423 200,50 2700 976,88
4. | Warlot brutto - przemieszcz. wewnetrzne -
5. | Warto$¢ brutto - stan na 31.12 160 309,92 6410 515,48 5 580 210,95 15 661 962,57 5628 454,45 13 207 841,68 109 422,87 98 268,69 65 721,57 97 954,51 8 625,80 170 189,86 235751,35 42 963,33 1261 376,95 48 739 569,98
6. | Umorzenle - stan na 01,01, 36 869,66 2297 174,09 | 1969 269,52 5327 441,31 1774 748,94 4 057 738,86 15 729,52 146 668,92 17 632,40 16 994,14 2 060,14 13 752,30 8 840,67 913,00 278 915,11 15 964 749,08
7. | Zwigkszenia umorzenia (tytuly): 2 404,65 100 590,08 84 179,44 240 046,80 84 576,85 210 285,55 164,34 2532,08 985,82 1469,32 129,39 2 552,85 3536,27 644,45 18 920,65 754 495,54
7.1 - odpisy umorzeniows 240465 100 580,08 84 179,44 240 046,80 84.576,85 210 285,55 1641,34 2532,08 985,52 146932 12933 | 255285 353627 644,45 18 920,85 754 485,54
7.2.| - akivalizacja wartodci -
7.3 -inne -
8. | Zmniejszenia umorzenia (tytuly): 183 427,22 44 339,60 143 053,24 4932,59 375 312,10 119 224,02 - 870 288,77
B.1.| -spzeda - -
8.2 -likwidaga 3 s
8.3. - aktualizacja wartoSci -
8.4. -inne / wyodrebnienie wlasnosci, 183 427,2 4433960 143 053,24 493259 375 312,10 119 224 02 870288,77
9. | Umorzenie - przemieszczenia wewnetrzne -
10. | Umorzenie - stan na 31.12 39 274,31 2214 336,95 | 2009 109,36 5424 434,87 1854 393,20 33892712,31 17 370,86 29 976,98 18 618,22 18 463,48 2189,53 16 305,65 12 376,94 1 567,45 297 835,76 15 848 955,85
11. | Warto$¢ netto - stan na 01.01. 123 440,26 4 666 507,37 373794576 10 761 497,54 3 867 043,20 10 307 394,92 93 693,35 374 800,27 48 089,17 809680,37 6 565,66 156 437,08 226 910,68 42 050,33 982 461,84 35475797,78
12, | Warto$¢ netto - stan na 31.12 121 035,61 4196 178,53 3571 101,59 10 237 527,70 3774 061,25 9315129,37 92 052,01 68 201,71 47 103,35 79 491,05 6 436,27 153 884,21 223 374,41 41 405,88 963 541,19 32 890 614,13




Objaénienia do bilansu za okres sprawozdawczy

od 01.01.2021

do 31.12.2021

1.1.4 Urzadzenia techniczne, maszyny, inne srodki trwate

TAB. 5

URZADZENIA TECHNICZNE, MASZYNY, INNNE SRODKI TRWALE

BILANS poz. All. 1 c)te)

SZCZEGOEOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH SRODKOW TRWALYCH

Pozostate - Inne &r.
L Dzwigi . , . trwate -
L Dzwigi - ; Zestawy _ Dzwigi malowartosci
Lp Wyszczczegolnienie KEN 21 Stacja telefon. | Kserokopiarka komputerowe Dembego Dembego 8 owe i kontener Razem
Zaruby osazenie ochrony,
wyp kamery
1. Wartos$¢ brutto - stan na 01.01. 727 393,74 30 904,39 4 650,49 31 415,79 10 331,06 8 881,00 6 083,84 13 660,00 833 320,31
2. 2Zwiekszenia wartosci brutto (tytuly): - - - - - - - - -
2.1. - zakup, poniesione naktady - - - - - - - - -
2.2 - aport, przeniesienie z inwestycji -
2.3 - aktualizacja wartosci R
2.4 - inne -
3. Zmniejszenia wartosci brutto (tytuly); - - - 3 058,50 - - - - 3 058,50
4, Wartos¢ brutto - przemieszcz. wewnetrzne -
5. Warto$é brutto - stan na 31.12 727 393,74 30 904,39 4 650,49 28 357,29 10 331,06 8 881,00 6 083,84 13 660,00 830 261,81
6. Umorzenie - stan na 01.01. 727 393,74 25 667,92 3 642,89 31 415,79 10 331,06 8 881,00 6 083,84 11 320,00 824 736,24
7. Zwigkszenia umorzenia (tytuty): - 766,32 930,10 - - - - 390,00 2 086,42
7.1. - odpisy amortyzacyjne/umorzeniowe - 766,32 930,10 - - - - 390,00 2 086,42
7.2. - aktualizacja warto$ci -
7.3. - inne -
8. Zmniejszenia umorzenia (tytuly): - - - 3 058,50 - - - - 3 058,50
9. Umorzenie - przemieszczenia wewngtrzne -
10. | Umorzenie - stan na 31.12 727 393,74 26 434,24 4 572,99 28 357,29 10 331,06 8 881,00 6 083,84 11 710,00 823 764,16
11. | Warto$¢ netto - stan na 01.01. - 5 236,47 1 007,60 - - - - 2 340,00 8 584,07
12. | Warto$¢ netto - stan na 31.12 - 4 470,15 77,50 - - - - 1 950,00 6 497,65




Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

SBM MERKURY

od 01.01.2021

do 31.12.2021

1.1.5 Srodki trwate w budowie

TAB. 6 $rodki Trwate w budowie - Inwestycje bud.mieszkalne BILANS poz. A IIL 2.

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH SRODKOW TRWALYCH
Lp szczczegbinienie Moczydlowska SIKORSKIEGO RAZEM:
1. Wartos¢ - stan na 01.01. 544 970,91 10 166 628,64 - 10 711 599,55
2. Zwigkszenia wartosci (tytuly): 4 634,87 1415 461,96 - 1 420 096,83
2.1 - zakup, poniesione naktady 4 634,87 1 415 461,96 - 1 420 096,83
2.2 - aport, przeniesienie z inwestycji -
2.3 - aktualizacja wartosci -
2.4 - inne -
3. Zmniejszenia wartosci (tytuly): - - - -
3.1 - sprzedaz
3.2, - likwidacja -
3.3. - aktualizacja wartosci -
3.4. -inne - wyodrebnienie wlasn., przeniesienie - - - -
4. WartoéC - przemieszcz. wewnetrzne -
5. Wartos$¢ - stan 31.12 549 605,78 11 582 090,60 - 12 131 696,38

1.1.6 Wartosci niematerialne i prawne

TAB. 7 Wartoéci niematerialne i prawne  BILANS poz. AL

Koszty
Lp Wyszczczegdlnienie zakonczonych Wartoéé firmy Konce_s,e, p_atenty, Oprogramowania Pozostate RAZEM:
prac licencje
rozwojowych

1. Wartosé brutto - stan na 01.01. 51 087,12 51 087,12
2. Zwiekszenia wartosci brutto : - - - - - -
3. Zmniejszenia wartosci brutto : - - - - - -
4. Warto$¢ brutto - przemieszcz. wewnetrzne -
5. Wartos¢ brutto - stan na 31.12 - - - 51 087,12 - 51 087,12
6. Umorzenie - stan na 01.01. 51 087,12 51 087,12
7. Zwiekszenia umorzenia (tytuly): - - - b - -
8. Zmnlejszenia umorzenia (tytuly): - - - - - -
9. Umorzenie - przemieszczenia wewnetrzne -
10. Umorzenie - stan na 31.12 - - - 51 087,12 - 51 087,12
11, Wartos¢ netto - stan na 01.01. - - - - - -
12. Wartos$¢ netto - stan na 31.12 - - - - - -




Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy od 01.01.2021 do 31.12.2021
L.2. GRUNTY UZYTKOWANE WIECZYSCIE
szczgg')lowe zestawienie zatl. Tab 3
Wyszczczegbinienie Stan na poczatek _Zmiany w cigguroku____ Stan na koniec
zwiekszenia zmniejszenia
Powierzchnia (m2) 14 152,58 - 6 942,57 7 210,01
Wartos¢ ( zt.) 5 667 681,59 - 51 529,79 2 528 148,79 3088 003,01
przeksztafcenie pr.wieczystego uzyt. we wiasnosc gruntu 2416 129,22
przeniesienia wiasnosci wyodrebnionych fokali 112 019,57
1.3. Warto$é nieamortyzowanych (nieumarzanych) srodkéw trwalych, uzywanych na podstawie
umow najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym leasingu.
NIE WYSTEPUJE
1.4. Zohowiazania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wiasno$ci budynkéw i budowii.
NIE WYSTEPUJE
1.5. Dane o strukturze wiasnoéci funduszu podstawowego oraz liczbie i wartoéci nominalnej

subskrybowanych akgji, w tym uprzywilejowanych.

NIE DOTYCZY
Czlonkowie spétdzielni - Osoby fizyczne Osoby prawne Razem:
iloéé 1272 6 1278




Objaénienia do bilansu za okres sprawozdawczy

SBM MERKURY

od 01.01.2021

do 31.12.2021

Il6l

FUNDUSZ PODSTAWOWY, ZAPASOWY, REZERWOWY

BILANS PASYWA poz. A

TAB. 8

STAN FUNDUSZY: PODSTAWOWY, ZAPASOWY,

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN STANU FUNDUSZY

PREZENTACJA FUNDUSZY W BILANSIE poz.:

A.l. FUNDUSZ PODSTAWOWY

A.ll. FUNDUSZ ZASOBOWY

FUNDUSZ Alll. FUNDUSZ Z2
WKEADOW bzt oy naoborn | INmeerevany AKTUALIZACJI | WYNIK NETTO RAZEM

Lp Wyszczczegolnienie BUDOWLANYCH WYCENY

1. Warto$é - stan na 01.01. 36 283 926,86 825 500,00 9 331 565,20 12 073 872,37 1 837 451,03 931 148,76 61 283 464,22
2. Zwiekszenla wartosc (tytuly): - - 2416 129,16 654 915,05 - 84 928,05 3 155 972,26
2.1. - wplaty na fundusz, rozliczenia - - - - - -
2.2 - podziat wyniku netto za r. ub. - - - -
2.3 - wynik netto roku biezacego - - 84 928,05 84 928,05
2.4 -przeksztatcenie prawa wiecz.uz. we wiasnos¢ 2 416 129,16
2.5 - inne: uzgodnienia, 654 915,05 - 654 915,05
3. Zmniejszenia wartosci (tytudy): 3 018 643,55 600,00 2 829 988,21 417 258,58 188 625,00 - 6 455 115,34
3.1. - przeniesienia wlasnoscl, wyodrebnienia z gruntu wlasnos¢ 1 833 550,42 250 309,63 2 083 860,05
3.2, - rozliczenie wyniku finansowego za r. ub. N
3.3 - wyplaty, zwroty, naliczone umorzenia 751 384,88 600,00 51 529,79 192 941,12 996 455,79
3.4. -przeksztatcenie prawa wiecz.uz. we wiasnosé 2 394 602,50
3.5. - inne: uzgodnienia, wycena wart.gruntu, wyodr.z pr.w. uz. 433 708,25 133 546,29 224 317,46 188 625,00 980 197,00

4, Wartoéé - stan na 31.12. 33 265 283,31 824 900,00 8 917 706,15 12 311 528,84 1648 826,03 1016 076,81 57 984 321,14

- - *zmiana wartoéci wyceny gruntu
Moczydiowska wg operatu
I.6.a FUNDUSZE POZOSTALE -SPECIALNE BILANS PASYWA poz. B.II1.4
TAB. 9 | FUNDUSZE SPECJALNE
Lp Wyszczczegélnienie FUNDUSZ FUNDUSZ ZF$S | INNE CELOWE RAZEM:
REMONTOWY

1. Wartosé - stan na 01.01. 4779173,4% - 4779 173,49

2. Zwigkszenia warto$ci (tytuly): 2328 217,40 - - 2 328 217,40

2.1. - odpis podstawowy 2 328 217,40 - 2 328 217,40

22 -~ podziat wynikow z r. ub. -

23 - dodatkowe: zwrot/przekazania z Funduszy -

2.4 - inne _

3. Zmniejszenia warto$ci (tytuly): 1597 132,83 - - 1597 132,83

3.1. - wydatki 1597 132,83 - 1597 132,83

3.2 - zwrot -

3.3. - inne z F. centralnego - -

4. Wartos¢ - stan na 31.12, 5 510 268,06 - - 5 510 258,06




Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

od 01.01.2021

do 31.12.2021

I.6.a FUNDUSZE REMONTOWE

[1AB.92)

STAN FUNDUSZY REMONTOWYCH WG. BUDYNKOW

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN STANU FUNDUSZY

Goscieradowska

Piotra Skargi

Polnej Rozy

Lp Wyszczczeg6linienie Dembego-Zaruby | Dembego 8| Boh. Wrze$nia 3 13 1 214 Polnej Ré2y 1 Bat. \;\:Iochy KEN 21

1. Warto$¢ - stan na 01.01. 310 040,37 242 094,38 179 340,11 265 190,17 104 323,22 250 832,63 1249 401,61 60 822,73 282 815,66

2. Zwiekszenia wartosci (tytuly): 297 350,52 110 170,80 120 331,68 57 882,72 182 893,20 119 661,96 701 363,40 127 623,60 213 190,92
2.1. - odpis podstawowy 297 350,52 110 170,80 120 331,68 57 882,72 182 893,20 119 661,96 701 363,40 127 623,60 213 190,92
22 - 2 nadwyzek
2.3 - dodatkowe: zwrot /przekaz. z Funduszu Centr. -

2.4 - inne

3. Zmniejszenia warto$ci (tytuly): 103 611,25 32 399,56 242 736,35 23 111,38 328 179,28 40 011,29 176 080,33 66 505,88 139 374,11
3.1 - _wydatki remontowe 103 611,25 32 399,56 242 736,35 23111,38 328 179,28 40 011,29 176 080,33 66 505,88 139 374,11
3.2. - zwrot wew. poz. na F.Centr.

3.3. - inne
4. Warto$¢ - stan na 31.12. 503 779,64 319 865,62 56 935,44 299 961,51 40 962,86 330 483,30 1774 684,68 121 940,45 356 632,47
FUNDUSZE REMONTOWE c.d.
Wankowicza Zoltana Bal6 Handlowa 34/ FUNDUSZE FUNDUSZ OGOLEM
Lp Wyszczczegbinienie 7 6,8 KEN 20A Warik.7A7 KEN24A Szczepan. 1,1a Dembego 8A Wrzeciono 47 B OSIEDLA RAZEM: CENTRALNY RIE=;JlNDUSZE )
IONTOWE:

1. Warto$¢ - stan na 01.01. 176 503,03 256 446,87 294 642,99 45 678,01 129 §55,37 26 374,36 16 310,28 3 890 371,79 888 801,70 4779 173,49

2. Zwiekszenia wartosci (tytuly): 116 590,64 104 368,08 69 878,40 31 003,56 46 695,84 18 403,56 10 808,52 2328 217,40 - 2 328 217,40
2.1, - odpis podstawowy 116 590,64 104 368,08 69 878,40 31 003,56 46 695,84 18 403,56 10 808,52 2 328 217,40 2328 217,40
2.2 - z nadwyzek - -
2.3 - dodatkowe: zwrot /przekaz. z Fund.Centr - -
2.4 - inne - - -

3. Zmniejszenia wartosci (tytuly): 253 516,02 108 690,10 51 239,44 17 323,73 10 879,21 3474,90 - 1597 132,83 - 1597 132,83
3.1, - wydatki remontowe 253 516,02 108 690,10 51 239,44 17 323,73 10 879,21 3 474,90 - 1597 132,83 1597 132,83
3.2 - zwrot wew. poz. na F. Centralny - -
3.3. - inng - -

4. Wartoé¢ - stan na 31.12. 39 577,65 252 124,85 313 281,95 59 357,84 165 372,00 41 303,02 27 118,80 4 621 456,36 888 801,70 5510 258,06




Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

L.7.

od 01.01.2021

do 31.12.2021

SPOSOB PODZIALU ZYSKU LUB POKRYCIA STRATY ZA ROK OBROTOWY

TAB. 10_WYNIKI NA EKSPLOATACJI | ADMINISTROWANIU OSIEDLAMI | POZOSTALEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

X Dembego- Dembeg . .| Goscieradowska| . . Polnej R62y Polnej Rozy Batalionow
Lp Wyszczczegdinienle Zaruby 8 Boh. Wrzeénia 3 13 Piotra Skargi 11 204 1 Wiochy 11 KEN 21
[ 1. TwyNIKi (GZM)z lat ub. stan na 01.01. | 91 971,36 2651477 | 9306382 5 375,97 813012 | 4944202 | 3212595 | 14910,87 71892,63
Przychody z eksploatac]i i utrzymania | 1620 016,12 | 680 267,57 | 1075974,85 | 276431,52 | 96673795 | 802331,46 | 2519140,31 | 52089281 | 1280 315,84
Koszty eksploatacji i utrzymanla 1553974,83 | 66839432 | 10406563,83 | 27215337 | 95976558 | 778952,81 | 248101342 | 51785696 | 1283 963,97
Il | WYNIKI GZM na 31.12.2021 66 041,29 1187325 | 36321,02 42785 697237 | 2337865 | 3812689 303585 264813
. | WYNIKI GZM NARASTAJACO RAZEM: | 15801315 | 3838802 | 12838484 | 965412 1510249 | 7282067 | 70252,84 | 1794672 68 244,50
Przychody z pozostalej dzialalnosci | 20 464,74 104327 59 169,27 534,91 775,86 615,22 2986,92 1788,24 32707,11
Koszty z pozostalej dziatalnosci 9 102,60 - 221,32 52404 | 183569 0,01 : 5 508,28
Iv. | wyniKi BRUTTO 11 362,14 1043,27 58 947,95 534,91 251,82 122047 | 298691 1788,24 27 198,83
PODATEK DOCHODOWY 184 2 7 708 83 18 64 4854 0 4532
V. | WYNIKI NETTO na 31.12.2021 11 178,14 1041,27 51239,95 451,91 233,82 128447  2532,91 1788,24 22 666,83
cd.
) Handlowa 34 WYNIKI | WYNIKPOZ. | OGOLEM
Lp Wyszczezeg6inienie Wa“";"""‘z’ z°'ta6“§ Balé | keN 20a "“(';’:l';;’:’ /Szczepan. | Dembego 8A w";g°"° OSIEDLA | DZIAL. ADM.i| WYNIK
g 1,12 RAZEM: ZARZADU |SPOLDZIELNIA
I. | WYNIKI (GZM)z lat ub. stan na 01.01. | 26 362,10 5 207,92 32290,96 6 264,88 7404188 | 3036,61 | 1165301 | 518562,60 | 6464435 | 43391825
Przychody z eksploatacji i utrzymania | 1058 349,80 | 476 699,46 | 78379823 | 189756,27 | 964510,99 | 370189,05 | 216 878,96 | 13 802 291,19 13 802 201,19
Koszty eksploatacji i utrzymania 1050 114,60 | 485691,09 | 76626530 | 18343178 | 93214928 | 36763382 | 21763843 | 13 559 545,09 13 559 545,00
Il | WYNIKI GZM na 31.12.2021 8 235,20 -8 991,63 17 532,93 6 324,49 32369,71 | 265523 759,17 242 746,10 242 746,10
. | WYNIKI GZM NARASTAJACO RAZEM: | 34597,30 | 1419955 | 4982388 | 12568937 | 10641159 | 5691,84 | 1241308 | 76130870 | -3464435 | 676 664,35
Przychody z pozostate] dziatalnosci 25 088,86 3588,72 6 933,96 3 533,37 13 039,06 1000,00 | 17326951 | 8181751 | 255087,02
Koszty z pozostatej dziatalnosci 3 328,83 . 353,44 3 868,49 4059,00 28801,70 | 120161,27 | 148 962,97
v. | wyNiki BRUTTO 21 760,03 3 588,72 6 580,52 3 633,37 8170,57 405900 | 100000 | 144467,81 | 3834376 | 10612405
PODATEK DOCHODOWY 3574 1250 565 1218 190 19 842 1354 21196
V. | WYNIKI NETTO na 31.12.2021 18 186,03 3 588,72 5 330,52 2 968,37 795257  -4059,00 810,00 12462681 | 3969776 | 8492805

POZ. V. WYNIKI NETTO PODLEGAJA PODZIALOWI przez WALNE ZGROMADZENIE




Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

od 01.01.2021

SBM MERKURY

do 31.12,2021

1.7. c.d. SPOSOB PODZIALU ZYSKU LUB POKRYCIA STRATY ZA ROK OBROTOWY
Tab.11 | PROPONOWANY PODZIAL WYNIKOW
Dembego- Dembego Boh. Goscieradowska | Plotra Skargi Polnej Rézy Polnej Rézy Bat.Wiochy

tp Wyszczczagbinienle Zaruby 8 Wrzesnia 3 13 11 214 1 1 KEN 21

1. PODZIAL WYNIK NETTO Z DZIAL. GOSPOD. 11 178,14 1041,27 51 239,95 451,91 233,82 -1 284,47 2 532,91 1788,24 22 666,83
14 - ZWIEKSZENIE FUND.REMONTOWEGO 11 178,14 1041,27 51 239,95 451,91 233,82 - 2532,91 1788,24 22 666,83
1.2 -POKRYCIE NIEDOBORU/ NADWYZKI GZM -1 284,47
1.3 - ZWIEKSZENIE FUND. Inwestycyjnego
1.4 - ZWIEKSZENIE FUND.ZASOBOWEGQO zg. ze statutem 5%

2. PODZIAL WYNIKOW z EKSP. /GZM/ 66 041,29 11 873,25 35 321,02 427815 6 972,37 22 094,18 38 126,89 3 035,85 -3648,13
2.1 - ZWIEKSZ./ZMNIEISZENIE GZM 66 041,29 11 873,25 35 321,02 4 278,15 6 972,37 23 378,65 38 126,89 3035,85 -3 648,13
2.2 =POKRYCIE WYNIKU NETTO z GZM -1 284,47 -
TAB. 11 c.d.

. i Handlowa 34/ . WYNIKI WYNIK POZ.| OGOLEM
Lp Wyszczczegbinienie Wa‘“‘;""“‘“ Z°“a;‘; Bald | kEN20a "I‘(’E'h““é;’:’ Szczepan. | Dembego 8A Wr‘f;g°“° OSIEDLA |DzIAL. ADM.i|  WYNIK
' 1,1a RAZEM: ZARZADU | SPOLDZIELNI

1. PODZIAL WYNIK NETTO Z DZIAt. GOSPOD. 18 186,03 3 588,72 5 330,52 2 968,37 7 952,57 -4 059,00 810,00 124 625,81 -35 451,36 89 174,45
11 - ZWIEKSZENIE FUND.REMONTOWEGO 18 186,03 - 5 330,52 2 968,37 7 952,57 - 125 570,56 125 570,56
1.2 -POKRYCIE NIEDOBORU/ NADWYZKI GZM 3 588,72 -4 059,00 810,00 -944,75 -944,75
1.3 - ZWIEKSZENIE FUND. Inwestycyjnego - -
1.4 ~-ZMNIEJSZENIE FUND.ZASOBOWEGO - -39 697,76 -39 697,76
1.5 - ZWIEKSZENIE FUND.ZASOBOWEGO zg. ze statutem 5% - 4 246,40 4 246,40

2, PODZIAL WYNIKOW z EKSP. /GZM/ 8 235,20 -5 402,91 17 532,93 6 324,49 32 369,71 -1403,77 50,83 241 801,35 - 241 801,35
21 - ZWIEKS2./ZMNIEISZENIE GZM 8 235,20 -8 991,63 17 532,93 6 324,49 32 369,71 2655,23 759,17 242 746,10 242 746,10
2.2 -POKRYCIE Z WYNIKU NETTO /NIEDOBORU /| NADWYZEK 3 588,72 - - - -4 059,00 810,00 -944,75 944,75




Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

od 01.01.2021

do 31.12.2021

L.8. bane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia za rok obrotowy

[[NIE WYSTI EPUJE

1.9. | Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci

L.10.

]

Odpisy aktualizujgce naleznosci

uznanie odpiséw

Grupa naleznoéci stan na 01.01. zwiekszenia za zbey stan na 31.12,

Naleznoéci z tytulu oplat eksploatacyjnych 23 179,53 28 840,65‘# 3 168,07 48 852,11
Naleznoéci z tytutu kar umownych 236 178,01 - - 236 178,01
RAZEM 259 357,54 28 840,65 3 168,07 - 285 030,12

Podzlat zobowigzaii diugoterminowych wg.pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego

przewldywanym umowa, w okresie splaty

w tys. 2¢
Okres wymagalnosci (od dnia bilansowego)
powyzej powyzej powyzej
Zobowigzania wobec do 1 roku 1do 3 lat 3 do 5 lat 5 lat Razem:

1. Jednostek powigzanych - - - -
2. Pozostalych jednostek - 149,70 82,70 20,30 252,70
a) kredyty i pozyczki - -
i) inne /kaucje roboty budowl.remontowe/ 149,70 82,70 20,30 252,70

I.11.| Wykagz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczer miedzyokresowych

Stan na —
Wysz Slnienie poczatek roku koniec roku
1. Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe, /poz. AKTYWA Bilansu A.IV./ 130 451,24 160 814,24
Wyniki GZM - niedobdr rok biezacy 1293197 13 398,93
Wyniki GZM - niedobér lata ub. 91 540,33 101 506,18
VAT do rozliczenia w nastepnym okresie 17 133,22 37 295,51
Ubezpiec. majatkowe, prenumeraty -RMK Czynne 8 845,72 8 613,62
2. Inne rozliczenla miedzyokresowe
/poz.PASYWA Bilansu B.IV./ 762 939,64 1 068 501,95
niki GZM - nadwyZka rok biezacy 276 856,29 256 145,03
Wynik GZM - nadwyzZka lata ub. 261 534,26 535 424,43
Opiata przeksztalceniowa do rozliczenia 12 969,35 30 395,53
VAT nalezny zrozlicz.mediéw, VAT nalicz.do rozl. 5 574,44 24 162,09
RMK-bierne koszty dostawy 206 005,30 222 374,87

.12, ilykaz grup zobowiazarh zabezpieczoncyh na majatku spétdzielni

1.13.| Zabowigzania warunkowe, w tym udzielone przez spéldzielni¢ gwarancje i poreczenia, takie wekslowe

]

w tys. zt

Kwota ia;

wtym
Kwota zabezpieczenla [na al rach trwalych

NIE WYSTEPUJE

I

NIE WYSTEPUJE




Objasnienia do rachunku zyskéw i start za okres

SBM MERKURY

od 01.01.2021

do 31.12.2021

II. [ Objasnienia do Rachunku Zyskéw i Strat

IL 1. | Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i tes
za okres
Lp od 01.01.2021 od 01.01.2020
Wyszczegdinienie -struktura rzeczowa do 31.12.2021 do 31.12.2020
1. | Przychody netto ze sprzedaZy produktéw - -
2. | Przychody netto ze sprzedaZy usiug 13 994 896,03 13 219 637,88
2.1 | Przychody z eksploatac]! i utrzymania nieruchomosci 10 734 782,37 10 499 829,70
2.2 | Przychody z zaliczek na CO i CW 3 067 503,82 2536 477,95
Pr%fEmTﬂy Z pozostate] dziat.gospodarcze)
2.3 |/ zarzadzanie wspéinota,najem,dzierzawa/ 192 604,84 183 330,23
3. | Przychody netto ze sprzedazy towaréw - -
4. | Przychody netto ze sprzedazy materiatéw - -
za okres
Lp od 01.01.2021 od 01.01.2020
Wyszczegdinienie -strultura terytorialna 4o 31.12.2021 do 31,12.2020
1. | Przychody netio ze sprzedaiy: 13 994 896,03 13 219 637,88
1.1 | Przychody ze sprzedazy dia odbiorcéw krajowych 13 994 896,03 13 219 637,88
1.2 | Przychody ze sprzedazy dla odbiorcéw zagraricznych - -
I1.1a. [ Informaje o przychodach z tytulu uméw o diugotrwate ustugi, w tym budowl
NIE WYSTEPUJE
I1.1b. [ Zmiana stanu produktéw |
za okres
Lp od 01.01.2021 od 01.01.2020
Wyszczegdinienie do 31.12.2021 do 31.12.2020
1. |Zmiana stanu produktéw, razem: - 242 978,20 - 264 613,65
1.1 | -rozliczenia miedzyokresowe czynne /wzrost+,spadek-/ - 232,10 - 689,33
1.2 | -wynik ekspl. i utrzymania budynkéw GZM /nadwyzka -/ - 256 145,03 - 276 856,29
1.3 | -wynik ekspl. i utrzymania budynkéw GZM / niedoodr+/ 13 398,93 12931,97
0d 01.01.2021 ] .01,
2. |Koszt wytworzenie produktéw do 31.12.2021 do 31.12.2020
Koszt Wytworz. ProduktSw, - adpisy na obstuge inwestycji
2.1 [spétdzielczych 979 489,76 865 784,79

1.2 jasni
L3
I1.4
IL5
W roku biezacym nie wystapit obowigzek tworzenia podatku odroczonego.
Lp Wyszczegdinienie Dane za rok obrotowy
1, -Zysk 106 124,05
2: z uil 17 897,43
3. | Razem wynik brutto podatkowy poz. 1-2 88 226,62
Korekty o pozycje:
31 |Zmniejszenie[2wigksznie przychodéw podatkowych 6 598,05 1
Réznice czenie z odéw podatk h 6 598,05
Odsetki naliczone nieotrzymane - 1 021,40
Kary umowne naliczone- niewplacone - 1 500,00
Odsetki wplacone z Lub. 563,58
Rozliczenie mediéw -l. ust. 8 555,87
3.2 Zmniejszenie/Zwieksznie kosztéw podatkowych I- 32 203,51 I
Réznice przejéciowe : - 28 840,65
utworzenie odpisw aktualizujacych naleznosci - 28 840,65
Réinice trwate: - 3362,86
reprezentacja | reklama - 1223,38
skiadka OC zarzadu, - 2 040,00
odsetki spisane - 99,48
4. | WYNIK brutto podatkowy poz. 3.+3.1+3.2 127 028,18 |
5. | Wylaczenia z pod y- réZnica podatkowa k. zarzadu 467,51
6. | Wylaczenia z pod: y- otzrymana dotacja OZE fotowolt. 15 000,00
7. | Podstawa do opodatkowania poz. 4- poz.5 - poz.6 111 560,00
8. | stawka atku 19%
9. | PODATEK DOCHODOWY 21 196




SBM MERKURY

Objasénienia do rachunku zyskéw i strat za okres

od 01.01.2021 do 31.12,2021

I1.6. | Specyfikacja wybranych pozycji rachunku zyskoéw i strat za rok obrotowy
Rok Rok zmiana zmiana % [
Wyszczegélnienie -wybrane pozycje 2021 2020 zt wzrost+/spacek-
1, Zuzycie materiatéw i energii - poz.B.II RZiS 4 823 275,68 4411 145,45 412 130,23 9,3%
1.1 | -zuZycle materiatow 71 804,43 63 957,35 7 847,08 12,3%
1.2 | -energii elekirycznej 425 345,31 442 004,13 |- 16 658,82 -3,8%
1.3 | -wody 1240 517,33 1359612,20 |- 119 094,87 -8,8%
1.4 | -energii cieplngL(CO,Cw) 2 854 530,75 2 340 080,44 514 450,31 22,0%
1.5 | -gazu 231 077,86 205 451,33 25 586,53 12,5%
2. | Ustugi obce - poz.B.III RZiS 3735 491,43 3 690 352,02 45 139,41 1,2%
-ustugi konserwacji sys.komp, serwis oprogr.przetargi,

2.1 |najmu, inne 107 882,61 113439,44 |- 5 556,83 -4.5%
2.2 | -optaty bankowe 35 123,84 26 549,99 8 573,85 32,3%
2.3 | -ust.konserwacja budynkdéw 1201827,17 1202 604,24 |- 777,07 -0,1%
2.4 | -optaty pocztowe i telefoniczne 27 521,31 20 724,22 6 797,09 32,8%
2.5 | -ustugi sprzatania 900 855,04 858 837,69 42 017,35 4,9%
2.6 | -ochrona budynkow 1462 281,46 1468 196,44 |- 5914,98 -04%
3. Podatki i oplaty - poz.B.IV RZiS, 1713 410,09 1405 124,30 308 285,79 21,9%
3.1 | -pod.od nieruchomosci, dzierz.terenu. pozost.opt.* 176 539,88 375 908,64 |- 199 368,76 -53,0%
3.2 | -wywdz odpaddéw 1 536 870,21 1029 215,66 507 654,55 49,3%
4. | Pozostale koszty rodzajowe - poz.B.VII RZiS 2 464 893,32 2 460 248,83 4 544,49 0,2%
4.1 | -ryczatty i podréze stuzbowe, 2343992 2440893 |- 969,01 -4,0%
4.2 | -ubezpieczenia majatku 106 936,00 102 367,00 4 569,00 4,5%
4.3 | -odpisy na fundusze remontowe 2 328 217,40 2 327 872,90 344,50 0,0%
4.4 | -bilety jednorazovie, m-czne, inne 6 300,00 5 600,00 700,00 12.5%
5. Pozostale przychody operacyjne - poz.D. RZiS 51 537,97 784 858,44 -733 320,47 -93,4%
5.1 | -zwrot kosztdw bud. z ubezp., dofinansowanie OZE,in| 23 622,41 17 816,15 5 806,26 32,6%
5.2 | -z kaucji za roboty bud., spisane kaucje 12 254,99 20267,28 |- 8 012,29 -39,5%
5.3 | - nalicz. kara umowna 1 500,00 736 140,00 |- 734 640,00 -99,8%
5.4 | -zwrot kosztdw energii inw., remonty, 1526,35 |- 1 526,35 -100,0%
5.5 | -optaty sadowe egzek.,zwrot odpis. aktualiz. optat czy| 9 473,00 4 569,76 4 903,24 107,3%
5.6__| -opfaty za zaswiadczenia, ksero, 3 425,19 933,32 2491 87 267,0%
5.7 | -inne zaokrag. VAT,czynsze optata przekszt./opt wi 1262,38 360558 |- 2 343,20 -65,0%
6. Pozostale koszty operacyjne - poz.E. RZiS 91 749,63 300 407,38 -208 657,75 -69,5%
6.1 | -koszty do zwrotu z polis, fund.prewenc., awarie 14 093,79 21 648,81 |- 7 555,02 -34,9%
6.2 | -utworzenie -odpis aktualizujacy, naleznosci 28 840,65 246 033,68 |- 217 193,03 -88,3%
6.3 | -koszt robdt bud.potragconych z kaugji 20267,28 |- 20267,28 -100,0%
6.4 | -koszty energii inw.rem., 256,02 |- 256,02 -100,0%
6.5 | -koszty opt.sgdowe, komornicze, 44 674,58 12 000,20 32 674,38 272,3%
6.6 | -inne_zaokrgg. VAT, czynsze optata przekszt./ 4 140,61 201,39 3939,22 1956,0%
7. I-’Eychody finansowe - poz.G. RZiS 10 944,21 33 574,55 - 22 630,34 -87,4%
7.1 | -odsetki uzyskane od $rodkdw na rachunkach bank. 382,56 20 869,48 |- 20 486,92 -98,2%
7.2 | -odsetki naliczone od czynszéw i wkiaddw -niewptac. 5 508,08 4 080,78 1427,30 35,0%
7.3 | -odsetki uzyskane od optat eksploatacyjnych 5 053,57 4 884,52 169,05 3,5%
7.4 | -odsetki naliczone nieotrzymane | inne 3739,77 |- 3 739,77 -100,0%
8. Koszty finansowe - poz.H. RZiS 39 266,50 117,03 39 149,47 33452,5%
8.1 | -odsetkl zaptacone 0,03 42,65 |- 42,62 -99,9%
8.2 | -spisane odsetki czynsze 99,46 74,38 25,08 33,7%

8.3 | -zaptacone odsetki podwykonawcom rob.bud/647 kc 39 167,01 - 39 167,01 #DZIEL/Oi

poz.3.1 podatki i optaty zmiana wynika z kor. kosztow oplat za wieczyste uzytkowanie, w zwigzku z przeksztatceniami
(opéZnienia w wyd.zaswiadczen )oraz zwrotu nadptaconych kwot przez Urz.st. M-sta Warszawy 130,6 tys. zt.



Objaénienia za okres sprawozdawczy

I1.7.

IL.8

I1.10

II1.

v.1

v.2

S4M MERKURY

od 01.01.2021

do 31.12.2021

Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie, oraz wytworzonych na wiasne potrzeby,

w tym odsetki od zohowigzan zaciggnietych w celu ich wybudowania

Spéldzielnia realizuje zadania w zakresie budownictwa mieszkaniowego dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych swoich cztonkdéw.

Koszty poniesione w roku obrot. na wytworzenie we wlasnym zakresie srodkéw trwatych w budowie: 1420 096,83
w tym, odpis na koszt obslugi inwestycyjnej poz. A III RZiS: 979 489,76
Koszt wytworzenia Srodkéw trwalych na wiasne porzeby |
$rodki trwate w zmniejszenia - '
budowie/przygotowaniu- oddane do
inwestycje mieszkaniowe w tym: koszty uiythowania,
spotdzielcze stan na 01.01. zwiekszenia finansowania sprzedaz, inne stan na 31.12.
Razem: 2 254 357,02 979 498,76 - - 3 233 855,78
Sikorskiego 1822 072,50 978 984,39 - 2 801 056,89
Moczydiowska 432 284,52 514,37 - 432 798,89

Poniesione w ostatnim roku i planowane do poniesienia naklady na niefinansowe aktywa trwate,

]

)

w tym na ochrone $r iska |

NAKEADY

Wyszczegdlnienie

poniesione w roku| planowane na

obrotowym

nastepny rok

1. Wartoéci niematerialne i p

2. $rodki trwale

| w tym stuZace ochronie Srodowiska

[ .
13. Srodki trwale w I ie na koniec.

1 420 096,83

9 993 000

w tym stuzgce ochronie srodowiska

4. Inwestycje w nieruchomosci i
prawa

Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z podzialem na losowe i pozostate }

NIE WYSTEPUJE

§ Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych

NIE WYSTEPUJE

Objasnienia do rachunku przeplywdw pienieznych

Za rok obrotowy spodtdzielnia nie ma obowiazku sporzadzania rachunku przepléw pienieznych.

Stan na
Srodki pieniezne na
koniec roku o
ograniczonej
mozliwosci

Wyszczegélnienie -Srodki pienigzne koniec roku poczatek roku Zmiana stanu d i
-w kasie 443,76 879,16 |- 435,40
-na rachunkach bankowych 8 529 893,00 1021 615,37 7 508 277,63 369,07
{-lokaty terminowe 2631 823,41 8306176,99 |- 5674353,58
lRazem: 11 162 160,17 9 328 671,52 1833 488,65 369,07
w tym VAT rachunek wyodrebniony 369,07 369,07

Objasnienia do zawartych przez spéidzielnie uméw, istotnych transakcji i niektérych zagadnieri osobowych

W dniu 19 01.2022 r. podpisano umowe na wykonanie budynku mieszkalnego wilorodzinnego przy al. Sikorskiego 7 w Warszawie, S.A.

z firma F.B.I . TASBUD na kwote 26 850 000 zi.netto + VAT.
Informacje o charakterze i celu gospodarczym zwartych uméw nie uwzglednionych w bilansie.

Spéldzielnia nie zawierala uméw i transakcji, ktére nie bylyby uwzglednione w bilansie.

Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez spétdzielnie na innych warunkach niz rynkowe

ze stronami powigzanymi.

Spoldzielnia nie zawierala transakcji, ktére bylyby zawarte na innych warunkach niz rynkowe.



Objasnienia za okres sprawozdawczy od 01.01.2021 do 31.12.2021

Iv.3 Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie, z podziatem na grupy zawodowe.
Przecietne zatrudnienie, w roku
Wyszczegédlnienie poprzedzajacym biezacym
-pracownicy umystowi 15,5 14,9
-pracownicy na stanowiskach robat. - -
-uczniowie -
-pracownicy na urlopach wychowaw., bezptatn -
Razem: 15,5 14,9
v.4 Informacja 0o wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku wyplaconych badz naleznych osobom wchodzacym
w sklad organdw zarzadzajacych, nadzorujacych za rok obrotowy.
Wynagrodzenia brutto Zarzadu 372 060
Wynagrodzenia brutto Rady Nadzorczej 39 732
Wynagrodzenia platne z zyskuy, nie wystepuja.
Iv.5 Informacja o pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonym osobom wchodzacym w skiad organéw
zarzadzajacych i nadzorujacych
NIE WYSTEPUJE
IvV.6 Informacie o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
za rok obrotowy
Umowa o badanie sprawozdania finansowego za 2021 r. podpisana zostala z "Dobra firma Justyna Strus” na kwote 12000 zi.
V. Igbjaénienia niektdérych szczegélnych zdarzen 1
V.1 Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.
NIE WYSTEPUJE
V.2 Informacje o znaczacych zdarzeniach jakie nastapily po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych, w sprawozdaniu finansowym.
NIE WYSTEPUJE
V.3 Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmiany sposobu
sporzadzania sprawozdnia finansowego.
NIE WYSTEPUJE
V.4 Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniami, zapewniajace poréwnywalno$¢ danych sprawozdania finansowego
za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.
NIE WYSTEPUJE
| V1. l Objasnienia dotyczace jednostek wchodzacych w skiad grupy kapitatowej i
Spéidzielnia nie prowadzi wspodlnych przedsiewzieé, nie posiada udziatéow w innych jednostkach,
nie ma obowiazku sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
i VII. l Informacje o polaczeniu spétek [ I
NIE WYSTEPUJE
[ VIII. | Powazne zagrozenia dla kontynuacji dzialanosci

Nie wystepuje niepewnosé, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci spétdzielni.

By Gk

Warszawa, 12.04.2022r. Zarzad
Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej

[ - "MERKURY"



Ad. 10.1

-projekt-
Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie: podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2019.

Dziatajagc na podstawie § 45 pkt 11 Statutu SBM ,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt4
Ustawy Prawo Spoétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1

1. Dokona¢ podziatu zysku netto za rok 2019 w wysokosci 284 523,48 zt (stownie: dwiescie
osiemdziesiagt cztery tysigce pieé¢set dwadziescia trzy ztote i czterdziesci osiem groszy)

nastepujgco:
a) 14.226,17 zt (stownie: czternascie tysiecy dwiescie dwadziescia szes¢ ztotych
i siedemnascie groszy) stanowigcych pozytki i inne przychody zwfasnej

dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni przeznaczyé na zwiekszenie funduszu
zasobowego SBM ,,Merkury” - odpis w wysokosci 5% zgodnie z § 69 ust. 1 Statutu.

b) 157.859,82 zt (stownie: sto piecdziesigt siedem tysiecy osiemset piecdziesigt
dziewie¢ ztotych i osiemdziesiagt dwa grosze) stanowigcych pozytki iinne
przychody z nieruchomosci wspdlnej, przeznaczy¢ na zwiekszenie funduszy
remontowych tych nieruchomosci, ktére wygospodarowaty powyzszg nadwyzke.

c) 2.800,67 zt (stownie: dwa tysigce osiemset ztotych i szesc¢dziesigt siedem groszy)
stanowigcych nadwyzke kosztow nad pozytkami i innymi przychodami
z nieruchomosci  wspdlnej pokry¢ z pozytkdw i innych przychoddéw
z nieruchomosci wspélnej w latach nastepnych.

d) 115.238,16 zt (stownie: sto pietnascie tysiecy dwiescie trzydziesci osiem ztotych
i szesnascie groszy) stanowigcych pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci

gospodarczej Spotdzielni przeznaczyé na zwiekszenie funduszu inwestycyjnego
SBM ,Merkury” zgodnie z § 3 ust. 8 Statutu.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad. 10.2

-projekt-
Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie: podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2020.

Dziatajgc na podstawie § 45 pkt 11 Statutu SBM ,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt4
Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1

1. Dokonac podziatu zysku netto za rok 2020 w wysokosci 646 625,28 zt (stownie: szescset
czterdziesci szes¢ tysiecy szeséset dwadziescia pieé ztotych i dwadziescia osiem groszy)
nastepujaco:

a)

b)

d)

32.331,26 zt (stownie: trzydziesci dwa tysigce trzysta trzydziesci jeden ztotych
i dwadziescia sze$é groszy) stanowigcych pozytki i inne przychody z wfasnej
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni przeznaczy¢é na zwiekszenie funduszu
zasobowego SBM ,,Merkury” - odpis w wysokosci 5% zgodnie z § 69 ust. 1 Statutu.

114.606,04 zt (stownie: sto czternascie tysiecy szeséset sze$é ztotych icztery
grosze) stanowigcych pozytki iinne przychody z nieruchomosci wspdlinej,
przeznaczy¢ na zwiekszenie funduszy remontowych tych nieruchomosci, ktoére
wygospodarowaty powyzszg nadwyzke.

727,92 zt (stownie: siedemset dwadziescia siedem ztotych i dziewieédziesigt dwa
grosze) stanowigcych pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej pokryé
nadwyzke kosztéw nad pozytkami i innymi przychodami z nieruchomosci
wspadlnej z lat poprzednich (2019 rok).

84.644,35 zt (stownie: osiemdziesigt cztery tysigce szeséset czterdziesci cztery
ztote i trzydziesci pie¢ groszy) stanowigcych pozytki i inne przychody z wiasnej
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznaczyé na pokrycie nadwyzki kosztéw
nad przychodami z dziatalnosci eksploatacyjnej i utrzymania nieruchomosci przy
ul. Kawy 46.

414.315,71 zt (stownie: czterysta czternascie tysiecy trzysta pietnascie ztotych
i siedemdziesigt jeden groszy) stanowigcych pozytki i inne przychody z wtasnej
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni przeznaczyé na zwiekszenie funduszu
inwestycyjnego SBM ,,Merkury” zgodnie z § 3 ust. 8 Statutu.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad.10.3
-projekt-
Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia

Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie: podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2021.

Dziatajgc na podstawie § 45 pkt 11 Statutu SBM ,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt4
Ustawy Prawo Spoétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

81

1. Dokona¢ podziatu zysku netto za rok 2021 w wysokosci 84928,05 zt (stownie:
osiemdziesigt cztery tysigce dziewieéset dwadziescia osiem ztotych i pie¢ groszy)
nastepujgco:

a)

b)

d)

f)

4.246,40 1zt (stownie: cztery tysigce dwiescie czterdziesci sze$é¢ ztotych
i czterdziesci groszy) stanowigcych pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni przeznaczy¢ na zwiekszenie funduszu zasobowego
SBM ,,Merkury” - odpis w wysokosci 5% zgodnie z § 69 ust. 1 Statutu.

125.336,74 zt (stownie: sto dwadziescia pieé tysiecy trzysta trzydziesci szesc
ztotych i siedemdziesigt cztery grosze) stanowigcych pozytki iinne przychody
z nieruchomosci wspodlnej, przeznaczy¢ na zwiekszenie funduszy remontowych
osiedli, ktére wygospodarowaty powyzszg nadwyzke.

4.398,72 zt (stownie: cztery tysigce trzysta dziewiecdziesigt osiem ztotych
i siedemdziesigt dwa grosze) stanowigcych pozytki i inne przychody
z nieruchomosci wspdlnej, przeznaczy¢ na pokrycie nadwyzki kosztéw nad
przychodami z dziatalnosci eksploatacyjnej i utrzymania nieruchomosci.

233,82 zt (stownie: dwiescie trzydziesci trzy ztote i osiemdziesigt dwa grosze)
stanowigcych pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej pokry¢
nadwyzke kosztéw nad pozytkami i innymi przychodami z nieruchomosci
wspodlnej z lat poprzednich (2019 rok)

5.343,47 zt. (stownie: piec tysiecy trzysta czterdziesci trzy ztote i czterdziesci
siedem groszy) stanowigcych nadwyzke kosztéw nad pozytkami i innymi
przychodami z nieruchomosci wspdlnej pokry¢ z pozytkéw i innych przychodéw
z nieruchomosci wspdlnej w latach nastepnych.

43.944,16 zt (stownie: czterdziesci trzy tysigce dziewiecset czterdziesci cztery
zfote i szesnascie groszy) stanowigcych nadwyzke kosztéw nad pozytkami i innymi
przychodami z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni pokry¢ z funduszu
zasobowego SBM ,,Merkury”.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad.11.1a

-projekt-
Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.
w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu SBM ,,Merkury” za rok 2019.

Dziatajgc na podstawie § 45 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 2
Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Udzieli¢ absolutorium Prezesowi Zarzagdu Panu Marianowi Grzybczakowi za rok 2019.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad. 11.1b

-projekt-
Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium V-ce Prezes Zarzadu SBM ,,Merkury” za rok 2019.

Dziatajac na podstawie § 45 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 2
Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Udzieli¢ absolutorium V-ce Prezes Zarzadu Pani Renacie Zwolak za rok 2019.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad.11.2a

-projekt-
Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.
w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu SBM ,,Merkury” za rok 2020.

Dziatajgc na podstawie § 45 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 2
Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Udzieli¢ absolutorium Prezesowi Zarzagdu Panu Marianowi Grzybczakowi za rok 2020.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad. 11.2b

-projekt-
Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium V-ce Prezes Zarzadu SBM ,,Merkury” za rok 2020.

Dziatajac na podstawie § 45 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 2
Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Udzieli¢ absolutorium V-ce Prezes Zarzadu Pani Renacie Zwolak za rok 2020.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad.11.3a

-projekt-
Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.
w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu SBM ,,Merkury” za rok 2021.

Dziatajgc na podstawie § 45 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 2
Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Udzieli¢ absolutorium Prezesowi Zarzagdu Panu Marianowi Grzybczakowi za rok 2021.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad. 11.3b

-projekt-
Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium V-ce Prezes Zarzadu SBM ,,Merkury” za rok 2021.

Dziatajac na podstawie § 45 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 2
Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Udzieli¢ absolutorium V-ce Prezes Zarzadu Pani Renacie Zwolak za rok 2021.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad. 12.

-projekt-
Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie: wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci stanowigcej dziatki gruntu o nr ewid. 11/3
i11/4 z obrebu 1-02-38 potozonej przy Al. gen. W. Sikorskiego 7 w Warszawie.

Dziatajac na podstawie § 45 pkt 8 Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 5 Ustawy
Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

81

Walne Zgromadzenie wyraza zgode na zbycie nieruchomosci stanowigcej dziatki gruntu
onrewid. 11/3 i11/4 zobrebu 1-02-38, potozonej przy Al. gen. W. Sikorskiego 7
w Warszawie, o fgcznej powierzchni uzytkowej 5.795 m? dla ktorej prowadzona jest ksiega
wieczysta nr WA2M/00201067/7.

§2

Walne Zgromadzenie upowaznia Zarzagd SBM ,Merkury do zawarcia stosownych umoéw
zwigzanych ze zbyciem nieruchomosci opisanej w § 1.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad. 13.1.

-projekt-
Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie: okreslenia najwyiszej sumy zobowigzan.

Dziatajac na podstawie § 45 pkt 7 Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 7 Ustawy
Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Okresli¢ najwyzsza sume zobowigzan jaka SBM ,Merkury” moze zaciggng¢ w okresie od

01.07.2019 r. do 30.06.2020 r. na kwote 34.000.000,00 zt (stownie trzydziesci cztery miliony
ztotych).

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad. 13.2.

-projekt-
Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie: okreslenia najwyiszej sumy zobowigzan.

Dziatajac na podstawie § 45 pkt 7 Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 7 Ustawy
Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Okresli¢ najwyzsza sume zobowigzan jaka SBM ,Merkury” moze zaciggng¢ w okresie od

01.07.2020 r. do 30.06.2021 r. na kwote 34.000.000,00 zt (stownie trzydziesci cztery miliony
ztotych).

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad. 13.3.

-projekt-
Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie: okreslenia najwyiszej sumy zobowigzan.

Dziatajac na podstawie § 45 pkt 7 Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 7 Ustawy
Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Okresli¢ najwyzsza sume zobowigzan jaka SBM ,Merkury” moze zaciggng¢ w okresie od

01.07.2021 r. do 30.06.2022 r. na kwote 34.000.000,00 zt (stownie trzydziesci cztery miliony
ztotych).

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad. 13.4.

-projekt-
Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie: okreslenia najwyiszej sumy zobowigzan.

Dziatajac na podstawie § 45 pkt 7 Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 7 Ustawy
Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Okresli¢ najwyzsza sume zobowigzan jaka SBM ,Merkury” moze zaciggng¢ w okresie od

01.07.2022 r. do 30.06.2023 r. na kwote 34.000.000,00 zt (stownie trzydziesci cztery miliony
ztotych).

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad. 14.

-projekt-
Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie: okreslenia kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni na lata
2023 - 2025.

Dziatajagc na podstawie § 45 pkt 1 Statutu Spétdzielni w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 1 Ustawy
Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Przyjac kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni na lata 2023 - 2025.
§2

Kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni na lata 2023 — 2025 stanowig
zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Kierunki Rozwoju Dziatalnosci
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,, MERKURY”
na lata 2023 - 2025

Zrealizowanie mimo ograniczen zwigzanych z pandemig gtéwnych kierunkéw dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni przewidzianej na lata 2020-2022 stworzyto przestanki do znacznego
ograniczenia wzrostu kosztow utrzymania zasobow. Uzyskane w wyniku realizacji
przedsiewzie¢ energooszczednych efekty skutkujg relatywnie niskimi  kosztami
pozwalajgcymi utrzymac koszty eksploatacji budynkéw na konkurencyjnym poziomie.
Okresowe kontrole stanu technicznego budynkdw zarzadzanych przez Spoétdzielnie
potwierdzajg prawidtowg eksploatacje, ale wyznaczaja nowe zadania w zakresie remontow
i wymiany instalacji wewnetrznych. Koniecznym jest wymiana skorodowanych obrobek
blacharskich czy skorodowanej $lusarki taraséw balkonéw. Kontynuowany bedzie proces
naprawy izolacji przeciwwodnej balkonéw, taraséw. Wymieniane bedg skorodowane
grzejniki czy rury zimnej i cieptej wody oraz cyrkulacji. Potrzeby remontowe zdefiniowane na
podstawie przeglagdu okresowego budynkéw ,Wiosna 2022” szacowane sg na kwote
10,9 min zt (specyfikacja w zatgczeniu), a ich realizacja wymagaé bedzie podniesienia
wysokosci odpiséw na funduszu remontowym, a w niektorych budynkach (Piotra Skargi,
Batalionu Wrtochy) zaciggnieciu kredytu bankowego. Oprdécz realizacji programu
remontowego, konieczne bedzie wdrozenia przedsiewzie¢ dostosowujgcych budynki do
aktualnych wymogéw energooszczednosci czy doposazenie budynkéw w urzadzenia
elektronicznego dozorowania. Program rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni na lata
2023-2025 koncentrowac sie bedzie na rozwigzywaniu aktualnych problemow, a to:

- kontynuacja planu przedsiewzie¢ oszczedzajgcych energie elektryczng i cieplng -
docieplenie stropéw piwnic w budynku Polnej Rézy 1, montaz instalacji fotowoltaicznej
w budynku Dembego 8, KEN 20A, KEN 21, Dembego/Zaruby.

- poprawa estetyki budynkéw — dokoriczenie remontu zewnetrznej czesci elewacji budynku
Polnej Rozy 1, likwidacja glondw iwykwitow elewacji budynku Zaruby 6A, naprawa
i malowanie elewacji od str. tarasow budynku Batalionu Wtochy 11, naprawa tynku elewacji
budynku Polnej Rézy 2/4, remont elewacji budynku Goscieradowska 13.

- likwidacja przeciekdw w izolacjach ptyt balkonowych czy Scian i stropéw garazy — dokoniczyé
remont ptyt balkonowych w budynku Piotra Skargi 11, naprawa ptyt balkonowych z wymiana
obrébek blacharskich w budynku przy Al. KEN 20A oraz Zoltana Balé 6 i 8, remont balkonow
wraz z balustradami balkonowymi budynku przy ul. Polnej Rézy 2/4.

- poprawa warunkéw sktadowania i segregacji odpadéw - rozbudowa pomieszczen
$mietnikow dla osiedla Dembego —Zaruby, Zoltana Bal6o 6i 8.

- zapewnienie bezpieczenstwa na osiedlach przy redukcji obsady ochrony fizycznej
i instalowania systemdw monitoringu i elektronicznego dozorowania — wymiana instalacji
monitoringu na osiedlach Dembego 8; Dembego — Zaruby, Piotra Skargi 11. Budowa instalacji
CCTV dla osiedla Polnej Rozy 1 i potaczenie jej z instalacjg CCTV osiedla Polnej Rozy 2/4.
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Kontynuowany bedzie inwestycyjno — eksploatacyjny model funkcjonowania Spétdzielni.

Podejmowane beda dziatania zmierzajace do pozyskania terenu pod nastepng inwestycje
mieszkaniowa.

W zwigzku z planowang przez MPWiK inwestycja w zakresie doposazenia terenow przy
ul. Moczydtowskiej w urzadzenia kanalizacji sanitarnej, planowane jest zagospodarowanie
dziatek przy ul. Moczydtowskiej zgodnie z zapisami planu miejscowego. Realizacja tego
zamierzenia wymagac bedzie wspoétdziatania wtascicieli pozostatych dziatek obejmujacych
obszar 55 tys. m” w zakresie sfinansowania budowy drég dojazdowych, instalacji gazowych,
wodociggowych, oswietlenia ulic oraz systemu odwodnienia terenu.

Kontynuowane bedg dziatania w celu niedopuszczenia do zabudowy dziatek przy ul. Polnej
Rozy.

Wg stanu na 31.12.2021 r. zgromadzone $rodki funduszu remontowego wyniosty
5.510tys. zt, co przy planowanych wptywach 2.400 tys. zt rocznie zbilansujg potrzeby
remontowe, jednakie inflacyjny wzrost kosztéw ustug budowlanych wymagaé bedzie
zwiekszenia odpisow na fundusz remontowy.

Dwa wymienione wczesniej budynki (Piotra Skargi i Batalionu Wtochy), ktérych potrzeby
remontowe znacznie przewyzszajg zbierane na biezgco srodki beda musiaty by¢ zasilone
kredytem bankowym.

Zestawienie potrzeb remontowych do realizacji w latach 2023- 2025 w zatagczeniu.

ZARZAD SBM MERKURY
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Zatacznik do Kierunkéw Rozwoju Dziatalnosci SBM Merkury na lata 2023-2025

wynikajace z przegladow technicznych budynkéw w 2022 r.

Najwazniejsze potrzeby remontowe

Lp.| Nazwa osiedla Rodzaj robét do wykonania Kwota
remont balkonow i elewacji od strony wschodniej 400 000,00 zt
; Batalionu AK Wiochy 11 |remont taraséw budynkek A 380 000,00 z
’ remont dachu 600 000,00 zt
RAZEM 1420 000,00 z¢
Mocowanie obrébek blacharskich na dachach 20 000,00 zt
wymiana g{zejnikéw w lokalach wraz z gtowicami termostatycznymi 170 000,00 zt
Demb Zanib - Zaruby 6 i 6A
2. embego - £aruby I cie i malowanie elewacji 650 000,00 zt
remont klatek schodowych 360 000,00 zt
wymiana odwodnienia liniowego na patio 150 000,00 zt
RAZEM 1 350 000,00 zt
remont elewacji z wymiang parapetéw i obrobek blacharskich 780 000,00 zt
2 Goscieradowska 13 |wymiana popekanej posadzki w przedsionkach 120 000,00 zt
' wymiana pionu kuchennego zimnej i cieptej wody 40 000,00 zt
RAZEM 940 000,00 zt
Wymiana drzwi wejsciowych z przedsionkdw do kl. schodowych 95 000,00 zt
Polnej Rozy 1 docieplenie str?péw piwnic _ 400 000,00 zt
4, remont elewacji od strony zewnetrznej osiedla 1 600 000,00 zt
malowanie klatek schodowych 380 000,00 zt
RAZEM 2 475 000,00 zt
Remont balkonéw z wymiang obrobek blacharskich i malowaniem 500 000,00 2}
balustrad balkonowych
remont posadzki w garazu 480 000,00 z
Polnej Rézy 2/4 wykonar.ue odwodnienia - zabezpieczenie lokali uzytkowych przed 150 000,00 zt
5. zalewaniem
izolacja sciany fundamentowej - wejscie w podcieniu do Kl. IV iV 30 000,00 z¢
wy_lfopame noyvej izolacji i naprawa $ciany oporowej przy zieleni 90 000,00 zt
zejscia na patio
RAZEM 1250 000,00 zt
dokonczenie remontu balkondow 506 000,00 zt
Wymiana skorodowanej $lusarki tarasow 206 000,00 zt
6 Piotra Skargi 11 Wymiana instalacji centralnego ogrzewania 250 000,00 zt
’ wymiana slusarki drzwi wejsciowych do klaatek schodowych 96 000,00 zt
remont posadzki w garazu wraz z odwodnieniem 475 000,00 z
RAZEM 1 533 000,00 zt
wymiana rynien i rur spustowych 150 000,00 zt
modernizacja kottowni 180 000,00 zt
Zoltana Balo 61 8 renowacja ogrodzenia 20 000,00 zt
7. remont klatek schodowych 95 000,00 z
Naprawa izolacji balkonow z wymiana obrobek blacharskich - 160 000,00 zt
zoltana Balo 6
RAZEM 605 000,00 zt
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Zalacznik do Kierunkéw Rozwoju Dziatalnosci SBM Merkury na lata 2023-2025

Lp.| Nazwa osiedla Rodzaj robét do wykonania Kwota

remont balkonéw z wymiang obrébek blacharskich 450 000,00 zt
Dembego 8 - : - —

8. wymiana obrobek blacharskich loggii 250 000,00 zt
RAZEM 700 000,00 zt
9 Al. KEN 20A [remont balkonéw z wymiang obrébek blacharskich 250 000,00 zt
" |RAZEM 250 000,00 zt
10 Al. KEN 21 |przelozenie kostki brukowej od strony ul. Borsuka 230 000,00 z
" |RAZEM 230 000,00 zt
19 Warnkowicza 7 Iremont balkonow przy kL.l od str. patia 150 000,00 z
" |RAZEM 150 000,00 zi

OGOLEM
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Ad. 15.

-projekt-
Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie: przyjecia wnioskdw z badania lustracyjnego SBM ,Merkury” za okres od
01.01.2018r.do 31.12.2020 .

Dziatajgc na podstawie § 45 pkt 3 lit. b) Statutu Spoétdzielni w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 3
Ustawy Prawo Spoétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

81

Przyja¢ wnioski z badania lustracyjnego SBM ,Merkury” za okres od 01.01.2018 r. do

31.12.2020 r. o tresci jak ponizej:

1. Sciéle przestrzega¢ art. 38 § 1 ust. 3 Prawa spotdzielczego naktadajacego na Walne
Zgromadzenie obowigzek rozpatrywania wnioskéw wynikajacych z przedstawionego
protokotu polustracyjnego oraz podejmowania uchwat w tym zakresie.

Dokonac niezbednych zmian w Statucie spétdzielni, wskazanych w protokole lustracji.
Dokona¢ aktualizacji regulamindw z odlegta datg uchwalenia i dostosowaé je do
obowigzujgcych przepiséw prawa i zmienionego statutu.

4. Przestrzega¢ art. 6 ust. 1 Ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych obligujgca
Spoétdzielnie aby ,Rdéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, zarzgdzanej przez Spétdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami
z opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4, zwiekszata odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym”.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



ZWIAZEK REWIZYJNY
SPOYDZIELNI MIESZKANIOWYCH RP
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00-013 WARSZAWA

www.zrsmrp.com.pl e-mail: zrsmrp@zrsmrp.com.pl

tel.ffax 22 827-69-31
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Lustracja:
tel.ffax 22 828-65-23

Nr konta:

Pekao S.A.

61 1240 6292 1111
0010 4635 4894
REGON 010036591

NIP 525-001-10-07

Warszawa 20.12.2021 r.

Spéldzielnia Budowlano- Mieszkaniowa
»Merkury”

Al. Komisji Edukacji Narodowej 24
02-797 Warszawa

\dz. /74 55/t A

Na podstawie umowy zawartej w dniu 24 czerwca 2021 roku oraz
aneksem zawartym w dniu 22 wrze$nia 2021 roku, pomiedzy Zwigzkiem
Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie a Spétdzielnig
Budowlano-Mieszkaniowg ,Merkury” w Warszawie, w dniach od 01
wrzesnia do 08 grudnia 2021 roku, zostata przeprowadzona przez Zwigzek
lustracja petna dziatalno$ci Spoidzielni za okres od 01 stycznia 2018 roku
do 31 grudnia 2020 roku.

Przedmiotem lustracji byty nastepujgce zagadnienia:
1. Organizacja Spétdzielni:
— statut Spoéldzielni oraz wewnetrzny system
(kompletno$é i poprawnosé merytoryczna regulaminow),
— dziatalno$é organdéw Spétdzielni,
— struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzieini.
2. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni (i budynkow
z nimi zwigzanych) oraz racjonalno$é ich wykorzystania.
. Sprawy czfonkowskie i dyspozycja lokalami.
4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
— stan iloSciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkow
i ich otoczenia,
— koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
prawidtowo$¢ ustalania optat za uzywanie lokali,
— gospodarka lokalami uzytkowymi, ze sz¢czegéinym uwzglednieniem
lokali wynajmowanych,
— terminowo$¢é wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali i windykacja
naleznosci Spétdzielni,

normatywny

w
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— tre$¢ umow o ustugi komunalne i ich realizacja (dostawa energii

cieplnej, wody i kanalizacji, wywoéz nieczystosci statych, dostawa
energii elektrycznej i gazu).

5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:
- nadzér techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegoinym

uwzglednieniem dziatarh energooszczednych,

akumulacja $rodkéw finansowych na remonty,

tryb doboru wykonawcow rob6t remontowych, tresé zawartych uméw
i ich realizacja.

6. Gospodarka finansowa;

stan funduszéw, wielkos¢ wolnych srodkéw finansowych i sposéb ich
wykorzystania, efektywnosé  zaangazowania  finansowego
Spoétdzielni w zakup akcji lub udziatbw w innych podmiotach
gospodarczych,

rozliczanie kosztéw ogoinych Spétdzielni,

obstuga sptaty kredytéw mieszkaniowych,

terminowos¢ regulowania zobowigzan finansowych Spoéidzielni
(podatki, ZUS,PFRON),

dochodzenie naleznosci Spétdzielni,

rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wkiadow.

7. Dziatalno$é inwestycyjna za okres od 01.01.2018 roku do 31.12.2020
roku.

potrzeby mieszkaniowe, a program inwestycyjny,

pozyskanie terenéw budowlanych,

poprawnosé przygotowania inwestycji,

tryb wyboru wykonawcédw inwestycji, tre§é zawartych uméw oraz ich
realizacja,

nadzér inwestorski,

system finansowania inwestycji,

rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowe;j.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego
Spétdzieini w rozumieniu art. 88a Prawa spotdzielczego oraz badania
w trybie art. 64 Ustawy o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw na podstawie

przedtozonych lustratorowi dokumentéw zrodiowych, sporzadzonych
analitycznie zestawien, wynikéw przegladu budynkéw i infrastruktury

.....

pracownikéw Spétdzielni.



W dniu 13.09.2021 roku na posiedzeniu Rady Nadzorczej
zdecydowano, Ze dwoje czionkéw bedzie uczestniczy¢é przy
przeprowadzeniu badan lustracyjnych w zakresie gospodarki zasocbami
mieszkaniowymi oraz gospodarki finansowe;.

W szczegolnosci ustaleniom lustracii stuzyty:

- statut i unormowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,

- dokumentacja z dziatalno$ci organdéw samorzadowych (protokoly,
uchwaly, decyzje),

— dokumentacja terenowo - prawna,

— dokumentacja czionkowska (rejestry, akta cztonkowskie, akta
notarialne),

- dokumentacja dotyczgca robét remontowych,

- dokumentacja finansowo-ksiegowa,

— dokumentaciji dziatalnosci inwestycyjnej,

— dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadniehi objetych zakresem
merytorycznym badar w ramach niniejszej lustracji.

Ustalenia lustracji zostaty zawarte w protokole lustraciji, ktéry tgcznie
z niniejszym listem polustracyjnym stanowi integralng catosé. Protokét
lustracji zostat podpisany przez Zarzad Spétdzielni bez zastrzezen.

Spoéldzielnia przestrzega obowigzku okreglonego w art. 91 § 1
Prawa spétdzielczego, poniewaz poprzednia lustracja peina zostata
przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny Sp&tdzielni Mieszkaniowych
RP w dniach od 06 marca do 25 kwietnia 2019 roku, obejmujac catosé
dziatania Spoétdzielni w okresie od 01 stycznia 2016 roku do 31 grudnia
2017 roku.

Na podstawie ustalen z protokotu lustracji Zwigzek w liscie
polustracyjnym z dnia 07 maja 2012 roku dokonat oceny dziatalnosci
Spotdzielni formutujgc trzy wnioski do przedstawienia przez Rade
Nadzorcza najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu. Zgodnie z art. 93 § 4
Prawo spoéldzielcze wyniki lustracji zostaly przedstawione na posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia w dniu 27.06.2019 roku, ktére nie podijeto
stosownej uchwaly w sprawie realizacji przedstawionych wnioskdw, ¢o
narusza art. 38 § 1 pkt. 3 Prawa spéldzielczego, ktéry obliguje Walne
Zgromadzenie do rozpatrywania wnioskédw wynikajgcych z protokotu
polustracyjnego oraz podejmowania uchwat w tym zakresie. Na podstawie
przeprowadzonego badania Ilustracyjnego nalezy stwierdzi¢, ze
Spétdzielnia nie w petni zrealizowata wnioski z poprzedniej lustracji.

Podstawe dziatalnosci Spéidzielni w okresie objetym badaniem
lustracyjnym stanowit statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu



11.06.2018 roku uchwatg 9/2018. Zmiany statutu dotyczyly gidwnie zmian
prawnych zawartych w znowelizowanej ustawie o© spétdzielniach
mieszkaniowych przyjetych w 2017 roku. W wyniku analizy statutu
stwierdzono, pewne niezgodnosci z obowigzujgcymi przepisami, ktére
szczegdblowo zostaty opisane w protokole z lustracii.

W pozostalym zakresie Statut Spoéldzielni obowigzujacy w okresie
objetym badaniem lustracyjnym, szczegbtowo i kompleksowo reguluje
dziatalno$é Spotdzielni, nie wykazuje niespdjnosci i nie zawiera zapisow
wewnetrznie sprzecznych, a takze rozstrzygnieé odmiennych od
przepiséw prawa spofdzielczego, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
i innych obowigzujgcych ustaw.

System normatywny Spoéidzielni tworzg réwniez unormowania
wewnetrzne o charakterze regulaminowym, ktoérych koniecznosé
posiadania wynika z postanowien statutu i jej potrzeb. Regulaminy te
zostaty uchwalone przez statutowo uprawnione organy. W Spoéfdzielni
analizowano i sukcesywnie nowelizowano obowigzujgce regulaminy
wewnetrzne, uwzgledniajgc zmieniajgce sie przepisy prawne. Ze wzgledu
na odlegte daty uchwalenia czesci z regulamindéw, niezbedne jest
kontynuowanie rozpoczetych prac w celu dostosowania ich postanowien
do aktualnie obowigzujgcego stanu prawnego. Ponadto niektére normy
wewnetrzne wymagaijg zmian ze wzgledu na ich niezgodnosé z ustawami
reguiujgcymi  funkcjonowanie Spoéidzielni, w zakresie naruszenia
przepisow art. 6 ust. 1 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a dotyczy
to zapisow w:

- Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania opiat za uzywanie lokali;
- Regulaminie Gospodarki Finansowe;.

W Spoétdzielni funkcjonowaty wszystkie organy wymienione w jej
statucie, {j. Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza, Zarzad oraz Rady
Osiedli.

Lustracja nie wykazata uchybien oraz nieprawidtowos$ci w zakresie
czestotliwoéci, terminowosci | sposobu zwotywania Walnych Zgromadzen
w latach objetych badaniem lustracyjnym. Walne Zgromadzenia
podejmowaty uchwaty wylacznie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkdéw, w terminach i w sposéb okreslony w
Statucie. Zastrzezen nie budzi przebieg obrad tego organu, sposob ich
dokumentowania i archiwizowania. Walne Zgromadzenie w 2020 roku nie
odbylo sie ze wzgledu na ogtoszenie stanu epidemii w kraju, bowiem
zgodnie z art. 90 ustawy z dnia 31.03.2020 r. o0 zmianie ustawy o
szczegoblnych rozwigzaniach  zwigzanych z  zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-189, innych choréb zakaznych



oraz wywotywanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz. 568 z pdzniejszymi zmianami) jezeli termin
zwotania Walnego Zgromadzenia przypada w czasie cbowigzywania stanu
zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii to zostaje o

W roku 2017 Walne Zgromadzenie Spéidzielni dokonato wyboru
czionkbw Rady Nadzorczej, co wynikalo z uplywu Kkadencji
dotychczasowego skiadu tego organu. Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami skfad nowej Rady Nadzorczej powinien zostaé wybrany w
2020 roku. Ze wzgledu na ogtoszenie stanu epidemii oraz zgodnie
z art. 90a ustawy z dnia 31.03.2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem
i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotywanych
nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r.
poz. 568 z pézniejszymi zmianami) ,W przypadku gdy kadencja rady
nadzorczej lub zarzadu spétdzielni uptywa w okresie obowigzywania stanu
zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii, trwajacego w dniu wejécia
w zycie niniejszej ustawy lub ogloszonego bezposrednio po okresie
trwajacym w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy, ulega ona
przediuzeniu do dnia zwotania pierwszego walnego zgromadzenia
spétdzielni w terminie, o ktérym mowa w art. 90". W badanym okresie Rada
Nadzorcza zgodnie z zakresem swoich statutowych kompetencji
zajmowatla sie najwazniejszymi sprawami zwigzanymi z dziatalnoscia
Spétdzielni oraz sprawowata biezacg kontrole i nadzéor nad pracg Zarzadu,
uchybieniem w jej pracy jest brak podejmowania uchwat ¢ przyjeciu
sprawozdania finansowego, co jest wymogiem art. 88a Prawa
spoétdzielczego.

Organ ten pracowat w oparciu o postanowienia statutu i Regulaminu
Rady Nadzorczej. Posiedzenia Rady zwolywane byly z odpowiednig
czestotliwoscig oraz zgodnie z wymogami Regulaminu Rady Nadzorczej.
Stosownie do postanowien statutu czionkowie Rady Nadzorczej byli
wynagradzani za udziat w posiedzeniach w sposéb spetniajgcy wymogi
art. 82 ust. 1 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

Nie stwierdzono nieprawidtowosci w pracy Zarzadu, ktory kierowat
biezgcg dziatalnoscig Spétdzielni, rozumiang jako podmiot gospodarczy i
ocena dziatania Spétdzielni zawarta w niniejszym liscie polustracyjnym jest
gtdbwnie oceng pracy tego organu. Zarzad pracowat w oparciu o
postanowienia statutu i regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza,
a podejmowane decyzje byty zgodne z zakresem jego kompetencji w nim
okreslonych.



Zgodnie ze statutem organem Spétdzielni sg réwniez Rady Osiedli,
kiére dziataja w interesie cztonkéw posiadajgcych prawo do lokalu w
danym osiedlu i stanowig organ doradczy dla Zarzgdu i Rady Nadzorczej.
W okresie objetym lustracja funkcjonowato 12 Rad Osiedli wybieranych na
okres trzech lat. W dniach 02-09.03.2020 r. przeprowadzono wybory do
Rady Osiedli w 9-ciu osiedlach, z powodu ogtoszenia stanu epidemii nie
dokonano wyboréw w pozostatych osiedlach. Dokumentacja zwigzana z
funkcjonowaniem Rad Osiedli przechowywana jest w biurze Spétdzielni.

Zatwierdzona przez Rade Nadzorcza struktura organizacyjna
Spoétdzielni dostosowana byta do form i skali prowadzonej dziatalno$ci.
Wszelkie przyjete w niej rozwigzania zapewnity warunki prawidtowego
funkcjonowania Spétdzielni jako podmiotu gospodarczego. Zasady
organizacji pracy oraz wynagradzania pracownikbw normujg stosowne
regulaminy  {Regulamin Pracy, Regulamin  Wynagradzania).
Dokumentacja pracownicza prowadzona jest zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, pracownicy posiadajg aktualne badania lekarskie
stwierdzajgce zdolnos¢ do pracy oraz odbyli szkolenia z bhp.

Funkcjonujgcy w Spotdzielni system kontroli wewnetrznej opiera sie
na mechanizmach kontroli ryzyka oraz na nadzorze sprawowanym przez
Zarzad, Rade Nadzorczg oraz na kontroli funkcjonalnej wykonywanej
przez pracownikéw zatrudnionych na stanowiskach kierowniczych.
System kontroli wewnetrznej Spéldzielni odpowiada wymogom
regulacyjnym i jest adekwatny do rozmiaru Spéidzielni oraz do
wystepujgcego ryzyka w zwiazku z prowadzong przez Spoéidzielnie
dziatalnoscia.

Spoétdzielnia przestrzega przepiséw Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady Unii Europejskiej 2016/679 z dnia 27.04.2016 r. w
sprawie ochrony osbb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/\WE, dalej zwanym RODO oraz Ustawy o
ochronie danych osocbowych z dnia 10.05.2018 roku.

Powierzchnia gruntdw, do kiérych Spoéidzielnia ma ustanowiony
tytut prawny wynosi 79.577,5 m?, co stanowi 100% wszystkich gruntow
pozostajgcych we wiadaniu Spétdzielni, w tym:

- prawo wiasno$ci do gruntéw — 61.539,90 m?;
- prawo wieczystego uzytkowania - 18.045,00 m?

W zwigzku z obowiazujgcymi od stycznia 2019 roku przepisami o
przeksztatceniu uzytkowania wieczystego we wiasnosé, Spétdzielnia na



dzien 31.12.2020 roku przeksztatcita we wtasnoéé 7.773,67 m? | prowadzi
dalsze dziatania w tym kierunku.

Spoéldzielnia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawidiowo
prowadzi dokumentacje cztonkowska oraz wymagane prawem rejestry, w
tym réwniez wymaganego art. 17% ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych rejestru lokali, dla ktérych zatozono oddzielnie ksiegi
wieczyste. Prowadzone badania spraw cztonkowsko-mieszkaniowych
wykazaty poprawno$¢ dziatania Spétdzielni w tym zakresie. Na koniec
2020 roku Spétdzielnia zrzeszata 1283 cztonkéw.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2020 roku Spétdzielnia w eksploatacji
posiadata 22 nieruchomosci o 1424 lokalach mieszkalnych, 54 lokalach
uzytkowych oraz 1494 miejsc postojowych.

Budynki zostaly wyposazone w instalacje elektryczng, wodno-
kanalizacyjna, gazowa, centralnego ogrzewania, centralnej cieptej wody,
domofonowa oraz telefoniczna.

W badanym okresie Spéidzielnia zarzadzata nieruchomosciami:
Wankowicza 7 i AL. KEN 24 , Wankowicza 7A i Al. KEN 24A oraz Zoltana
Bal6 6 i 8, kidre mimo spetnienia wymogow zawartych w art. 26 Ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych nie przeksztatcity sic we Wspéinote
Mieszkaniows, natomiast podjety uchwaly ¢ sprawowaniu przez Zarzad
SBM Merkury zarzadu powierzonego nieruchomosci zgodnie z art. 27
Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, tym samym zarzadzane sg w
trybie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Stosowana przez
Spoétdzielnie zasada podejmowania uchwat w sprawie zmiany wysokoSci
optat eksploatacyjnych oraz prac remontowych w poszczegdinych
nieruchomosciach w trybie indywidualnego zbierania gtoséw nie jest
wymagana przepisami prawa. Podobny tryb Spétdzielnia stosowata do
nieruchomosci w ktérych wiekszosé lokali zostata wyodrebniona natomiast
nie zostaly podjete uchwaty o powstaniu Wspodlnoty Mieszkaniowej, w
takim przypadku réwniez zarzgdzanie tymi nieruchomosciami podlega
przepisom ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

W badanym okresie Spotdzielnia zarzadzata jedng nieruchomoscia
obca na podstawie umowy o zarzadzanie zawartg ze Wspdinotg
Mieszkaniowg ,Nowoursynowska 156".

Przeprowadzona w trakcie lustracji wizytacja zasobéw mieszkaniowych
Spotdzielni wykazata, iz sg one utrzymane w czystosci oraz w 0goélnie
nalezytym stanie estetyczno-porzgdkowym i technicznym mozliwym do
ustalenia w trakcie wizuainego przegladu.

W badanym okresie Spétdzielnia realizowata wymogi okre$lone w
art. 4 ust. 4! pkt. 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych dotyczace



prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencji i rozliczen

przychodéw oraz kosztow, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2i4 u.s.m.

W latach 2018 - 2020 gospodarka zasobami mieszkaniowymi
(eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci) w skali catej Spoidzielni
uzyskata nastepujgce wyniki finansowe:

-w 2018 roku — (+) 274.874,68 zt.;

-w 2019 roku — (+) 206.684,24 zt;

-w 2020 roku — (+) 263.924,32 zt.

Podczas badania dokumentacji zwiazanej z zasadami rozliczania
gospodarki zasobami mieszkaniowymi wymogi okreslone w art. 6 ust. 1
Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, kidre stanowia, ze ,Réznica
miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania dane] nieruchomosci,
zarzagdzanej przez spoétdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami
z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4, zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym”, nie zostaly zachowane. W 2018 oraz w 2019 roku nadwyzke
przychoddw nad kosztami przekazano na fundusz remontowy.

Podstawsg takiego podziatu nadwyzki przychodéw gzm byly:

—§ 3 ust. 3 Regulaminu zasad rozliczania gospodarki zascbami
mieszkaniowymi GZM i ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali w
SBM ,Merkury”, w ktérym to zapisie nadwyzka przychoddéw nad kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi powieksza fundusze remontowe
poszczegdinych nieruchomosci w ktérych ta nadwyzka wystapila,;

— § 19 ust. 2 Regulaminu Gospodarki Finansowej w SBM ,Merkury”, ktory
to zapis jest w swojej tresci tozsamy z wyzej przedstawionym.

Zapis w obu regulaminach jest niezgodny z art. 6 ust. 1 Ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych, dlatego nalezy dokonaé zmian zapisow

tych regulaminéw i dostosowacé je do obowigzujgcych przepiséw prawa.

W latach 2018-2020 Spétdzielnia uzyskata nadwyzki bilansowe
z tytulu prowadzenia dziatalnosci operacyjnej i finansowej
niekwalifikowanej jako gospodarka zasobami mieszkaniowymi
(opodatkowanej podatkiem dochodowym od oséb prawnych) w wysoko$ci:
-w 2018 roku — 216.539,07 zt.;

-w 2019 roku — 284.523,48 z.;

- w 2020 roku — 646.625,28 zt.

Uzyskane nadwyzki finansowe kazdorazowo podlegaty podziatowi
na podstawie podejmowanych uchwat przez Walne Zgromadzenie. Ze
wzgledu brak posiedzenia Walnego Zgromadzenia w 2020 roku z powodu
ogtoszenia stanu epidemii podziat nadwyzki bilansowej za lata 2019 i 2020
nastgpi na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Spoétdzielnia przestrzega wymogi okreélone w art. 4 ust. 7 i 7"
Ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych zawiadamiajgc uzytkownikéw
lokali o zmianie wysokosci optat w terminach okreslonych ustawa.



Spétdzieinia dokonata rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu
dostaw ciepta oraz z tytutu dostawy wody, a rozliczenia te przeprowadzono
zgodnie z przepisami prawa jak rowniez wewnegtrznymi uregulowaniami.

W okresie objetym lustracjg Spdéidzielnia nie dysponowata lokalami
uzytkowymi oprocz lokalu w ktérym znajduje sie siedziba Spoétdzielni oraz
nie udostepniat odptatnie wolnych terenéw na dziatalnosé gospodarcza.

W latach 2018-2020 zalegtosci w optatach za uzywanie lokali
mieszkalnych ksztattowaty sie na poziomie: 1,13% w 2018 roku; 1,28% w
2019 roku; 1,76% w 2020 roku. Zalegtosci za uzywanie lokali uzytkowych
w poszczegolnych latach badanego okresu ksztattowaly sie nastepujaco:
2,90% w 2018 roku; 2,08% w 2019 roku; 4,87% w 2020 roku rocznego
wymiaru optat od tych lokali. We wszystkich latach badanego okresu
poziom zadtuzenia od lokali mieszkalnych i uzytkowych byl nizszy od
przecietnego w spoétdzielniach mieszkaniowych, co wskazuje na
skutecznosé dziatah windykacyjnych Spoldzielni.

Z przeprowadzonych badan wynika, ze Spétdzielnia posiada
zawarte umowy z dostawcami ustug komunalnych i innych ustug
zwiazanych z eksploatacjg zasobdéw. Umowy te w petni zabezpieczajg
interesy Spétdzieini.

W okresie objetym lustracjg Spoétdzielnia prowadzita okresowe
przeglady stanu technicznego nieruchomosci, ktére stanowity podstawe do
sporzadzania rocznych rzeczowo — finansowych planéw remontéw
zatwierdzanych przez Rade Nadzorczg. Przeprowadzono réwniez
wymagane art. 62 Prawa budowlanego kontrole stanu techniczne;
sprawnosci instalacji budynkdéw, a wyniki tych przegladdéw zostaty
odnotowane w ksigzkach obiektu budowlanego, prowadzonych zgodnie
Z art. 64 Prawa budowlanego.

Zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,
a odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Poniesione w badanym okresie naklady na
zaspokojenie potrzeb technicznych w skali calej Spoldzielni
wyniosty tgcznie 6.792.681,52 zt. Wedtug stanu na dzien 31.12.2020 r.
fundusz remontowy Spoétdzielni wykazywat saldo dodatnie w kwocie
4.779.173,49z.



W badanym okresie prace remontowe zwigzane z potrzebami
technicznymi nieruchomosci Spéfdzielni wykonywane byly systemem
Zleconym przez wykonawcow wylonionych zgodnie z ,Regulaminem
wyboru wykonawcdw: prac projektowych, robét budowlanych i
remontowych”. W zaleznoséci od charakteru ustug i wartosci rob6t wyboru
firm dokonywano w drodze przetargdw nieograniczonych, ograniczonych,
przetargu dwustopniowego, negocjacji z zachowaniem konkurenciji,
zapytania o cene lub z wolnej reki. Lustracja nie wykazata niewtasciwosci
w realizacji przedmiotu tych uméw, w sposobie ich rozliczania i
udokumentowania.

Spoldzielnia posiada prawidiowo i kompleksowo okreslone
podstawy normatywne jej gospodarki finansowej. Ewidencja prowadzona
byta w oparciu 0 zatwierdzong dokumentacje opisujaca przyjete zasady
(polityke) rachunkowosci, dostosowane do wymagan ustawy o
rachunkowos$ci. Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w sposobie
udokumentowania  prowadzonych przez  Spdidzielnie  operacii
gospodarczych oraz w sprawowaniu kontroli funkcjonalnej w obszarze
rachunkowo$ci.

Stosownie do przepiséw art. 64 ustawy o rachunkowosci
sprawozdania finansowe Spéidzielni za poszczegoéline lata zostaty :
sporzgdzone terminowo,
zbadane przez Rade Nadzorczg Spétdzielni;
~ za 2018 rok zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie, natomiast za
lata 2019 i 2020 zostang zatwierdzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu;
~ ztozone w terminach ustawowych w Sadzie Rejestrowym.
Spétdzielnia nie stwierdzita nieprawidtowosci w gospodarce
kasowej, w sposobie rozliczania kosztéw ogdéinych Spéidzielni oraz
rozliczeniach finansowych z cztonkami.

Ogdlna sytuacja finansowa Spétdzielni w badanym okresie byta
dobra, umozliwita terminowe regulowanie wszelkich jej zobowigzan, tak o
charakterze publiczno-prawnym jak i wobec kontrahentéw. Spétdzielnia
posiadata takze wolne $rodki zdeponowane na lokatach bankowych,
a z tytulu odsetek od tych srodkéw uzyskata dodatkowe przychody, ktére
zasility jej gospodarke.

Spébtdzielnia prowadzi dziatalnos¢ w zakresie zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw i ich rodzin, poprzez
dostarczenie samodzielnych lokali mieszkalnych, doméw
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jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu na terenie m. st.

Warszawy.

W okresie obhjetym lustracjg dziatalnos¢ inwestycyjng Spétdzielni
regulowat Statut oraz wewnetrzne regulaminy i uchwaty podjete przez
organy Spétdzielni, na mocy ktérych okreslone zostaty:
~ zatfozenia kierunkowe dziatalnosci inwestycyjnej Spétdzielni,
~ normy wewnetrzne niezbedne do prowadzenia procesu inwestycyjnego,
- zasady organizacyjno-finansowe realizowanych przez Spétdzielnie

dziatan inwestycyjnych.

Inwestycje  mieszkaniowe realizowane sg na gruncie o
uporzadkowanym stanie prawnym. Poprawnosé¢ przygotowania tych
inwestycji nie budzi zastrzezen, a koncowym efektem tych prac bylo
uzyskanie stosownych decyzji administracyjnych umozliwiajgcych
realizacje zadan inwestycyjnych.

Obstuge prawno-administracyjng i finansowg inwestycji prowadzili
pracownicy Spétdzielni, zgodnie z posiadanymi zakresami obowigzkow.
Zgodnie ze struktura organizacyjng zadania inwestycyjne prowadzone sg
w pionie Prezesa Zarzadu przez Dyrektora Zakiadu Inwestycji i
Eksploatacji oraz podlegtych mu inspektoréw nadzoru inwestorskiego w
branzach ogélnobudowlanej, sanitarnej i elektryczne;.

Inwestycje mieszkaniowe finansowane sg $rodkami przysziych
uzytkownikéw, z ktérymi zawarto umowe o budowe lokali. Budowa oddane;
do uzytku inwestycji mieszkaniowej finansowana jest czeSciowo Srodkami
wiasnymi cztonkéw oraz czesciowo z funduszu inwestycyjnego w zakresie
nie sprzedanych lokali mieszkalnych i miejsc postojowych.

W badanym okresie Spétdzielnia realizowata i zakoriczyta inwestycje
DORYCKA przy ulicy Wrzeciono 47B.

Zgodnie z art. 18 ust. 4 Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych
Spoétdzielnia w terminie dokonata rozliczenia kosztéw budowy dwoéch
zadan inwestycyjnych, 1j. w 2018 roku inwestycji ,Relaksowa II” przy ulicy
Dembego 8A i w 2019 roku inwestycji ,DORYCKA” przy ulicy Wrzeciono
47B. Rozliczen dokonano uchwatami Zarzadu.

Na dzien 31.12.2020 roku Spoétdzielnia miata dwa zadania inwestycyjne
w przygotowaniu:

1. budowa budynku wielorodzinnego mieszkalno-ustugowego z garazem
podziemnym przy Al. Gen. W. Sikorskiego 7.

2. zabudowa jednorodzinna przy ul. Moczydtowskiej, gdzie z uwagi na
uzgodnienia w zakresie wspéifinansowania uzbrojenia terenu przez
wlascicieli sgsiadujgcych dziatek objetych Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Natolina Zachodniego -
,Moczydiowska Zachéd” wstrzymano dalsze prace.
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Na tle ustalenn zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego
listu polustracyjnego stwierdzi¢ nalezy, ze dziatalnos¢ Spoéidzielni w
okresie objetym lustracjg prowadzona byta prawidtowo, jednak pozadane
bytoby, aby organy samorzadowe Spédtdzielni rozwazyty podjecie
nastepujgcych dziatan:

1. Scisle przestrzegaé art. 38 § 1 ust 3 Prawa spéldzielczego
naktadajacego na Walne Zgromadzenie obowigzek rozpatrywania
wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
oraz podejmowania uchwat w tym zakresie.

2. Dokonaé niezbednych zmian w Statucie spdtdzielni, wskazanych w
protokole lustracji.

3. Dokonaé aktualizacji regulaminéw z odlegta datg uchwalenia i
dostosowaé je do obowigzujgcych przepisébw prawa i zmienionego
statutu.

4. Przestrzegaé art. 6 ust. 1 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
obligujacg Spoétdzielnie aby ,Réznica miedzy kosztami eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez Spétdzielnie na
podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1-2 i 4, zwiekszata odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym”.

Przedstawiajgc powyzsze, Zwigzek informuje, iz zgodnie z art. 93 §
4 Prawa spofdzieiczego, ww. wnioski polustracyjne powinny zostaé
przedstawione przez Rade WNadzorcza na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu Czionkéw. Uprzejmie prosimy o powiadomienie Zwigzku
o sposobie realizacji ww. wnioskéw.

S ZF\RZ

PR .
gki

Jarzy 40

AS/149/2021
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Ad. 16.

-projekt-
Uchwata Nr /2022
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”

zdnia 26.09.2022r.
w sprawie: wyboru Komisji ds. opracowania zmian Statutu SBM ,,Merkury”.
Dziatajgc na podstawie § 10 ust. 1 pkt 3 Regulaminu Walnego Zgromadzenia SBM Merkury,
Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

81

Dokona¢ wyboru Komisji ds. opracowania zmian Statutu SBM ,,Merkury ” w sktadzie:

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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SBM Merkury jcall w)

Od: MARCIN MIANOWANY [marcin.mianowany@gmail.com]
Wystano: niedziela, 11 wrzesnia 2022 19:16

Do: biuro@sbm-merkury.pl

DW: wankowicza7@googlegroups.com; Tomasz Jakubiec
Temat: Poprawka do projektu uchwaty na WZ w dn. 26.09.br.

Jako czionek Rady Osiedla Wankowicza 7/KEN 24, skitadam wniosek o modyfikacje projektu uchwaty dot. pkt 14
porzadku obrad WZ, a dot. ckreslenia kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni na lata 2023 - 2025,
w ten sposob, ze w "Zatgezniku do Kierunkéw Rozwoju Dziatalno$ci SBM Merkury na lata 2023-2025" w poz. nr 11
tabeli powinno znalez¢ sie zadanie remontowe pn. remont 4 balkonéw przy klatce nr li od strony ul. Warikowicza
oraz wybranych balkonéw przy klatce nr |l od strony patia.

Uzasadnienie

W biezacym roku prowadzono remonta balkonéw w kl. nr Il budynku Warkowicza 7, podczas ktérego
wyremontowano wszystkie balkony od strony ul. Wankowicza, za wyjgtkiem 4 balkondéw w pionie nad przejazdem. Z
nieznanych mi powodow balkony te zostaly pominiete w planie remontowym na 2022 r. Wobec tego uwazam, ze
dalsze prace remontowe nalezy poprowadzi¢ ale w ten sposob, ze dokonczy¢ pominiete 4 balkony w klatce nr 1l i
dopiero przejs¢ na inne lokalizacje, np. klatka nr |l ze srodkéw ktore pozostang po odliczeniu kosztéw remontu 4
balkonow od str. Wankowicza w kl. nr Il. Uwazam, ze balkony sg w takim stanie, ze zastugujg w petni na remont i nie
widze uzasadnienia dla ich pomijania w planie remontéw na lata 2023-2025.

Jezeli Spéidzielnia dysponuje argumentacjg wskazujgcg na powody remontu innych balkonow (kl. Ill) zamiast

pozostawionych 4 z biezgcego roku prosze o uzasadnienie tego wyboru przed posiedzeniem WZ, z uwzglednieniem

powoddéw dla jakich pominieto je w biezgcym roku, tym bardziej, ze rusztowania byly rozstawione przy balkonach

sgsiadujgcych z owymi 4 balkonami.

W przypadku braku otrzymania uzasadnienia, sprawe te bede chciat, obok innych, poruszyé¢ na planowanym WZ,

whnioskujgc o zw&ii‘r:e uchwaly i jej gtosowanie.

A o \ Qo

Marcin Mianowany Ro—— )

(Snéldzuﬂim_ BudCi s, - Ysszkaniowa ]
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Zalacznik do Kierunkéw Rozwoju Dziatalnosci SBM Merkury na lata 2023-2025

wynikajace z przegladéw technicznych budynkow w 2022 r.

Najwazniejsze potrzeby remontowe

Lp.| Nazwa osiedla Rodzaj robot do wykonania Kwota
Remont balkonéw i elewacji od strony wschodniej 400 000,00 zt
1 Batalionu AK Wiochy 11 |Remont taraséw budynek A 380 000,00 z
’ Remont dachu 600 000,00 zt
RAZEM 1 420 000,00 z!
Mocowanie abrébek blacharskich na dachach 20 000,00 zt
Wymiana glzemllf:ow w Iokala_ch wraz z gtowicami 170 000,00 2t
Brils Zarub termostatycznymi - Zaruby 6 i 6A
embego -
2. 9 Ry Mycie i malowanie elewac;ji 650 000,00 zt
Remont klatek schodowych 360 000,00 =z
Wymiana odwodnienia liniowego na patio 150 000,00 zt
RAZEM 1 350 000,00 zt
Remont elewacji z wymiang parapetéw i obrébek blacharskich 780 000,00 zt
3 Goscieradowska 13  |Wymiana popekanej posadzki w przedsionkach 120 000,00 zt
’ Wymiana pionu kuchennego zimnej i cieptej wody 40 000,00 zt
RAZEM 940 000,00 zt
Wymiana drzwi wejsciowych z przedsionkow do kl. schodowych 95 000,00 zt
Sblem S BT
Polnej Rozy 1 Daocieplenie strc.)lpow piwn _ 400 000,00 zt
4, Remont elewacji od strony zewnetrznej osiedla 1 600 000,00 zt
Malowanie klatek schodowych 380 000,00 zt
RAZEM 2 475 000,00 zi
Remont balkonéw z wymiang obrébek blacharskich i malowaniem 500 000,00 2t
balustrad balkonowych
Remont posadzki w garazu 480 000,00 zt
Polnej Rozy 2/4 Wykona!'ue odwodnienia - zabezpieczenie lokali uzytkowych przed 150 000,00 zt
5. zalewaniem
Izolacja $ciany fundamentowe] - wejscie w podcieniu do kl. IV iV 30 000,00 z
Wy'kgname no_we] izolacji i naprawa $ciany oporowej przy zieleni 90 000,00 zt
zejscia na patio
RAZEM 1 250 000,00 zt
Dokoriczenie remontu balkonow 506 000,00 zt
Wymiana skorodowanej $lusarki taraséw 206 000,00 zt
” Piotra Skargi 11 Wymiana instalacji centralnego ogrzewania 250 000,00 z
' Wymiana $lusarki drzwi wej$ciowych do klatek schodowych 96 000,00 zt
Remont posadzki w garazu wraz z odwodnieniem 475 000,00 zt
RAZEM 1 533 000,00 zt
Wymiana rynien i rur spustowych 150 000,00 =zt
Modernizacja kottowni 180 000,00 zt
Zoltana Balo 6 8 Renowacja ogrodzenia 20 000,00 zt
7. Remont klatek schodowych 95 000,00 zt

Naprawa izolacji balkondéw z wymiana obrébek blacharskich -
Zoltana Balo 6

160 000,00 zt

RAZEM

605 000,00 zt

Strona1z2




Zatacznik do Kierunkéw Rozwoju Dziatalnosci SBM Merkury na lata 2023-2025

Lp.| Nazwa osiedla Rodzaj robét do wykonania Kwota
O Remont balkonow z wymiang obrébek blacharskich 450 000,00 zt
8. 8 Wymiana obrébek blacharskich loggii 250 000,00 z
RAZEM 700 000,00 zi
9 Al. KEN 20A |Rem0nt balkondéw z wymiang obrébek blacharskich 250 000,00 zt
" (RAZEM 250 000,00 zt
10 Al. KEN 21 |Prze{oienie kostki brukowej od strony ul. Borsuka 230 000,00 z
" |RAZEM 230 000,00 zt
y Wankowieza 7 zfrgc;?itabalkonéw przy kLIl od str. ul. Wankowicza, kl. Ill i kl.IV od 200 000,00 zt

RAZEM

200 000,00 z¢

OGOLEM

J‘

Strona2z2

10 953 000,00 zt
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Warszawa dnia, 21.09.2022
Czlonkowie Spoétdzielni-Budowlano Mieszkaniowej ,,Merkury”

mieszkancy KEN 21 &L
_— ' ) ) Loy s )
Wmé “Zarzad SBM »Merkury”
vvu‘)( -
L. " . th
2. 2. 2kt T

dotyczy: poprawki do projektu .uchwa%y Walnego Zgromadzenia SBM , Merkury” z dnia 26.09.2022.

Na podstawie § 46 ust. 7 Statutu Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Merkury” w Warszawie
zglaszamy poprawke do projektu Uchwaty w sprawie okreslenia kierunkéw rozwoju dziatalnogei
gospodarczej Spétdzielni na lata 2023 — 2025, w ten Sposob, iz wnosimy o wykreélenie:

1) w zalgczniku do uchwaly zatytulowanym Kierunki Rozwoju Dzialalnosci Spéidzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,, MERKURY" na lata 2023 — 2025
na str.] w myslniku 1 przy montazu instalacji fotowoltaicznej w budynku wykresli¢ ,,KEN 217

2) w zalgezniku do uchwaly zatytulowanym Zalqeznik do Kierunkéw Rozwoju Dzialalnosci SBM
wMerkury™ na lata 2023 — 2025. Najwazniejsze potrzeby remontowe wynikajqce z przeglgdéw
technicznych budynkéw w 2022 r.
na str.2 wykreslié¢ cala _pozyeje Lp.10. dotyczacg Al. KEN 21.

Uzasadnienie:

Ad 1)

- nie przeprowadzono konsultacji z mieszkaricami budynku KEN 21,

- nie wykonano studium oplacalnosci takiej inwestycji,

- nie przedstawiono sposobu montazu instalacji, ktory nie uszkodzitby pokrycia dachu wklestego,
ktérym jest dobrej jakosci papa,

- nie wskazano sposobu finansowania inwestycji i nie wskazano kto czerpatby ewentualny dochod z tej
inwestycji lub ponosit ewentualne straty.

Ad 2)
- kostka brukowa od strony ul. Borsuka zostata juz przetozona w roku 2022.

Prosimy o przygotowanie dokumentéw na Walne Zgromadzenie zgodn‘i%gz 46-ust: 8. Statutu. . ..

. . . . . 4 . ielnia Guacwiar,e - 35 I
Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Merkury” w Warszawie. "MERKURY~ o2kaniowa

02-787 Warszawa, Al KEN 24
WPLYNEZOD
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Kierunki Rozwoju Dziatalnosci
Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,, MERKURY”
na lata 2023 - 2025

Zrealizowanie mimo ograniczeri zwigzanych z pandemia gtéwnych kierunkéw dziatalnoéci
gospodarczej Spétdzielni przewidzianej na lata 2020-2022 stworzyto przestanki do znacznego
ograniczenia wzrostu kosztdw utrzymania zasobéw. Uzyskane w wyniku realizacji
przedsiewzie¢ energooszczednych efekty skutkujg relatywnie niskimi  kosztami
pozwalajgcymi utrzymac koszty eksploatacji budynkéw na konkurencyjnym poziomie.
Okresowe kontrole stanu technicznego budynkéw zarzgdzanych przez Spétdzielnie
potwierdzajg prawidtowa eksploatacje, ale wyznaczajg nowe zadania w zakresie remontéw
i wymiany instalacji wewnetrznych. Koniecznym jest wymiana skorodowanych obrébek
blacharskich czy skorodowanej $lusarki taraséw balkonéw. Kontynuowany bedzie proces
naprawy izolacji przeciwwodnej balkondw, tarasow. Wymieniane beda skorodowane
grzejniki czy rury zimnej i cieptej wody oraz cyrkulacji. Potrzeby remontowe zdefiniowane na
podstawie przegladu okresowego budynkéw ,Wiosna 2022” szacowane sg na kwote
10,9 min zt (specyfikacja w zatgczeniu), a ich realizacja wymagac¢ bedzie podniesienia
wysokosci odpiséw na funduszu remontowym, a w niektérych budynkach (Piotra Skargi,
Batalionu Witochy) zaciggnieciu kredytu bankowego. Oprdcz realizacji programu
remontowego, konieczne bedzie wdrozenia przedsiewzie¢ dostosowujgcych budynki do
aktualnych wymogéw energooszczednosci czy doposazenie budynkéw w urzadzenia
elektronicznego dozorowania. Program rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni na lata
2023-2025 koncentrowac sie bedzie na rozwigzywaniu aktualnych problemdéw, a to:

- kontynuacja planu przedsiewzie¢ oszczedzajgcych energie elektryczng i cieplng -
docieplenie stropow piwnic w budynku Polnej R6ézy 1, montaz instalacji fotowoltaicznej
w budynku Dembego 8, KEN 20A, Dembego/Zaruby.

- poprawa estetyki budynkéw — dokoriczenie remontu zewnetrznej czesci elewacji budynku
Polnej Rozy 1, likwidacja glondw iwykwitow elewacji budynku Zaruby 6A, naprawa
i malowanie elewacji od str. taraséw budynku Batalionu Wtochy 11, naprawa tynku elewacji
budynku Polnej R6zy 2/4, remont elewacji budynku Goscieradowska 13.

- likwidacja przeciekéw w izolacjach ptyt balkonowych czy Scian i stropéw garazy — dokoriczyé
remont ptyt balkonowych w budynku Piotra Skargi 11, naprawa ptyt balkonowych z wymiana
obrébek blacharskich w budynku przy Al. KEN 20A oraz Zoltana Balé 6 i 8, remont balkonéw
wraz z balustradami balkonowymi budynku przy ul. Polnej Rézy 2/4.

- poprawa warunkow skfadowania i segregacji odpaddw — rozbudowa pomieszczen

Smietnikow dla osiedla Dembego —Zaruby, Zoltana Bal6 6 i 8.

- zapewnienie bezpieczenstwa na osiedlach przy redukcji obsady ochrony fizycznej
i instalowania systeméw monitoringu i elektronicznego dozorowania — wymiana instalacji
monitoringu na osiedlach Dembego 8; Dembego — Zaruby, Piotra Skargi 11. Budowa instalacji
CCTV dla osiedla Polnej Rézy 1 i potgczenie jej z instalacja CCTV osiedla Polnej Rézy 2/4.
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Kontynuowany bedzie inwestycyjno — eksploatacyjny model funkcjonowania Spotdzielni.

Podejmowane bedg dziatania zmierzajace do pozyskania terenu pod nastepng inwestycje
mieszkaniowa.

W zwigzku z planowang przez MPWiK inwestycja w zakresie doposazenia terendw przy
ul. Moczydfowskiej w urzadzenia kanalizacji sanitarnej, planowane jest zagospodarowanie
dziatek przy ul. Moczydtowskiej zgodnie z zapisami planu miejscowego. Realizacja tego
zamierzenia wymagac¢ bedzie wspotdziatania wiascicieli pozostatych dziatek obejmujgcych
obszar 55 tys. m* w zakresie sfinansowania budowy drég dojazdowych, instalacji gazowych,
wodociggowych, oswietlenia ulic oraz systemu odwodnienia terenu.

Kontynuowane bedg dziatania w celu niedopuszczenia do zabudowy dziatek przy ul. Polnej
Rozy.

Wg stanu na 31.12.2021 r. zgromadzone S$rodki funduszu remontowego wyniosty
5.510 tys. zt, co przy planowanych wptywach 2.400 tys. zt rocznie zbilansujg potrzeby
remontowe, jednakze inflacyjny wzrost kosztow ustug budowlanych wymagac¢ bedzie
zwiekszenia odpisow na fundusz remontowy.

Dwa wymienione wczesniej budynki (Piotra Skargi i Batalionu Wtochy), ktérych potrzeby
remontowe znacznie przewyzszajg zbierane na biezaco srodki bedg musiaty by¢ zasilone

kredytem bankowym.

Zestawienie potrzeb remontowych do realizacji w latach 2023- 2025 w zafgczeniu.
ZARZAD SBM MERKURY
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Zatacznik do Kierunkow Rozwoju Dziatalnosci SBM Merkury na lata 2023-2025

wynikajace z przegladéw technicznych budynkéw w 2022 r.

Najwazniejsze potrzeby remontowe

Lp.| Nazwa osiedla Rodzaj robét do wykonania Kwota
Remont balkonéw i elewacji od strony wschodnie; 400 000,00 zt
1 Batalionu AK Wiochy 11 |Remont taraséw budynek A 380 000,00 zt
’ Remont dachu 600 000,00 zt
RAZEM 1420 000,00 zt
Mocowanie obrébek blacharskich na dachach 20 000,00 zt
Wymiana ngEjnllFOW w Iokalqc:h wraz z gtowicami 170 000,00 2t
e — termostatycznymi - Zaruby 6 i 6A
2 SMPego - 2AIBY  \iycie | malowanie elewad) 650 000,00 2t
Remont klatek schodowych 360 000,00 zt
Wymiana odwodnienia liniowego na patio 150 000,00 zt
RAZEM 1 350 000,00 zt
Remont elewacji z wymiang parapetéw i obrobek blacharskich 780 000,00 zt
5 Goscieradowska 13 |Wymiana popekanej posadzki w przedsionkach 120 000,00 zt
’ Wymiana pionu kuchennego zimnej i cieplej wody 40 000,00 zt
RAZEM 940 000,00 zt
Wymiana drzwi wejsciowych z przedsionkow do kI, schodowych 95 000,00 zt
Polnej Rozy 1 Docieplenie strr{péw piwnic — 400 000,00 zt
4, Remont elewacji od strony zewnetrznej osiedla 1 600 000,00 zt
Malowanie klatek schodowych 380 000,00 zt
RAZEM 2 475 000,00 zt
Remont balkonéw z wymiang obrébek blacharskich | malowaniem 500 000,00 zt
balustrad balkonowych
Remont posadzki w garazu 480 000,00 zt
Polnej Rozy 2/4 Wykonapre odwodnienia - zabezpieczenie lokali uzytkowych przed 150 000,00 zf
5, zalewaniem
lzolacja Sciany fundamentowe;j - wejscie w podcieniu do kl. IV i V 30 000,00 zt
Wy_/'ko.name nowej izolacji i naprawa $ciany oporowej przy zieleni 90 000,00 zt
zejscia na patio
RAZEM 1250 000,00 zt
Dokonczenie remontu balkonéw 506 000,00 zt
Wymiana skorodowanej §lusarki tarasow 206 000,00 zt
8 Piotra Skargi 11 Wymiana instalacji centralnego ogrzewania 250 000,00 zt
' Wymiana $lusarki drzwi wej$ciowych do klatek schodowych 96 000,00 zt
Remont posadzki w garazu wraz z odwodnieniem 475 000,00 zt
RAZEM 1533 000,00 zt
Wymiana rynien i rur spustowych 150 000,00 zt
Modernizacja kotfowni 180 000,00 zt
Zoltana Balo 6 8 Renowacja ogrodzenia 20 000,00 zt
7. Remont klatek schodowych 95 000,00 zt
Naprawa izolacji balkonéw z wymiana obrobek blacharskich -
Zoltana Balo 6 160 000,00 2t
RAZEM

605 000,00 =zt
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Zatacznik do Kierunkéw Rozwoju Dziatalnoéci SBM Merkury na lata 2023-2025

Lp.| Nazwa osiedla Rodzaj rob6t do wykonania Kwota
. Remont balkonéw z wymiang obrébek blacharskich 450 000,00 zt
8. . Wymiana obrobek blacharskich loggii 250 000,00 zt
RAZEM 700 000,00 zt
9 Al. KEN 20A Remont balkonéw z wymiang obrébek blacharskich 250 000,00 zt
" |RAZEM 250 000,00 zt
Warikowicza 7 Remon.t balkonow przy kl.Il od str. ul. Warkowicza, kI. I i kI.IV od 200 000,00 2}

10. str. patia

RAZEM 200 000,00 zt
OGOLEM 10 723 000,00 zt
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