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Warszawa, dnia 31.05.2023 r.

SBM/ 1003 /2023/PM
ZAWIADOMIENIE

Stosownie do postanowieri § 46 ust. 1 oraz § 47 ust. 1 Statutu Spétdzielni, Zarzad SBM
»Merkury” zwotuje Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
»Merkury”, ktére odbedzie sie w dniu 26.06.2023 r. o godz. 172 przy ul. Jasnej 1 w Warszawie,
sala konferencyjna im. Stanistawa Wojciechowskiego nr 403, IV pietro.

Proponowany porzadek obrad:

Otwarcie obrad.

Wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Wybér Komisji Skrutacyjno-Wnioskowej.

Przyjecie porzadku obrad.

Podjgcie uchwaty w sprawie przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej SBM »Merkury”

z dziatalnosci za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.

6. Podjgcie uchwaty w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu SBM ,Merkury” z dziatalnoéci
w roku 2022.

7. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia rocznego Sprawozdania finansowego za rok 2022.

8. Podjecie uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2022.

9. Podjecie uchwaty w sprawie okreslenia najwyzszej sumy zobowigzan.

10. Podjecie uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu SBM ,Merkury”.
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11. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany Statutu SBM ,Merkury”.
12. Zamkniecie obrad.
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e Informujemy, ze od dnia 09.06.2023 r. dostepne beda do nga u w siedzibie Spétdzielni oraz na stronie
internetowej www.sbm-merkury.pl sprawozdania oraz projekty uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia. Kazdy Cztonek Spétdzielni ma prawo do zapoznania sie z ww. dokumentami.

e Zgloszenia projektéw uchwat i Zadanie zamieszczenia spraw w porzadku obrad WZ powinny by¢
zgtoszone pisemnie (w sekretariacie Spétdzielni), w terminie do 12.06.2023 r.

e Poprawki do projektéw uchwat mogg by¢ zgtaszane pisemnie (w sekretariacie Spétdzielni) nie pdzniej
niz do dnia 22.06.2023 r.

°* W posiedzeniu Walnego Zgromadzenia biorg udziat wytacznie Cztonkowie Spétdzielni badz ich
petnomocnicy.

e Wejscie na sale tylko po okazaniu dokumentu potwierdzajgcego tozsamosé.
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-projekt-
Uchwata Nr /2023
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.06.2023 r.

w sprawie: przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury” z dziatalnosci za okres
od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 .

Dziatajac na podstawie § 45 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 2
Ustawy Prawo Spoétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Przyja¢ Sprawozdanie Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” za rok 2022.
§2

Sprawozdanie Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” z dziatalnosci za okres od 01.01.2022 r.
do 31.12.2022 r. stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Sprawozdanie
Rady Nadzorczej

SBM ,,Merkury”

z dziatalnosci za okres
01.01.2022 -31.12.2022 .



Zgodnie z § 54 Statutu SBM ,Merkury” w zwigzku z art. 44 ustawy Prawo Spétdzielcze oraz
Regulaminem obowigzujgcym w SBM ,,Merkury”, Rada Nadzorcza nadzorowata dziatalnoéé
Spotdzielni oraz petfnita funkcje kontrolne. Swoje zadania iobowigzki Rada odnosita
gtéwnie do dziatalnosci Zarzadu SBM ,Merkury”, zachowujgc statutowy podziat
kompetencji pomiedzy organami Spotdzielni.

W roku 2022 tj. do dnia 26.09.2022 r. Rady Nadzorcza SBM ,Merkury” pracowata

w sktadzie:

1. Urszula KuZmicz— przewodniczgca Rady Nadzorczej

2. Andrzej Krystosiak — zastepca przewodniczgcego Rady Nadzorczej
3. Wtadystaw Kazimierczak — sekretarz Rady Nadzorczej

4. Wojciech Grabowski  — cztonek Rady Nadzorczej

5. Stawomir Kotewicz — cztonek Rady Nadzorczej

6. Magdalena Stelmach — cztonek Rady Nadzorczej

Uchwatg nr 5/2022 Walne Zgromadzenie Spétdzielni Budowlano- Mieszkaniowej
»~Merkury” zostat powotany sktad Rady Nadzorczej jak ponizej:

1. Pawet Forys

2. Mariola Frontczak

3. Wojciech Grabowski

4. Andrzej Krystosiak

5. Urszula KuZmicz

6. Krzysztof Sobiech

7. Magdalena Stelmach

Uchwatg nr 15/2022 Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” z dnia 27.09.2022 r. zostat dokonany
wybér Prezydium Rady w sktadzie:

1. Urszula Kuzmicz - Przewodniczgca
2. Andrzej Krystosiak - Zastepca
3. Wojciech Grabowski - Sekretarz

Uchwatg nr 16/2022 Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” z dnia 27.09.2022 r. zostat dokonany
wybor komisji:

- ds. organizacyjnych, ekonomicznych i finansowych Rady Nadzorczej SBM ,Merkury”
w sktadzie:

1. Magdalena Stelmach

2. Andrzeja Krystosiak

3. Mariola Frontczak

4. Krzysztof Sobiech

5. Urszula Kuzmicz

Przewodniczacg ww. Komisji zostata wybrana Pani Magdalena Stelmach.

Strona 2




- ds. inwestycyjnych i eksploatacyjnych Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” w skfadzie:

1. Pawet Forys

2. Andrzej Krystosiak

3. Wojciech Grabowski

4. Urszula Kuzmicz

Przewodniczgcym ww. komisji zostat wybrany Pan Pawet Forys.

Rok 2022 to kolejny rok wyjgtkowy, z uwagi na zaistnialg sytuacje - stan epidemii
COVID-19 i stan zagrozenia epidemicznego. W okresie od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.
Rada Nadzorcza odbyta 14 posiedzen na ktorych podjeta 17 uchwat w sprawach
dotyczacych dziatalnosci Spétdzielni.

Ponadto Rada rozpatrywata inne sprawy, w przypadku ktérych (w zaleznosci od charakteru
spraw) Rada przyjmowata wnioski, wydawata zalecenia badZ zajmowata stanowisko

W sprawie.

Do wazniejszych spraw poddanych pod obrady Rady Nadzorczej mozna zaliczy¢:

e uchwalenie planu gospodarczego na rok 2022,

e uchwalenie zmiany Regulaminu Inwestycyjnego SBM ,,Merkury”,

e wybor biegtego rewidenta celem wykonania badania sprawozdania finansowego
SBM , Merkury” za rok 2021,

e przyjecie rocznego sprawozdania finansowego SBM ,, Merkury” za rok 2021,

e przyjecie sprawozdania Zarzgdu SBM ,,Merkury” z dziatalnosci za rok 2021,.

e uchwalenie planéw gospodarczych i plandw remontoéw poszczegdlnych nieruchomosci
zarzadzanych przez SBM ,Merkury”,

e udziatibiezgca kontrola procesu inwestycyjnego inwestycji Sikorskiego,

e udziafz gtosem doradczym w przetargach dotyczgcych prac remontowych.

Rada Nadzorcza analizowata réwniez:
e informacje okresowe Zarzadu dotyczgce wynikéw ekonomiczno-gospodarczych,

prawidtowos¢ wyliczenia stawek optat eksploatacyjnych,
sposob i jakos¢ wykonanych remontow w osiedlach,

kondycje ekonomiczng osiedli w zakresie eksploatacji i remontdw,

wnioski sktadane do Spétdzielni oraz sposdb ich zatatwiania.

Na kazdym posiedzeniu Rady Nadzorczej, byta dokonywana ocena pracy Zarzadu, a Zarzad
sktadat Radzie ustne i pisemne sprawozdania z biezacej dziatalnosci, ktére stanowity
podstawe do wydawania zalecen i zobowigzan kierowanych do Zarzadu.
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Spotdzielnia uzyskata w 2022 r. bardzo dobre wyniki finansowe - nadwyike brutto
w wysokosci 396 199,86 zt. Przychody ogétem wyniosty 19007 923,73 zt., a koszty
uksztattowaty sie na poziomie 18 611 723,87 zt.

Na dzien 31.12.2022 r. Spoétdzielnia wypracowata po opodatkowaniu zysk netto w kwocie
214 753,42 zt. oraz nadwyzke przychoddw nad kosztami GZM w wysokosci 131 895,44 zt.
W roku sprawozdawczym wykonano i rozliczono roboty remontowe na kwote
3777 403,95 zt.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze dziatalnos¢ Spoétdzielni w roku sprawozdawczym nalezy
oceni¢ pozytywnie, co potwierdzajg wypracowane wyniki finansowe.

W okresie sprawozdawczym 2022 roku do Rady Nadzorczej wptyneto 1 pismo, ktére
zostato rozpatrzone w terminie wynikajgcym ze Statutu.

Reasumujac i pozytywnie oceniajagc w okresie sprawozdawczym dziatalnos¢ Zarzadu,
realizacje  przyjetych planéw oraz osiggniete wyniki gospodarczo-finansowe,
Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium
za 2022 rok:

e Prezesowi Zarzadu - Marianowi Grzybczakowi,

e Wiceprezes Zarzgdu - Renacie Zwolak.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej

Urszula Kuzmicz
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Ad. 6

-projekt-

Uchwata Nr /2023
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.06.2023 r.

w sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania Zarzagdu SBM ,,Merkury” z dziatalnosci w roku
2022.

Dziatajac na podstawie § 45 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 2
Ustawy Prawo Spoétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Zatwierdzi¢ Sprawozdanie Zarzadu SBM ,Merkury” z dziatalnosci w roku 2022.

§2
Sprawozdanie Zarzagdu SBM ,Merkury” z dziatalnosci w roku 2022 stanowi zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Sprawozdanie Zarzadu
Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,MERKURY”
z dziatalnosci w roku 2022

l. Wstep
W roku sprawozdawczym za 2022 r. Zarzad petnit swoje funkcje, zgodnie z podziatem obowiazkéw
okreslonym w Regulaminie Zarzadu:

Marian Grzybczak — Prezes Zarzgdu — koordynowanie spraw inwestycyjnych i rozwojowych Spétdzielni,
nadzér nad eksploatacjg i utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych zarzadzanych przez SBM , MERKURY”.
Ponadto do obowiagzkéw Prezesa nalezafo koordynowanie sprzedazy mieszkan, zagadnienia prawne
zwigzane z nabywaniem i przenoszeniem witasnosci nieruchomosci, obstuga organéw Spétdzielni.

Renata Zwolak — Wiceprezes Zarzadu ds. Ekonomiczno—Finansowych — nadzér nad prawidtowym
funkcjonowaniem stuzb finansowo-ksiegowych, utrzymaniem pitynnosci finansowej Spotdzielni,
windykacjg naleznosci, ustalaniem wysokoéci optat eksploatacyjnych irozliczaniem kosztéw
funkcjonowania nieruchomosci, sprawozdawczoscig finansows i podatkowa Spétdzielni.

W roku sprawozdawczym Spétdzielnia prowadzita dziatalnos¢ eksploatacyjng oraz dziatalnoé¢ remontowa
zgodnie z procedurami wewnetrznymi dotyczacymi planowania irealizacji remontéw budynkéw
zarzadzanych przez Spétdzielnie.

W 2022 r. przystgpiono do realizacji inwestycji mieszkaniowej przy al. gen. W. Sikorskiego, po otrzymaniu
i uprawomocnieniu decyzji pozwolenia na budowe wyloniono wykonawce budynku wielorodzinnego.

Il. Stan organizacyjno — prawny

Na dzieri 31.12.2022 r. Spéidzielnia liczyta 1258 cztonkéw, zarzadzata 16 nieruchomosciami z liczba 1478
lokali (mieszkalnych, ustugowych) i miejsc postojowych. Organizacjg Spétdzielni okreéla Statut uchwalony
przez Walne Zgromadzenie Spoétdzielni, ostatnio znowelizowany w roku 2018 oraz wewnetrzne
uregulowania — regulaminy uchwalone odpowiednio przez uprawnione Organy Spétdzielni.

W roku sprawozdawczym Zarzad podjat 6 Postanowier i 12 Uchwat regulujacych dziatalnosé Spétdzielni
i spraw wnoszonych przez Cztonkéw i Wiascicieli lokali.

lil. Realizacja planu gospodarczego

Plan gospodarczy w obszarze dziatalnodci Spétdzielni na 2022 r. przyjety Uchwaty Rady Nadzorczej
Nr 13/2022 z dnia 16.05.2022 r. zostat wykonany przy zaktadanych wielkoéciach przychodéw i kosztéw.
Poszczegélne rodzaje dziatalnosci Spétdzielni w 2022 r. zamknety sie kwotami:

-Naktady inwestycyjne 1 min785 tys. zt
-Koszty dziatalnosci eksploatacyjnej 14 min 762 tys. zt
-Wydatki remontowe 3min 777 tys. zt
-Wynik finansowy brutto 264,30 tys.zt

IV. Realizacja wnioskow z WZ za rok ubiegty

Walne Zgromadzenie odbyto sie w dniu 26.09.2022 r. po 3-letniej przerwie zwigzanej z ograniczeniami
wynikajacymi z pandemii COVID-19. Zatwierdzono sprawozdania Rady Nadzorczej, finansowe
i Zarzadu z dziatalnosci spotdzielni za lata 2019-2021. Walne Zgromadzenie dokonato réwniez wyboru



Rady Nadzorczej na kadencje 2022-2025. W trakcie Walnego Zgromadzenia nie zgtoszono zadnych
wnioskow.

V. Dziatalnos¢ eksploatacyjna i remontowa

1. EKSPLOATACIA

W roku sprawozdawczym Spéidzielnia zarzadzata 16 nieruchomoséciami w zasobach wiasnych o tacznej
powierzchni 90 116,0 m>.

W roku 2022 przychody z optat eksploatacyjnych wyniosty 14 min 893 tys. z¢ i wzrosty o 1 min 91 tys. zt
1j.7,9% w stosunku do r. ub. (w 2021 byto 13 min 802 tys. zt).

Koszty utrzymania ieksploatacji zasobéw mieszkaniowych wyniosty 14 min 762 tys. zt i wazrosty
0 1 min 202 tys. zi. tj. 8,9% (w 2021 byto 13 min 560 tys. zt).

Na wzrost kosztéw najwigkszy wptyw miaty kilkukrotne w ciggu roku wzrosty cen dostawcéw ciepta, gazu
oraz materiatéw. Wzrost kosztéw eksploatacji z tyt. ustug jest skorelowany z wysoka stopa inflacji.
Zalegtosci we wnoszeniu optat eksploatacyjnych na 31.12.2022 r. wyniosty ogétem 252 877 zt.

wskaZnik zalegosci wyniést 1,70 % przychodéw rocznych (w roku ub. wynosit 1,64%),
zalegto$ci w postepowaniu komorniczym i sgdowym stanowig 58 564 zt (w roku ub. 51 809 zt).
Spétdzielnia systematycznie monitoruje zalegio$ci poprzez kontakty e-mailowe, telefoniczne, wezwania
do zaptaty i wezwania przedsagdowe. Zarzad pozytywnie rozpatrywat podania o rozlozenie zalegfosci na
raty, ktére byly sptacane wraz z odsetkami.

Przychody, koszty i wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi, oraz zaleglosci na poszczegéinych

budynkach wynosza:

PRZYCHODY GZM KOSzZTY WYN(;I:(:::" ZA ZALEGLOSCI ,:Avl\.'Es g:\éIS“CI:(
L.P. BUDYNEX ZA OKRES GZM ZA OKRES 1-XI1 2022 GZM DO PRZYCHOD.
I-XH 2022 I-X1 2022 (4-3) 31.12.2022 r. ZA ROK
1, 2. 3. 4, 5. 6. 7. (k.6/k.3)
1. |Goscieradowska 13 304 124,30 298 878,17 5 246,13 5372,69 1,77
2. |Piotra Skargi 11 1125 347,32 1101 698,90 23 648,42 15527,90 1,38
3. |Polnej Rézy 2/4 934 972,60 919 899,59 15 073,01 25 526,51 2,73
4. |Polnej Rézy 1 2544 552,97 2519 203,55 25 349,42 37 366,14 1,47
5. |Batalionu Wiochy 11 552 252,74 555 406,42 -3 153,68 13 352,52 2,42
6. |KEN 21 1396 141,91 1383 831,22 12 310,69 26 390,78 1,89
7. |ZoltanaBal66i8 481 861,60 469 772,81 12 088,79 4768,17 0,99
8. |Dembego / Zaruby 1725529,48 1711314,32 14 215,16 30114,88 1,75
9. {Dembego 8 721 660,74 707 158,56 14 502,18 9 263,45 1,28
10. | Warikowicza 7/KEN 24 1223 851,85 1231043,42 -7191,57 20 696,33 1,69
11. | Bohateréw Wrzeénia 3 1150 561,24 1122 808,28 27 752,96 25 652,26 2,23
12. {KEN 20A 828 459,55 826 513,71 1945,84 10 216,32 1,23
13. {Warikowicza 7A/KEN 24A 201522,04 197 379,18 4 142,86 4 429,76 2,20
14. |Handlowa 34/Szczep. 1, 1A 1046 488,80 1045 807,15 681,65 13 888,93 1,33
15. |Dembego 8A 406 163,99 415 304,05 -9 140,06 5851,03 1,44
16 |Wrzeciono 47B 249 975,74 255 552,10 -5 576,36 4 459,41 1,78
17 |OGOLEM ZASOBY SBM 14 893 466,87 14 761 571,43 131 895,44 252 877,08 1,70
Sprawy w egzekucji
18 |komornicze] i sadowej 58 564,88 2,09




2. REMONTY

Dziatalnos¢ remontowg w 2022 r. Spétdzielnia zamkneta kwotg wydatkdéw 3 777 403,95 zt. Realizowane
przedsigwzigcia finansowane byty ze Srodkéw zgromadzonych przez Osiedla w poprzednich latach oraz
z biezgcych wptywow.

W 2022 r. w ramach remontéw i napraw w budynkach wykonano miedzy innymi:

1.

10.

11.

12.

13.

14,

15.

Al. Bohateréw Wrzesnia 3 — wymiane cieptomierzy na zdainy odczyt w ramach legalizacji,
wymiang klapy dymowej w kl. V, przeloienie zapadnietych fragmentéw kostki od strony
ul. Opaczewskiej, wymiane silnika i regulatora obrotéw w wentylatorze dachowym;

ul. Batalionu AK ,Wiochy” 11 — miejscowa naprawe dachu nad lok. 9 i 67, przetozenie kostki
brukowej przy garazu, kl. Il i studzience kanalizacyjnej kl. VI, uszczelnienie 6 szt. przewodéw
wentylacyjnych;

ul. Dembego 8 — wykonanie nowych schodéw betonowych przy ochronie, wymiane instalacji
wodnej w weile, uszczeinienie podszybia windowego w K. 1Il, podniesienie i przetozenie kostki
brukowe]j oraz kraweznikéw na terenie osiedla;

Dembego-Zaruby — wymiane obrébki blacharskiej dachu budynku Dembego 3, wymiane obrébek
blacharskich przy 3 $wietlikach dachowych, wymiane przewodéw hydraulicznych sitownikéw
dzwigow, wymiang wodomierzy i cieptomierzy w ramach legalizacji, doposazono instalacje zimnej
wody w zestaw hydroforowy dla budynku Dembego 3, wymieniono grzejniki w budynkach
Dembego 3i 3A;

Al. KEN 21 — przetozenie zapadniete] kostki brukowej na terenie osiedla, wymieniono przyciski
dyspozycji wezwan w dzwigach, wykonano renowacje trawnikéw wraz z wymiang ogrodzenia;

ul. Piotra Skargi 11 — wymiane okfadziny schodéw na dziedziniec i schodéw w zejéciu na patio na
lastryko, wymiang koryt odwadniajgcych w garazu, oczyszczenie i przemalowanie instalacji
odgromowej, wymiang odcinka trasy kanalizacyjnej, wymiane uszkodzonych elem. automatyki
pogodowej;

ul. Warikowicza 7 — wymiane izolacji balkonéw od strony ul. Warikowicza i od strony patio,
przetozenie zapadnietej kostki;

ul. Warikowicza 7A — przemalowanie $cian przedsionka na -1;

ul. Goscieradowska 13 —nowaq posadzke lastrykowa w przedsionku klatki schodowej, wymieniono
naczynie przeponowe w instalacji c.0. w weile cieplnym;

ul. Zoltana Bal6 6, 8 — naprawe dachu budynku Zoltana Bal6é 6 wg przegladu technicznego dachu,
wymiang izolacji balkonéw w budynku Zoltana Bal6é 8 od str. ul. Telekiego — 3szt., wykonano
dokumentacje techniczng remontu kotlowni, wymiane odcinkéw pionéw kanalizacyjnych
w garazu, wymiane cieptomierzy kotnierzowych w kotfowni;

ul. Polnej Rézy 2/4 — wymiane wodomierzy i cieptomierzy na zdalny odczyt, wymiane izolacji
i obrébki blacharskiej balkonu nr 55, naprawe tynku i malowanie $cian w podcieniu wejécia do
kL lil'i IV oraz odnowienie $ciany $mietnika, naprawe i malowanie murkéw oporowych na patio;

ul. Polnej Rézy 1 — wymiane wodomierzy na zdalny odczyt w ramach legalizacji, remont balkonéw
i elewacji duiego i matego patio z wymiang drzwi wejSciowych, renowacje drzwi z klatek
schodowych do garazu;

Al. KEN 20A - wymiang tozysk central wywiewnych wentylacji, naprawe i rozbudowe instalacji
nawadniania terendw zieleni;

Handlowa 34/Szczepanika 1,1A - likwidacje przeciekéw z tarasu lokalu nr 118 w budynku
Szczepanika 1, wymiang lin nosnych i zawiesia ramy diwigu E13-7135, wymiane wkladu
magnetycznego w filtrach odmulaczy w weile c.o0.;

Dembego 8A —dodatkowe podpory pod szklane wypetnienia balustrad balkonowych, naprawe
elewacji przy koszu, naprawe siatki i uszczelnienie elewacji ze stolarka okienng na kl. schodowej;

16. Wrzeciono 47B — wymiang uszkodzonej pompy i naprawe drugiej w zbiorniku na wode deszczowa.



Ponadto, wykonano szereg innych drobnych remontéw i napraw wynikajacych z planu remontéw,
z protokotéw przegladéw technicznych budynkéw oraz zdarzeri losowych i zgtoszen lokatorskich.
W 2022 r. zgodnie z wymogami prawa budowlanego we wszystkich nieruchomosciach Spétdzielni zostaly

przeprowadzone przeglady stanu technicznego budynkéw, przeglady wentylacji

i mechanicznej, instalacji gazowej, p. poi.
Monitorowanie stanu budynkéw wskazuje na rosnace potrzeby remontowe oraz koniecznoéé
systematycznego gromadzenia Srodkéw na realizacje zadari remontowych ujetych w biezacych, jak

i wieloletnich planach remontowych.

grawitacyjnej

Stan funduszy remontowych wg budynkéw w 2022 r. przedstawia sie nastepujaco:

stan na stan na
L.p | Budynki 01.01.2022 Zwiekszenia Wykorzystanie 31.12.2022
1. |Goscieradowska 13 299 961,51 72 362,38 17 254,85 355 069,04
2. | Piotra Skargi 11 -40 962,86 238 771,99 102 094,95 95 714,18
3. | Polnej RoZy 2/4 330 483,30 190 700,63 133 011,60 388 172,33
Polnej Rézy 1 1774 684,68 731 116,74 2 156 746,44 349 054,98
Batalionu Wiochy 11 121 940,45 183 990,81 66 066,38 239 864,88
KEN 21 356 632,47 294 233,38 120 778,88 530 086,97
7. | Zoitana Baio 6,8 252 124,85 i35 628,88 154 216,06 233 537,67
8. |Dembego / Zaruby 503 779,64 382 730,38 457 844,93 428 665,09
» | Dembego 8 319 865,62 140 417,34 42 694,61 417 588,35
10. | Wankowicza 7 39 577,65 303 363,07 264 337,81 78 602,91
11. | Bohateréw Wrzeénia 3 56 935,44 403 025,55 144 789,50 315171,49
12. | Warkowicza 7a 59 357,84 45 296,84 2944,13 101 710,55
13. | KEN 20A 313 281,95 119 704,27 10 791,79 422 194,43
14. | Handlowa34/Szczepl,1A 165 372,00 114 723,71 37 485,77 242 609,94
15. | Dembego 8A 41 303,02 35 454,35 68 644,02 8 113,35
16. | Wrzeciono 47B 27 118,80 20 693,45 8 246,02 39 566,23
Ogdtem budynki: 4 621 456,36 3412 213,77 3787947,74| 4 245722,39
17. | FUNDUSZ CENTRALNY 888 801,70 0,00 0,00 888 801,70
RAZEM: 5 510 258,06 3412 213,77 3787947,741 5134 524,09
Stan i wykorzystanie Funduszu Remontowego ogétem w Spétdzielni w 2022 roku
Fundusze Remontowe Centralny Fundusz
L.p. Wyszczegolnienie Osiedli Remontowy Ogétem:
1 2 3 4 5 (kol.3+4)
1. [Stan na 01.01.2022r. 4 621 456,36 888 801,70 5510 258,06
2. ZWIEKSZENIA:
a) |z optat wg uchwalonych stawek 2 899 387,94 2899 387,94
b) |z nadwyzek 397 802,59 397 802,59
¢) |fotowoltaika ST (Boh. Wrze$nia 3). 115 023,24 115 023,24
3. ZMNIEJSZENIA:
a) | koszty wykonanych remontéw 3777 403,95 3777 408,95
b) | umorzenia fotowoltaiki 10 543,79 10 543,79
4, Stan na 31.12.2022 r. (1+2-3) 4 245 722,39 888 801,70 5134 524,09




VI. Dziatalno$¢ inwestycyjna

29 wrzeénia 2021 r. Wydziat Architektury Urzedu Dzielnicy Mokotéw wydat pozwolenie na budowe
Nr277/B/2021, a 20 paidziernika 2021 r. Decyzja ta stata si¢ ostateczna. Po uprawomochieniu
pozwolenia na budowe Spétdzielnia oglosita przetarg na wybdr wykonawcy inwestycji Sikorskiego.
Procedura wyboru wykonawcy inwestycji zakoriczyta si¢ podpisaniem w dniu 19.01.2022 r. umowy z firma
F.B.l. TASBUD S.A., ktérej 26 stycznia 2022 r. przekazano plac budowy.

W marcu po zagospodarowaniu placu budowy, a przede wszystkim wykonaniu dojazdu do dziatki nr 11/3
od al. gen. W. Sikorskiego F.B..TASBUD S.A. przystapit do realizacji czesci podziemnej budynku.

Ze wzgledu na fakt, Zze poziom posadowienia budynku znajduje sie ponize]j zwierciadta wody gruntowej,
nalezato zabezpieczy¢ wykop przed znacznym naplywem wody. W tym celu zabito 143 mb grodzic
stalowych na gtebokos¢ 12-13 m oraz wykonano poziomg przepone betonowa, tj. jet-grauting. Nastepnie
po odpompowaniu wody wykonano wykop i w miesigcu lipcu przystapiono do wykonywania plyty
fundamentowe;.

Mimo ze F.B.l. TASBUD S.A. w umowie z dnia 19.01.2022 r. zobowigzat sie do petnego sfinansowania
stanu ,0” (czesci podziemnej) budynku, od wrzes$nia narastalo opéinienie budowy w stosunku do
obowigzujacego harmonogramu. Stan ten spowodowat, ze mimo dwukrotnego wezwania do kontynuacji
prac i uregulowania ptatnosci dla zgtoszonych podwykonawcéw oraz braku reakcji ze strony F.B.l. TASBUD
S.A., w dniu 27.12.2022 r. Zarzad SBM ,Merkury” wypowiedziat umowe z dnia 19.01.2022 r. z winy
wykonawcy.

Spétdzielnia po rozwigzaniu umowy przejeta plac budowy i prowadzi budowe do zakoniczenia stanu ,,0” na
podstawie umowy zawartej bezposrednio z podwykonawcg tych robét.

Do korica marca 2023 r. podstawowe roboty konstrukcyjne zostaty zakoriczone, a do zakoriczenia stanu
»0" pozostaje wykonanie izolacji przeciwwodnej, ktéra wymaga prowadzenia prac przy ustabilizowanych
dodatnich temperaturach otoczenia (+5°C) przez caty dobe.

Wykonana czg$¢ budynku jest zabezpieczana przed wyporem wéd gruntowych poprzez pozostawiong
$cianke szczelng z grodzic stalowych oraz ciaggte odpompowywanie wody gruntowej i utrzymywanie jej na
poziomie posadowienia budynku.

Zaktad Inwestycji uczestniczyt réwniez w procesie przygotowania prac, zwigzanych z oszczedzaniem
energii elektrycznej, polegajgcych na rozpoznaniu mozliwosci wykonania instalacji fotowoltaicznej
w budynkach zarzadzanych przez SBM ,,Merkury”.

Zaktad Inwestycji wspomaga réwniez Dziat Eksploatacji w przygotowaniu dokumentaciji przetargowe;j,
dotyczacej robdt remontowych oraz ocenie ztozonych ofert.

Zaktad Inwestycji monitoruje postgpowania administracyjne w sprawie zabudowy dziatek sasiadujacych
z osiedlami SBM ,,Merkury” min. Piotra Skargi czy Polnej Rézy.



Vil. Postepowania sadowe oraz postepowania przed organami

administracyjnymi, w ktorych strong jest Spétdzielnia.
Stan spraw sadowych i postepowarn administracyjnych na dzier 31.12.2022 r.:

1. Postepowanie egzekucyjne-obejmujgce sprawy o syng. akt:

- Km 284/22 na podstawie nakazu zaptaty z dnia 15.01.2019 r. - Wyrok Sadu z dnia 05.02.2021 r.
- Km 51/22 na podstawie Wyroku Sadu z dnia 26.01.2021 r.

-Km 206/23 na podstawie Nakazu zaptaty z dnia 30.07.2021 r.

— z tytutu niewywigzania sie z zobowigzan wnoszenia optat eksploatacyjnych.

2. Postgpowania sagdowe z tytutu zalegtosci we wnoszeniu optat eksploatacyjnych:
W roku 2022 wszczeto 4 postepowania o zapfate optat eksploatacyjnych w drodze powédztwa dotyczace
3 nieruchomosci lokalowych/ miejsc postojowych na faczng sume 29 050,75 zt. Sprawy w toku.

3. Pozew WspélInoty Mieszkaniowej przy ul. F. Kawy 46, o zaptate sygn. akt: lil C862/15 - tytutem kosztéw
usuniecia wad czesci budynku przy ul. F. Kawy 46 w Warszawie.

SBM ,Merkury” nie podziela ww. stanowiska i w ramach postepowania sadowego zakwestionowata
roszczenie pozwu w catosci i zawnioskowata o dopuszczenie dowodu z opinii rzeczoznawcy-biegtego
sadowego. Zakiad Inzynierii Materiatdbw Budowlanych ITB wykonat opinie techniczng, na wniosek
Spétdzielni zostato wydane postanowienie o sporzadzeniu dodatkowej uzupetniajacej opinii. Sprawa
w toku.

4. Postepowania sadowe z zakresu realizacji inwestycji.

W zwigzku z wypowiedzeniem umowy Generalnemu Wykonawcy Robét inwestycji , Dorycka” Spétdzielnia
prowadzi postgpowania sadowe w zakresie rozliczeri z GW i Jego podwykonawcami — Postepowanie
o sygn. akt VIII GNc 4336/18 - w toku.

Sprawa o sygn. | inst. VIl GC 38/19; Il inst. | AGa 44/22 - zakoriczone Wyrokiem Sadu z dnia 22.05.2022 r.
Postgpowanie wytoczone przez SBM ,Merkury” ws. kary umownej oraz gwarancji nalezytego wykonania
rob6t wobec faktu przystgpienia do postepowania wobec upadiego (osoba fizyczna) na podstawie
postanowienia Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie XIX Wydziat Gospodarczy ds.
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych dokonata zgloszenia wierzytelnosci z potrgceniem wiasnych
naleznosci tj.: wierzytelnosci dochodzone w ww. postepowaniu zostaty zgtoszone w przedmiotowym
postepowaniu upadiosciowym. Sprawa w toku.

Postepowanie wytoczone przez wtascicieli lokalu inwestycji ,Dorycka” przeciwko SBM ,Merkury”
o naprawienie szkody wyniktej z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan. — sprawy
zakoticzone

W ramach zakoriczonej inwestycji ,Relaksowa II” prowadzone jest 1 postepowanie sadowe
z podwykonawcg GW — sygn. akt. VIl Ga 274/22 (VII GC 1470/20) - sprawa w toku.

5. Postgpowanie w sprawie wykupu czesci nieruchomosci oraz o odszkodowanie za obnizenie wartoéci
czesci nieruchomosci.

SBM ,Merkury” jako wspétwiasciciel nieruchomosci potozonych przy ul. Moczydtowskiej ztozyta pozew
przeciwko Miastu Stotecznemu Warszawa o nakazanie ztozenia oéwiadczenia woli oraz zaptate. Wartosé
przedmiotu sporu 1 007 968,00 zt. — sprawa w toku.

6. Postgpowanie o uzyskanie nakazu sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Pozew ztozony w dniu 17.05.2022 r. Warto$¢ przedmiotu sporu - 547 820,00 zt. Postepowanie w toku.



VIIL. Bilans, wyniki finansowe i stan funduszy wtasnych
Bilans na dzien 31 grudnia 2022 r. zamyka sie po stronie aktywow i pasywéw suma 65 092 378,79 zt.
Zestawienie gtéwnych pozycji bilansu w tys. zt.

31.12.2022 31.12.2021 dynamika%
Wyszczegdlnienie AKTYWA tys. zt tys. zt 2022/2021

A | AKTYWA TRWALE 57 131,31 56 716,50 0,7%
1. [ Wartosci niematerialne i prawne - - -
2. | Rzeczowe aktywa trwale 52 873,87 52 459,06 0,8%
3. | Naleznosci diugoterminowe - - -
4. | Inwestycje dtugoterminowe 4 257,44 4 257,44 0,0%
5. | Diugoterminowe rozlicz. miedzyokresowe - - -
B.| AKTYWA OBROTOWE 7 961,07 11 631,64 -31,6%
1. | Zapasy - - -
2. [ Naleznosci krétkoterminowe 371,66 308,67 20,4%
3. | Inwestycje krétkoterminowe 7 470,70 11 162,16 -33,1%
4. | Krétkoterminowe rozlicz. miedzyokresowe 118,71 160,81 -26,2%
AKTYWA RAZEM: 65 092,38 68 348,14 -4,8%
31.12.2022 31.12.2021 | dynamika%
Wyszczegdlnienie PASYWA tys. zt tys. zt |  2022/2021
A. | Fundusz WEASNY 56 062,21 57 984,32 -3,3%
1. | Fundusz podstawowy 32 802,33 34 090,18 -3,8%
2. | Fundusz zasobowy 21 396,30 2122923 0,8%
3. | Fundusz z aktualizacji wyceny 1648,83 1648,83 0,0%
4. | Zysk z lat ubiegtych - 931,15 -100,0%
5. | Zysk netto 214,75 84,93 152,9%

ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA

B. | ZOBOWIAZANIA 9 030,17 10 363,82 44,80%
1. [ Rezerwy na zobowigzania - - -
2. | Zobowigzania diugoterminowe 895,61 252,67 254,5%
3. | Zobowigzania krétkoterminowe 6 797,94 9 042,65 -24,8%
4. | Rozliczenia miedzyokresowe 1 336,62 1 068,50 25,1%
PASYWA RAZEM: 65 092,38 68 348,14 -4,8%

Suma bilansowa w 2022 r. zmniejszyta si¢ 0 3 min 255 tys. z1 (4,8%).

Zmiany w Aktywach dotyczg zmniejszet w $rodkach trwatych zwigzanych z przeniesieniami wtasnosci
lokali, wzrostu naktadéw na inwestycje mieszkaniowg oraz spadku $rodkéw pienieznych w banku m.in.
z tyt. zwrotu wadium wptaconych na przetargi 2,1 min zi.

Zmiany w Pasywach dotycza zmniejszenia funduszu wkladéw budowlanych z tytutu wyodrebnienia
wiasnosci lokali, rozliczenia zysku netto z lat ubiegtych zgodnie z Uchwatami WZ, spadek zobowigzari
z tytutu zwrotu wadiéw i kaucji oraz spadek funduszu remontowego w zwigzku z wykonanymi remontami.

Stan Funduszy Spotdzielni wykazanych w pasywach bilansu, tworzonych w trybie § 67 Statutu na dzieri
31.12.2022 r. wynosi:

Fundusz udziatowy poz. A.l.1. 824 900,00
Fundusz wktadéw budowlanych poz. A.1.3. 31977 433,31
Fundusz inwestycyjny poz. A.ll. 12 653 597,38
Fundusz zasobowy poz. A.ll. 8 742 699,94
Fundusz z aktualizacji wyceny poz. A.lll. 1648 826,03
FUNDUSZE WEASNE poz. A: 55 847 456,66
Fundusz remontowy w poz. B.IIl.4. a) 5 134 524,09
OGOLEM: 60 981 980,75




Zestawienie przychodow i kosztéw w 2022 r.

PRZYCHODY 01.01 do 31.12.2022 KOSZTY 01.01 do 31.12.2022

Przychody z dziatalnosci 15 898 000,24 | Koszty dziatalnosci 15599 45,12

l. Przychody z dziatal. eksploatacy;j. 14 893 466,87 | I. Koszty z dziatal. eksploatacyj. 14 761 571,43

Il. Przychody z pozostatej sprzedazy 188 842,61 | Il. Koszt pozostalej sprzedazy 22 682,93
HNl. Koszt dz. inwestycji

Ill. Koszt wytworzenia produktéw — 815 690,76 | i Zarzadu 815 690,76

Pozostate przychody operacyjne 2 931 476,82 | Pozostale koszty operacyjne 2972 062,63
I. Koszty -zaokraglenia i korekta wsk.
VAT, koszty ryczattowe

I. Przychody z optat za zaswiadczenia, ksero, podwykonawcéw, kary umowne -

spisane rozrach., kary umowne i inne -zarzad 2916 415,41 | zarzad 2937 048,29
Il. Koszty eksploatacyjne - osiedla -

Il. Pozostate przychody operacyjne — osiedla - koszty usuwania awarii z polis ubez.,

odszkodowania z polis 7 314,30 { spisane naleinoéci i inne 750,60

I, Pozostate przych. operacyjne -osiedla- lll. Pozostate koszty operacyjne —osiedla

dotacja, refaktury energia elektryczna iinne 7 747,11 | -refaktury i inne 7 179,58
IV.  Pozostale koszty operacyjne

IV. Pozostate przychody operacyjne -Zarzad - eksploatacja -Zarzad -opfaty sadowe

zwrot optat sadowych i komorniczych - | i komornicze-windykacja 8 998,00

V. Odpis aktualizacyjny - rozwigzanie V. Odpis aktualizacyjny - utworzenie 18 086,16

Przychody finansowe 178 446,67 | Xoszty finansowe 39716,12
I. Pozostate koszty finansowe - odsetki

1. Odsetki od §rodkéw w banku 151 833,17 | zapt. podwykonawcom 39 569,17

Il. Odsetki od nieterminowych wpfat

eksploatac., 11 602,73 { I. Odsetki za nieterminowa platnosci 109,03

Ill. Odsetki naliczone i zaptacone od

nietermin. wptat optat eksploatacyjnych 15 010,77 { lll. Odsetki naliczone-nieodzyskane 37,92

PRZYCHODY RAZEM 19 007 923,73 | KOSZTY RAZEM 18 611 723,87

WYNIK BRUTTO z RZiS 264 304,42 | WYNIK na GZM- Nadwyika 131 895,44

Podatek dochodowy (minus) 49 551,00

WYNIK NETTO — ZYSK NETTO 214 753,42

Osiggnigte wyniki finansowe Spotdzielni za 2022 r. wskazujq na dobra kondycje finansowa.
Przychody z odsetek od srodkéw pienieznych w banku pozwalajg zniwelowaé skutki wzrostu kosztéw
utrzymania i eksploatacji poszczegéinych nieruchomosci.

Wskazniki ptynnosci finansowej uksztattowaly sie na wysokim poziomie tj. 1,15. Spétdzielnia reguluje na
biezgco zobowigzania ze $rodkéw wtasnych tj. wptaty wiascicieli lokali. Na uwage zastuguje niski wskaznik
zadtuzenia lokali 1,7% przychoddéw rocznych.
Wspétczynnik zadtuzenia obrazujacy udziat kapitatu obcego do sumy bilansowej jest na niskim poziomie
12,4%. Wskaznik trwato$¢ struktury finansowania jest wysoki i jego warto$¢ wynosi ponad 87,5%.

Warszawa, dnia 30.03.2023 r.

Zarzad SBM ,MERKURY”
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Ad.7

- projekt-
Uchwata Nr /2023
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.06.2023 r.

w sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania finansowego Spoétdzielni za rok 2022.

Dziatajgc na podstawie § 45 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 2
Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

81

Zatwierdzi¢ Sprawozdanie finansowe SBM ,,Merkury” za 2022 r. obejmujace:

- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2022 r., ktéry po stronie aktywodw i pasywow zamyka
sie sumg bilansowg 65092378,79 1zt (stownie: szesédziesigt pie¢ miliondw
dziewiecdziesigt dwa tysigce trzysta siedemdziesigt osiem ztotych i siedemdziesigt
dziewiec groszy);

- rachunek zyskoéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. wykazujacy
zysk netto w wysokosci 214 753,42 zt (stownie: dwiescie czternascie tysiecy siedemset
pieédziesiagt trzy zfote i czterdziesci dwa grosze);

- dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego.

§2

Roczne Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.
stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



SPOEDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA

»,MERKURY”
AL. KEN 24 W WARSZAWIE

Sprawozdanie finansowe za okres

OD 1STYCZNIA 2022 DO 31 GRUDNIA 2022



Spofdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa "Merkury” KRS nr 0000038688
Al. KEN 24 NIP 526-16-63-044
02-797 Warszawa REGON 006472830
Bilans - Aktywa Na dziefi 31.12.2022 Na dzier 31.12.2021
A. AKTYWA TRWALE 57 131 308,48 56 716 496,58
|. Wartosci niematerialne i prawne - 5
1. Koszly zakonczonych prac rozwojowych B
2. Wartosc firmy -
3. Inne wartosci niematerialne T prawne s -
Il. Rzeczowe aktywa trwale 52 873 866,98 52 459 055,08
1. Srodki trwate 38 957 060,35 40 327 358,70
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 7 247 663,60 7 430 246,92
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowe] | wodnej 31 599 653,47 32 890 614,13
c) urzgdzenia techniczne | maszyny 3703,83 4 547 65
d) érodki transportu - -
e) inne Srodki trwate 106 039,45 1.950,00
2. Srodki trwate w budowie 13 916 806,63 12 131 696,38
3. Zaliczki na srodki trwafe w budowie = :
T Naleznosci dlugoferminowe z .
1. Od jednostek powigzanych % X
2. Od pozost. jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 5 &
3. Od pozostalych jednostek = 2
IV. Inwestycje diugoterminowe 4 257 441,50 4 257 441,50
1. Nieruchomosci 4 257 441,50 4 257 441,50
2. Wartoéci niematerialne i prawne 5 -
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe -
4. Inne inwestycje diugoterminowe Y .
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe = .
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe = 5
B. AKTYWA OBROTOWE 7 961 070,31 11 631 641,85
I. Zapasy - &
1. Materiaty -
2. Potprodukty i produkty w toku - -
3. Produkty gotowe - -
4. Towary T -
5. Zaliczki na dostawy - 5
[. Naleznosci krotkoterminowe 371 658,98 308 667,44
1. Naleznosci od jednostek powigzanych - -
2. Naleznosci od pozostalych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangaZzowanie w kapitale - -
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 371658,98 308 667,44
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 344 779,62 237 914,89
- do 12 miesiecy 344 779,62 237 914,89
- powyzej 12 miesiecy -
b) z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych
i zdrowotnych oraz innych $wiadczen 292,00 43 347,00
c¢) inne 21 051,40 21 608,00
d) sporne i dochodzone na drodze sgdowej 5 535,96 5 797,55
[~ TIT. Tnwestycje krotkoterminowe 7 470 702,78 11162 160,17
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 7470702,78 11162 160,17
a) w jednostkach powiazanych - -
b) w pozostafych jednostkach - -
¢) srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 7 47070278 11 162 160,17
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 4 325 007,27 8 530 336,76
- inne §rodki pienigzne 3 145 695,51 2631 823,41
- inne aktywa pienigezne - -
2. Inne inwestycje krétkoterminowe - -
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 118 708,55 160 814,24
1. Nadwyzka kosztow nad przychodami z eksplaoatcji i
utrzymania nieruchomosci 47 275,58 114 905,11
2. Pozostate 7143297 45 909,13
C. NALEZNE WPLATY NA FUNDUSZ PODSTAWOWY - -
D. UDZIALY [ AKCJE WEASNE - -
AKTYWA RAZEM 65 092 378,79 68 348 138,43

Warszawa 30.03.2023 r.
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Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa "Merkury"
Al. KEN 24
02-797 Warszawa

KRS nr 0000038688
NIP 526-16-63-044
REGON 006472830

Bilans-Pasywa

Na dzieri 31.12.2022

Na dzien 31.12.2021

A. FUNDUSZ WEASNY

56 062 210,08

57 984 321,14

I. Fundusz podstawowy, w tym:

32 802 333,31

34 090 183,31

1. Fundusz udziatowy

824 900,00

824 900,00

2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych

3. Fundusz wkiadoéw budowlanych

31 977 433,31

33 265 283,31

Il. Fundusz zasobowy

21 396 297,32

21 229 234,99

11l. Fundusz z aktualizacji wyceny, w tym:

1 648 826,03

1648 826,03

- z tytulu aktualizacji wartosci godziwej

1 648 826,03

1648 826,03

V. Zysk (strata) z lat ubiegtych

931 148,76

VI. Zysk (strata) netto

214 753,42

84 928,05

[ VI, Odpisy z zySKU netio w ciagu roku obrotowego

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

9030 168,71

10 363 817,29

ezerwy na zobowigzania

1. Rezerwa z tytulu odroczenego podatku dochodowego

2 Rezerwa na swiadczenia emerylalne | podobne

3. Pozosiale rezerwy

Il. Zobowigzania diugoterminowe

895 611,70

252 667,21

1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktarych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek

895 611,70

252 667,21

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

c) inne zobowigzania finansowe

d) inne

895611,70

252 667,21

1. Zobowiazania krotkoterminowe

6 797 935,63

9042 648,13

1. Wobec jednostek powigzanych

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

b) inne

2. Wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w Kapitale

@] Z tylulu dostaw T USIug, 0 OKresie Wymagalnoscr.

b) inne

3. Wobec pozostalych jednostek

1663 411,54

3 532 390,07

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych

c) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

1136 122,70

883 062,32

- do 12 miesigcy

1136 122,70

883 062,32

- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy

405 744,73

437 875,86

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych swiadczen

74 804,68

69 130,34

h) z tytutu wynagrodzen

i) inne

46 739,43

2 142 321,55

4. Fundusze specjalne

5134 524,09

5 510 258,06

a) fundusz remontowy

5134 524,09

5510 258,06

b) ZFSS

c) inne fundusze

IV. Rozliczenia miedzyokresowe

1336 621,38

1068 501,95

1. Ujemna wartosc firmy

2. Nadwyzka przychoddéw nad kosztami z eksploatacji i
utrzymania zasobéw mieszkaniowych

967 374,14

821 964,99

3. Inne rozliczenia miedzyokresowe

369 247,24

246 536,96

- krotkoterminowe

369 247,24

246 536,96

PASYWA RAZEM

65 092 378,79

68 348 138,43

Warszawa 30.03.2023 r.
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Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa "Merkury" KRS nr 0000038688
Al. KEN 24 NIP 526-16-63-044
02-797 Warszawa REGON 006472830
Rachunek zyskow i sirat Za okres 01.01- Za okres 01.01-
(wariant porownawczy) 31.12.2022 31.12.2021
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, w tym: 15 760 682,52 14 731 416,59
- od jednostek powigzanych = =
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 15 082 309,48 13 994 896,03
Il. Zmiana stanu produktow , w tym: (137 317,72) (242 978,20)
a) nadwyzka przychodow nad kosztami eksploatacji | utrzymania (-) (156 957,11) (256 145,03)
b) nadwyzka kosztow nad przychodami eksploatacji i utrzymania (+) 25 061,67 13 398,93
¢) pozostata zmiana stanu produktow (zwieksz. "+", zmniejsz. "-") (5 422,28) (232,10)

lll. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 815 690,76 979 498,76

IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialéw - -

. KOSZTY DZIAt ALNOSC| OPERACYJNEJ 15 594 522,84 14 556 758,57
I. Amortyzacja 1233,82 2 086,42
Il. Zuzycie materiatéw i energii specyfika (10-12) wyzsze 4677 777,57 4823 275,68
Ill. Ustugi obce 4 230 958,93 3 735 491,43
IV. Podatki i optaty, w tym: 1796 031,41 1713 410,09

- podatek akcyzowy - -
V. Wynagrodzenia 1559 678,18 1538 667,71
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 284 117,01 278 933,92
- emerytaine 143 191,88 141 612,24
VIl. Pozostate koszty rodzajowe 3044 725,92 2 464 893,32
- odpis fundusz remontowy 2 899 387,94 2328217,40

VIil. Warto$¢é sprzedanych towarow i materiatow # -

. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 166 159,68 174 658,02

.POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 2 931 476,82 51 537,97
I. Zysk ze zhycia niefinansowych aktywow trwalych & =
11, Dotacje - =
Ill. Inne przychody operacyjne 2931 476,82 51 537,97

. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 2972 062,63 91 749,63
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - -

Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -

lll. Inne koszty operacyjne 2972 062,63 91 749,63
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (C+D-E) 125 573,87 134 446,36
G. PRZYCHODY FINANSOWE 178 446,67 10 944,21

|. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: - -

- od jednostek powigzanych - -
Il. Odsetki, w tym: 178 446,67 10 944,21
- od jednostek powigzanych = -

Ill. Zysk ze zbycia inwestycji = 2

IV. Aktualizacja wartosci inwestycji - E

V. Inne - -

H. KOSZTY FINANSOWE 39716,12 39 266,52

I. Odsetki, w tym: 39 716,12 39 266,52

- dla jednostek powigzanych : =

Il. Strata ze zbycia inwestycji - -

I1l. Aktualizacja wartosci inwestycji - -

IV. Inne - -

I. ZYSK (STRATA) BRUTTO (F+G-H) 264 304,42 106 124,05
J. PODATEK DOCHODOWY 49 551,00 21 196,00
K. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA STRAT) - -

L. ZYSK (STRATA) NETTO (I-J-K) 214 753,42 84 928,05

Warszawa 30.03.2023 r. Spéidzieinia Budowiang - Mieszkanio@iLDZELNIA BUDOWLANO-MIESZ: AIOWY




I. INFORMACJA DODATKOWA — WPROWADZENIE DO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie finansowe Spoéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,MERKURY”, z siedzibg
w Warszawie, Al. KEN 24 zostalo sporzadzone zgodnie z ustaws z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowoscl.

Spoldzielnia zostala zarejestrowana w dniu 27 sierpnia 2001 roku w Sadzie Rejonowym dla mu.st.
Warszawy, XIN Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem : 0000038688
Spéldzielnia dokonata réwniez zgloszenia rejestracyjnego w:
V' krajowym rejestrze podmiotéw gospodarki narodowej i otrzymala numer REGON
006472830

v' urzedzie skarbowym, jako podatnik podatku od towaréw i uslug i otrzymala numer
identyfikacji podatkowej NIP 526-16-63-044

Czas trwania spoldzielni jest nieograniczony.

Przedmiotem dzialalnosci jest realizacja projektéow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem
budynkéw, kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek, wynajem 1 zarzadzanie
nieruchomosciami wlasnymi 1 dzierzawionymi, zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
posrednictwo w obrocie nieruchomosciami.

1. Okres objety sprawozdaniem finansowym

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 styegmia 2022 rokw do 31 grudnia 2022 rokn, oraz
porownywalne dane finansowe za okres od 7 styegnia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku.

2. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci
gospodarcze) przez Spoéldzielnie Budowlano-Mieszkaniowa ,,MERKURY” w dajacej si¢ przewidzie¢
przyszlosci, gdyvz nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nia
dzialalnosci.

3. Przyjete zasady rachunkowosci

Metody wyceny aktywdw i pasywow oraz metoda sporzadzania rachunku zyskow i strat

X roku obrotowym 2022 stosowano zasady rachunkowosci dostosowane do przepisow wynikajacych
zustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci. Ksiggi rachunkowe uwzgledniaja specyficzne
warunki dzialalnosci spotdzielni mieszkaniowe] okreslone przepisami o spoldzielniach mieszkaniowych
zdnia 15 grudnia 2000 r. z p6Z. zmianami (Dz. U. z dnia 08.09.2015 r. poz.1333).

SBM ,,MERKURY?” sporzadza rachunek zyskow i strat w watiancie poréwnawczym.
= Srodki trwate

Srodki trwale wyceniono wedlug ceny nabycia lub kosztow poniesionych na ich wytworzenie,
rozbudowe lub modernizacj¢ po pomniejszeniu o odpisy amortyzacyjne. Srodki trwale umarzane byly
proporcjonalnie do okresu ich uzytkowania, z zastosowaniem liniowej metody amortyzacii.

Srodki trwale w cenie nabycia do 10 000 zt czyli wartosci nieprzekraczajacej kwoty okreslone]
w przepisach podatkowych jako dolna kwota, od ktérej skladniki majatku zalicza si¢ do srodkéw
trwalych odnoszone sa w koszty jednorazowo w miesiacu ich przyjecia do uzytkowania.



» Srodki trwate w budowie

wycenia si¢ w wysokosci ogétu kosztow pozostalych w bezposrednim zwiazku z ich nabyciem lub
wytworzeniem pomniejszonych o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosct.

= Nieruchomosci ewidencjonuje si¢ 1 wycenia wedlug zasad obowiazujacych dla srodkéow trwatych
czyli wedlug cen nabycia lub kosztow wytworzenia, lub wartodci przeszacowanej pomniejszonych
o odpisy umorzeniowe /amortyzacyjne oraz odpisy z tvtulu trwalej utraty wartoscl.

= Nieruchomosci inwestycyjne wedlug wartosci rynkowej (godziwej)

= Nalezno§ci, wycenione zostaly w kwocie wymagajacej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznosci,
czvli po uwzglednieniu odpisow aktualizujacych ich wartosé.

Naleznosci sporne, obejmowano odpisami aktualizujacymi ich wartosé. Odpisy aktualizujace
w bilansie pomniejszyly te naleznosci.

= Zapasy materiatow, towardw, produktow gotowych, potproduktow i produktow w toku

wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztow wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto
na dzien biansowy. Zrealizowane na sprzedaz projekty mieszkaniowe po zakonczeniu budowy
ujmowane sa w bilansie jako towary, w rachunku wynikow warto$¢ sprzedanych lokali wykazuje si¢
w poz. przvchody ze sprzedazy towarow 1 materialow, natomiast koszty sprzedanych lokali w poz.
warto$c sprzedanych towarow 1 materialow.

=  Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych wycenienia si¢ w wartosci nominalne;.

=  Zobowigzania, wyceniono w kwocie wymagajacej zaplaty, do kwoty gléwnej zobowigzania
dolicza si¢ odsetki wynikajace z otrzymanych od kontrahentow not odsetkowych.

= Rezerwy na straty i zobowigzania, wycenia si¢ w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowane]
wartoscl.

=  Kapitaly oraz pozostate aktywa i pasywa wycenia si¢ wedlug wartosci nominalne;.

»  Zasady uvstalania wyniku finansowego

Spoldzielnia w zakresie prowadzonej dzialalnosci ustala:

1. wynik na dzialalnosci gospodarczej

2. wynik na eksploatacji 1 utrzymaniu zasobéw mieszkaniowych (GZM)
Wynik na dzialalnosci gospodarczej stanowi réznice miedzy przychodami uzyskanymi ze sprzedazy
towarow, uslug (najem, dzierzawa, inne), pozostalymi przychodami operacyjnymi, przychodami
finansowymi a poniesionymi kosztami dzialalnoscl, wartoscia sprzedanych towardw, pozostalymi
kosztami operacyjnymi, kosztami finansowymi. Wynik brutto zostaje pomniejszony o podatek
dochodowy. Wynik netto na dzialalnosci gospodarczej wykazuje si¢ w rachunku zyskow 1 strat, 1 podlega
podzialowi zgodnie z uchwalg Walnego Zgromadzenia. Wynik na eksploatacji 1 utrzymaniu zasobow
micszkaniowych (GZM), ustala si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci stanowi réznice pomiedzy
przychodami z naliczonych oplat eksploatacyjnych a kosztami zwijzanymi z utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych. Wynik na eksploatacji 1 utrzymaniu nieruchomo$ci moze stanowi¢ nadwyzke
przychodow nad kosztami lub niedobdr jako nadwyzke kosztéw nad przychodami. W rachunku zyskow
1 strat wyniki za rok obrotowy (GZM) wykazuje si¢ w zmianie stanu produktow odrebnie: ze znakiem (-)
nadwyzke, (+) niedobér.

= Poziom istotnosci, za rok obrotowy okresla si¢ na 245 743 zl.- na podstawie art. 4 ust.4 ust.
o rachunkowosci, uprawnia spoldzielni¢ do stosowania uproszczenl jezeli nie wywiera to istotnie
ujemnego wplywu na rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji majatkowej 1 finansowej oraz wyniku
finansowego.



II. DODATKOWE INFORMACJE
I OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA 2022 ROK

W /ZWLAZKU 7 NOWELIZAC)A PRZEPISOW PRAWA T]. ©
L. USTAWY Z DNLA 29 WRZESNLA 1994 R. O RACHTUNKOWOSCT (D2, U. 2018 POZ 395 7 POZN. ZAI), - ARL. 45 UST.
1G USTAWY 7 DNIA 29 WRZESNIA 1994 R. O RACHUNKOWOSCI, KTORY OBOWIAZUJE OD 1 PAZDZIERNIKA

2018 R.,

12

USTAWY 7 DNIA 26 STYCZNLAY 2018 R O ZMIANIE USTAWY O KRAJOWYM REJESTRZI SADOWYM ORAZ
NIEKTORYCITINNYCH USTAW (D7 U, 2018 P07 398 7 POZN. 7))

3. USTAWY 7 DNLA 20 SIERPNIA 1997 R O KRAJOWYM REJESTRZE SADOWYM (D7, U. 2018 POZ 986 7 POZN. ZA1)

+

USTAWY 7 DNTA 10 PAZDZIERNIKA 1999 R. KODEKS KARNY SKARBOWY (D7. U 2018 rO7 1958 7 POZN. /)

Sprawozdanie finansowe za 2022 r. nie podlega obowigzkowi badania na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4-

Ustawy o rachunkowoscl.



1. Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy 0d 01.01.2022  do 31.12.2022
I.1. Srodki trwale
TAB. 1 Rzeczowe aktywa trwale BILANS poz.AIl 1

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH SRODKOW TRWALYCH

P AN Sy i . Urzadznnis $rodki o
Lp Wyszczczegolnienie prawo uzytkowania | Budynki, lokale i obiekty techniczne i Inne srodki trwate Razem
wieczystego gruntu maszyny Banspartu

1. | Wartos¢ brutto - stan na 01.01. 8 603 849,53 48 739 569,98 810517,97 19 743,84 58 173 681,32
2. Zwiekszenia wartoéci brutto (tytuly): - - - - 115 023,24 115 023,24
2.1 - zakup, poniesione nakiady - - - 115 023,24 115 023,24
2.2 - aport, przeniesienie z inwestycji < = - - -
2.3 - aktualizacja wartosci 2 5 - - -
2.4 - inne przeniesienie z pr. Wiecz. Uzytkowania - - E = =
3. Zmniejszenia wartoéci brutto (tytuly): 143 403,90 866 879,63 - - - 1010 283,53
3.1. - sprzedaz = = - = =
3.2 - likwidacja 7 = - Z =
3.3. - aktualizacja wartosci = - - - -
3.4. -inne - wyodrebnienie wlasnosci, przeniesienie 143 403,90 866 879,63 - - 1 010 283,53
4, Wartos¢ brutto - przemieszcz. wewnetrzne - = - - -
5. | Wartosé brutto - stan na 31.12 8 460 445,63 47 872 690,35 810 517,97 - 134 767,08 57 278 421,03
6. | Umorzenie - stan na 01.01. 1173 602,61 15 848 955,85 805 970,32 17 793,84 17 846 322,62
7. | Zwiekszenia umorzenia (tytuly): 43 024,68 725 682,10 843,82 - 10 933,79 780 484,39
71 - odpisy amortyzacyjne/umorzeniowe 43 024,68 725 682,10 843,82 10 933,79 780 484,39
7.2, - aktualizacja wartosci - - = - -
7.3, -inne = - - = =
8. | Zmniejszenia umorzenia (tytuly): 3 845,26 301 601,07 - - - 305 446,33
8.1 - sprzedaz = - - - -
8.2. - likwidacja - - - = -
83, - aktualizacja wartosci - = - - -
8.4. -inne - wyodrebnienie wiasnosci 3 845,26 301 601,07 - - 305 446,33
5. Umorzenie - przemieszczenia wewnetrzne & - - - e
10. | Umorzenie - stan na 31.12 1212782,03 16 273 036,88 806 814,14 - 28 727,63 18 321 360,68
11. | Wartosc netto - stan na 01.01. 7 430 246,92 32 890 614,13 4 547,65 - 1 950,00 40 327 358,70
12. | Wartos¢ netto - stan na 31.12 7 247 663,60 31 599 653,47 3 703,83 - 106 039,45 38 957 060,35




Objasnienia do bil za okres sprawozdawczy od 01.01.2022 do 31.12.2022

1.1.1 Grunty wiasne

TAB. 2 GRUNTY WLASNE BILANS poz.AIlL 1a)

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH SRODKGW TRWALYCH

Grunty z przeksxtalcenia

tr Wyszczczegéinienie ﬁgt‘:ﬁ;‘ Ii:ﬁ::la:;ﬁag: Dembedo 8- | waikowicza 7 | Waikowicza 74| KEN 208 8 a7B |1 "amljm e ] PR2/4" D.zaruby® P. Skargi 11 KEN21® RAZEM
1.| Wartos¢ brutto - stan na 01.01. 393 357,47 131 100,46 14 036,07 44943,77 9 544,69 11 313,74 38 083,94 14 039,91 26 179,32 7552,73 1187 831,13 186 170,15 505 185,11 177290542 4342 243,91
2.| Zwickszenia brutto: - s & = = - - = = = = = = - -
2.~ zakup, poniesione naklady - = = = i & . s
2. aport, prz 7 inwestyc - <%
2.7~ aktuahizaca warte s -
2.4-inne - prawa - - - - - - -
3.| Zmniejszenia wartosci brutto: = = - - - - = - + & 60 751,83 23 544,26 15 428,67 30 070,03 129 794,79
3.1~ spreeday £
3.4 hkwidacia -
33- wartadc/ -
3.4 -nne - wyodrebmense wiasnodc, prreniesienie - - - - = - - - = 60 751,83 23 544,26 15 428,67 30 070,03 129 794,79
4. | Wartogd brumto - przemiescez. £

5. Wartos¢ brutto - stan na 31.12 | 393 357,47 131 100,46 14 036,07 44 943,77 9 544,69 11313,74 38 083,94 14 039,91 26179,32 7 552,73 1127 079,30 162 625,89 489 756,44 1742 835,39 4212449,12




Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

od 01.01.2022

do 31.12.2022

1.1.2 Prawo wieczystego uzytkowania gruntow

TAB. 3

PRAWO WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTOW

BILANS poz. AIIL 1a)

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH SRODKOW TRWALYCH

Handlowa
Lp Wyszczczegdinienie Goscieradowsk Piotra Skargi Polna Réza 2/4 Poina Roza KEN 21 Pembego - 34/ . Razem
11 i Zaruby Szczepanika
al3
1,1A
1. Wartoséé brutto - stan na 01.01. - 138 639,35 - 4122 966,27 - - - 4 261 605,62
2. | Zwiekszenia brutto (tytuty): - - - - - - - -
3. | Zmniejszenia brutto (tytuly): - - - 13 609,11 - - - 13 609,11
3.1 - sprzedaz -
3.2. - likwidacja -
3.3. - aktualizagja wartosci -
3.4. -inne - wyodrebnienie wiasnosci, - - 13 609,11 - - 13 609,11
4, | Wartosc brutto - przemieszcz, wew - - - - -
5. Wartos¢ brutto - stan na 31.12 - 138 639,35 - 4 109 357,16 - - - 4 247 996,51
6. Umorzenie - stan na 01.01. - 39 691,07 - 1133 911,54 - - - 1173 602,61
| 7. | Zwiekszenia umorzenia (tytuly): - 1 400,40 - 41 624,28 - - - 43 024,68
| 71 - odpisy amortyzacyjne/umorzeniowe - 1 400,40 - 41 624,28 - - - 43 024,68
7.2. - aktualizacja wartosci -
7.3. - inne -
8. | Zmniejszenia umorzenia (tytuly): - - - 3 845,26 - - - 3 845,26
8.1, - sprzedaz -
8.2. - likwidacja =
8.3. - aktualizacja wartosci -
8.4. -inne - wyodrebnienie wiasnosci - - 3 845,26 - - 3 845,26
9. | Umorzenie - przemieszczenia wew - - - -
10. | Umorzenie - stan na 31.12 - 41 091,47 - 1171 690,56 - - - 1212 782,03
11. | Wartos¢ netto - stan na 01.01. - 98 948,28 - 2 989 054,73 - - - 3 088 003,01
12, | Wartosc netto - stan na 31.12 - 97 547,88 = 2 937 666,60 = - - 3035 214,48
powierzchnia gruntu m2 stan 01.01 - | 686,33 = i 6 523,68 - | - 7 210,01
owierzchnia gruntu_m2 stan 31.12 - | 686,33 | 6 502,15 - - 7 188,48

GRUNTY UZYTKOWANE WIECZYSCIE - | Stan na poczatek r——— Zmz':“:.“.' c'a-(’.: '°T"' - Stan na koniec
zabudowane roku -——-,z—w——l-s—il 4._|.egszen| - zmnﬁl_f ma roku
nalicz.umorz. 2022  przeniesnie wiasnosci  przeksztalcenie gruntu
Powierzchnia (m2) 7 210,01 - 21,53 - 7 188,48
Wartosé ( zt.) 3 088 003,01 - 43 024,68 9 763,85 = 3 035 214,48




Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

od 01.01.2022

do 31.12.2022

1.2.

L3.

I.4.

I.5.

GRUNTY UZYTKOWANE WIECZYSCIE

szczegotowe zestawienie zaf. Tab 3

Wyszczczegdlnienie

Stan na poczatek

Zmiany w ciagu roku

zwiekszenia
(umorzenia)

zmniejszenia

Stan na koniec

Powierzchnia (m2) 7 210,01 - 21,53 7 188,48
Wartos¢ ( zt.) 3 088 003,01 = 43 024,68 9 763,85 3 035 214,48
przeksztalcenie pr.wieczystego uzyt. we wiasnosc gruntu -
przeniesienia wiasnosci wyodrebnionych lokali 9 763,85

Wartos¢ nieamortyzowanych (nieumarzanych) srodkow trwalych, uzywanych na podstawie

umoéw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym [easingu.

NIE WYSTEPUJE

Zobowiazania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu

uzyskania prawa wiasnosci budynkéw i budowli.

NIE WYSTEPUJE

Dane o strukturze wiasnosci funduszu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej

subskrybowanych akgji, w tym uprzywilejowanych.

NIE DOTYCZY

Cztonkowie spoétdzielni -
ilos¢

Osoby fizyczne

Osoby prawne

Razem:

1252

6

1258




Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

od 01.01.2022

do 31.12.2022

I1.1.3 BUDYNKI
TAB. 4 BUDYNKI BILANS poz. AIL 1b)
SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH SRODKOW TRWALYCH
to Goscliradovs Piotra Skargi Polna Roza Polna Roza Bat. Wiochy KEN 21 Zn':;a;:r-gaid Dembego-Zarub Dembego KEN 20A Wank.7A/ | Handlowa 34 Dembeqo 8A | \Wrzeciono 478 Biuro Raze
1 24 1 19 L8 go-Zaruby 8 KEN24A  |/Szczepan. 1,12 9 9 Spoldzielni e
Ve sacczeqdinene ka 13 garaze
1. | Wartos¢ brutto - stan na 01.01. 160 309,92 6410 51548 | 5580 210,95 15 661 962,57 5628 454,45 13 207 841,68 109 422,87 98 268,69 | 65721,57 97 954,51 8 625,80 170 189,86 235751,35 42963,33 | 126137695 48 739 569,98
2. | Zwigkszenia brutto {tytuly): - - - . - . s g x . .
2.1, - zakup, poniesione naklady - - - - " « = ¥ R R R
2.2 - aporl, przeniesienie z inwestycji 3 R
2.3 - aklualizacja sei -
24 - inne - - - - - -
3. | Zmniejszenia brutto (tytuly): - 153 742,06 270 673,85 61 599,93 282 595,10 - 98 268,69 - - 866 879,63
3.1 - sprzedaz -
3.2 - likwidacja -
3.3 - aklualizacja wartosci =
3.4. -inne / wyodrebnienie wiasnosci, - 153 742,06 270 673,85 61599,93 20258510 98 268,60 - 866 879,63
4. | Wartosé brutto - przemieszcz. wewnelizne -
5. | Wartos¢ brutto - stan na 31.12 160 309,92 6256 77342 5309 537,10 15 600 362,64 5628 454,45 12 925 246,58 109 422,87 - 65 721,57 97 954,51 8 625,80 170 189,86 235751,35 42 963,33 1261 376,95 47 B72 690,35
6. | Umorzenie - stan na 01.01. 3927431 221433695 | 200910936 5424 434,87 1854 393,20 3892 712,31 17 370,86 2997698 | 1861822 18 463,46 2189,53 16 305,65 12 376,94 1 557,45 297 835,76 15 B48 955,85
7. | Zwigkszenia umorzenia {tytuly): 2 404,65 95 388,96 80 658,08 23477544 84 426,82 197 411,02 1641,34 737,04 985,82 1469,32 129,39 2 552,85 3 536,27 644 45 18 920,65 725 682,10
7.1 - odpisy umorzeniowe 2 404,65 95 388,96 B0 658.08 234 775,44 B4 425,82 197 411,02 164134 737,04 985,82 1468,32 126.39 255285 3536,27 44,45 18 920,65 725 82,10
y fr - akiualizacja wartosci -
7.3. - inne =
8. | Zmniejszenia umorzenia (tytulty}: - 54 640,61 98 557,41 21 568,05 - 96 120,98 30 714,02 - - - - - - 301 601,07
8.1 - sprzedai -
8.2 likwidacj: -
8.3. - aklualizacia warlosci -
8.4, -inne / wyodrebnienie wlasnosci, - 54 610,61 98 £57.41 21 568,05 96 120,98 30 714,02 - - 301 601,07
9. | Umorzenie - przemieszczenia zne .
10. | Umorzenie - stan na 31.12 41 678,96 225508530 | 1991 210,03 5 637 642,26 1938 820,02 3994 002,35 19 012,20 - 19 604,04 19932,78 231892 18 858,50 15913,21 2201,90 316 756,41 16 273 036,88
11, | Wartosé netto - stan na 01.01. 121 035,61 4196178,53 [ 3571 101,59 10 237 527,70 3774061,25 9315129,37 92 052,01 68 291,71 | 47 103,35 79 491,05 6 436,27 153 884,21 223 374,41 41 405,88 963 541,19 32890 614,13
12. | Warlos¢ netto - stan na 31.12 118 630,96 400168812 | 3318 327,07 9962 720,38 3 689 634,43 8931 244,23 90 410,67 - 46 117,53 78021,73 6 306,88 151 331,36 219 838,14 40 761,43 944 620,54 31 599 653,47




Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

od 01.01.2022

do 31.12,2022

1.1.4 Urzadzenia techniczne, maszyny, inne srodki trwate

TAB. 5

URZADZENIA TECHNICZNE, MASZYNY, INNNE SRODKI TRWALE

BILANS poz. All 1 c)+e)

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH SRODKOW TRWALYCH

Dzwigi Pozostale - | e ér. trwate -
Lp Wyszczczegdlnienie Dzwigi Stacja telefon. | Kserokopiarka Zestawy Dembego- b2wigl malowar!:oscu kontener ochrony, Razem
KEN 21 komputerowe Dembego 8 owe i
Zaruby . .| kamery, fotowol
wyposazenie

1. Wartosé¢ brutto - stan na 01.01. 727 393,74 30 904,39 4 650,49 28 357,29 10 331,06 8 881,00 6 083,84 13 660,00 830 261,81
2. Zwiekszenia wartosci brutto (tytuly): - - - - - - - 115023,24 115 023,24
2.1, - zakup, poniesione nakiady - - - - - - - 115 023,24 115 023,24
2.2 - aport, przeniesienie z inwestycji -
23 - aktualizacja wartosci -
2.4 - inne =
3. Zmniejszenia wartosci brutto (tytufy)| - - - - - - - - -

4, Wartos¢ brutto - przemieszcz. wewnetrzne -
5. Wartosc brutto - stan na 31.12 727 393,74 30 904,39 4 650,49 28 357,29 10 331,06 8 881,00 6 083,84 128 683,24 945 285,05
6. Umorzenie - stan na 01.01. 727 393,74 26 434,24 4 572,99 28 357,29 10 331,06 8 881,00 6 083,84 11 710,00 823 764,16
7. Zwiekszenia umorzenia (tytuly): - 766,32 77,50 - - = - 10 933,79 11 777,61
7.1. - odpisy amortyzacyijne/umorzeniowe 766,32 77,50 - - - 10 933,79 11 777,61
7.2 - aktualizacja wartosci 3
7.3. -inne =
8. Zmniejszenia umorzenia (tytuly): - - - - - - - - -

9. Umorzenie - przemieszczenia wewnetrzne =
10. Umorzenie - stan na 31.12 727 393,74 27 200,56 4 650,49 28 357,29 10 331,06 8 881,00 6 083,84 22 643,79 835 541,77
11. | Wartos¢ netto - stan na 01.01. - 4 470,15 77,50 - - - - 1 950,00 6 497,65
12. | Wartosc netto - stan na 31.12 - 3 703,83 - “ - - - 106 039,45 109 743,28




Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

SBi'1 MERKURY

od 01.01.2022

do 31.12.2022

I.1.5 Srodki trwale w budowie

TAB. 6 Srodki Trwate w budowie - Inwestycje bud.mieszkalne BILANS poz.AIL 2.
SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH SRODKOW TRWALYCH
Lp Wyszczczegdlnienie Moczydlowska SIKORSKIEGO RAZEM:
1. Wartos¢ - stan na 01.01. 549 605,78 11 582 090,60 5 12 131 696,38
2. Zwigkszenia wartosci (tytuly): 136 241,63 1 648 868,62 - 1785110,25
2.1, - zakup, poniesione naktady 136 241,63 1 648 868,62 - 1785 110,25
2.2 - aport, przeniesienie z inwestycji -
2.3 - aktualizacja wartosci -
24 -inne =
3, Zmniejszenia wartosci (tytuty): - = - -
3.1, - sprzedaz o
3.2, - likwidacja =
3.3. - aktualizacja wartosci -
3.4, -inne - wyodrebnienie wlasn., przeniesienie = = ~ -
4. Wartosc - przemieszcz. wewnetrzne -
5. Wartosc - stan 31.12 685 847,41 13 230 959,22 - 13 916 806,63
1.1.6 Wartosci niematerialne i prawne
TAB. 7 Wartosci niematerialne i prawne  BILANS poz. A1
Koszty
Lp Wyszczczegolnienie Zkpnczonych Wartosc firmy Konce_s]e, p_atenty, Oprogramowania Pozostate RAZEM:
prac licencje
rozwojowych
1, Wartos¢ brutto - stan na 01.01. 51 087,12 51 087,12
2. 2Zwigkszenia wartosci brutto : - - - - - -
3. Zmniejszenia wartosci brutto : - - - - - -
4. Wartosc brutto - przemieszcz. wewnetrzne -
5. Wartos¢ brutto - stan na 31.12 - - - 51 087,12 - 51 087,12
6. Umorzenie - stan na 01.01. 51 087,12 51 087,12
7. Zwiekszenia umorzenia (tytuly): - - - - - -
8. Zmniejszenia umorzenia (tytuly): - - - - - -
9. Umorzenie - przemieszczenia wewnetrzne -
10. Umorzenie - stan na 31.12 - - - 51 087,12 - 51 087,12
11 Wartosc¢ netto - stan na 01.01. - - - - - -

=
Ll I

Wartoséé netto - stan na 31.12




Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

SBM MERKURY

od 01.01.2022

do 31.12.2022

IIGI

FUNDUSZ PODSTAWOWY, ZAPASOWY, REZERWOWY

BILANS PASYWA poz. A

TAB. 8

STAN FUNDUSZY: PODSTAWOWY, ZAPASOWY,

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN STANU FUNDUSZY

PREZENTACJA FUNDUSZY W BILANSIE poz.:

A.l. FUNDUSZ PODSTAWOWY

A.ll. FUNDUSZ ZASOBOWY

FUNDUSZ A.lll. FUNDUSZ Z
WKEADOW u;gﬁg?uzv ziggggﬁvzv INJE%'Z‘I,%%NY AKTUALIZACJI WYNIK NETTO RAZEM

Lp Wyszczczegdinienie BUDOWLANYCH WYCENY

1. Wartosc - stan na 01.01. 33 265 283,31 824 900,00 8 917 706,15 12 311 528,84 1648 826,03 1016 076,81 57 984 321,14
2. Zwiekszenia wartosci (tytuly): 34 152,76 = 6 859,67 531 586,39 - 214 753,42 787 352,24
2.1. - wplaty na fundusz, rozliczenia 2032,52 G - 2032,52
2.2 - podzial wyniku netto za r, ub. - 6 859,67 529 553,87 536 413,54
2.3 - wynik netto roku blefacego - - 214 753,42 214 753,42
24 -przeksztalcenie prawa wiecz.uz. we wlasnosé -
2.5 - inne: uzgodnienia, 32 120,24 2032,52 34 152,76
3. Zmniejszenia wartosci (tytuly): 1322 002,76 = 181 865,88 189 517,85 £ 1016 076,81 2 709 463,30
3.1 - przeniesienia wiasnosci, wyodrebnienia z gruntu wiasnos¢ 565 278,56 129 077,35 694 355,91
3.2. - rozliczenie wyniku finansowego za |. ub. 1 016 076,81 1016 076,81
3.3. - wyplaty, zwroty, naliczone umorzenia 720 577,28 - 43 024,68 186 407,19 950 009,15
3.4. -przeksztalcenie prawa wiecz.uz. we wiasnosc -
3.5. - inne: uzgodnienia, wycena wart.gruntu, wyodr.z pr.w. uz. 36 146,92 9 763,85 3 110,66 49 021,43

4. Warto§é - stan na 31.12, 31 977 433,31 824 900,00 8 742 699,94 12 653 597,38 1648 826,03 214 753,42 56 062 210,08
I.6.a FUNDUSZE POZOSTALE -SPECJALNE BILANS PASYWA poz. B.IIL.4

TAB. 9 | FUNDUSZE SPECJALNE
B FUNDUSZ
L Wyszczczegolnieni F CEL H
p yszczczegolnienie REMONTOWY UNDUSZ ZFSS INNE CELOWE RAZEM

1. Wartos¢ - stan na 01.01. 5510 258,06 - 5 510 258,06

2, Zwiekszenia wartosci (tytuty): 3412 213,77 - - 3412 213,77

2.1. - odpis podstawowy 2 899 387,94 - 2 899 387,94

2.2 - podziat wynikéw z r. ub. 397 802,59 397 802,59

2.3 - dodatkowe: zwrot/przekazania z Funduszy -

2.4 - inne 115 023,24 115 023,24

3. Zmniejszenia wartosci (tytuly): 3787 952,74 - - 3 787 952,74

8:1. - wydatki 3 777 408,95 - 3777 408,95

3.2 - zwrot -

3.3. - inne 10 543,79 10 543,79

4, Wartosé - stan na 31.12. 5134 519,09 - - 5134 519,09




Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

od 01.01.2022

do 31.12.2022

1.6.b FUNDUSZE REMONTOWE

[ TAB. 9 a)

STAN FUNDUSZY REMONTOWYCH WG. BUDYNKOW

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN STANU FUNDUSZY

Goscieradowska

Piotra Skargi

Polnej Rozy

Bat. Wlochy

Lp Wyszczezegéinienie Dembego-Zaruby | Dembego 8| Boh. Wrzesnia 3 13 1 204 Polnej Rozy 1 1 KEN 21
1. Wartos¢ - stan na 01.01. 503 779,64 319 865,62 56 935,44 299 961,51 40 962,86 330 483,30 1774 684,68 121 940,45 356 632,47
2, Zwiekszenia wartoSci (tytuly): 382 730,38 140 417,34 403 025,55 72 362,38 238 771,99 190 700,63 731 116,74 183 990,81 294 233,38
2.1, - odpis podstawowy 351 873,78 135 418,99 175 476,88 68 501,79 238 771,98 186 885,60 701 030,40 166 614,86 213 190,92
2.2 -  nadwyiek wyniku finansowego 30 856,60 4 998,35 112 525,43 3 860,59 - 3 815,03 30 086,34 17 375,95 81 042,46
2.3 - dodatkowe: zwrot /przekaz. z Funduszu Centr. -
24 - inne &T fotowoltaika 115 023,24
3. Zmniejszenia wartosci (tytuly): 457 844,93 42 694,61 144 789,50 17 254,85 102 094,95 133 011,60 2 156 746,44 66 066,38 120 778,88
3.1 - wydatki remontowe 457 844,93 42 694,61 134 245,71 17 254,85 102 094,95 133 011,60 2 156 746,44 66 066,38 120 778,88
3.2 - zwrot wew. poz. na F.Centr.
3.3. - inne umorzenie ST fotowaltaika 10 543,79
4. Wartosc - stan na 31.12. 428 665,09 417 588,35 315171,49 355 069,04 95714,18 388 172,33 349 054,98 239 864,88 530 086,97
FUNDUSZE REMONTOWE c.d.
Warkowicza Zoltana Balo Handlowa 34/ FUNDUSZE FUNDUSZ OGOLEM
Lp Wyszczczegodlnienie 7 5,8 KEN 20A Wank.7A/ KEN24A Szczepan. 1,12 Dembego 8A Wrzeciono 47 B OSIEDLA RAZEM: CENTRALNY FUNDUSZE )
REMONTOWE:
1. Wartos¢ - stan na 01.01. 39 577,65 252 124,85 313 281,95 59 357,84 165 372,00 41 303,02 27 118,80 4 621 456,36 888 801,70 5 510 258,06
2 Zwiekszenia wartosSci (tytuly): 303 363,07 135 628,88 119 704,27 45 296,84 114 723,71 35 454,35 20 693,45 3412 213,77 - 3412 213,77
2.1 - odpis podstawowy 252 677,66 123 503,24 101 932,18 38 097,46 89 453,50 35 265,24 20 693,45 2 899 387,94 2 899 387,94
2.2 - 2 nadwyzek wyniku finanso~ego 50 685,41 12 125,64 17 772,09 7 199,38 25 270,21 189,11 397 802,59 397 802,59
2.3 - dodatkowe: zwrot /przekaz. z Fund.Centr - -
2.4 - inne 115 023,24 - 115 023,24
3. Zmniejszenia wartosci (tytuly): 264 337,81 154 216,06 10 791,79 2944,13 37 485,77 68 644,02 8 246,02 3787 947,74 - 3 787 947,74
3.1. - wydatki remontowe 264 337,81 154 216,06 10 791,79 2944,13 37 485,77 68 644,02 8 246,02 3777 403,95 3777 403,95
3:2. - zwrot wew, poz. na F. Centralny - =
3.3. - inne 10 543,79 10 543,79
4. Wartos¢ - stan na 31.12. 78 602,91 233 537,67 422 194,43 101 710,55 242 609,94 8113,35 39 566,23 4245722,38 888 801,70 5134 524,09




Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

od 01.01.2022

do 31.12.2022

L7.

WYNIKI NA GZM I POZOSTALEJ DZIALALNOSC ZA ROK OBROTOWY

TAB. 10 WYNIKI NA EKSPLOATACJI | ADMINISTROWANIU OSIEDLAMI |

POZOSTALEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Lp Wyszczczegéinienie D;::ﬁebgo— Demsbego Boh. \n;rzeénia Goécie:aadowska Piotra Skargi 11 P°|"§4R6ty Pulmij Rozy ‘E:\ﬁ:’a;:_?y"fr KEN 21
|:I. | WYNIKI (GZM)z lat ub. stan na 01.01. 158 013,15 38 388,02 128 384,84 9 654,12 15102,49 72 820,67 70 252,84 17 946,72 68 244,50
Przychody z eksploatacji i utrzymania | 1725 529,48 721 660,74 1150 561,24 304 124,30 1125 347,32 934 972,60 | 2 544 552,97 552 252,74 1396 141,91
Koszty eksploatacji i utrzymania 1711 314,32 707 158,56 1122 808,28 298 878,17 1101 698,90 919 899,59 | 2519 203,55 555 406,42 1383 831,22
Il. WYNIKI GZM na 31.12.2022 14 215,16 14 502,18 27 752,96 5 246,13 23 648,42 15 073,01 25 349,42 -3 153,68 12 310,69
. WYNIKI GZM NARASTAJACO RAZEM: 172 228,31 52 890,20 156 137,80 14 900,25 38 750,91 87 893,68 95 602,26 14 793,04 80 555,19
Przychody z pozostalej dziatalnosci 36 688,95 11 841,03 55 551,56 8 107,57 3 255,88 20 053,72 44 263,89 21 674,78 59 224,91
Koszty z pozostatej dzialalnosci 9 274,67 5718,90 B - 85,45 568,03 0,03 - 4 974,79
V. WYNIKI BRUTTO 27 414,28 612213 55 551,56 8 107,57 3170,43 19 485,69 44 263,86 21 674,78 54 250,12
PODATEK DOCHODOWY 2938 967 9 901 1522 572 3226 8 291 3984 9279
V. WYNIKI NETTO na 31.12.2022 24 476,28 5155,13 45 650,56 6 585,57 2598,43 16 259,69 35 972,86 17 690,78 44 971,12




Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

od 01.01.2022

SBM MERKURY

do 31.12.2022

1.7.a) SPOSOB PODZIALU ZYSKU LUB POKRYCIA STRATY ZA ROK OBROTOWY

Tab.11 | PROPONOWANY PODZIAL WYNIKOW
Lp Wyszczczegoinienie D;;r;tl:‘igo- Demﬂbego Wn:g:ia 2 Goécie;-;dowska Piotra; 15kargi Poln;jféky FolnP:lj Rozy Bat.\:v:ochy KEN 21
1. PODZIAEL WYNIK NETTO Z DZIAL. GOSPOD. 24 476,28 5155,13 45 650,56 6 585,57 2 598,43 16 259,69 35 972,86 17 690,78 44 971,12
11 - ZWIEKSZENIE FUND.REMONTOWEGO 24 476,28 5155,13 45 650,56 6 585,57 2598,43 16 259,69 35972,86 17 690,78 44 971,12
1.2 -POKRYCIE NIEDOBORU/ NADWYZKI GZM
13 - ZWIEKSZENIE FUND. Inwestycyjnego
1.4 - ZWIEKSZENIE FUND.ZASOBOWEGO zg. ze statutem 5%
2. PODZIAL WYNIKOW z EKSP. /GZM/ 14 215,16 14 502,18 27 752,96 5246,13 23 648,42 15 073,01 25 349,42 -3 153,68 12 310,69
2.1 - ZWIEKSZ. /ZMNIEJSZENIE GZM 14 215,16 14 502,18 27 752,96 5 246,13 23 648,42 15 073,01 25 349,42 -3 153,68 12 310,69
22 -POKRYCIE WYNIKU NETTO z GZM 0,00 0,00
TAB. 11 c.d.
Lp Wysztzczegdiniente Wa"“‘;"‘”cza z°'ta2: Bald | \en 204 '1"(2':““'2:2’ Hasl;gizc:;::ﬂ Dembego 8A w"zf;:"" ngég& DV;\I{:S.K AT)?WZ.} O_v(w;.'\?:fsim
' 1,1a RAZEM: ZARZADU | SPOLDZIELNI
1. PODZIAL WYNIK NETTO Z DZIAL. GOSPOD. 20 998,84 6 364,68 11 173,71 8 107,60 13 862,09 6 064,53 0,00 265 931,87 -51 178,45 214 753,42
11 - ZWIEKSZENIE FUND.REMONTOWEGO 20 998,84 6 364,68 11173,71 8 107,60 13 862,09 0,00 259 B67,34 259 867,34
1.2 -POKRYCIE NIEDOBORU/ NADWYZKI GZM 6 064,53 0,00 6 064,53 6 064,53
13 - ZWIEKSZENIE FUND. Inwestycyjnego 0,00 0,00
1.4 -ZMNIEJSZENIE FUND.ZASOBOWEGO 0,00 -61 916,12 -61 916,12
1.5 - ZWIEKSZENIE FUND.ZASOBOWEGO zg. ze statutem 5% 0,00 10 737,67 10 737,67
2. PODZIAL WYNIKOW z EKSP. /GZM/ -7 191,57 12 088,79 1 945,84 4 142,86 681,65 -9 140,06 -5 576,36 131 895,44 0,00 131 895,44
2.1 - ZWIEKSZ./ZMNIEISZENIE GZM -7 191,57 12 088,79 1 945,84 4 142,86 681,65 -9 140,06 -5 576,36 131 895,44 131 895,44
2.2 -POKRYCIE Z WYNIKU NETTO /NIEDOBORU /NADWYZEK 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00




1.7. c.d. Wyniki na GZM i POZOSTALE] DZIALALNOSCI

A . . Handlowa 34 . WYNIKI WYNIK POZ.| OGOLEM
Lp Wyszczczegélnienie Wa"";’w'cza Z°'t""6"g Balo | keN 20a ‘x;;‘;::’ /Szczepan. | Dembego 8A wr‘;":,g"m OSIEDLA |DZIAt.ADM.|  WYNIK
; 1,12 RAZEM: | i ZARZADU |SPOLDZIELNIA
I. | WYNIKI (GZM)z lat ub. stan na 01.01. | 34 597,30 10610,83 | 4982388 1258937 | 106411,50 | 1632,84 | -11603,08 | 76164842 0,00 761 648,42
Przychody z eksploatacii i utrzymania | 1223 851,85 | 48186160 | 82845955 | 20152204 | 1046488,80 | 406163,99 | 24997574 | 14 893 466,87 14 893 466,87
Koszty eksploatacji i utrzymania 123104342 | 46977281 | 82651371 | 19737918 | 1045807,15 | 415304,05 | 25555210 | 14761 571,43 14761 571,43
Il | WYNIKI GZM na 31.12.2022 7191,67 12 088,79 1 945,84 4142,86 681,65 914006 | -557636 | 13189544 131 895,44
.| WYNIKI GZM NARASTAJACO RAZEM: | 2740573 | 1477,96 51 769,72 16732,23 | 10709324 | -7507,22 | 1717944 | 893 543,86 0,00 893 543,86
Przychody z pozostatej dziatalnosci 29 133,58 7 308,68 14 537,95 9 877,60 20 536,14 6 534,53 0,00 348590,77 |2950175,33 | 3 208 766,10
Koszty z pozostatej dziatalnosci 4002,74 0,00 743,24 0,00 3 921,05 0,00 20288,90 |3005172,78 | 3034 461,68
IV. | WYNIKI BRUTTO 25 130,84 7 308,68 13 794,71 9 877,60 16 615,09 6 534,53 0,00 319301,87 | -54997,45 | 264 304,42
PODATEK DOCHODOWY 4132,00 944,00 2621,00 1770,00 2 753,00 470,00 0,00 53370,00 | -3819,00 | 49 551,00
V. | WYNIKI NETTO na 31.12.2022 20 998,84 6 364,68 11173,71 8 107,60 13 862,09 6 064,53 0,00 265931,87 | -51178,45 | 214 753,42

POZ. V. WYNIKI NETTO PODLEGAJA PODZIALOWI

przez WALNE ZGROMADZENIE




Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

od 01.01.2022

do 31.12.2022

L.8. | Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia za rok obrotowy l

[ NIE WYSTEPUJE

]

1.9. l Dane o odpisach aktualizujgcych wartosé naleznosci

]

Odpisy aktualizujace naleznosci

uznanie odpisow
Grupa naleznosci stan na 01.01. zwigh wykorzystanie  |za zbedne stan na 31.12,
Naleznosci z tytulu oplat eksploatacyjnych 48 852,11 18 086,16 2 016,51 7 839,16 57 082,60
Naleznosci z tytutu kar umownych 236 178,01 2 899 800,00 - 3135 978,01
RAZEM 285 030,12 2917 886,16 2 016,51 7 839,16 3193 060,61
1.10.| Podziat zobowigzan dtugoterminowych wg.pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego
przewidywanym umowa, w okresie splaty
w tys. zt
Okres wymagalnosci (od dnia bilansowego)
powyzej powyzej powyzej
Zobowigzania wobec do 1 roku 1do 3 lat 3do 5 lat 5 lat Razem:
1. Jednostek powigzanych - - - % 5
2. Pozostalych jednostek - 677,84 217,78 = 895,61
a) kredyty i pozyczki - -
i) inne /kaucje roboty budowlane i remontowe/ 677,84 217,78 895,61
1.11.| Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczenn migdzyokresowych
Stan na
Wyszczegdinienie poczatek roku koniec roku
1. Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe, /poz. AKTYWA Bilansu
AIV./ 160 814,24 118 708,55
Wyniki GZM - niedobdr rok biezacy 13 398,93 25 061,67
Wyniki GZM - niedobdr lata ub. 101 506,18 22 213,91
VAT do rozliczenia w nastgpnym okresie 37 295,51 68 241,63
Ubezpiec. majatkowe, prenumeraty -RMK Czynne 8 613,62 3191,34
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe
/poz.PASYWA Bilansu B.IV./ 1068 501,95 1336 621,38
Wyniki GZM - nadwyzka rok biezacy 256 145,03 156 957,11
Wynik GZM - nadwyzka lata ub. 535 424,43 780 738,94
Opfata przeksztalceniowa do rozliczenia 30 395,53 29 678,09
VAT nalezny zrozlicz.mediéw, VAT nalicz.do rozl. 24 162,09 56 310,86
RMK-bierne koszty dostawy 222 374,87 312 936,38
112, [ Wykaz grup zobowigzan zabezpieczoncyh na majatku spotdzielni
w tys, zt
wtym
Rodzaj zabezpieczenia Kwota zobowigzari | Kwota zabezpieczenia |na aktywach trwakych

1.13.| Zobowigzania warunkowe, w tym udzielone przez spéldzielnie gwarancje i porgczenia, takze wekslowe

i NIE WYSTEPUIE

T

| NIE WYSTEPUJE




Objasnienia do rachunku zyskéw i start za okres

SBM MERKURY

od 01.01.2022

do 31.12.2022

II.

1. [ Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (kraj, eksport), ze sprzedazy towréw i produktow

| Objasnienia do Rachunku Zyskéw i Strat

]

]

za okres
Lp od 01.01.2022 od 01.01.2021
Wyszczeqolnienie -struktura rzeczowa do 31.12.2022 do 31.12.2021
1. | Przychody netto ze sprzedazy produktéw - -
2. | Przychody netto ze sprzedazy ustug 15 082 309,48 13 994 896,03
2.1 | Przychody z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci 11 847 920,61 10 734 787,37
2 2 | Przychody z zaliczek na CO i CW 3 045 546,26 3 067 503,82
Przychody z pozostale] dzial.gospodarcze]
2 3 |/ zarzadzanie wspolnota,najem,dzierzawa/ 188 842,61 192 604,84
3. | Przychody netto ze sprzedazy towaréw - -
4. | Przychody netto ze sprzedazy materiatow - %
za okres
Lp od 01.01.2022 od 01.01.2021
Wyszczegdlnienie -struktura terytorialna do31.12.2022 do 31.12.2021
1. | Przychody netto ze sprzedaiy: 15 082 309,48 13 994 896,03
1.1 | Przychody ze sprzedazy dia odbiorcdw krajowych 15 082 309,48 13 994 896,03
12 | Przychody ze sprzedazy dia odbiorcéw zagranicznych
IL1a. | Informaje o przychodach z tytuhu uméw o dtugotrwate ustugi, w tym budowlane ]
NIE WYSTEPUJE
II.1b. [ Zmiana stanu produktéw ]
za okres
Lp od 01.01.2022 od 01.01.2021
Wyszczeqdinienie do 31.12.2022 do 31.12.2021
1. |Zmiana stanu produktéw, razem: - 137317,72 |- 242978,20
1.1 | -rozliczenia miedzyokresowe czynne /wzrost+,spadek-/ - 5422,28 - 232,10
1.2 | -wynik ekspl. i utrzymania budynkow GZM /nadwyzka -/ o 156 957,11 - 256 145,03
1.3 | -wynik ekspl. i utrzymania budynkow GZM / niedebdr+/ 25 061,67 13 398,93
od 01.01.2022 03
2. |Koszt wytworzenie produktéw do 31.12.2022 do 31.12,2021
Koszt Wytworz. Produktow, - odpisy na obsluge inwestycji
21 |spdidzielczych 815 690,76 979 489,76
112 [ Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwate ]
NIE WYSTEPUJE
I3 Wy $¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych wartos$¢ zapaséw ]
NIE WYSTEPUJE
1.4 IInfnrmg_r.jg o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnoéci zaniechanej w roku obrotowym
{lub przewidzianej do zaniechania w roku epnym |
NIE WYSTEPUJE
1.5 [Rozliczenie gléwnych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym
|_od wyniku finansowego brutto: |
W roku biezacym nie wystapii obowigzek tworzenia podatku odroczonego.
Lp Wyszczendinienie Dane za rok obrotowy
1. | Wynik finansowy brutto w RZiS -Zysk 264 304,42
2. | Wyiaczenie z wyniku brutto _dziat. zwolnionej (w RZiS) 155 856,35
3. | Razem wynik brutto podatkowy poz. 1-2 108 448,07
Karekty o pozycje:
31 [Zmniej ie/Zwieksznie przychodéw podatkowych - 2888 464,30 _I
Roznice wylaczenie z przychodéw podatkowych - 2 B88 464,30
odsetki naliczone nieotrzymane - 1578,58
kary umowne r.biezgcego naliczone nieotrzymane - 2 899 B0O0,00
kary umowne z.lub.- wplacone 1 500,00
odsetki wplacone z lLub. 102140
rozliczenie mediow - korekta przychodow 10 392,88
3.2 4 ie/Zwieksznie kosztdw podatkowych r 2918 449,51
Réznice przejsSciowe : - 2915 869,65
utworzenie odpisow aktualizujgcych naleznosc - 18 086,16
rozwigzanie odpisow aktualizujgcych naleznosci 2016,51
utworzenie odpisu aklualizujgcego karg umowng - 2 899 800,00
Roznice trwale: - 2 579,86
skladka na KZSpéidzielcdw - 190,00
skladka OC Zarzadu,RN - 2 340,00
odsetki spisane - 49,86
4. | WYNIK brutto podatkowy poz. 3.+3.1+3.2 138433,28 |
5. | Doliczenie do padstawy- roznica podatkowa k. zarzadu 122 361,63
6. | Wylaczenia z podstawy -
7. | Podstawa do opodatkowania poz. 4- poz.5 - poz.6 260 795,00
8. | stawka podatku 19% ]
9. | PODATEK DOCHODOWY 49 551 |




SBM MERKURY

Objasnienia do rachunku zyskéw i strat za okres

od 01.01,2022

do 31.12,.2022

11.6. | Specyfikacja wybranych pozycji rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy ]
Rok Rok zmiana zmiana % |

Wyszczegdlnienie -wybrane pozycje 2022 2021 |zl wzrost+/spade
1. Zuzycie materialow i energii - poz.B.1I RZiS 4677 777,57 4 823 275,68 - 145 498,11 -3,0%
1.1 | -zuzycie materiatéw 52 316,24 71 804,43 |- 19 488,19 -27.1%
1.2 | -energii elektrycznej 348 363,23 425 345,31 |- 76 982,08 -18,1%
1.3 | -wody 1 225 644,92 1240517,33 14 872,41 -1,2%
1.4 | -energii cieplnej (CO,Cw) 2 874 307,76 2 854 530,75 19 777,01 0.7%
1.5 | -gazu 177 145,42 23107786 |- 53 932,44 -23.3%
2. | Uslugi obce - poz.B.III RZiS 4 230 958,93 3735 491,43 495 467,50 13,3%

-uslugi konserwacji sys.komp, serwis oprogr.przetargi, najmu,

2.1 |inne 123 138,19 107 882,61 15 255,58 14,1%
2.2 | -oplaty bankowe 23 081,08 35 123,84 |- 12 042,76 -34,3%
2.3 | -ushkonserwacja budynkow 1421 950,71 1201827,17 220 123,54 18,3%
2.4 | -oplaty pocztowe i telefoniczne 22 671,59 2752131 |- 4 849,72 -17,6%
2.5 | -ustugi sprzatania 1017 355,22 900 855,04 116 500,18 12,9%
2.6 | -ochrona budynkéw 1622 762,14 1 462 281,46 160 480,68 11,0%
3. Podatki i oplaty - poz.B.IV RZiS, 1796031,41 1713 410,09 82 621,32 4,8%
3.1 | -pod.od nieruch.,wieczyste uz. dzierz.terenu. pozost.opt. 305 150,58 176 539,88 128 610,71 72,9%
3.2 | -wywdz odpaddw 1490 880,82 1536 870,21 |- 45 989,39 -3.0%
4. Pozostate koszty rodzajowe - poz.B.VII RZiS 3044 725,92 2464 893,32 579 832,60 23,5%
4.1 | -ryczatty | podraze stuzbowe, 19 059,98 23 439,92 4 375,94 -187%
4.2 | -ubezpieczenia majgtku 120 353,00 106 936,00 13 417,00 12,5%
4.3 | -odpisy na fundusze remontowe 2 899 387,94 2 328 217,40 571 170,54 24,5%
4.4 | -bilety jednorazowe, m-czne, inne 5 925,00 6300,00 |- 375,00 -8,0%
5. | Pozostate przychody operacyjne - poz.D, RZiS 2931 476,82 51 537,97 2 879 938,85 5588,0%
5.1 | -zwrot kosztéw bud. z ubezp., fundusz prewenc,inne. 15 061,41 2362241 |- 8 561,00 -36,2%
5.2 | - z kaudji za roboty bud., spisane kauge - 1225499 |- 12 254,99 -100,0%
5.3 | - nalicz. kara umowna-nieotrzymana 2 899 800,00 1 500,00 2 898 300,00 193220,0%
5.4 | -zwrot kesztéw energil inw., remonty, - = 2
5.5 | -oplaty sadowe egzek.,zwrot odpis. aktualiz. oplat czynsz. 15 177,76 9 473,00 5 704,76 60,2%
5.6 | -opfaty za zaswiadczenia, ksero, 1 435,04 3425,19 |- 1990,15 -58,1%
5.7 | -inne zaokrag. VAT, czynsze oplata przekszt./opt wieczyst 2,61 1262,38 |- 1 259,77 -99,8%
6. Pozostate koszty operacyjne - poz.E. RZiS 2972062,63 91 749,63 2 880 313,00 3139,3%
6.1 | -koszty do zwrotu z polis, fund.prewenc., awarie 7 930,18 14 093,79 |- 6 163,61 -43,7%
6.2 | -utworzenie -odpis aktualizujacy, naleznosci 18 086,16 28 840,65 |- 10 754,49 -37,3%
6.3 | -kara umowna inwestycje -odpis aktualizujgcy 2 899 800,00 2 899 800,00 #DZIEL/O!
6.4 | -koszty energii inw.rem., -
6.5 | -koszty opt.sgdowe,komornicze, 45 734,95 44 674,58 1 060,37 2,4%
6.6 | -inne zaokrag. VAT,czynsze optata przekszt./ 511,34 4 140,61 |- 3 629,27 -87.7%
Za Przychody finansowe - poz.G. RZiS 178 446,67 10 944,21 167 502,46 1630,6%
7.1 | -odsetki uzyskane od Srodkéw na rachunkach bank. 151 833,17 382,56 151 450,61 39588,7%
7.2 | -odsetki naliczone od czynszdw -niewptacene 11 602,73 5 508,08 6 094,65 110,6%
7.3 | -odsetki uzyskane od optat eksploatacyjnych 15 010,77 5 053,57 9 957,20 197,0%
8. Koszty finansowe - poz.H. RZiS 39 716,12 99,48 39 616,64 39823,7%
8.1 | -odsetki zaptacone 109,03 " 109,03
8.2 | -spisane odsetki czynsze 37,92 99,48 |- 61,56 -61.9%
8.3 | -zapfacone odsetki rob.bud/647 kc /, wyroku sad. 39 569,17 39 167,01 402,16 1.0%




Objasnienia za okres sprawozdawczy

SBM MERKUAY

od 01.01.2022

do 31.12.2022

I1.8

11.9 l Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z podzialem na losowe i pozostale ]

IL.10

II1.

1v.

Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie, oraz wytworzonych na wiasne potrzeby,

w tym odsetki od zobowigzan zaciggnietych w celu ich wybudowania

Spotdzielnia realizuje zadania w zakresie budownictwa mieszkaniowego dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych swoich cztonkow.

Koszty poniesione w roku obrot. na wytworzenie we wlasnym zakresie srodkéw trwatych w budowie:

w tym, odpis na koszt obstugi inwestycyjnej poz. A III RZiS:

815 690,76

1785110,25

Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych na wiasne porzeby

Srodki trwate w

A zmniejszenia -
budowie/przygotowaniu- oddane do
inwestycje mieszkaniowe w tym: koszty uzytkowania,
spéidzielcze stan na 01.01. e fi i sprzedaz, inne stan na 31.12.
Razem: 3 233 855,78 815 690,76 L - 4 049 546,54
Sikorskiego 2 801 056,89 688 045,90 - 3 489 102,79
Moczydiowska 432 798,89 127 644,86 - 560 443,75

Poniesione w ostatnim roku i planowane do poniesienia nakiady na niefinansowe aktywa trwate,

]

w tym na ochrone srodowiska

NAKEADY
poniesione w roku planowane na
Wyszczegdlnienie obrotowym nastepny rok
1. Wartosci niematerialne i prawne -
2. Srodki trwate
w tym stuzgce ochronie Srodowiska
3. Srodki trwate w budowie na koniec. 1785 110,25 11 500 000

w tym sluzace ochronie srodowiska

4, Inwestycje w nieruchomosci i
prawa

NIE WYSTEPUIE

Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych

]

NIE WYSTEPUJE

Objasnienia do rachunku przeplywow pienieznych

Za rok obrotowy spétdzielnia nie ma obowiazku sporzadzania rachunku przeptow pienieznych.

Stan na ]
Srodki pienieine na
koniec roku o
ograniczonej
mozliwasci
Wyszczegdinienie -§rodki pienigzne koniec roku poczatek roku stanu dysponowania
-w kasie 971,88 443,76 528,12
-na rachunkach bankowych 4 324 035,39 8 529 893,00 - 4205857,61 3 404,90
-lokaty terminowe 3 145 695,51 2 631 823,41 513 872,10
Razem: 7 470 702,78 11162 160,17 - 369145739 3 404,90
w tym VAT rachunek wyodrebniony 3 404,90 369,07

Objasnienia do zawartych przez spétdzielnie uméw, istotnych transakcji i niektérych zagadnien osobowych

Z dniem 27.12.2022 r. rozwigzano umowe na wykonanie budynku mieszkalnego przy al. Sikorskiego 7 w Warszawie, S.A.

z firmg F.B.I. TASBUD S.A., z winy wykonawcy za op6zZnienia w realizacji stanu "0", oraz braku ptatnosci na rzecz podwykonawcéw.

Informacje o charakterze i celu gospodarczym zwartych umoéw nie uwzglednionych w bilansie.

Spéldzielnia nie zawierata umow i transakgji, ktore nie byltyby uwzglednione w bilansie.

Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez spétdzielnie na innych warunkach niz rynkowe

ze stronami powigzanymi.

Spétdzielnia nie zawierala transakcji, ktore bylyby zawarte na innych warunkach niz rynkowe,




Objasnienia za okres sprawozdawczy od 01.01.2022 do 31.12,2022

Iv.3 Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie, z podziatem na grupy zawodowe.
Przecietne zatrudnienie, w roku
Wyszczegdlnienie poprzedzajgcym biezacym
-pracownicy umystowi 14,9 14,9
-pracownicy na stanowiskach robot. - -
-uczniowie =
-pracownicy na urlopach wychowaw., bezplatn -
Razem: 14,9 14,9
V.4 Informacja o wynagrodzeniach, {acznie z wynagrodzeniem z zysku wyptaconych badz naleznych osobom wchodzacym
w sktad organdw zarzadzajacych, nadzorujacych za rok obrotowy.
Wynagrodzenia brutto Zarzadu 362 340 ]
Wynagrodzenia brutto Rady Nadzorczej 49 846
Wynagrodzenia platne z zysku, nie wystepuja.
IV.5 Informacja o pozyczkach i swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonym osobom wchodzgcym w sktad organdw
zarzadzajacych i nadzorujacych
NIE WYSTEPUJE
IV.6 Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
za rok obrotowy
NIE WYSTEPUJE
V. Objasnienia niektdrych szczegdlnych zdarzen —'
V.l Informacje o znaczgcych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.
NIE WYSTEPUIJE
V.2 Informacje o znaczgcych zdarzeniach jakie nastapily po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych, w sprawozdaniu finansowym.
NIE WYSTEPUJE
V.3 Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad rachunkowesci, w tym metod wyceny oraz zmiany sposobu
sporzadzania sprawozdnia finansowego.
NIE WYSTEPUJE
V.4 Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniami, zapewniajace poréwnywalno$¢ danych sprawozdania finansowego
za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy,
NIE WYSTEPUJE
| VI. 1 Objasnienia dotyczace jednostek wchodzacych w sktad grupy kapitatowej [
Spdétdzielnia nie prowadzi wspdlnych przedsiewzigé, nie posiada udziatéw w innych jednostkach,
nie ma obowigzku sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
| VII. | Informacje o polaczeniu spétek | |
NIE WYSTEPUJE
VIII. | Powazine zagrozenia dla kontynuacji dziatanosci i

Nie wystepuje niepewnosé, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci spotdzielni.
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-projekt-
Uchwata Nr /2023
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.06.2023 r.

w sprawie: podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2022.

Dziatajagc na podstawie § 45 pkt 11 Statutu SBM ,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt4
Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

81

1. Dokonac podziatu zysku netto za rok 2022 w wysokosci 214 753,42 zt (stownie: dwiescie
czternascie tysiecy siedemset piecdziesigt trzy ztote i czterdziesci dwa grosze)
nastepujgco:

a)

b)

d)

10 737,67 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy siedemset trzydziesci siedem ztotych
i szesc¢dziesigt siedem groszy) stanowigcych pozytki i inne przychody z wiasnej
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni przeznaczyé na zwiekszenie funduszu
zasobowego SBM ,, Merkury” - odpis w wysokosci 5% zgodnie z § 69 ust. 1 Statutu.

256 743,94 zt (stownie: dwiescie piecdziesigt sze$é tysiecy siedemset czterdziesci
trzy zfote i dziewieddziesiat cztery grosze) stanowigcych pozytki i inne przychody
z nieruchomosci wspdlnej, przeznaczy¢ na zwiekszenie funduszy remontowych
osiedli, ktére wygospodarowaty powyzszg nadwyzke.

2 005,53 zt (stownie: dwa tysigce pieé¢ zlotych i piecdziesigt trzy grosze)
stanowigcych pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej, przeznaczyé na
pokrycie nadwyzki kosztéw nad przychodami z dziatalnosci eksploatacyjnej
i utrzymania nieruchomosci.

7 182,40 zt (stownie: siedem tysiecy sto osiemdziesigt dwa ztote i czterdziesci
groszy) stanowigcych pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej pokry¢
nadwyzke kosztéw nad pozytkami i innymi przychodami z nieruchomosci
wspdlnej z lat poprzednich.

61 916,12 zt (stownie: szes$édziesiagt jeden tysiecy dziewiecset szesnascie ztotych
i dwanascie groszy) stanowigcych nadwyzke kosztéw nad pozytkami i innymi
przychodami z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni pokry¢ z funduszu
zasobowego SBM ,,Merkury”.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad.9

-projekt-
Uchwata Nr /2023
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.06.2023 r.

w sprawie: okreslenia najwyiszej sumy zobowigzan.

Dziatajac na podstawie § 45 pkt 7 Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 7 Ustawy
Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Okresli¢ najwyiszg sume zobowigzan jakg SBM ,Merkury” moze zaciggngé w okresie od
01.07.2023 r. do 30.06.2024 r. na kwote 32.500.000,00 zt (stownie trzydziesci dwa miliony
pieéset tysiecy ztotych).

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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-projekt-
Uchwata Nr /2023
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.06.2023 r.
w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzagdu SBM ,,Merkury” za rok 2022.

Dziatajac na podstawie § 45 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 2
Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Udzieli¢ absolutorium Prezesowi Zarzadu Panu Marianowi Grzybczakowi za rok 2022.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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-projekt-
Uchwata Nr /2023
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.06.2023 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium V-ce Prezes Zarzadu SBM ,,Merkury” za rok 2022.

Dziatajac na podstawie § 45 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 2
Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Udzieli¢ absolutorium V-ce Prezes Zarzagdu Pani Renacie Zwolak za rok 2022.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Warszawa, dn. 24.05.2023 r.

Komisja Statutowa powotana Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 27/2022 z dnia 26.09.2022 r.
w sktadzie:
1. Pawet Forys

2. Krzysztof Koziot
3. Andrzej Krystosiak
4. Magdalena Kusmierska

przedstawia projekt zmian Statutu SBM Merkury o tresci jak ponizej:

Magdalena Kusmierska

.....................................................

Krzysztof Koziot Andrzej Krystosiak
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-projekt-
Uchwata Nr ..../2023
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 26.06.2023 r.

w sprawie: zmian do Statutu SBM ,,Merkury”.

Dziatajac na podstawie art. 38 §1 pkt. 10 Ustawy Prawo Spétdzielcze i § 45 pkt. 4 Statutu
SBM ,,Merkury”, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia przyjg¢ nastepujace zmiany do
Statutu SBM ,,Merkury”:

1.

N

!_‘|§.u

§1
§ 47 ust. 5 Statutu otrzymuje brzmienie:

Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli byta poddana pod gtosowanie Walnego Zgromadzenia
i uzyskata zwyktg wiekszo$¢ gtosdw oddanych przez cztonkédw uczestniczagcych w Walnym
Zgromadzeniu, z zastrzezeniem:
1) uchwalenia zmian Statutu - wymagana wiekszos¢ 2/3 gtoséw;
2) odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji - wymagana wiekszo$¢ 2/3
gtosow;
3) potaczenia Spotdzielni — wymagana wiekszos¢ 2/3 gtosow;
4) zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej —
wymagana wiekszos¢ 2/3 gtoséw;
5) likwidacji Spétdzielni oraz przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spoétdzielni - wymagana wiekszo$¢ 2/3 gtoséw, przy udziale
co najmniej 3/10 ogdlnej liczby cztonkow.

W § 47 Statutu dodaje sie ust. 6 w brzmieniu:

W sprawach przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej podejmowane uchwaty sg wazne bez wzgledu na liczbe cztonkdédw biorgcych
udziat w Walnym Zgromadzeniu.

§ 53 Statutu otrzymuje brzmienie:

Rada Nadzorcza liczy 7 cztonkdw, jednakie nie wiecej niz po jednej osobie z danej
nieruchomosci, wybieranych w gtosowaniu tajnym przez Walne Zgromadzenie sposrdd
kandydatéw zgtoszonych w trybie, o ktérym mowa w ust. 3. Kadencja cztonka Rady Nadzorczej
trwa trzy lata i rozpoczyna sie od dnia Walnego Zgromadzenia, ktére dokonato wyboru do dnia
Walnego Zgromadzenia zwotanego w zwyczajnym trybie w trzecim roku kadencji, ktére
dokonato wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej na kolejng kadencje.

Do Rady Nadzorczej mogg byé wybierani wytgcznie cztonkowie. Jezeli cztonkiem jest osoba
prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba niebedaca cztonkiem, wskazana przez
osobe prawna.

Cztonkowie, w terminie okreslonym w § 46 ust. 5, mogg zgtasza¢ na piSmie nieograniczong
liczbe kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej. Zgtoszenie kandydata powinno by¢ poparte
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11.

12.

4.
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przez co najmniej 10 cztonkdw, a takze zawiera¢ pisemne oswiadczenie kandydata o zgodzie

na kandydowanie oraz o spetnianiu wymogdéw, o ktérych mowa w ust. 7.

Do Rady Nadzorczej wybrani zostajg kandydaci, ktérzy w gtosowaniu otrzymali kolejno
najwyzszg liczbe gtoséw, a liczba tych gtoséw w kazdym przypadku spetnia warunek zwyktej
wiekszosci, o ktérym mowa w § 47 ust. 5.

Jezeli w wyniku gtosowania liczba kandydatow, ktérzy spetnili warunek zwyktej wiekszosci nie
przekracza 7, zarzadza sie kolejne gtosowania pomiedzy kandydatami, ktérzy nie spetnili tego
warunku, do momentu, kiedy warunek ten zostanie spetniony przez 7 kandydatow.

Jezeli w wyniku gtosowania dwéch lub wiecej kandydatéw uzyska réwng liczbe gtosow
i spowoduje to, ze liczba wybranych kandydatéw bedzie wyzsza od liczby miejsc w Radzie
Nadzorczej, zarzgdza sie gtosowanie miedzy tymi kandydatami.

Nie moze byé cztonkiem Rady Nadzorczej osoba, ktéra prowadzi dziatalno$é konkurencyjna
wobec Spoétdzielni zgodnie z postanowieniami § 62 lub jest cztonkiem wtfadz podmiotu
pozostajgcego w stosunkach gospodarczych ze Spoétdzielnia.

Z chwilg powziecia przez Rade Nadzorczg wiadomosci, iz jej cztonek prowadzi dziatalnos$¢
konkurencyjng wobec Spoétdzielni, Rada Nadzorcza jest obowigzana zawiesi¢ takiego cztonka
w petnieniu funkcji do najblizszego posiedzenia Walnego Zgromadzenia. W terminie trzech
miesiecy Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie celem rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia
albo odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej i wybraniu w jego miejsce innej osoby
spetniajgcej wymogi, o ktérych mowa w ust. 7.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazina. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy ze Spoétdzielnig przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢é odwofany przed uptywem kadencji przez Walne
Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 gtosdw. Powodem odwotania moze byé w szczegdlnosci razgce
naruszenie Statutu lub uporczywe uchylanie sie od uczestniczenia w pracach Rady Nadzorcze;.
W razie rezygnacji cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go albo utraty mandatu na skutek
ustania cztonkostwa w Spoétdzielni, na jego miejsce do korica trwajgcej kadencji wchodzi osoba
wybrana na najblizszym posiedzeniu Walnego Zgromadzenia. W wyborach uzupetniajgcych
mogg braé udziat jedynie kandydaci z nieruchomosci nieposiadajgcych swojego
przedstawiciela w Radzie Nadzorczej.

Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani ponownie po uptywie pierwszej kadencji.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej. Okres karencji do ponownego wyboru na cztonka Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.

§ 54 Statutu otrzymuje brzmienie:

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych Spoétdzielni;

2) nadzéri kontrola dziatalnosci Spotdzielni przez:
a) analize okresowych sprawozdan Zarzgdu oraz sprawozdan finansowych,
b) kontrole wykonania planéw gospodarczych Spoétdzielni,
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3)
4)

5)

6)

d)

e)
f)

g)
h)

a)
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analize rocznego sprawozdania finansowego i stanu majgtkowego Spétdzielni,

dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéidzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegbélnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie
praw jej cztonkow,

przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzagd wnioskéw i uchwat
organow Spoétdzielni oraz skarg i wnioskéw cztonkow,

wybor i odwotywanie cztonkdéw Zarzadu,

nawigzywanie stosunku pracy z cztonkami Zarzadu,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w administrowanie nieruchomosci
niestanowigcych mienia Spétdzielni lub mienia jej cztonkéw,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

podejmowanie uchwat w sprawie udzielania poreczen i gwarancji prawa cywilnego
lub wekslowego,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych wyniki kontroli i ocene
sprawozdan finansowych,

wystepowanie do Walnego Zgromadzenia z opinig o udzielenie albo nieudzielenie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

podejmowanie (w gtosowaniu tajnym) uchwat w sprawie czynnosci prawnych
dokonywanych pomiedzy Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spoétdzielni przy tych
czynnosciach (do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwdch cztonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych),

opiniowanie umoéw najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Spétdzielni;

uchwalanie regulaminéw niezastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia;

uchwalanie zasad ustalania wysokosci optat za lokale oraz korzystania z ustug i urzadzen

Spoétdzielni;

podejmowanie uchwat w sprawie wyboru biegtego rewidenta do zbadania sprawozdania

finansowego Spétdzielni, uczestniczenie w procesie lustracji Spotdzielni oraz nadzér nad

wykonaniem zalecen polustracyjnych;

rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskéw zgtoszonych w sprawach

Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie.

§ 66 ust. 3 Statutu otrzymuje brzmienie:

W przypadku nieuwzglednienia opinii Rady Osiedla Zarzad przedktada sprawe Radzie

Nadzorczej, ktéra moze zarzadzi¢ gtlosowanie stosownego wniosku przez cztonkdéw i wtascicieli

posiadajgcych prawo do lokalu w danym osiedlu. Gtosowanie odbywa sie w drodze

indywidualnego zbierania gtoséw przez Zarzad, a decyzje zapadajg wiekszoscig gtoséw liczong
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wedtug wielkosci udziatdw. Gtosowanie jest wazne pod warunkiem uczestnictwa w nim

co najmniej 3/10 ogdlnej liczby uprawnionych do glosowania liczonej wedtug wielkosci
udziatéw.

6. § 67 Statutu otrzymuje brzmienie:

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadzie rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom.

2. Spoétdzielnia tworzy fundusze wtasne:
1) fundusze zasadnicze:

a) zasobowy — na ktéry sktadajg sie wptaty wpisowego dokonane przez cztonkdéw, czesci
nadwyzki bilansowej lub inne srodki okreslone w przepisach.

b) udziatowy — na ktory sktadajg sie wptaty udziatéw dokonane przez cztonkdéw, odpisy na
udziaty cztonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowej lub inne S$rodki okreslone
w przepisach,

¢) wktadéw budowlanych,

d) wktadéw mieszkaniowych.

2) Inne fundusze wiasne:

a) centralny fundusz remontowy oraz fundusze remontowe dla poszczegdlnych
nieruchomosci zabudowanych budynkiem lub budynkami/osiedlem zarzadzanych przez
Spétdzielnie,

b) inwestycyjny.

3. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy uchwalone
przez Rade Nadzorcza.
§2
W zwigzku ze zmianami okreslonymi w § 1, przyjmuje sie tekst jednolity Statutu SBM ,Merkury”
w brzmieniu zataczonym do niniejszej Uchwaty.

§3
Statut wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.
§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



STATUT

SPOLDZIELNI
BUDOWLANO-MIESZKANIOWE)
,MERKURY”
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I POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Spétdzielnia nosi nazwe Spoétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,Merkury” i zwana jest dalej

,Spoétdzielnig”.

N

§2.

Siedzibg Spotdzielni jest Warszawa.
Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§3.

1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw

oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw

jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Do doméw jednorodzinnych stosuje

sie postanowienia Statutu dotyczace lokali.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

realizacja projektow budowlanych zwigzana ze wznoszeniem budynkéw  (PKD 41.10.Z);
roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw mieszkalnych

i niemieszkalnych (PKD 41.20.2);
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.10.2);
wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.2);
zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.2);
posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD 68.31.2).

3. Swojga dziatalno$¢é Spotdzielnia realizuje przez:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw odrebnej
wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego wudziatu we wspdtwtasnosci w garazach
wielostanowiskowych;

budowanie Ilub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych;

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkdw wiasnosci tych doméw;

budowanie lub nabywanie budynkdw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni lub mienie jej cztonkdw;
zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi mienia Spoétdzielni lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspdtwtascicielami) tych
nieruchomosci;

prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej, jezeli dziatalno$¢ ta jest zwigzana
bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w ust. 1.

4. Spoétdzielnia prowadzi swojg dziatalnos¢ samodzielnie.



Spétdzielnia moze wspodtdziata¢ na podstawie umow z organizacjami spétdzielczymi oraz
z innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegélnosci moze tworzy¢ z tymi
organizacjami spoétdzielnie oséb prawnych, spétki handlowe, atakie — w przypadkach
gospodarczo uzasadnionych — zawiera¢ umowy w przedmiocie zarzadzania nieruchomosciami.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
zjej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélne;j.

Pozytki i inne przychody z witasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczyc
w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkdw.

Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczyé
takze na zasilenie funduszu inwestycyjnego, a w dalszej kolejnosci na zasilenie centralnego
funduszu remontowego, z zastrzezeniem § 69 ust. 1.

CZLONKOWIE
§4.

Cztonkiem Spétdzielni, zwanym dalej ,cztonkiem”, jest osoba fizyczna, chocby nie miata

zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wtasnosci”;

5) ktéra posiada spotdzielcze wtasnosciowe prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym lub na parkingu naziemnym.

Cztonkami sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli

wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Cztonkiem jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub udziat we

wspotwiasnosci w garazu wielostanowiskowym lub parkingu naziemnym. Wfascicielowi lokalu

lub udziatu we wspodtwiasnosci w garazu wielostanowiskowym lub parkingu naziemnym, ktéry

nie jest cztonkiem, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw. Osoba, ktéra nabyta

prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;



A.

3) zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub parkingu naziemnym;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesnie;j.

§5.

Prawo wyboru w zakresie bycia cztonkiem przystuguje wytacznie:
1) osobom posiadajgcym prawo odrebnej wtasnosci lokalu;
2) osobom posiadajagcym udziat we wspdtwtasnosci w garazu wielostanowiskowym lub

parkingu naziemnym.
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw oséb, o ktérych mowa w ust. 1, jest ztozenie na
pismie deklaracji cztonkowskiej, zawierajgcej: imie i nazwisko, adres zamieszkania oraz adres
do doreczen, numer PESEL, a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe i siedzibe, numer NIP
i REGON.
O przyjeciu w poczet cztonkéw decyduje w formie uchwaty Zarzad Spoétdzielni, zwany dalej
,Zarzagdem”.
Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji cztonkowskiej
podpisami dwéch cztonkdéw Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
Uchwata o przyjeciu albo odmowie przyjecia w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta
w terminie 30 dni od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale tej zainteresowany
powinien zosta¢ zawiadomiony pisemnie w terminie 30 dni od dnia jej podjecia.
Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia. Odwotanie powinno zostaé rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w terminie
30 dni od dnia jego wniesienia.
Spotdzielnia nie moze odméwié¢ przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, w tym nabywcy prawa odrebnej wifasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy ilicytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ,,u.s.m.”.

PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW
§6.

Cztonkowi przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spétdzielni, jezeli posiada petng zdolnos¢ do
czynnosci prawnych; osoby o ograniczonej zdolno$ci do czynnosci prawnych albo
niemajace tej zdolnosci nie moga by¢ cztonkami organdéw Spétdzielni;

2) prawo czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni oraz zgtaszania skarg i wnioskdw zwigzanych
z jej dziatalnoscig, a takze brania udziatu w realizacji jej zadan statutowych;

3) ekspektatywa wiasnosci - z chwilg podpisania umowy ze Spétdzielnig o budowe lokalu;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

prawo uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, uzyskanego na podstawie umowy o budowe lokalu, umowy najmu albo
umowy sprzedazy;

prawo zadania przeniesienia odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego
przystuguje mu spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu;

prawo zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia sprzecznych
z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spétdzielni
albo majacych na celu pokrzywdzenie cztonka;

prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii protokotéw obrad i uchwat
organdw Spoétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, a takze prawo wgladu do tych
dokumentéw; koszty sporzadzenia odpisdw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem Statutu
i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek wnioskujgcy o ich
otrzymanie w wysokosci 1 zt za strone kopii;

Spoétdzielnia moze odmdwié cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osdb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to
wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode; odmowa powinna by¢ wyrazona na pisSmie; cztonek,
ktoremu odmoéwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi
moze ztozy¢ wniosek do sgdu o zobowigzanie Spoétdzielni do udostepnienia tych umoéw;
whniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy;
prawo zbierania podpiséw w celu zwotania Walnego Zgromadzenia;

10) prawo odwotania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach

wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa oraz w sprawach wysokosci optat;

11) prawo zaskarzania do sgdu zmiany wysokosci optat;

12) prawo zgdania rozpatrzenia przez witasciwe organy Spétdzielni wnioskéw dotyczacych jej

dziatalnosci;

13) prawo udziatu w nadwyzce bilansowej.

§7.

Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich cztonkdw réwne.

§8.

Cztonek jest obowigzany:

1)

2)

3)

whnies¢ wktad mieszkaniowy albo budowlany na pokrycie kosztéw budowy lokalu
okreslonego w umowie;

pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem witasnosci lokalu przewidziane w przepisach
dotyczagcych  dokonania podziatu i wyodrebnienia wtasnosci  nieruchomosci,
a w szczegolnosci ponies$¢ koszty zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu, zatozenia ksiegi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej;

przestrzegac postanowien Statutu, regulaminéw i uchwat organéw Spétdzielni;



4) dbac o dobro i rozwdj Spoétdzielni, szanowad jej mienie oraz uczestniczyé w realizacji jej
zadan statutowych;

5) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii zagrazajgcej bezposrednio
powstaniem szkody;

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal oraz eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie miesiecznych optat do
15 dnia kazdego miesigca;

7) uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spétdzielni wobec oséb trzecich, w szczegdlnosci z tytutu
sptat, w czesci przypadajacej na jego lokal, kredytéw zaciggnietych przez Spoétdzielnie na
finansowanie inwestycji, co do ktérej zawart ze Spoétdzielniag umowe o budowe lokalu oraz
remontow budynku, w ktérym znajduje sie lokal, do ktérego przystuguje mu prawo;

8) niezwiocznie zawiadomic Spétdzielnie o zmianie danych osobowych majacych wptyw na
stosunki cywilno-prawne ze Spétdzielnia.

§9.

Cztonkowie, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wifasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych albo

budowlanych.

§ 10.

1. Witasciciele lokali niebedacy cztonkami sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali oraz eksploatacjag i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sg
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie, z zastrzezeniem art. 5 u.s.m.

2. Osoby niebedgce cztonkami, ktdrym przystuguja spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, sg
obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spdétdzielni oraz w zobowigzaniach Spétdzielni z innych
tytutdw przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie, z zastrzezeniem art.
5u.s.m.

3. Za optaty, o ktérych mowa w § 8 pkt 6 oraz § 10 ust. 1 i ust. 2, odpowiadajg solidarnie
z cztonkami, wtascicielami lokali niebedgcymi cztonkami lub osobami niebedgcymi cztonkami,
ktorym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi
zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

4. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 3, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych
za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.



b

Wynajmowanie albo oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego albo czesci lokalu
nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu albo jego czesci. Jezeli wynajecie albo oddanie w bezptatne
uzywanie lokalu miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek jest
obowigzany do zawiadomienia Spétdzielni na piSmie o tej czynnosci.

§11.

Na wniosek cztonka albo osoby niebedgcej cztonkiem Spodtdzielnia wydaje zaswiadczenia

dotyczace posiadanego prawa do lokalu.

Za kazdy egzemplarz zaswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie optate w wysokosci

20 zt.

§12.

O zmianie wysokosci opfat za lokal Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ na pismie lub
drogg elektroniczng co najmniej na 3 miesigce naprzdéd na koniec miesigca kalendarzowego.
W przypadku zmiany wysokos$ci opfat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni,
w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw i odpadéw, Spoétdzielnia jest
obowigzana zawiadomic¢ o danej zmianie na pismie lub drogg elektroniczng, co najmniej na
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.
Cztonkowie i osoby niebedgce cztonkami, ktorym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali oraz wtasciciele niebedgcy cztonkami mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg
ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnos$ci zmiany
wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni. Optaty, o ktédrych mowa w § 8 pkt 6 oraz w § 10 ust.
1iust. 2, przeznacza sie wytgcznie na cele okre$lone w tych przepisach.

Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokos$ci optat na zgdanie cztonka,

wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem lub osoby niebedgcej cztonkiem, ktdrej przystuguje

spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéow, o ktédrych mowa w § 8 pkt 6 oraz w § 10
ust. 1iust. 2;

2) ewidencje i rozliczenie wptywow oraz wydatkéw funduszy remontowych poszczegdlnych
nieruchomosci, ktére powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki na fundusze
remontowe tych nieruchomodci.

Spoétdzielnia zawiadamia drogg elektroniczng o zmianie wysokosci opfat na pisemny wniosek

zainteresowanego, w ktérym wskazany zostat jego adres email.

§13.

Statut, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organdéw Spoétdzielni, a takze protokoty lustracji

i roczne sprawozdania finansowe udostepnia sie na stronie internetowej Spotdzielni.



POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOtDZIELCZE

§ 14.
Cztonkowi przystuguje prawo odwotania sie na piSmie do Rady Nadzorczej od uchwaty Zarzadu
w terminie 4 miesiecy od dnia jej podjecia.
Od uchwaty Rady Nadzorczej (podjetej po rozpatrzeniu odwotania), cztonkowi przystuguje
prawo odwotania sie na piSmie do Walnego Zgromadzenia w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia listem poleconym. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne
Zgromadzenie, jezeli zostato ztozone w terminie 30 dni przed jego zwotaniem. Odpis uchwaty
Walnego Zgromadzenia dorecza sie odwotujgcemu sie cztonkowi listem poleconym w terminie
14 dni od dnia jej podjecia.
Skargi i wnioski cztonkéw kierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrzone w terminie 30 dni.
W razie decyzji odmownej w sprawie wynikajgcej ze stosunku cztonkostwa lub w sprawie
wysokosci optat, Zarzad jest obowigzany pisemnie jg uzasadnic i pouczy¢ cztonka o prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Odwotanie cztonka do Rady Nadzorczej powinno
by¢ wniesione w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji odmownej. Rada Nadzorcza
rozpatruje odwotanie w terminie 2 miesiecy.
O wynikach rozpatrzenia wniosku dotyczacego zmiany projektu uchwaty Zarzadu okreslajgcej
przedmiot odrebnej wtasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, jak réwniez o tresci
zmian projektu uchwaty, do ktérego wniosek ztozono, Zarzad w terminie 14 dni od dnia
podjecia skorygowanej uchwaty, zawiadamia na pismie osobe, ktéra zgtosita wniosek, podajac
uzasadnienie nieuwzglednienia w catosci albo w czesci tego wniosku.
Organ Spotdzielni wskazany w Statucie do rozpatrzenia odwofania powinien rozpatrzy¢
odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli opdinienie nie przekracza 6 miesiecy,
a odwotujacy sie usprawiedliwi je szczegdlnymi okolicznos$ciami.

WKtADY MIESZKANIOWE | BUDOWLANE

§ 15.
Cztonek ubiegajgcy sie o ustanowienie spodfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy.
Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany.

§ 16.

Wktad budowlany na lokale w nowych inwestycjach pokrywa koszty zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajgcej na lokal, pomieszczenie przynalezne, miejsce postojowe, udziat
w nieruchomosci wspadlnej, odpis na pokrycie kosztéw witasnych obstugi inwestycji i odpisy na
fundusze celowe. Wktad mieszkaniowy pokrywa te cze$é¢ tacznych kosztow zadania
inwestycyjnego, ktdéra nie zostata sfinansowana z innych zrddet. Koszty kredytu zaciggnietego
przez Spotdzielnie na realizacje zadania inwestycyjnego powiekszaja odpowiednio koszty
budowy lokali i wymagane wkfady z nimi zwigzane.



2. Wysoko$é kosztéw budowy lokalu oraz sposéb wnoszenia wktadu budowlanego okresla
umowa o budowe lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego Ilub lokalu o innym
przeznaczeniu.

§17.

Wktad mieszkaniowy i wktad budowlany (zaliczke na wktad) wnosi sie na konto Spétdzielni

w wysokosci i terminie, ktére okresla umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego albo umowa o budowe lokalu. Umowy te okreslajg rowniez konsekwencje

niedotrzymania ich warunkéw oraz zasady zwrotu wniesionych zaliczek na wktad mieszkaniowy
albo wktad budowlany.
§18.

Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, przystepujacg do inwestycji

w trakcie jej realizacji, na rdéznych etapach zaawansowania, Zarzad moze podpisa¢ umowe

o budowe lokalu, ustalajgc wysokos$é wktadu budowlanego oraz wysokos$¢ iterminy uiszczania

zaliczek na wktad budowlany stosownie do (wstepnie ustalonych) poniesionych juz wydatkéw na

lokal, z uwzglednieniem w szczegdlnosci takich wskaznikéw jak: stopa inflacji, oprocentowanie
kredytéw, wzrost cen towardw i ustug budowlanych.

§ 19.
Od niewptaconych w terminie rat wktadu mieszkaniowego i budowlanego Spoétdzielnia pobiera za
okres opdznienia odsetki w wysokosci ustawowej.

§ 20.
Po zakoniczeniu realizacji zadania inwestycyjnego Zarzagd moze postanowi¢ o zbyciu wolnych lokali
w drodze przetargu, ktérego zasady i tryb przeprowadzenia okresla ,, Regulamin przeprowadzenia
przetargu pisemnego na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w inwestycjach realizowanych
przez SBM Merkury” uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 21.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$é¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
wartos$é rynkowa, ustalona w sposdéb, o ktérym mowa w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jakag Spdtdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spoétdzielnie.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w przypadku, gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu.
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§ 22.
Rozliczenie z bytym cztonkiem albo ze spadkobiercami zmartego cztonka z tytutu wkfadu
mieszkaniowego powinno by¢ dokonane na dzien oprdznienia lokalu.
Wyptata kwot naleznych z tytutu wktadu mieszkaniowego nastepuje w terminie 3 miesiecy od
dnia oprdznienia lokalu, a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie
pozniej niz w terminie 3 miesiecy od dnia zawiadomienia Spoétdzielni o stwierdzeniu nabycia
spadku.

PRAWO DO LOKALU

PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI
§ 23.

Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, Spétdzielnia realizujgca

zadanie inwestycyjne w zakresie budowania lub nabywania budynkéw, zawiera pisemna

umowe o budowe lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego Iub lokalu o innym
przeznaczeniu.

Umowa, o ktérej mowa w ust. 1, powinna zobowigzywac strony do zawarcia umowy

o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu

o innym przeznaczeniu, a ponadto okresla¢:

1) zobowigzanie osoby, o ktérej mowa w ust. 1, do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okreslonego w umowie;

2) zakres rzeczowy roboét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy;

3) zasady ustalania wysokosci kosztéw budowy i ich rozliczenia;

4) rodzaj, potozenie i powierzchnie lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;

5) okreslenie tytutu prawnego do gruntéw pod budowe;

6) terminy wptfat wktadu budowlanego;

7) termin ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy;

8) termin ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu oraz rozliczenia zwigzanych ztym
kosztow.

Whktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez osobe, o ktorej mowa w ust. 1, na pokrycie

catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal, w tym odpiséw na pokrycie kosztéw

wiasnych obstugi inwestycji i na fundusz inwestycyjny.

Jezeli czes¢ wkitadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie

kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktdrej mowa w ust. 1, jest

obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana wnie$¢ w catosci wktad budowlany przed

ustanowieniem na jej rzecz odrebnej wiasnosci lokalu.
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6. Wysokosc¢ zaliczek na wktad budowlany i terminy ich ptatnosci okresla Zarzad.
7. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.
§ 24.
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy, powstata réznica pomiedzy wysokoscig
wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawnionym albo
zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje
ekspektatywa wtasnosci.
§ 25.
1. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescig oraz przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
2. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci zawierana jest w formie aktu notarialnego.

§ 26.

Prawo odrebnej wtasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do dysponowania lokalem,

w szczegolnosci zbycia lokalu, oddania go w najem albo do bezpfatnego uzywania, a takze do

wspotkorzystania z nieruchomosci wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie

z postanowieniami Statutu.

§ 27.

1. Odrebna wtasnos¢ lokalu moze zostaé ustanowiona na rzecz osoby fizycznej, osoby prawnej,
matzonkdéw lub kilku oséb wskazanych przez osobe ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu, ktdre wspdlnie ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

2. Spoéidzielnia moze ustanowi¢ odrebng wtasnosé lokalu dla siebie na mocy jednostronnej
czynnosci prawnej.

§ 28.

1. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu uzyskuje prawo odrebnej
wiasnosci lokalu z chwilg ustanowienia przez Spétdzielnie tego prawa. Spétdzielnia ustanawia
odrebng wtasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej
w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Na pisemne zadanie osoby, o ktérej mowa w ust. 1, Spétdzielnia ustanawia prawo odrebnej
wiasnosci w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

3. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, o ktéorych mowa w ust. 1, ktére ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci wspdlnej. W takim
wypadku wysokos¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
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§ 29.
Zasady wnoszenia optat za lokal i zarzadzanie nieruchomoscig wspdlng sg ustalane przez Rade
Nadzorczg i obowigzujg przez okres sprawowania przez Spétdzielnie zarzadu nieruchomoscia
wspolng, z zastrzezeniem art. 27 ust. 2 u.s.m.
§ 30.
1. Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspoétwiasnosé¢ Spoétdzielni jest
wykonywany przez Spoétdzielnie jako zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1

I”

ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali, zwanej dalej ,,u.w.l.”, z zastrzezeniem art.
24% i art. 26. PrzepisOw u.w.l. o zarzadzie nieruchomoscig wspdlng nie stosuje sie, z wyjgtkiem
art. 22 oraz art. 29 ust. 1i 1a, ktdre stosuje sie odpowiednio.

2. Jezeli w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona witasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wifasnosci ostatniego lokalu,
stosuje sie przepisy u.w.l. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci
ostatniego lokalu w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pi$mie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

3. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢
wtascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjgé uchwate, ze
w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspélng stosuje odpowiednio
art. 27 u.s.m. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31
lart. 32 u.w.l.

§ 31.

Przepisy §§ 23-29 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci garazu

wielostanowiskowego lub parkingu naziemnego.

B. SPODZIELCZE WtASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 32.

1. Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przystuguje cztonkom i osobom niebedgcym
cztonkami. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym, zbywalnym, ktére przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Zbycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spodtdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia wymaga formy aktu notarialnego.

4. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktdrych zostaty zatozone ksiegi wieczyste, z adnotacja
o ustanowionych hipotekach.

§ 33.

1. Wkfadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka lub osobe niebedaca cztonkiem na

pokrycie catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal, w tym odpiséw na pokrycie
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kosztow witasnych obstugi inwestycji i na fundusz inwestycyjny.
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata rdzinica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek lub osoba niebedaca cztonkiem,
ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu.
§ 34.
Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem, ktdrym przystuguje spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu:
1) spfaty wszelkich dtugéw zwigzanych z tym lokalem, w szczegdlnosci z tytutu optat,
o ktérych mowa w § 8 pkt 6 oraz § 10 ust. 1 i ust. 2;
2) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa,
a w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz
z odsetkami;
3) pokrycia kosztéw zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci oraz kosztéw zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej.
Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub na parkingu naziemnym, Spoétdzielnia
jest obowigzana przenies¢ utamkowy udziat we wspdétwtasnosci tego miejsca postojowego, po
dokonaniu sptat, o ktérych mowa w ust. 1, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajgce
na kazde miejsce postojowe sg réwne.
Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 i 2, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosé¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami albo Spétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci albo uzytkowania
wieczystego do gruntu, na ktérym wybudowata budynek albo wybudowali jej poprzednicy
prawni.
§ 35.
W razie Smierci cztonka albo osoby niebedgcej cztonkiem uprawniony spadkobierca powinien
przedstawi¢ Spoétdzielni stwierdzenie nabycia spadku lub dowdéd wszczecia postepowania
sgdowego o to stwierdzenie.
Spadkobiercy powinni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrdd
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z tym prawem.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni sad
wyznacza w postepowaniu nieprocesowym przedstawiciela reprezentujgcego spadkobiercéw
wobec Spétdzielni.
§ 36.
W przypadku dtugotrwatych zalegtosci we wnoszeniu optat za lokal, razgcego lub uporczywego
wykraczania o0séb zamieszkujgcych lub korzystajgcych z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu lub ich niewtasciwego zachowania, czynigcego korzystanie z innych
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lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 u.w.l. stosuje sie odpowiednio.
Z z3daniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;j.
Do egzekucji ze spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§37.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia przez
Spétdzielnie pisemnej umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa. Mocg tej umowy
Spotdzielnia zobowigzuje sie oddad cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek
zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w u.s.m.
i w Statucie.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnos$é albo wspotwtasnosé Spotdzielni.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo do
matzonkow.
Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 38.
Prawa i obowigzki cztonka ubiegajgcego sie o spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego reguluje u.s.m.
W zakresie nieuregulowanym w u.s.m. do spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

NAJEM LOKALI
§ 39.
Spotdzielnia moze zawiera¢ umowy najmu lokali z osobami fizycznymi lub prawnymi.
Wyboru najemcy lokalu uzytkowego dokonuje Zarzagd w drodze przetargu, po uzyskaniu,
w formie uchwaty, zgody Rady Nadzorczej, ktéra zasiega w tej sprawie opinii Rady Osiedla.
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V.

USTANIE CZLONKOSTWA

§ 40.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu;

7) gdy wiekszo$¢ wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, podejmie
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzagdu nieruchomoscig wspdling
beda miaty zastosowanie przepisy u.w.l.;

8) gdy w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wiasnosc¢ ostatniego lokalu (tzn. powstaje wspdlnota mieszkaniowa z mocy
prawa), chyba ze w terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia ostatniego lokalu
wiasciciele wiekszos$cig gtoséw obliczong wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci
wspdblnej, podejma uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkédw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspolng beda miaty odpowiednio zastosowanie przepisy art. 27 u.s.m.,
tzn. nieruchomos¢ pozostanie zarzgdzana przez Spoétdzielnie;

9) zdniem $Smierci cztonka, a osoby prawnej z dniem ustania jej bytu.

Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa

uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich

tytutdéw prawnych do lokali w ramach Spoétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do
cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

§41.
Cztonek posiadajacy prawo odrebnej wtasnosci lokalu, udziat we wspétwiasnosci w garazu
wielostanowiskowym lub parkingu naziemnym moze wystgpi¢ ze Spdtdzielni w kazdym
terminie za wypowiedzeniem na pisSmie ztozonym Zarzgdowi.
Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia.
Za date wystgpienia cztonka uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.
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V.

ORGANY SPOLDZIELNI

§42.
Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie;
2) Rada Nadzorcza;
3) Zarzad;
4) Rada Osiedla.
§43.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

§ 44.
Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢
udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dofaczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia.
Cztonek ma jeden gtos na Walnym Zgromadzeniu.
Osoba prawna uczestniczy w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Cztonkowie matoletni albo ubezwtasnowolnieni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych, opiekunéw lub kuratorow,
stosownie do postanowien Kodeksu rodzinnego i opiekuriczego.
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé z gtosem doradczym przedstawiciele
zwigzkow i organizacji, w ktorych Spoétdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej oraz osoby zaproszone przez Zarzad lub Rade Nadzorczg.

§45.

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarcze;j;
2) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;
3) rozpatrywanie i ocena wynikow dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) rozpatrywanie sprawozdarn Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie rocznych
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat odnos$nie wnioskéw cztonkéw
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
poszczegblnym cztonkom Zarzadu,

b) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

4) uchwalanie zmian Statutu;

5) uchwalanie regulamindéw Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej;

6) rozpatrywanie, w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym, odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej;

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciggna¢;

17



8) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu Ilub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, potgczenia Spoétdzielni, jej podziatu i likwidacji,
a takze przytgczenia jej jednostek organizacyjnych do innej spoétdzielni; uchwaty nie
wymaga ustanawianie prawa odrebnej wtasnosci lokali i przenoszenie witasnosci lokali,
doméw jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych lub na
parkingach naziemnych;

9) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich;

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spoétdzielni do zwigzku oraz wystgpienia
z niego; wybdr delegatdéw i ich zastepcow na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona;

11) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej oraz sposobu pokrycia
strat.

§ 46.

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej;
2) co najmniej 1/10 ogdlnej liczby cztonkow.

3. Zadanie zwotfania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu
jego zwotania.

4. W przypadkach, o ktédrych mowa w ust. 2, Zarzagd zwotuje Walne Zgromadzenie w takim
terminie, aby mogto sie ono odby¢ w terminie 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to
nie nastgpi, Walne Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym
Spoétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

5. Projekty uchwat i Zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie na pismie.
Cztonkowie majg prawo zgtaszaé projekty i zadania w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
dodatkowych spraw, uzupetniony porzgdek obrad powinien byé podany do wiadomosci
cztonkom w sposéb, o ktéorym mowa w § 47 ust. 1, tj. na 14 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.

6. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.
Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

8. Zarzad jest obowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gltosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtaszanych przez
cztonkéw oraz listy kandydatow do Rady Nadzorczej zgtoszonych w trybie, o ktérym mowa
w § 53 ust. 3.
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1.

§ 47.

O zwotaniu Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia cztonkéw przez wywieszenie

zawiadomienia na tablicach ogtoszen, na stronie internetowej Spoétdzielni oraz umieszczenie

zawiadomienia w skrzynkach pocztowych w terminie 21 dni przed dniem posiedzenia

Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie umieszcza sie w kazdym budynku, w ktérym znajduja

sie lokale, do ktérych uprawnieni sg cztonkowie biorgcy udziat w Walnym Zgromadzeniu.

Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu

wyfozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz

informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami. Projekty uchwat, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku zadan cztonkéw, powinny byé wytozone w terminie 14 dni
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie moze podejmowacé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci cztonkdéw w terminach i w sposéb, o ktérych mowa w ust. 1,

z zastrzezeniem art. 49 § 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze.

Walne Zgromadzenie oraz podjete w jego trakcie uchwaty sg wazne niezaleznie od liczby

cztonkdéw uczestniczacych w obradach, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 4.

Gtosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboru albo

odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz udzielenia absolutorium lub odwotania cztonkdw

Zarzadu. Na zadanie 1/10 cztonkéw uczestniczagcych w  Walnym  Zgromadzeniu,

przewodniczacy zarzadza tajne gtosowanie réwniez w innych sprawach, z wyjatkiem wyboru

Prezydium Walnego Zgromadzenia

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie Walnego Zgromadzenia

i uzyskata zwyktg wiekszos¢ gtoséw oddanych przez cztonkdw uczestniczacych w Walnym

Zgromadzeniu, z zastrzezeniem:

1) uchwalenia zmian Statutu - wymagana wiekszo$¢ 2/3 gtosow;

2) odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji - wymagana wiekszos¢ 2/3
gtosow;

3) potaczenia Spotdzielni — wymagana wiekszos¢ 2/3 gtosow;

4) zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej —
wymagana wiekszos$¢ 2/3 gtoséw;

5) likwidacji Spétdzielni oraz przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spotdzielni - wymagana wiekszos¢ 2/3 gtoséw, przy udziale co
najmniej 3/10 ogdlnej liczby cztonkdw.

W sprawach przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej

Spoétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki

organizacyjnej podejmowane uchwaty sg wazne bez wzgledu na liczbe cztonkdéw biorgcych

udziat w Walnym Zgromadzeniu.
§ 48.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosdw dla podjecia uchwaty przez organ Spoétdzielni,

uwzglednia sie tylko wazne gtosy oddane za i przeciw uchwale.
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§ 49.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg cztonkdw oraz organy Spotdzielni.
Zarzad jest obowigzany ogtosi¢ podjete uchwaty na stronie internetowej Spoétdzielni
w terminie 14 dni od dnia posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

§ 50.

1. Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzaca w interesy Spétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie cztonka
moze by¢ zaskarzona do sadu w terminie 6 tygodni od dnia posiedzenia Walnego
Zgromadzenia, ajezeli zaskarzenie wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwofania — w terminie 6 tygodni od powziecia przez cztonka
wiadomosci o uchwale, lecz nie pdzniej niz przed uptywem roku od dnia posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

2. Do czasu prawomocnego uchylenia przez sad uchwaty Walnego Zgromadzenia jest ona
wigzaca dla cztonkdéw i organéw Spoétdzielni.

§51.
Szczegbtowy tryb prowadzenia Walnego Zgromadzenia, podejmowania uchwat oraz
przeprowadzania wyboréw, w tym wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej, okreéla Regulamin Walnego
Zgromadzenia.

§ 52.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzdr nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

§ 53.

1. Rada Nadzorcza liczy 7 cztonkdéw, jednakie nie wiecej niz po jednej osobie z danej
nieruchomosci, wybieranych w gtosowaniu tajnym przez Walne Zgromadzenie sposrdd
kandydatéw zgtoszonych w trybie, o ktérym mowa w ust. 3. Kadencja cztonka Rady Nadzorczej
trwa trzy lata i rozpoczyna sie od dnia Walnego Zgromadzenia, ktére dokonato wyboru do dnia
Walnego Zgromadzenia zwotanego w zwyczajnym trybie w trzecim roku kadencji, ktére
dokonato wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej na kolejng kadencje.

2. Do Rady Nadzorczej mogg byé wybierani wytgcznie cztonkowie. Jezeli cztonkiem jest osoba
prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba niebedgca cztonkiem, wskazana przez
osobe prawna.

3. Cztonkowie, w terminie okreslonym w § 46 ust. 5, mogg zgtasza¢ na piSmie nieograniczong
liczbe kandydatéw na cztonkdéw Rady Nadzorczej. Zgtoszenie kandydata powinno by¢ poparte
przez co najmniej 10 cztonkdéw, a takze zawieraé pisemne oswiadczenie kandydata o zgodzie
na kandydowanie oraz o spetnianiu wymogoéw, o ktorych mowa w ust. 7.

4. Do Rady Nadzorczej wybrani zostajg kandydaci, ktorzy w gtosowaniu otrzymali kolejno
najwyzszg liczbe gtosdw, a liczba tych gtosow w kazdym przypadku spetnia warunek zwyktej
wiekszosci, o ktorym mowa w § 47 ust. 5.
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10.

11.

12.

Jezeli w wyniku gtosowania liczba kandydatow, ktérzy spetnili warunek zwyktej wiekszosci nie
przekracza 7, zarzadza sie kolejne gtosowania pomiedzy kandydatami, ktorzy nie spetnili tego
warunku, do momentu, kiedy warunek ten zostanie spetniony przez 7 kandydatow.

Jezeli w wyniku gtosowania dwdch lub wiecej kandydatéw uzyska réwng liczbe gtosow
i spowoduje to, ze liczba wybranych kandydatéw bedzie wyzsza od liczby miejsc w Radzie
Nadzorczej, zarzadza sie gtosowanie miedzy tymi kandydatami.

Nie moze byé cztonkiem Rady Nadzorczej osoba, ktéra prowadzi dziatalno$é konkurencyjna
wobec Spoétdzielni zgodnie z postanowieniami § 62 lub jest cztonkiem witadz podmiotu
pozostajgcego w stosunkach gospodarczych ze Spoétdzielnia.

Z chwilg powziecia przez Rade Nadzorcza wiadomosci, iz jej cztonek prowadzi dziatalnosé
konkurencyjng wobec Spétdzielni, Rada Nadzorcza jest obowigzana zawiesi¢ takiego cztonka
w petnieniu funkcji do najblizszego posiedzenia Walnego Zgromadzenia. W terminie trzech
miesiecy Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie celem rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia
albo odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej i wybraniu w jego miejsce innej osoby
spetniajgcej wymogi, o ktérych mowa w ust. 7.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazina. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnia przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji przez Walne
Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 gtosdw. Powodem odwotania moze by¢ w szczegdlnosci razgce
naruszenie Statutu lub uporczywe uchylanie sie od uczestniczenia w pracach Rady Nadzorcze;j.
W razie rezygnacji cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go albo utraty mandatu na skutek
ustania cztonkostwa w Spoétdzielni, na jego miejsce do korica trwajgcej kadencji wchodzi osoba
wybrana na najblizszym posiedzeniu Walnego Zgromadzenia. W wyborach uzupetniajgcych
mogg braé udziat jedynie kandydaci z nieruchomosci nieposiadajacych swojego
przedstawiciela w Radzie Nadzorcze;j.

Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani ponownie po uptywie pierwszej kadencji.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej. Okres karencji do ponownego wyboru na cztonka Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.

§ 54.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych Spoétdzielni;
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni przez:
a) analize okresowych sprawozdan Zarzgdu oraz sprawozdan finansowych,
b) kontrole wykonania plandw gospodarczych Spétdzielni,
c) analize rocznego sprawozdania finansowego i stanu majgtkowego Spdtdzielni,
d) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie
praw jej cztonkow,
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przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskoéw i uchwat
organow Spoétdzielni oraz skarg i wnioskéw cztonkow,

f)  wybdr i odwotywanie cztonkdéw Zarzadu,

g) nawigzywanie stosunku pracy z cztonkami Zarzadu,

h) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

i) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w administrowanie nieruchomosci
niestanowigcych mienia Spoétdzielni lub mienia jej cztonkdw,

j) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

k) podejmowanie uchwat w sprawie udzielania poreczen i gwarancji prawa cywilnego
lub wekslowego,

I) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

m) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

n) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych wyniki kontroli i ocene
sprawozdan finansowych,

o) wystepowanie do Walnego Zgromadzenia z opinig o udzielenie albo nieudzielenie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

p) podejmowanie (w glosowaniu tajnym) uchwat w sprawie czynnosci prawnych
dokonywanych pomiedzy Spétdzielnig a cztonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez
Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spétdzielni przy tych
czynnosciach (do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwdch cztonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych),

g) opiniowanie umoéw najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Spétdzielni;

3) uchwalanie regulaminéw niezastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia;

4) uchwalanie zasad ustalania wysokosci optfat za lokale oraz korzystania z ustug i urzadzen
Spotdzielni;

5) podejmowanie uchwat w sprawie wyboru biegtego rewidenta do zbadania sprawozdania
finansowego Spétdzielni, uczestniczenie w procesie lustracji Spétdzielni oraz nadzér nad
wykonaniem zalecen polustracyjnych;

6) rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskéw zgtoszonych w sprawach

Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie.

§ 55.

Rada Nadzorcza moze zgdac od Zarzadu i pracownikéw Spoétdzielni sprawozdan i wyjasnien,

przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majgtku Spétdzielni.
Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
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§ 56.

1. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczagcy Walnego
Zgromadzenia w terminie 21 dni od dnia Walnego Zgromadzenia, ktére dokonato wyboru
nowej Rady Nadzorczej. Na posiedzeniu tym Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona:

1) przewodniczgcego, jego zastepce i sekretarza, stanowigcych prezydium Rady Nadzorczej;
2) sktad komisji statych Rady Nadzorczej, okreslajac zakres ich dziatania.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej albo jego zastepca, nie
rzadziej niz raz w miesiacu.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje sie takze na pisemny wniosek Zarzadu lub cztonka Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku, a porzadek obrad powinien
obejmowac sprawy zawarte w tym wniosku.

4. Praca w Radzie Nadzorczej jest wykonywana spofecznie. Cztonkowie Rady Nadzorczej
otrzymujg ryczattowe miesieczne wynagrodzenie za faktyczny udziat w posiedzeniach Rady
Nadzorczej, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, w wysokosci:

1) przewodniczacy —24% minimalnego wynagrodzenia brutto;

2) zastepca przewodniczgcego, sekretarz, przewodniczgcy komisji statej — 21% minimalnego
wynagrodzenia brutto;

3) pozostali cztonkowie — 18% minimalnego wynagrodzenia brutto,

o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za

prace.

5. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 4, nie przystuguje, jezeli cztonek Rady Nadzorczej nie
byt obecny na zadnym posiedzeniu Rady Nadzorczej w danym miesigcu albo posiedzenie to
nie odbyto sie w danym miesigcu. Za udziat w pracach, posiedzeniu prezydium Rady
Nadzorczej i posiedzeniu komisji statej dodatkowe wynagrodzenie nie przystuguje.

§ 57.
Szczegbtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat, sprawy organizacyjne oraz zasady wyboru
cztonkdéw Zarzadu okresla Regulamin Rady Nadzorczej.

§ 58.

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Zarzad sktada sie z 2—-3 0sdb, w tym prezesa i wiceprezesow.

3. Cztonkéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej
liczby kandydatéw wytonionych w wyniku konkursu. Cztonkiem Zarzgdu moze by¢ osoba
niebedaca cztonkiem Spétdzielni.

Zasady i tryb przeprowadzenia konkursu okreéla Regulamin Rady Nadzorcze;.

5. Stosunek pracy z cztonkami Zarzagdu nawigzywany jest przez Rade Nadzorczg na podstawie
umowy o prace albo powotania.

6. Cztonkowie Zarzadu otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci okreslonej przez Rade Nadzorcza.
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10.

Cztonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotfany przez Rade Nadzorcza. Walne
Zgromadzenie moze odwofac¢ tych cztonkédw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.
W tym celu wymagane jest podjecie odrebnej uchwaty w trakcie tego Walnego Zgromadzenia.
Cztonek Zarzadu petni swojg funkcje od momentu wyboru do momentu odwotania.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania prawo odwofania
go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi.

§ 59.
Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.
Najpdzniej do 30 dnia kwietnia Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej roczne sprawozdanie
finansowe Spdtdzielni za ubiegty rok.

§ 60.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w u.s.m. lub

w Statucie dla innych organdéw Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) zawieranie uméw o odrebng wtasnos¢ lokalu, umoéw o spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, uméw o spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz umdéw najmu lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych i miejsc postojowych stanowigcych wtasnos¢ Spoétdzielni
oraz innych umdéw dotyczacych najmu majgtku Spétdzielni;

2) sporzadzanie projektdw planéw gospodarczych oraz struktury organizacyjnej Spotdzielni;

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

4) zabezpieczenie majatku Spoétdzielni;

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedkfadanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu;

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia;

7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okreslonej przez
Walne Zgromadzenie;

8) udzielanie petnomocnictw;

9) podejmowanie czynnosci zarzgdczych w rozumieniu art. 27 ust. 2 u.s.m., niezastrzezonych
w u.s.m. lub w Statucie dla innych organdéw Spdétdzielni i wtascicieli lokali.

§61.
Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu albo jeden cztonek
Zarzadu i petnomocnik.
Oswiadczenia, o ktdrych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwg Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
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§ 62.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie koniecznosci Rada
Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia
funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg braé¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wyfacznie ich dotyczacych.
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowacd sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspodlnicy lub cztonkowie witadz
w podmiotach gospodarczych prowadzgcych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni.
Zakaz wykonywania odptatnych ustug na rzecz Spoétdzielni dotyczy takze bliskich cztonka Rady
Nadzorczej i Zarzadu, przez ktérych rozumie sie: zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osoby przysposabiajgce i przysposobione oraz osoby, ktére pozostajg
faktycznie we wspdlnym pozyciu.
Naruszenie zakazu, o ktérym mowa w ust. 3, stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
Nadzorczej i Zarzadu.
Dziatalnos$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni stanowig w szczegdlnosci:
1) dziatalnos¢ w zakresie budowy lokali mieszkalnych i ustugowych na terenie wojewddztwa

mazowieckiego;
2) dziatalnos¢ w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami;
3) dziatalnos¢ deweloperska na rynku mieszkaniowym;
4) dziatalno$¢ w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami;
5) dziatalno$¢ w zakresie ustug remontowo-budowlanych.

§ 63.
Cztonkowie mogg powotaé Rade Osiedla.
Rada Osiedla wytaniana jest sposrdd cztonkédw posiadajgcych prawo do lokalu w danym
osiedlu. Rada Osiedla sktada sie z minimum 3 cztonkdéw.
Cztonkowie Rady Osiedla wybierani sg przez Zebranie Cztonkdw posiadajgcych prawo do
lokalu w danym osiedlu. Zebranie Cztonkéw zwotywane jest przez Zarzad Spoétdzielni co 3 lata.
Zarzad zwotuje Zebranie Cztonkdw takze na pisemny wniosek Rady Osiedla, w terminie 14 dni
od dnia ztozenia wniosku.

§ 64.
Kadencja Rady Osiedla trwa 3 lata i rozpoczyna sie od dnia Zebrania Cztonkéw posiadajgcych
prawo do lokalu w danym osiedlu, ktore dokonato wyboru cztonkéw Rady Osiedla do dnia
Zebrania Cztonkdéw posiadajgcych prawo do lokalu w danym osiedlu zwotanego w 3 roku
kadencji, w celu dokonania wyboru cztonkéw Rady Osiedla na kolejng kadencje.
Mandat cztonka Rady Osiedla ustaje w przypadku:
1) odwotania przez 2/3 cztonkéw uczestniczagcych w Zebraniu Cztonkdéw posiadajgcych

prawo do lokalu w danym osiedlu;

2) rezygnacji z mandatu;
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.
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W przypadku ustania mandatu cztonka Rady Osiedla w trakcie kadencji, Zarzad na wniosek
Rady Osiedla zwotuje Zebranie Cztonkéw posiadajgcych prawo do lokalu w danym osiedlu,

w celu uzupetnienia sktadu Rady Osiedla.

§ 65.
Cztonkiem Rady Osiedla nie moze byc¢:
1) cztonek Zarzadu;
2) pracownik Spétdzielni.

§ 66.

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

opiniowanie zmian wysokosci optat za uzytkowanie lokali;

opiniowanie planéw remontéw;

opiniowanie tresci ankiet;

opiniowanie wnioskdw w sprawie sprzedazy alkoholu w lokalach uzytkowych
zlokalizowanych w danym osiedlu;

opiniowanie wnioskdw w sprawie wynajecia przez Spoétdzielnie lokali uzytkowych;
opiniowanie na wniosek cztonka jego pisma kierowanego do Zarzadu lub Rady
Nadzorczej;

zgtaszanie projektéw uchwat i zgdanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia w trybie okreSlonym w § 46 ust. 5;

delegowanie przedstawiciela do prac w komisjach ds. wyboru wykonawcy: prac
projektowych, robét budowlanych, remontowych oraz prac konserwacyjnych dotyczacych
danego osiedla, z prawem udziatu w gtosowaniu.

Opinie Rady Osiedla nie s3 wigzace dla Zarzadu i Rady Nadzorczej. W przypadku

nieuwzglednienia opinii Rady Osiedla przez Zarzad lub Rade Nadzorczg wymagane jest

pisemne uzasadnienie danego organu.

W przypadku nieuwzglednienia opinii Rady Osiedla Zarzad przedktada sprawe Radzie

Nadzorczej, ktéra moze zarzadzié glosowanie stosownego wniosku przez cztonkdw i wtascicieli

posiadajgcych prawo do lokalu w danym osiedlu. Gtosowanie odbywa sie w drodze

indywidualnego zbierania gtoséw przez Zarzad, a decyzje zapadajg wiekszoscig gtosow liczong

wedtug wielkosci udziatow. Gtosowanie jest wazne pod warunkiem uczestnictwa w nim, co

najmniej 3/10 ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania liczonej wedtug wielkosci udziatéw.

26



VI.

3.

GOSPODARKA SPOtDZIELNI
§ 67.
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadzie rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom.
Spétdzielnia tworzy fundusze witasne:
1) fundusze zasadnicze:

a) zasobowy, na ktory sktadajg sie wptaty wpisowego dokonane przez cztonkéw, czesci
nadwyzki bilansowej lub inne srodki okreslone w przepisach,

b) udziatowy, na ktoéry sktadajg sie wptaty udziatéw dokonane przez cztonkéw, odpisy na
udziaty cztonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowej lub inne $rodki okreslone
w przepisach,

c) wktadéw budowlanych,

d) wktadéw mieszkaniowych;

2) inne fundusze witasne:

a) centralny fundusz remontowy oraz fundusze remontowe dla poszczegdlnych
nieruchomosci zabudowanych budynkiem lub budynkami/osiedlem, zarzadzanych
przez Spétdzielnie,

b) inwestycyjny.

Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy uchwalone
przez Rade Nadzorcza.
§ 68.

Suma poreczen i gwarancji udzielonych przez Spétdzielnie oraz suma zobowigzan zacigganych

przez Spétdzielnie nie moze przekroczyé 50% sumy bilansowej za rok ubiegty.

§ 69.
Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia, przy
czym co najmniej 5% nadwyzki przeznacza sie na zwiekszenie funduszu zasobowego.
Straty bilansowe Spodtdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
w czesci przekraczajgcej fundusz zasobowy z funduszu udziatowego, a w czesci przekraczajgcej
ten fundusz z funduszéw wtasnych Spoétdzielni wedtug nastepujacej kolejnosci:
1) inwestycyjnego;
2) centralnego funduszu remontowego.

§ 70.
Realizowane przez Spétdzielnie inwestycje sg obcigzane:
1) odpisem na pokrycie kosztéw obstugi inwestycji (okreslanym kazdorazowo przez Rade
Nadzorczg) w wysokosci do 15% kosztéw inwestycyjnych;
2) odpisem na fundusz inwestycyjny.
Odpisy, o ktérych mowa w ust. 1, wchodzg w sktad kosztéw budowy.
W uzasadnionych przypadkach Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ gérny prég obcigzenia
inwestycji odpisem na koszty Spoétdzielni.
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VIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

§71.
W przypadku likwidacji Spétdzielni podziat funduszu zasobowego i innego majatku Spétdzielni
miedzy cztonkdéw, bytych cztonkéw oraz ich nastepcéw prawnych nastepuje proporcjonalnie do
dtugosci okresu cztonkostwa w Spétdzielni.
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