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ZAWIADOMIENIE

Stosownie do postanowien § 72 ust. 1 pkt 6 oraz § 58 ust. 1 Statutu Spotdzielni, Zarzad SBM
.Merkury” zwotuje Walne Zgromadzenie, ktére odbedzie si¢ w dniu 22.06.2015r. o godz. 18%
ul. Jasna 1 w Warszawie, sala konferencyjna im. Stanistawa Wojciechowskiego nr 403, IV pigtro.

Proponowany porzgdek obrad:

Otwarcie obrad.

Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Wybér Komisji Skrutacyjno-Wnioskowe;.

Przyjecie porzadku obrad.

Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej SBM , Merkury”

z dziatalnosci za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.

Oméwienie wnioskéw z przeprowadzonej lustracji SBM ,,Merkury” za okres od 01.01.2012 1.

do 31.12.2013 r.

7. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu SBM .. Merkury™
z dziatalnosci w roku 2014.

8. Podjecie uchwatly w sprawie zatwierdzenia rocznego Sprawozdania finansowego za rok 2014.

9. Podjecie uchwaly w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej za rok 2014.

10. Podjecie uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu

11. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany Statutu SBM ,, Merkury™.

12. Rozpatrzenie pism Czlonka Spoldzielni z dnia 29.07.2014 r.; 12.12.2014 r.; 13.02.2015 r.;
w $wietle opinii prawnej.

12. Przedstawienie wnioskow zlozonych w trakcie WZ.

13. Zamkniecie obrad.
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e Informujemy, ze na 14 dni przed Walnym Zgromadzeniem dostgpne bgda do wgladu w siedzibie Spétdzielni. pokd)
nr 7 (w godzinach pracy Spéidzielni tj. poniedzialek w godz. 10.00 -18. 00, wtorek — piatek w godz. 8.00- 16.00
oraz na stronie internetowej www.sbm-merkury.pl sprawozdania oraz projekty uchwal, kiére beda przedmiotem
obrad Walnego Zgromadzenia w dniu 22.06.2015 .

e Kazdy Czlonek Spoldzielni ma prawo do zapoznania sig z ww. dokumentami.

e Zgodnie z § 58 ust. 4 Statutu projekty uchwat i zadanie zamieszczenia spraw w porzadku obrad WZ powinno
byé zgloszone pisemnie (w sekretariacie Spéldzielni, w godzinach pracy Spéidzielni - jw.), w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia WZ. Projekt uchwaty zglaszanej przez Czlonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 Czlonkdw.

e Zgodnie z § 58 ust. 6 Statutu poprawki do projektéw uchwat moga by¢ zglaszane pisemnie (w sekretariacie
Spoldzielni, w godzinach pracy Spoldzielni - jw.) nie pézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia.

W posiedzeniu Walnego Zgromadzenia biorg udziat wylacznie Czlonkowie Spéidzielni.
Weijécie na sale tylko po okazaniu dokumentu potwierdzajgcego tozsamosc.
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Ad. 5.

-projekt-
Uchwata Nr /2015
Walnego Zgromadzenia
Spoéldzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 22.06.2015 r.

w sprawie: przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury” z dzialalnoS$ci
za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.

Dziatajac na podstawie § 57 ust. 1 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwiazku z art. 38
§ 1 pkt 2 Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Przyja¢ sprawozdanie Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury” za rok 2014.
§2

Sprawozdanie Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” z dziatalnosci za okres od 01.01.2014 r.
do 31.12.2014 r. stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Warszawa, dnia 2015-05-25

Sprawozdanie Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury”
z dzialalnosci za okres od 01.01.2014 do 31.12.2014 r.

Zgodnie 7 § 66 Statutu SBM  Merkury” w zwiazku z art. 44 ustawy Prawo Spoldzielcze oraz
Regulaminem obowiazujagcym w SBM ,Merkury”, Rada Nadzorcza nadzorowata dzialalnosé
Spoldzielni oraz pelnifa funkcje kontrolne. Swoje zadania i obowiazki Rada odnosila glownic do
dziatalnosci Zarzadu SBM ,Merkury”, zachowujac statutowy podzial kompetencji pomigdzy
organami Spotdzielni.

Rok 2014 byl ostatnim rokiem funkcjonowania Rady Nadzorczej SBM . Merkury”™ w skladzie
powolanym przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw SBM , Merkury™ w dniu 13.06.2011 r. oraz
pierwszym rokiem nowej kadencji Rady powotanej przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw SBM
SMerkury™ w dniu 16.06.2014 r,

Rada Nadzorcza nowej kadencji pracowata w sktadzie:

. Wojciech Jedliczka — przewodniczacy Rady Nadzorczej

. Krzysztof Koziot — zastepca przewodniczacego Rady Nadzorezej
3. Grazyna Chajneta -- sekretarz Rady Nadzorczej

4. Luiza Peczkowska — cztonek Rady Nadzorczej

3. Mariusz Gruczek — czionek Rady Nadzorczej

). Stawomir Kotewicz -- czlonek Rady Nadzorczej

7. Jacek Zarzecki — cztonek Rady Nadzorczej
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Sposrdd swojego sktadu Rada Nadzorcza powolata 2 komisje problemowe: Komisje ds.
organizacyjnych, ekonomicznych i finansowych z Przewodniczacym panem Jackiem Zarzeckim
oraz Komisje ds. inwestycyjunych i eksploatacyjnych z Przewodniczacym panem Mariuszem
Gruczkiem.

Komisje przygotowaly i uchwalily plany pracy.

Komisja ds. organizacyjnych, ekonomicznych i finansowych postanowia kwartalnie oceniaé stan
finansowy Spoéfdzielni ovaz przeprowadzi¢ analize wszystkich Regulamindw obowiazujaecych w
Spoldzielni pod katem koniecznosdci dokonania zmian. W celu realizacji tych zadan Komisja
odbyla 3 dodatkowe posiedzenia w 2014 roku poza posiedzeniami Rady Nadzorczej.

Komisja ds. inwestycyjnych i eksploatacyjnych odbyta 2 dodatkowe posiedzenia w 2014 roku:
jedno w celu omowienia uwarunkowan zakupu rozwazanej nicruchomosci; drugic w celu
weryfikac)i prawidlowosci wykonanych prac zwiazanych z wymiana poszycia dachowego bloku
przy ulicy Polnej Rozy 1. Podczas wizji lokalnej czlonkowic RN wskazali przedstawicielom



Spoldzielni elementy, ktére nalezatoby poprawi¢ oraz wyrazili swoja opinie na temat
przeprowadzonych robét remontowych.

W okresie od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r. Rada Nadzorcza odbyla 12 posiedzen. na ktérych
podjeia 24 uchwaty, w sprawach dotyczacych dziatalnosci Spotdzielni.

Ponadto Rada rozpatrywata inne sprawy, w przypadku ktdrych w zaleznosci od charakteru spraw
Rada przyjmowata wnioski, wydawala zalecenia badZ zajmowala stanowisko sprawie.

Do wazniejszych spraw poddanych pod obrady Rady Nadzorczej mozna zaliczyé:

e uchwalenie planu remontéw na rok 2015,

e uchwalenie stawek optat eksploatacyjnych,

e powolywanie Komisji na podstawie Regulaminu wyboru wykonawcdw: prac projektowych,
robot budowlanych i remontowych — w 2014 powolano 4 komisje poprzez stosowne
uchwaty Rady

¢ Rada Nadzorcza analizowata rowniez:
informacje okresowe Zarzadu dotyczace wynikoéw ekonomiczno-gospodarczych,
kondycje¢ ekonomiczng osiedli w zakresie eksploatacji i remontow
whioski skiadane do Spoldzielni oraz sposédb ich zalatwiania

W okresie sprawozdawczym 2014 roku wplynglo 6 pism do Rady Nadzorczej oraz 13 pism
adresowanych do Zarzadu SBM ,,Merkury” do wiadomoscei Rady. Zarzad udzielit RN informacji i
wyjasnien w sprawach poruszonych w ww. pismach.

W wyniku glosowania, uwzgledniajac i oceniajac dziatalnos¢ Zarzadu w okresie sprawozdawczym.

realizacje przyjetych plandw oraz osiagnigte wyniki gospodarczo-finansowe, Rada Nadzorcza
wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium za 2014 rok:

¢ Prezesowi Zarzadu - Marianowi Grzybczakowi,
e  Wiceprezes Zarzadu - Renacie Zwolak.

Er}_ew ,flfiQ;Z' ty Rady Nadzorczej

ch Jedliczka

Wojci
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b Igodnie z umowg zawartg w  dniv 31 pasdziemika 2014 roku
miedzy Zwigzkiem Rewizyinym Spdidzieini  Mieszkaniowych RP  a
gSpc')erzieiniq Budowlano - Mieszkaniowqg ,MERKURY" w Warszawie, w
& gniach od 8 stycznia do 16 marca 2015 roku  zostata przeprowadzona
- & "p{zez Iwiqzek Rewizyjny lustracija petna dziatalnosci Spodtdzielni za okres
Hod dnia 1 stycznia 2012 roku do dnia 31 grudnia 2013 roku.

1. Organizacja Spotdzielni:
= Statut Spdtdzieini, wewnetrzny system normatywny (wg kryterium
kompletnosci i poprawnosci merytorycznej regulamindwy,
= dzigtalno$¢ ocrgandw Spdtdzielni,
» struktura organizacyina stuzb etatowych Spdétdzieini.
2. Stan prawny gruntow  bedgcych we wiadaniv  Spdtdzielni i
budynkow z nimi zwigzanych). oraz racjonalnose ich wykorzystania.
3. Sprawy cztonkowskie i dyspozycia lokalami.
4. Dziatalnos¢ inwestycyina:
*  potrzeby mieszkaniowe a program inwestyci,
s pozyskiwanie terendw budowlanych,
" poprawnosc przygotowania inwestycii,
*  fryb doboru wykonawcow, tresc zawartych umow,
= nadzdér imwestorski,
= rozliczenie kosztow inwestycji | ustalenie wartoici poczgtkowej

lokali.
5. Gospodarka zaschbomi mieszkaniowymi:
= stan iloSciowy oraz estetyczno - porzgdkowy | techniczny

budynkdw i ich otoczenia,

= koszty i przychody gzm oraz prawidtowosé ustalania optat zo
uzywanie lokali,

*  gospodarka lokalami uzytkowymi ze szczegdlnym uwzglednieniem

lokali wynajmowanych,
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»  terminowosSC  wnoszenia  optat przez uzytkownikdow  lokali i
windykacja naleznosci Spdtdzieini,

« fre$¢ umow o ustugi komunaine 1 ich redlizacja { dostawa energii
cieplnej, wody i kanalizacji, wywoz nieczystosci statych, dostawa
energit elekiryczneji gazu).

6. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

= nadzor techniczny |0 ustalenie  poirzeb  remontowych, ze
szczegolnym uwzglednieniem dziatarh energooszczednych,

»  akumulacjo Srodkdw finansowych na remonty,

« fryb doboru wykonawcdw robdt remontowych, tresé zawartych
umaow i ich realizacja.

/. Gospodarka finansowa:

= stan funduszow, wielko$E wolnych Srodkdw finansowych i sposdb
ich  wykorzystania, efektywnod$é zaangazowania finansowego
Spotdzielni w zokup akcji iudziatdw w innych podmiotach
gospodarczych,

= roziiczanie kosztow ogdinych spotdzielni,

*  obstuga sptaty kredytow mieszkaniowych,

»  terminowosSE regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni
(podatki, rozliczenia z tytutu sktadek ZUS, PFRON]J,

» dochodzenie naleznodci Spdtdzielni, w tym dotacji budzetowych,

» roziiczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktaddw.

8. Ocena redlizac)i przez Spdtdzielnie obowiqzkow wynikajgeych z
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Lustracja  nie  obejmowata badahn sprawozdah  finansowych
Spoétdzielni w rozumieniu art. 64 ustawy o rachunkowosci jak réowniez
weryflikaci roziiczen kosztorysowych.

Ustalenia lustrac]i zostaty dokonane na podstawie przediozonych
lustratorowi dokumentdw oraz wyjadnien ztozonych przez pracownikow
Spotdzielni. W szczegdinosci ustaleniom lustracii stuzyty:

- statut | uregulowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,

- dokumentacja z dziatalnoici organdw samorzgdowych Spdtdzieln,
- dokumenty cztonkowskie,

- dokumentacija oraz ewidencja finansowo - ksiegowa,

- dokumentacja robdt remontowych | inwestycyinych,

- dokumentacja dotyczgca  pozostatych  zagadnieh  objetych

zakresem merytorycznym badan w ramach ninigjszej lustracii.

Ustalenia lustracji zostaty zawarte w protokdle lustracji, ktory tqcznie
z niniejszym listem polustracyjnym stonowi integralng catoéé. Protokdt
lustracji zostat podpisany przez Zarzqd Spotdzielni.



Poprzednia lustracja petna dziatalinosci  Spétdzielni  zostata
przeprowadzona przez Zwiqzek Rewizyjny Spdtdzieini Mieszkaniowych RP
w 2012 roku | obejmowata catos¢ dzictalnosdci Spdtdzielini w latach
2010-2011. Ocena dziatalnosci Spdtdzielni zawierajgca 4 wnioski
polustracyjne zostata przedstawiona na Walnym Zgromadzeniv w 2012 .

Z ustalen lustracji wynika, ze wnioski te bylty na biezgco
redlizowane, natomiast Spdtdzielnia nie wypeinita dyspozyciji art. 93§ 1b
Prawa  spétdzielczego w zakresie  przekazywania  podmiofowi
przeprowadzajgcemu  lustracje  informacji o readlizacji  wnioskdw

polustracyinych,

W okresie objetym lustracia w Spdtdzieini obowigzywat statut
dostosowany do wymogdw Prawa spoétdzielczego | ustawy o
spotdzielniach  mieszkaniowych, ktérego ostatnie  zmiany  zostaty
uchwdalone przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw w czerwcu 2013 roku |
zarejestrowane przez sqd.

Lustracja nie wykazata przypadkdw niezgodnosci postanowien
statutu z aktualnie obowigzujgcymi przepisami. Stwierdzono jednak, ze
w fresci § 17 statutu okreslono réwnorzednie wkiad mieszkaniowy i
pudowlany bez uwzglednienia postanowien art. 10 ust.2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

Wewnetrzny system normatywny Spdtdzieini  tworzg  rownies
unormowania wewnehzne o charakterze regulaminowym wynikajgce
ze statutu i jej potrzeb. Regulaminy sq systematycznie aktualizowane
celem dostosowania ich postanowief do aktualnego stanu prawnego
obowigzujgcego spotdzielnie mieszkaniowe.

7 ustaleh lustracji wynika, 7ze Walne Igromadzenia Cztonkdw
zwotywane byty z czestotliwoiciq, w terminach oraz w sposdb okreslony
w statucie. Zastrzeien nie budz rowniez przebieg obrad tego organu
oraz sposéb ich udokumentowania.

Na generalnie pozytywnq ocene zastuguje funkcjonowanie |
catoksztatt pracy Rady Nadzorczej, ktéra zgodnie z zakresem swoich
kompetencii  zajmowata  sie  istotnymi sprawami zwiqzanymi  z
dziatalinosciq Spdtdzielni oraz sprawowata biezgcg kontrole i nadzér nad
pracq Zarzgdu. Podejmowane na posiedzeniach Rady Nadzorczej
uchwaty wynikaty z jej statutowych kompetencji 1 zostaty wiaciciwie
udokumentowane.



Nie stwierdzono takze nieprawidtowosci w  funkcjonowaniu
Zarzgdu, ktory jako organ wykonawczy w o strukiurze  organdw
samorzgdowych pemit jednoczesSnie role kierowniczg w  biezgcej
dzictalnosci Spotdzielni rozumianej jako podmiot gospodarczy, a ocend
dziotania Spdtdzieni zawarta w ninigjszym liscie polustracyinym jest
przede wszystkim ocenqg dziatania tego organu. Podijete przez Zarzgd
decyzje byty zgodne z akiualnym stanem prawnym i nie wykraczaty
poza kompetencie tego organu. Zastrzezeh nie budz takie sposdb
prowadzenia dokumentagji pracy Zarzgdu.

Statutowymi organami samorzgdu Spdtdzielini sg réwniez Rady
Osiedli, ktdrych zokres kompetencji oraz tryb obradowania normuije
statut craz  regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg. Kontrola
dokumentacii pracy Rad Osiediowych w badanym okresie wykazata, 7e
prowadzona dziatalnosc byta zgodna wymogami tych unormowan,

Uchwalona przez Rade Nadzorczg struktura  organizacyjna
Spotdzielni jest kompletna i zapewnia warunki prawidtowe] redlizacji jej
zadan jako podmiotu gospodarczego. Akia pracownicze prowadzone
sq zgodnie z obowigzujgcoymi przepisami, a zasady wynagradzania i
organizacji procy normuijg stosowne regulaminy.

Srednioroczna liczba zatrudnionych oraz wielkosé srodkéw no
wynagrodzenia nie przekraczaty limitow  okreslonych przez Rade
Nadzorczq.

Spotdzielnia posiada  prawidtowo zorganizowany i funkcjonujgey
system kontroli gospodarczej i cchrony mienia precyzyjnie okreslajgcy m.

innymi obieg i kontrole dokumentéw ksiegowych, system inwentaryzacii
sktadnikéw  maigtkowych oraz  konfroli  operacji  gospodarczych.
Czynnosci te sqg prowadzone przez pracownikow w zakresie kontroli
funkcjonalnej, wynikajgcym z  petnionych obowigzkdw, a ochrone

zasobow i biura Spétdzieini powierzono firmom zewnetrznym.

Spdtdzienia posiada w petni uregulowany stan prawny gruntéw
znajdujgeych sie w je] wradaniu, w tym  grunty wiasne stanowiq
45,3%, a pozostate grunty sg w wieczystym uzytkowaniu.

_ Igodnie z art. 42 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych
Spdétdzielnia okredlita przedmiot odrebnej wiasnosci lokdli | na biezgco
realizuje  wnioski o ustanowienie odrebne] wiasnosici lokali. Wedtug
stanu na dzierh 31.12.2013 roku stafus odrebne] wiasnosci posiadato
849 lokali mieszkalnych, co stanowi 69,2% ogdlneg] liczby mieszkan i 30
lokali uzytkowych, co stanowi 65,2% ogdinej liczby lokali uzytkowych.



S5

Badania dotyczgce spraw cztonkowsko -  mieszkaniowych
wykazaty poprawnos$C dzictan Spotdzielni w tym  zakresie. Sprawy
wigzane z przyjeciem w poczet cztonkdw jak rowniez dotyczgce
ustania cztonkostwa byty prowadzone z zachowaniem termindw i
procedur okreSlonych statutem. Zasfrzezeh nie budzi fakie sposoéb
prowadzenia dokumentacyi cztonkowskie] oraz wymaganych prawem
rejesiréw. '

W ckresie objetym lustracja Spotdzielnia prowadzita dziatalnose
inwestycyjng, ktérej podstawq byty postanowienia statutu oraz
Uchwata Nr 5/2010 Walnego Igromadzenia z dnia 21.06.2010 roku
okreslajaca kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarcze] Spdtdzielni na
tata 2001-2013. W ramach dziotalnoici inwestycyjine] w badanym
okresie Spdtdzielnia:

1. kontynuowata realizacje zadania ,Handlowa - Torgdwek” o 118
lokalach mieszkalnych, 3 fokali uzytkowych i 128 miejsc postojowych,

2. prowadzita prace przygotowawcze zwigzane z realizacjq kolejnych
inwestycji: f

- dwa budynki wielorodzinne: przy ul. Cynamonowe] oraz przy ulicy
Relaksowej, '

- segmenty jednorodzinne przy ul. Moczydtowskie]

z przewidywanym ferminem wystgpienia ¢ pozwolenie na budowe w

2015 roku. :

Zasady prowadzenia procesu inwestycyinego (iryb zawarcia
umowy o budowe lokalu, zasady wnoszenio wktadu budowlanego |
pokrywania kosztow budowy i ich rozliczania) zostaty uregulowane
postanowieniami  statutu  oraz stanowig one isfofne warunki w
zawieranych umowach o budowe lokali.

Przygotowanie  oraz realizacje procesu  inwestycyjnego
prowadzi  Zaktad  Inwestycji  wchodzgey w skkad  strukiury
organizacyjneg] Spéa‘d}zieini. Stan  osobowy Zaktadu zabezpieczal
progromowanie i . przygotowanie  inwestycji,  przygotowanie
dokumentacji projektowe] 1 wykonawczej, pozyskanie generainego
wykonawcy oraz nadzér nad reclizacjg, odbiorem | rozliczeniem
zadania inwestycyjnego;  koszty funkcjonowania wiasne] obstugi
inwestycyinej obciazajn koszty inwestycii.

Dziatania Spdtdzieini w  zakresie przygotfowania i realizacj
zadania inwestycyjnego ,Handiowa — Targdwek’ byty przedmiotem
badan lustracyjnych przeprowadzonych przez Iwigzek na przetomie
2012 i 2013 roku ~ nieprawidiowosci nie stwierdzono. Réwniez akifuaine
badania lustracyine wykazaty prawidtowosé dziatan Spotdzielni w
realizacji procesu inwestycyjnego, ktdrego zakres rzeczowo-finansowy
wg stanu na koniec 2013 roku zostat wykonany w 76,51%.
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Inwestycja w fazie przygotowania byta finansowana ze srodkéw
Spotdzielni. Koniecznod¢ angazowania srodkdw wiasnych Spétdzielni
oraz  zaciggniecia kredytu  bankowego  wysigpita  takie  w
poczatkowej fazie redlizacji, co wynikato z braku kompletu umdw na
sfinansowanie realizowanych lokali. Na koniec badanego okresu
zawarto 60 umow na sfinansowanie budowy lokali (50,8%) i 64 UMOowYy
na miejsca postojowe (50%).

Poniesione na koniec badanego okresu nakiady w wysokosci
36.530.548,16 zt zostaty sfinansowane wkiadami budowlanymi w
wysokosci 16.745.818,27 #t, a pozostota kwota 19.784.729,89 7t zostata
sfinansowana kredytem inwestorskim zaciggnietym w PKO BP SA.
Kredyt ten zostat catkowicie sptacony w dniu 6 sierpnia 2014 roku,
przed terminem okreslonym w umowie kredytowej na 31.03.2015 roku.

Koszty inwestycji w przygotowaniu przy ul. Moczydtowskiej oraz
Cynamonowe] wg stanu na dzen 31.12.2013 roku w wysokosai
2.912.07710 #t zostaty sfinansowane $rodkami Spétdzielni, natomiast
koszty przygotowania inwestycji przy ul. Relaksowe] w wysokosci
4.163.488,61 zt zostoty w 99,1% sfinansowane wptatami wniesionymi
przez cztonkdw.

Kontrola  dokumentacji  finansowo  ksiegowej  dziatainoici
inwestycyjnej wykazata, ze sposéb prowadzenia ewidencii ksiegowe,
zgodny z Zaktadowym Planem Kont umozliwia wyodrebnienie kosziéw
bezpodrednich i podrednich realizowanych zadan i dokonanie
rozliczen kosztow budowy zgodnie z obowigzujgcymi unormowaniami
i postanowieniami zawartych urmndw.

Wedtug stanu na koniec 2013 roku zasoby Spétdzielini stanowity 22
budynki 0 1226 lokalach mieszkainych, 46 lokalach uzytkowych | 1.267
miejscach postojowych w garazach pod budynkami. Przeprowadzony
w czasie lustracfi selektywny przeglgd zasobow mieszkaniowych
obejmujgcy 25% budynkdw wykazat, iz sg one utrzymane we wtasciwym
stanie  estetyczno-porzqdkowym  oraz technicznym - moziwym  do
ustalenia  w  trakcie wizualnego przegigdu.  Stwierdzono jednak
wykazane w protokole z przegladu usterki wymagajgce usuniecia.

Lgodnie z wymogami art. 4 ust. 41 pki 1 ustawy o spdtdzelniach
mieszkaniowych  Spotdzielnia prowadzi  odrebnie  dia kazdej
nieruchomosci ewidencje i rozliczenie kosziow i przychoddw eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci. Spétdzielnia zachowuje rowniez wymogi
okreflone w art. 6 ust. 1 us.m. ustalajge i wykazujge w ksiegach
rachunkowych odrebnie dla kazdej nieruchomoic roznice miedzy

kosztami eksploataci | utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z



optat, ktdra zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

W badanym okresie dziatainose Spotdzielni w zakresie gospodark
zasobami mieszkaniowymi zamykata sie nadwyzkg przychoddw nad
kosztami wynoszqcq 64.275,29 z+ w 201211 131.969,10 zt w 2013 1., coO
Swiadczy o prawidtowym ksztattowaniu wysokoéci stawek optat za
uzywanie lokali.

W dziatalnosci  gospodarcze] Spotdzienia réwniez osiggneta
dodatnie wyniki finansowe wynoszgce netto 213.504,91 zt w 2012 roku |
308.673,25 zt w 2013 roku.

Decyzie o sposobie rozdysponowania tych nadwyzek w
podejmowat hajwyzszy organ Spdtdzieini.

Wedtug stanu na dzief 31.12.2012 roku zalegtosci w optatach za
uzywanie lokali mieszkalnych stanowity 2,8% ich rocznego WYMIGry, a na
koniec 2013 roku wskaznik tych zalegtoici ulegt obnizeniu do 2,3%,

Wskaznik zalegtosci w optatach od lokali uzytkowych na koniec
2013 roku wynosit 3,8% rocznego wymiaru optat od tych lokali.

Wystepujgcy poziom zalegtosci w optatach za uzywanie lokali jest
nizszy od przecietnego w spdtdrzieiniach mieszkaniowych co Swiadczy o
skutecznosci prowadzonych przez Spétdzielnie dziatan windykacyinych.

Spotdzieinia posiada umowy zawarte ze wszystkimi dostawcami
ustug komunainych i innych ustug zwigzanych z eksploatacjq
nieruchomoici. Umowy te sq kompletne, a interesy Spétdzein zostaty w
nich nalezycie zabezpieczone.

W latach 2012-2013 Spdtdzieinia przeprowadzata  okresowe
przeglqdy stanu technicznego zasobow mieszkaniowych, kiére byty
podstawg  do sporzgdzania rocznych, rzeczowo-finansowych plandw
remontow.  Przeprowadzano  takie  konirole  stanu technicznej
sprawnosci instalaci i elementdw budynkdéw okreslone art. 62 Prawa
budowlanego. Wyniki tych kontroli odnotowano w ksigzkach obiektu
budowlanego, prowadzonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Poniesione przez Spdtdzielnie naktady na redlizacje robdt
remontfowych w wysokosci 798.503,81 zt w 2012 roku i 892.338.29 7+ w
2013 roku zostaty sfinansowane $rodkami zakumulowanymi na funduszu
remontowym, kiérego stan koniec 2013 roku wynosit 3 716.479,88 7+,

Lgodnie wymogami art. 4 ust. 4! pkt 2 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych  Spétdzieinic prowadzi  odrebnie  dia kazde]
nieruchomosci  ewidencie  wpltywdw i wydatkéw  funduszu
remonfowego. I ewidencji tej wynika, ze saldo funduszu remontowego
we wszystkich nieruchomosciach byto dodatnie.



Roboty remontowe w zasobach Spétdzielni realizowane byty przez
obcych wykonawcodw wytanianych w trybie konkursu ofert | negocjaci,
a zawarte z nimi umowy zapewniaty ochrone intereséw Spdtdzielni,

£ kontroli dokumentaciji robot remontowych wynika, e byty one
reciizowane terminowo, rozliczenia dokonywane byly na podstawie
kosztorysow  ofertowych i ustalonych na ich podstawie kwot
ryczattowych oraz na podstawie kosztorysdw powykonawczych z
wycenq i przedmiarem robdt, a wyptacone nalernoici za wykonane
rolboty byty zgodne z kwotomi umownymi

Spotdzielnia posiada  prawidfowo  okredlone  podstawy
normatywne jej gospodarki finansowe;.

Ewidencja ksiegowa Spétdzielni prowadzona byta na bieigco w
oparciu o Zaktadowy Plan Kont dostosowany do wymogow ustawy o
rachunkowosci.  Lusiracja nie wykazata nieprawidtowoici w sposobie
udokumentowania  prowadzonych  przez Spotdzieinie  operadii
gospodarczych oraz w sposobie sprawowania kontroli wewnetrzne] w
obszarze rachunkowosci.

Sprawozdania  finansowe  Spdétdzielni za  poszczegdine  lata
badanego okresu zostaty sporzgdzone terminowo, zbadane przez Rade
Nadzorcza, zatwierdzone przez Walne zgromadzenie i ferminowo
ztozone w uprawnionych instytucjach, 1. w sqdzie i urzedze skarbowym.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowoici w zakresie zgodnosci
rozliczet kosztdw ogdinych z wymogami ustawy o rachunkowoici oraz
rozliczen z cztonkami z tytutu wktadow.

Ogdina  sytuacja finansowa  Spétdzielni w  badanym  okresie
pozwalata na  biezgce regulowanie zobowigzan o charakterze
publiczno-prawnym oraz wobec dostawcdw robdt i ustug.  Wystqpity
jednak przypadki obcigzenia Spdtdzielni odsetkami za nieterminowg
zapiate zobowigzan.

Spotdzienia posiadata wolne $rodki finansowe zdeponowane na
rachunku  fokat  terminowych, od kidrych uzyskata  dodatkowe
przychody w wysokosci 419.377,71 zt. Irddtem zasilenia finansowego
byty takze wyegzekwowane przez Spotdzielnie odsefki 7o zwtoke w
regulowaniu jej naleznosci, ktére wynosity tgcznie 26.622,07 zt.

Na tle ustolety zawartych w profokdle lustracji oraz oceny
ninisjszego  listu  polustracyinego  pozqdane  bytoby, aby organy
statutowe Spotdzieini rozwazyty podjecie nastepujgceych dziatan:

1. Dostosowac postanowienia statutu do petnej zgodnosci z wymogami
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.



2. Kontynuowad dzictania  w  celu  rozdysponowania lokali  w
realizowdane] inwestycii Handlowa-Targdwek™

3. Usung¢ wusterki wykazane w  protokdle z przeglgdu zasobdéw
mieszkaniowych.

4. Przestrzegac terminowego regulowania zobowigzanh finansowych.

Przedstawiajgc powyisze, Zwigzek informuje, iz zgodnie z art. 93 §
4 Prawa spotdzielczego, wnioski z przeprowadzonej lustracji winny byé
przedstawione przez Rade Nadzorczg najblizszemu  Walnemu
lgromadzeniu  Czionkdw,

Uprzejmie prosimy o powiadomienie Zwigzku o sposobie realizaci

WW., Wnioskow
I’ _//
PRREZES ZAL f |
eI g O -

Jirzy Jankowski

HCz/86/2015



Ad. 7.

-projekt-

Uchwata Nr /2015
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 22.06.2015 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci w roku 2014.

Dziatajac na podstawie § 57 ust. 1 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwiazku z art. 38
§ 1 pkt 2 Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Zatwierdzi¢ sprawozdanie Zarzadu SBM ,,Merkury” z dziatalnos$ci w roku 2014.

§2
Sprawozdania Zarzadu SBM ,,Merkury” z dziatalno$ci w roku 2014 stanowi zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Sprawozdanie Zarzadu
Spoétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,MERKURY"
z dzialalno$ci w roku 2014

I. Wstep

W roku sprawozdawczym za 2014 1., Zarzad pelnit swoje funkcje w niezmienionym skladzic,
zgodnie z podzialem obowiazkéw okreslonym w Regulaminie Zarzadu:

t. Marian Grzybczak ~ Prezes Zarzadu — koordynowanie spraw inwestycyjnych i rozwojowych
Spoidzielni, nadzér nad eksploatacia i utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych zarzadzanych
przez SBM ,MERKURY™,

Ponadte do obowigzkéw Prezesa nalezalo koordynowanie sprzedazy mieszkas, zagadnienia
prawne zwigzane z nabywaniem i przenoszeniem whasnosci nicruchomodei, obstuga organéw
Spétdzielni,

2. Renata Zwolak — Wiceprezes Zarzadu ds. Ekonomiczno—Finansowych — nadzér nad
prawidtowym funkcjonowaniem stuzb finansowo-ksiggowych, utrzymaniem plynnosei
finansowej Spoldzielni, windykacja naleznosci, ustalaniem wysokosci oplat eksploatacyjnych
irozliczaniem  kosztéw funkcjonowania  budynkéw, sprawozdawczoécia  finansowa
1 podatkowa Spoldzielni.

W roku sprawozdawczym Spotdzielnia zakonczyla realizacje zadania Inwestycyjnego
Handlowa 34 zlokalizowanego w dzielnicy Targowek i w dniu 28 lipca 2014 r. uzyskala pozwolenie
na uzytkowanie.

W roku 2014 Spoldzielnia prowadzita dziatalnode remontowg  zgodnie z procedurami

wewngtrznymi - dotyczacymi planowania 1 realizacji remontow budynkéw zarzadzanych przez
sSpoldzielnie.

1. Stan organizacyjno — prawny

Na dzien 31.12.2014 r. Spéldzielnia liczyta 1098 cztonkédw, zarzadzala 15 nicruchomosciami
z liczbg 1428 lokali (mieszkalnych, ustugowych) i 1388 miejsc postojowych. Organizacje Spoéldzielni
okresla Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni (ostatnio znowelizowany w rokuy
2013) 1 19 Regulaminéw wewnetrznych uchwalonych odpowiednio przez uprawnione Organy
Spéldzielni.
W roku sprawozdawczym Zarzad podjal 8 Postanowien i 35 Uchwat regulujacych dzialalnogé
Spoldzielni i spraw wnoszonych przez Czlonkéw i Wiascicieli lokali.

II1. Realizacja planu gospodarczego

Plan gospodarczy na 2014 r. przyjety Uchwala Nr 6/2014 z dnia 14.04.2014 r. Rady
Nadzorcze] zostal wykonany w  dzialalnosei cksploatacyjnej przy zakladanych wielkosciach
przychoddw 1 kosztow, w dzialalnosci inwestycyjnej przeroby inwestycyjne byly nizsze
od planowanych w zwiazku z przedtuzajacymi si¢ procedurami uzyskania pozwolenia na budowe
inwestycji przy ul. Dembego. Poszezegolne rodzaje dziatalnosci Spéidzielni zamknely si¢ kwotami:

-Naktady inwestycyjne 8 387,94 tys.zt
-Koszty dziatalno$ci eksploatacyine; 979343 tys.zt
-Wydatki remontowe 2 866,57 tys.zt

-Wynik finansowy brutto 397,55 tys.zt



IV. Dzialalnos¢ eksploatacyjna i remontowa

1. EKSPLOATACJA

W roku sprawozdawczym zarzadzalisSmy 14 nieruchomosciami w  zasobach wiasnych
i 1 budynkiem Wspolnoty Mieszkaniowej ,,Nowoursynowska 156A”.

W 2014 r. zwigkszono powierzchnie zarzadzanych lokali mieszkalnych i uzytkowych
do 88 512,29 m”.

W roku 2014 nastapit wzrost przychodéw do 10 079 tys. zk. (0 2,9%) na pokrycie kosztéw
utrzymania i eksploatacji zasobéw mieszkaniowych. Koszty eksploatacji wyniosty 9 793 tys. z1. i byly
wyzsze 0 1,4% od poniesionych w roku ubieglym. Najwigkszy spadek kosztéw nastapit w pozycji
ochrona -167 tys. zt (-17,8%), oraz pozostalej konserwacji: p.poz, domofondéw, wentylacji i dzwigdw -
43,9 tys. zt. (-27,8%).

Na wzrost kosztow wplynely oplaty niezalezne od spoldzielni zwiazane z zwiekszong
powierzehnia do zarzadzania, w tym: oplaty za wieczyste uzytkowanie o 18,25 tys. z} (11 9%), wywdz
nieczystosci o 24,7 tys. zt (7,6%) oraz oplaty na fundusze remontowe o 230 tys. 7} ( 13,6%) w zwiazku
z zwigkszonymi planami remontéw i koszty konserwacji budynku o 43 tys. z} (6,9%).

Zaleglosci we wnoszeniu optat eksploatacyjnych na dzien 31.12.2014 r., spadly do poziomu
2,20% (2,33% w roku ub.), dla zaleglosci biezacych wskaznik wynosi 1,60%. dla zalegloscel
w postgpowaniu komomiczym i sgdowym 0,60%: kwota w egzekucji komorniczej 45 515,85 i,
kolejne w wysokosci 15 124,73 z} przekazane do postgpowania sadowego.

Zaleglosci powyzej 2 m-cy wyniosty: 49 547,02 zi.

Monitorowanie zaleglosci nastgpuje systematycznie poprzez wezwania do zaplaty, wezwania
przedsadowe. Wlasciciele 7 lokali skorzystali z dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych przez
Urzad Miasta, w wysokosci 20 678,14 zt.

Zarzad pozytywnie rozpatrywal podania o roziozenie zalegtosci na raty, ktdre byly splacane
terminowo wraz z odsetkami.

Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi na poszezegdlnych budynkach
przedstawiajg si¢ nastepujaco:

% WSKAZNIK
ZALEGLOSCI
PRZYCHODY KOSZTY WYNIK Gzm | 4 ZA 12 M-CY
Lp BUDYNEK GZM GZM Zh OKRES ZALS?;:PSCI W STOSUNKU
) ZA OKRES ZA OKRES I-Xil 2014 31.12.2014 r bo
1-XIl 2014 -XIl 2014 (4-3) e © | PRZYCHODOW
GZM
{k.6/k.3)
1. 2 3. 4. 5. 6. 7.
1. | Goscieradowska 13 231 396,68 228 147 97 2 248,71 341105 147
2. | Piotra Skargi 11 801 317,63 774 322,88 26 494,75 16 369,27 2,05
3. | Polnej Rézy 2/4 716 001,92 703 156,05 12 845,87 11478,72 1,60
4. Polnej Rdzy 1 1881 208,71 182201381 59 185,80 25 438,89 1,35
5. | Batalionu Wiochy 11 438 707,68 434 682,01 5 025,67 10 239,89 2,33
8. | KEN 21 1157 556,35 1118 881,57 37 574,78 17 213,39 1,49
7. { Zoltana Balo 6i 3 407 489 29 395 721 81 11747 48 4 893 07 1,20
8. i Dembego / Zaruby 1185 248,70 111299275 62 255,95 20 270,38 174
9. {Pembego 8 562 848,33 537 394,49 25 553,84 5 078,79 0.90
10. | Warkowicza 7 841 831,05 852 260,46 39 570,59 11388 52 1,28
11. | Bohaterdw Wrzesnia 3 885 515,36 869 459 98 16 055,38 19907,14 2,25
12, | AL KEN 20A 586 269,25 561 516 83 24 752 42 3 814,38 0.65
13. | Warkowicza 7a / KEN 24a 125 763,92 126 522 67 -758,75 2 481,39 1,97
14. | Handlowa 34 / Szczepanika 1,1a 227 073,01 253 763,38 -26 690,38 8 255,71 4,08
15 | OGOLEM ZASOBY SBM 10 079 308,88 9793 436,77 285 872,11 161 263,60 1,60
Sprawy w egzekucji
16 | komorniczej i sadowej 60 640,58 0,60 |




2. REMONTY

Dzialalnos¢ remontowsg Spotdziclni w 2014 r. zamknelismy kwotq wydatkéw netto 2 866 572 i,

Realizowane przedsiewziecia finansowane byly ze <$rodkéw zgromadzonych przez  Osiedla

w poprzednich okresach, biezgcych wplywow z zaliczek oraz czgsciowo dofinansowane z Funduszu

Zasobowego (dla osiedla Polnej Rozy 1).

W 2014 r. w ramach planu remontéw wykonano migdzy innymi:

1) w budynku przy ul. Goscieradowskiej 13 - remont dachu z wymiana papy, naprawy
1 dociepleniem kominéw oraz wykonaniem obrébek czap kominowych,

2)  w budynku przy ul. Piotra Skargi 11 - remont dolnej, pétnocnej czesei dachu wraz 7 remontem
krat,

3)  wbudynku przy ul. Polnej Rézy 1 - remont dachu z uzupetnieniem ocicplenia polaci dachu oraz
scian lukarn, doprojektowanie i wykonanie nowej instalacji odgromowej na dachu,

4}y wbudynku przy ul. Polnej Rozy 2/4 - wymiang piondw zimnej i cieple] wody wraz 2 cyrkulacjg
w klatkach ar 4 1 5, ocieplenie $ciany szezytowej - pion lokalu nr 44,

5}  w budynku przy Al KEN 21 - przebudowe kanalizacji deszezowej w celu climinacji zalewania
garazu 1 piwnic, wymiane izolacji balkonu w lokalu nr 57, uszczelnienie dylatacii obwodowej
budynku przy schodach zewnetrznych i lokaly U11 , Wymiang o$wietlenia stalego na typu LED,
usunigeic przeciekéw przez plyte stropows w garazu nad stan. 29 1 41,

6)  w budynkach Dembego—Zaruby - wymiang pozioméw cieptej i zimnej wody oraz cyrkulacji,
wymiang sifownika napedu drzwi kabiny wraz z modernizacjg napedu dwoch sziuk drzwi
w dzwigu zainstalowanym w kl. I Zaruby 6A,

7)  w budynku Dembego 8 - mycie z impregnacja fragmentow elewacii, wymiang poszycia dachu
z poliwgglanu na $mictniku,

8) w budynku przy Al Bohaterow Wrzeénia 3 - wymiang rur zimnej i cieplej wody wraz
z cyrkulacjg, portale wokél drzwi dzwigéw na poziomie parterow i kondygnacji -1, wymiane
falownika KDL z encoderem w dzwigu w kl. IV, wymiang tachometru w dzwigu oraz pompy
Grundlos w hydroforni, wymiane kamery monitoringu,

9)  w budynku przy Batalionu Wlochy 11 - wymiang obrdbek blacharskich $cian szezylowych,
wymiang 14 szt. uszkodzonych kratek wentylacyjnych w stropadachu,

10)  w budynkach Zoltana Balo 6 i § - remont schodéw zewnetrznych przy budynku Zoltana Balo 8,
wymiang koryt odwadniajacych - akodreny przy budynku Zoltana Balo 8,

1) w budynku przy ul. Wankowicza 7 - wymiang izolacji plyt balkonowych przynaleznych do
lokali: 62; 111, 115; 119; 123, wymiang tachometru w dzwign k. HI i falownika KDL

zencoderem wdzwigu kl. I, odgruzowanie i uszezelnienie przewodow wentylacyinych
w lokalu nr 65.

Ponadto, wykonano szereg innych drobnych remontéw i napraw wynikajacych z protokétow
przegladow technicznych budynkéw oraz zdarzen losowych i zgloszen lokatorskich.

W 2014 r. zgodnie z wymogami prawa budowlanege we wszystkich nicruchomosciach
Spoldzielni zostaly przeprowadzone przeglady stanu technicznego budynkow, przeglady wentylacji
grawitacyjnej, instalacji gazowe;, elektrycznej i p. poz.

Monitorowanic stanu budynkow wskazuje na rosnace potrzeby remontowe oraz zwigzang
z tym koniecznos¢ zwigkszania nakladow finansowych na utrzymanie budynkow w nalezytym stanie
technicznym, jak rowniez gromadzenie srodkéw na realizacie zadafh remontowych ujetych
w wieloletnich planach remontowych. Uchwalone przez Radg Nadzorcza stawki obowiazujace
od I pot. 2015 r. do I pot. 2016 1. uwzgledniajg te potrzeby.



Stan funduszy remontowych wg osiedli w 2014 r. przedstawia sie nastepujaco:

L.p. OSIEDLE/BUDYNEK STAN NA ZWIEKSZENIA ZMNIEJSZENIA STAN NA
FUNDUSZU KOSZTY REMONTY
01.01.2014r |REMONTOWEGO finne zwroty 31.12.2014r
1. |Goscieradowska 13 120 849,61 63 843,25 137 485,14 47 207,72
2. |Piotra Skargi 11 62 100,84 204 099,18 197 015,48 69 184,56
3. |P.Rézy 214 74 380,02 128 286,80 78 753,41 123 913,41
4. JP.Rozy 1 903 035,61 351 255,74 1454 291,35 0,00
5. [Bat.Wiochy 11 47 427 48 109 584,52 3853277 117 479,23
8. |KEN 21 585 794,06 287 103,20 313 948,14 558 949,12
7. |Zoltana Bals 6,8 80 520,12 106 490,89 34 680,19 132 430,82
8. |DembegofZaruby 107 556,88 155 996,81 265 109,88 -1 556,19
9. |Dembego 8 172 560,86 69 181,43 40913, 11 200 929,18
10, |Warkowicza 7 250 985,47 139 707,36 104 372,88 288 319,95
11. {Boh.Wrzesnia 3 302 430,45 144 587 69 177 589 51 269 418,63
12, {KEN 20A 121 371,70 81 766,20 20 049,40 193 088,50
13, |Warnkowicza 7a { KEN 24a 11 859,94 8204 42 282119 18 243,17
14. |Handlowa 34/ Szczepanika 1,12 (3,00 2 855,50 0,00 2 855,50
Razem osiedla 2821 073,04 2 083 962,99 2 866 572,43 2 018 463,50
15. |Fundusz centralny 895 606,84 0,00 0,00 895 606,84
Ogodlem Spéldzielnia 3716 679,88 2063 962,99 2 866 572,43 2914 070,44
Stan i wykorzystanie Funduszu Remontowego w Spéldzielni w 2014 roku.
L.p. Wyszczegotnienie Fundusze Centralny Fundusz Ogdlem
Remontowe Remontowy Spoldzielnia
Osiedli
1. 2, 3. 4. 3. (kol.3+4)
1. |STANNA 01.01.2014r. 2 821 073,04 895 606,84 3 716 679,88
2. |Zwigkszenia, w tym: 2063 962,99 2 063 962,99
a) |obciazenia wg stawek (uchw. RN) 1701232,02 - 1701 232,02
b) | z podziahi wynikéw za 2013 r. 244 349 82 - 244 349 82
¢) | inne; dofinansowania f. zasobowy 118 381,15 - 118 381,15
3. | Zmniejszenia, w tym: 2 866 572,43 - 2 866 572,43
K a) | koszty wykonanych remontdw 2 86547243 - 286547243
b) [inne; ubezpiecz. 1 160,00 - 00,00
4. STANNA 3L122014r.  (142-3) 2 018 463,60 8§95 606,84 2914 070,44

V. Dzialalnosé¢ inwestycyjna

W maju 2014 r. zakonczono realizacje zespotu zabudowy wielorodzinne] z lokalami
ustugowymi i garazami oraz elementamji zagospodarowania terenu przy ul. Handlowej 34,

Po pozytywnych odbiorach zewngtrznych {j. Panstwowej Strazy Pozarnej i Sanepidu uzyskano w dniu
28 lipca 2014 r. pozwolenie na uzytkowanie obiektow.

Réwnolegle Spotdzielnia prowadzita dalsze dzialania majace na celu uzyskanic pozwolenia na
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z elementami
zagospodarowania terenu przy ul. Dembego.

W dniu 30 maja 2014 r. otrzymalismy od Wojewody Mazowieckiego decyzje nr 219/14 uchylajaca
pozwolenie na budowe uzyskane w dniy 23 sierpnia 2013 r.

Mimo, ze wszystkie warunki techniczne budowy zostaly spehione,
decyzje skierowano do ponownego rozpatrzenia. Skargi
postanowienia 1 decyzje m.in. do Wojewody Mazowieckiego, Mazowieckiego i Glownego
Komendanta PSP, WSA i NSA przez skarzace Strony wydhizyly znacznie czas przedmiotowego
postgpowania. Pomimo, ze Spétdzielnia w dniu 17.09.2014 r. ponownie zilozyta do zatwierdzenia
4 egz. projektu budowlanego, to jednak decyzje otrzymata dopiero 4 marca 2015r.

to ze wzgledow formalnych
wnoszone na wszystkie wydawane



V1. Post¢powania sadowe oraz postgpowania przed organami administracyjnymi
w ktorych strong jest Spéldzielnia.

Stan spraw sadowych i postepowan administracyjnych na dzien 31.12.2014r.-

1. Nakaz zaplaty z dnia 26.04.2011r., kwoty 9 069,47 zi. - 7z tytulu zaleglosei w oplatach
cksploatacyjnych cztonka Spoldzielni (Boh. Wrzesnia 3). Na wniosek Spétdzielni toczylo sie
postepowanie cgzekucyjne (KM/988/11), ktdre na podstawie Postanowienia Komornika
Sadowego przy Sqdzie Rejonowym dla m.st. Warszawy z dnia 02.03.2015 r. zostalo umorzone.

2. Pozew o zaplate z dnia 21.12.2011r. kwoty 9 411,83 2. - z tytutu zaleglosci w opiatach czlonka

Spotdzielni (Boh. Wrzesnia 3). Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, Wydziat | Cywilny wydat

nakaz zaplaty z dnia 30.01.2012r. (klauzula nadana dnia 13.03.2012r.). Na wniosek Spoldzielni

toczylo si¢ postepowanie egzekucyjne (KM/7695/12), ktére na podstawic Postanowienia

Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy z dnia 02.03.2015 r. zostato

umoerzone.

Pozew o zaplat¢ z dnia 25.02.2013y. kwoty 9 653,22 z1. - z tytulu zaleglosci w oplatach czionka

Spbidzielni (Boh. Wrzeénia 3). Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Wydzial 1 Cywilny wydal

nakaz zaplaty z dnia 22.03.2013 r. (klauzula nadana dnia 30.04.2013 r.) Na wniosek Spétdzieini

toczylo sig¢ postepowanie egzekucyjne (KM/7989/13), kibre na podstawiec  Postanowienia

Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy z dnia 02.03.2015 r. zostato

umorzone,

4. Pozew o zaplate z dnia 16.12.2013r. kwoty 9 716,96 z1. - z tytutu zaleglodci w oplatach cztonka
Spéldzielni (Boh. Wrzeénia 3). Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, Wydzial I Cywilny wydat
nakaz zaptaty z dnia 31.01.2014 1. (klauzula nadana dnia 21.03.2013 r.) Na wniosek Spoldzielni
toczylo si¢ postepowanie egzekucyjne (KM/5062/14), ktére na podstawie Postanowicnia
Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy z dnia 02.03.2015 r. zostalo
umorzone.

5. Pozew o zaplate z dnia 12.12.2011r. - kwoty 11 729,29 21 z tytulu zaleglosci w oplatach cztonka
Spotdzielni (Boh. Wrzesnia 3). Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Wydziat | Cywilny wydal
nakaz zaplaty z dnia 30.01.2615 r.

6. Pozew o zaplate z dnia 13.12.2012r. - kwoty 6 792,28 1 z tytuhu zaleglosci w oplatach cztonka
Spotdzielni (Polnej Rozy 1). Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa, 11 Wydzial Cywilny wydat
Wyrok zaoczny z dnia 03.04.2013 r. Na wniosek Spotdzielni  prowadzono postgpowanie
egzekucyine. Na podstawie podpisanego porozumienia i po dokonaniu splaty zadluzenia, na
wniosek Wierzyciela tj. Spoldzielni zostalo wydane przez Komornika Sadowego przy Sadzie
Rejonowym dla Warszawy- Mokotowa Postanowienie z dnia 21.07.2014 o umorzeniu
postepowania.

7. Pozew o zaplate¢ z dnia 23.01.2014 r. — kwota 6 508,25 zk. z tytulu zaleglosei w oplatach
cztonka Spoétdzielni (Polnej Rozy 1). Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa, 11 Wydziat
Cywilny wydal Wyrok zaoczny z dnia 15.04.2014 r. Na wniosek Spotdzielni  prowadzono
postgpowanie egzekucyjne. Na podstawie podpisanego porozumienia i dokonaniu splaty
zadluzenia na wniosek Wierzyciela 4. Spéldzielni zostalo wydane przez Komornika Sadowego
przy Sadzie Rejonowym dla Warszawy-Mokotowa Postanowienie z dnja 21.07.2014 0 umorzeniu
postgpowania,

8. Pozew przeciwko — Miastu Stolecznemu Warszawy - Urzad Dzielnicy Targoéwek o ustalenie
oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego dla nieruchomosdci polozonej przy ul. Handlowej 34. Sad
Okrggowy Warszawa-Praga w Warszawie, | Wydzial Cywilny w dniu 15.10.2014 1. wydal
Wyrok o ustaleniu oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej,

Sprawa zakoficzona, Postanowienie z dnia 20.01.2015 r. o prawomocnosci Wyroku z dnia
15102014 r.

]



9. Pozwolenie na budowg inwestycji Relaksowa Il — W dniu 23.08.2013 r. Spétdzielnia uzyskata
Decyzj¢ Prezydenta m.st. Warszawy nr 213/D/13 w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego
i udzielenia pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym przy ul. Dembego w Warszawie. W zwigzku ze ztozonymi odwotaniami, sprawa
zostala skierowana do organu II instancji — Wojewody Mazowieckiego. W dniu 30.05.2014 1.
Wojewoda Mazowiecki wydal Decyzje Nr 219/14 uchylajgca ww. decyzje Prezydenta m.st.
Warszawy nr 213/D/13 z dnia 23.08.2013 1. i przekazal sprawg do ponownego rozpatrzenia przez
organ I instancji. Spétdzielnia w dniu 04.03.2015 . uzyskata nowg Decyzje nr 51/D/15 w sprawie

zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe. Przedmiotowa Decyzja
nie jest prawomocna.

VIL Wyniki finansowe i stan funduszy wiasnych.

Bilans Spotdzielni na dzien 31 grudnia 2014 r. zamyka si¢ po stronie aktywow i pasywow sumg
75 269 865,61 z1.

BILANS AKTYWA

o 31.12.2014 31.12.2013
Wyszczegdinienie

tys. zt dynamika | tys.zt |dynamika

A, AKTYWA TRWALE 68 618,8 -28,3% 95732,3 +19,6%
1. Wartosci niematerialne i prawne 3,2 - - -100.0%

2. Rzeczowe akiywa trwale 64 615,6 -28,3% 887323 +19,6%

3. Naleznasci diugoterminowe - - - -

4. Inwestycie dlugoterminowe - - - -

5. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokrasowe - - - -

B. AKTYWA OBROTOWE 6 678,0 -70,7% 227954 +2086,5%
1. Zapasy - -100,0% 69,9 -

2. Naleznosci krétkoterminowe 2555 -64,5% 7204 -13,2%

3. Inwestycje krétkoterminowe 64022 -70,9% 21 9804 +239,2%

4. Krétkoterminows rozliczenia miedzyokresowe 20,4 -17,2% 247 -58,3%
AKTYWA RAZEM: 75 296,9 -36,5% | 118 5277 +35,5%
BILANS - PASYWA -

31.12.2014 31.12.2013

Wyszezegoinienie

tys. =t dynamika | tys.zt |dynamika

A. KAPITAL WELASNY 700844 -18,2% 85 700,2 +20,6%
1. Kapitai (fundusz) podstawowy 45 9085 -24 3% 659612 +28,6%

2. Kapitai (fundusz) Zapasowy 19 8479 +2,1% 184304 -0,5%

3. Kapitat {fundusz) z aktualizacji wyceny - - - -

4. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe - - - -

5. Wielkosei korygujace kapitat (fundusz) wiasny - -

6. Zysk (strata) z tat ubiegtych - - - -

7. Zysk (strata) netto 3080 -0,2% 3068,7 +44 6%

B. ZOBOWIAZANIA | REZER. NA ZOBOWIAZANIA 5232,5 -84,1% 328275 +59,7%
1. Rezerwy na zobowigzania - - - -

2. Zobowiazania diugoterminowe 89,6 -99.5% 17 619,8 +65 1%

3. Zobowiazania krotkoterminowe 46397 -8 6% 147192 +207 8%

4. Rozliczenia miedzyokresowe 5031 +3,0% 488 5 +63,2%
PASYWA RAZEM: 75 296,9 -36,5% | 118 5277 +35,5%




Rachunek zyskéw i strat za 2014 r. ;

PRZYCHODY | ZYSKI

ZA OKRES
01.0%-31.12.2014

KOSZTY | STRATY

ZA OKRES
01.01-31.12.2014

Przychody z dziatainosci podstawowej

11 298 032,05

Koszty dziatainosci podstawowej

10 908 288,19

| Przychody z dziatalnosci eksploatacyjne 10 079 308,88 ; 1. Koszty dzialalnosci eksploatacyjnej 9793 436,77
Il.Przychody z pozostate] sprzedazy 167 245,00 Il Koszt wiasny pozostale) sprzedazy 17 035'4{3_
1. Koszt wytworzenia produktéw -przychod 990 002 54

Z odpiséw inwestycyjnych ' i Koszt dzighy inwestycii | Zarzadu 1027 870,71
IV Przychody netto ze sprzedazy towardw-

dziatalnosé deweloperska 6147563 | IV.Koszty dziatalnosci deweloperskisi 89 945,23 ;
Pozostate przychody operacyjne 75 582,35 | pozostate koszty operacyjne 154 089,59
I Przychody 7 oplat 2a zaswiadczenia, I. Koszty postepowania sgdowego,

ksero, materialy .przetargowe, zwrot oplat opl. komornicze, adpis aktualizacyjny

sadowych, odpis aktualizacyjny i inne 4341977 Jkoszty bud. wjazdow, chodnika 136 501,55
(Zarzad) przekazanych do M-Sta.(Zarzad)

H. Pozostale przychody operacyjne Il. Pozostale koszty eksploatacyjne

{Osiedla) zwrot kosztow tytutem 32 162,58 | (Osiedla ) koszty awarii zgloszone do 17 588,04
odszkodowania, wplaty z tytutu kar, Ubezpieczyciela i inne

Przychody finansowe 372 290,88 | Koszty finansowe 103,28
L. Odsetki od srodkéw w barku 347 172,58 | |. Gdsetki naliczone i zaptacone 103,28
.Cdsetki od nietermin, wolat optat ekspl, 13 528,44

I11.Odsetki od nistermin wplat wkiadéw bud. 1255,00

V. Odsetki naliczone od wiiaddw | 10 333,66

czynszow i inne niszaplacone

Zyski nadzwyczajne

Straty nadzwyczajne

PRZYCHODY RAZEM:

11 745 905,08

KOSZTY RAZEM:

11 062 481,06

WYNIK BRUTTO rachunek zyskdw i strat

397 551,91

WYNRIK na dziatalnosci /GZM/
nadwyzka

285 87211

Podatek dochodowy /-/

89578

ZYSK NETTO

307 972,91

Fundusze Spéldzicini tworzene w trybie § 80 Statutu na dziest 31.12.2014 r. wyniosly:

wzf

Fundusz edzialowy

773 420,00

Fundusz zasobawy

10 024 122,47

Fundusz wkladéw budowlanych

49 135 063,70

Fundusz inwestyeyjny 9823 82212
Fundusz remontowy 2914 070,44
Razem: 72 670 499,60

W 2014 r. Spoldzielnia splacita calosé kredytu bankowego w PKO BP w zwiazku z zakoficzeniem
realizacji inwestycji Handlowa 34. Innych kredytéw nie zaciagano.

Struktura bilansu oraz wyniki finansowe za 2014r. wskazuja na dobra kondycje Spétdzielni.
Wskazniki ptynnosci uksztaltowaty sie na wysokim poziomie, zarowno dla ptynnosci szybkie] jak
i biezacej na poziomie 1,43.
Powyzsze wskazniki okreslaja zdolnosé Spétdzielni do szybkiego regulowania swoich zobowiazan.
Wspolezynnik zadtuzenia obrazujacy zaangazowanie kapitatu obcego do sumy bilansowe) znaczaco
spadt do 6,9% w zwiazku ze spiata kredytu bankowego w pordwnaniu z r. ub. 27,7%.

Spétdzielnia posiada stabilng sytuacje finansowa.

Zarzad SBM ,MERKURY”

. POLUZIE Win B0 AN NELTE AR o
: IR, & g SZRERIOW LRI L RS KANIOINA
i ~ FinansowyC ARZADU
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Warszawa, dnia 16 kwietnia 2015 1.
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Ad. 8.

- projekt-
Uchwata Nr /2015
Walnego Zgromadzenia
Spoéldzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 22.06.2015 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoéldzielni za rok 2014.

Dzialajac na podstawie § 57 ust. 1 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwiazku z art. 38
§ 1 pkt 2 Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1

Zatwierdzi¢ sprawozdanie finansowe SBM ,,Merkury” za 2014 r. obejmujace:

- Dbilans sporzadzony na dzien 31.12.2014 r., ktéry po stronie aktywéw i pasywow zamyka
si¢ suma bilansowa 75 296 865,61 zl (stownie: siedemdziesiat pig¢ milionéw dwiescie
dziewigcdziesiat szes$¢ tysigcy osiemset szescdziesiat pie¢ zlotych i szes$cdziesiat jeden
groszy);

- rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r. wykazujacy
zysk netto w wysokosci 307 972,91 zl (stownie: trzysta siedem tysigcy dziewigcéset
siedemdziesiat dwa ztote 1 dziewigcdziesiat jeden groszy);

- dodatkowe informacje 1 objasnienia do sprawozdania finansowego.
§2

Roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.
stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



SPOLDZIELNIA BUDOWILANO-MIESZKANIOWA

»MERKURY”

AL. KEN 24 w WARSZAWIE

Sprawozdanie finansowe za okres

OD 1STYCZNIA 2014 DO 31 GRUDNIA 2014



Spotdzielnia Budowfang-Mieszkaniowa "Merkury”

KRSnr] 0000038688 |
Al KEN 24 HIP Regon
02-797 Warszawa 526-16-69-044 | 006472850 |

39,58
L Warto£ci nieraterizlne i prawne 3 245,52 -
1. Koszty zakoniczonych prac razwojowych - -
2. Wartosd firmy - -
3. Inne warteéci niematerialne i prawne 3 245,52 -

4. Zaliczki na wartodci njematerialne i prawne

Il. Rzeczowe aktywa trwale

68 615 594,08

96 732 319,08

1. Srodki trevale

64 062 855,02 54 734 82089
apgrunty [w lym prawo uzylkowania wicczystegoe qrunte) 13 326 368,85 11 858 821,65
1) budynki, lokale | obiekly inZynierii igdowej | wodnej 50 718 059,63 43 053 825,79
) wrzgdzenia lechnicane | maszyny 12 876,15 15 747 496
dj Srodki lranspurty - -
e} inne srodki rwaie 5449 39 £ 42539
2. Srodki trwate w budowie 4 552 739,04 40 357 498,40

3, Zaliczki na $rodki trewate w budowie
HE Naleznogci diugoterminowe
1. O jednostek powigzanych
2. Qd pazastalych jednostak
IV. Inwestycje diugoterminowe
1. Migruchomesci
2. Warlosci memateriaine i prawne
3. Dlugslerminowe aklywa fingnsowe
4) w jednastkach powigzanyah
- udzialy kb akcie
- iNne papiery warlpiciows
- udzielene pozyczki
- inne divpoterminowe aktywa finansowe
b} w pozestatych jednostkach
- utziaty lub akoje
- InBNe Papiery walosciowe
- uizielone pozyczki
- inne dlugalorminowe aklywa finansowe
4. Inpe vesiycie diugolenminowe
V. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

1. Aklywa 7 tytulu adracronego podatku dochodawegn -
2. Inne rozlicienis misdzyokr

A 18026,03° 22:795.388,60
I. Zapasy - 69 845,23
1. Materialy - -
2, Potprodukty i produkty w toku - .
3. Produkty gotowe - -
4, Towary - 59 945,23
S, Zaliczki na dostawy . .
Il. Naleznosci krotkoterminowe 255 453,60 720 A1477
1. Maleznosci od jednostek powigzanych - -
ay z ylubu dostaw | usiug, o okresie splaty; - -
- do 12 migsieoy - -
- powyze| 12 miasiecy - -
b} inne - -
2. Naleznoéci od pozostalych judnostek 255 453 B0 72041477
2) 2 bytulu doslaw i ushig, o okresie splaty: 189 439 62 329 220,43
- do 12 miesigcy 189 436,92 329 220,43
- powyie] 12 miesiery - -
b} z bytull podatkdw, datacji, cet, ubezpiecran spolecznych i
#frowaoriych oraz innych Swiadozan 2 281,00 316 6559 69
) inne 45 354,42 7128112
d} dachodzone na drodze sgdowe) 18 378,26 325353
i1, Inwestycje krothoterminowe 5 402 157,37 21 880 371,11
1. Krétkotarminowe aktywa finansowe 5 402 157,37 21 980 371,11
a) w jednosikach powiazanych - -
~udzialy ib ake e - -
- - 00e papiery warldstiows T T
SUdEIBIGNE poTyCaR B <
- 1ANE ReOTROTRMMINOWE GRlywa T Tanaows - -
b) w pozostalych jednosikach - -
- udzaly Tio 2Reje - -
~ UOZrelone ROEYCzR - Z
[ - inne kiohterminowe aktywa INansowe - -
) srodki pienigZne | inne aklywa pienigzne 8402 157 37 21 880 371,11
- $rodki pienteine w kasie i na rachunkach 808 034.680 1584 288 83
- inne Srodki pienieine 5994 122,77 20386 082.18
- inne aklhywa picniezng - -
2_Inne inweslycje krotkoterminows . .
IV, Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 20 415,06 24 657 49

AKTYWA RAZE

86561 . 198:527707,69

Warszawa, 16.04.2015 roku farsad
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Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa "Merkury"

KRS nr | 0000038688 |
Al KEN 24 MIP: Hegon:
02-797 Warszawa 526:16-63-004 | 006472830 |

NDUSZ) WEASN

I Kapatal {fundusz} podstawowy

49 908 483,70

55 931'219 69

il. Nalesne wptaty na kapitat podstawowy

ill, Udzialy {akcje) wiasne

IV, Kapital {fundusz) zapasowy

19 847 945,46

19 430 353,33

V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

VI. Pozostate kapitaty {fundusze) rezerwowe

VIl Zysk {strata} z lat ubieglych

VIl Zysk {strata) netto

307 972,91

308 673,25

X, Odplsy z zysku netto w ciagu roku obrotowego

Rezerwy na zobownqzama

1. Rezerwa 2 tytulu edreczonego podatku doshadowego

2. Rezerwa na $wiadczenia emenstalne i podohne

- diugoterminowa

- krotkoterminows

3. Pozostale rezenwy

- dlugoterminowe

- KTOTR TG WS

l. Zohowiazania diugoterminowe

89 647,03 17 619 780,26
1. Wobec jednostek powigranych - -
2. Wobec pozostalych jednostek 89 647,03 17 619 760,26
a) kredyty i poZyczki - 13 B43 638,82
) 2 tytdu emisji divzaych papierow wartogciowyeh - -
¢) inne zobowigzania finansowe - -
dy inne 88 647,03 3776 121,64
IH. Zobowigzania krotkoterminowe 4 639 741,57 14 719 167,88
1. Wobec jednostek powiazanych - -
4] 2 tytdu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -
~do 17 ¥ - -
- poveyze) 12 ml’esmy - -
b) inne - -
2. Wobec pozostaiych jednostek 1 6980 009,85 1G 941 060,17
a) kredyty | pozyczki - 8 400 000 B0
b) z btutu emisji divznych papierdw wartosciowych -
¢} inne zobowigzania finansowe - -
d) z tytutu dostaw i usfug, o okresie wymagalnosci; 1168 511,16 1958 392,21
- do 12 miegigcy 1168 511,16 1,958 392 21
- powyie] 12 miesiecy - -
&) zaliczki otrzymane na dostawy 206 166,01 195 234 38
f} zobowigzania wekslowe - -
) Z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen | innych swiadczen 178 731,51 80 178,25
h} z tylutu wynagrodzen 598305 29 265,79
iy inne 130 605,12 277 989,54
3. Fundusze specialne 2949 731,72 3 778 107,71
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 503 (74,94 488 533,28
1. Ujernna warloss firmy - -
7 tnne rozliczenia miedzyokresowe 03 074,94 488 533 28
- diugetenminows
- krétkaterminowe 503 {}?4 94 488 933 28
?’5 248:8¢

Warszawa, 16.04.2015 roku
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Spéidzielnia Budowlano-Mieszkariowa "Merkury” KRS nr | 8000038688 ]
Al KEN 24 NIP; Regon:

02-797 Warszawa 52B-16-63-044 | 006472830 ]

od ;ednostek pomazanych

I. Preychody netto ze sprzedazy produktaw 10 246 553 88 9 930 561,94
il. Zmiana stanu produktow 705 163,30 798 396,45
il Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki - -
. Przychody netio ze sprzedazy towardw i materialdw 5147563 .
B KOSZTY DZIALALNOSC OPERACYINE] S T T ] e 10.909.324,0601 . 10.606.027,66 -
|. Amoryzacia 4 108 18 4 852 19
Il. Zuzycie materiatow | energii 3 995 452,67 4 036 781,58
III. Uslugi obee 2705 911,53 2 968 522 93
IV, Podatki | optaty, w tym: 832 982,22 463 380,72
- podatek akeyzowy - -
V. Wynagrodzenia 1400 539,03 1289 145 09
Wi Ubezpieczenia spateczne | inne $wiadczenia 273 690,94 253 062,29
VIl Pozostale koszly rodzajowe 1826 591,26 1580 282 86
VL Wartosé sprezedanych lowardw | materiatdw 59 045,23 -
C. ZYBK {STRATA} ZE SPRZEDAZY {A B} : 103.871,75 122 630,73

. ; 5823
I Zysk z& zhwcia mefnansowych akbywiw trwalych -
Il Dotacje - -
fil. inne przychody operacyjne 75 582,35 98 960,45
EHOZOSTALE KOSZTY. CPERAL - 15408959 | - 126°283,76"
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwalych
1. Aktualizacja wartosct aktywow niefinansowych - -
. tnne koszty operagyine 154 089,59 126 283,76
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSC! OPERACYJNEJ {C+D-E) 25 384,51 95 g07.42
G: PRZYGHODY FINANSOWE 37229068 |7 - 2B8-944.66:
I. Dywidendy i udzialy w zyskach, w lym: -
- od jednostek powigzanych -
Il Odsetki, w bym: 372 290,68 288 p44.686
- od jednostek powigzanych
HI. Zysk ze zbycia inwastycit
. Aktualizacja warosci inweslygji
W, Inne
HAKOSZTY FINANSOWE -
I. Oidzethi, wtym:
- dla jednostek powiazanych
Il Strata ze zhycia inwestycji
. Aklualizacja warlosc inwestycii
V. Inne
I ZYSK{STRATA) Z DZIALALNOSC| GOSPORARCZES {F+G-H):
$EWYNIK ZDARZER NADZWYC ZAJNY CHILE,
1. Zyski nadowyczajne
II. Straty nadewyczajne

397 551,91 384 032,25

K. ZYSK(STRATA}BRUTTO{i+J) . . . P L _ 397 551,91 384 032,25
L. PODATEK DOCHODOWY 89 579,00 75 359,00
M. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA STRATY) - -

N. ZYSK (STRATA) NETTO (K-L-M) 307 872,91 308 673,25

Warszawa, 16.04.2015 roku
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I. INFORMAC]A DODATKOWA — WPROWADZENIE DO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie  finansowe Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowe] HMERKURY™, 2
w Warszawie, Al KEN

o rachunkowosci,

siedzibg
24 zostato sporzadzone zgodnic z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku

Spoldzielnia zostala zarciestrowana w dniu 27 sterpnia 2001 roku w Sadzie Rejonowym dla m.st.
Warszawy, XIX Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem : 0000038688

Jednostka dokonatla réwnics zgloszenia sejestracyjnego w:
v krajowym rejestrze podmiotow gospodarki narodowej 1 otrzymala numer REGON 006472830

v utzedzie skarbowym, jako podatnik podatku od towardw i ustug 1 otezymala numer identyfikacyi
podatkowej NIP 526-16-63-044

Czas trwania spéidzielni jest nicograniczony.

Przedmiotem dziatalnosci jest realizacja projektéw budowlanych zwiaz
kupno 1 sprzedaz nieruchomodci na wlasny rachunek, wynajem i zarzq
1 dzierzawionymi,

anych ze wznoszeniem budynkdw,
dzanie nieruchomosdciami wlasnymi
zarzadzanic nieruchomodciami wykonywane na zlecenie, postednictwo w  obrocie
nieruchomosciami.

L Okres objety sprawozdaniem finansowym

Sprawozdanie finansowe obejmuje oktes od f styeznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 rokn,

oraz
porownywalne dane finansowe za okres od 7 Styezmia 2013 rokew do 31 grudnia 2013 rokn.

2. Zatoienie kontynuacji dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania drialalnodci gospodarczej
przez Spoldzielni¢ Budowlano-Mieszkaniows |, MERICURY” w dajace) si¢ przewidzieé przyszloder, gdyz

nie istrueja okolicznodci wskazujace na zagroZenie kontynuowania przez nia dziatalnodci.

3. Przyjete zasady rachunkowosci

Metody wyceny aktywo6w i pasywow oraz metoda sporzadzania rachunku zyskéw i strat

W roky obrotowym 2014 stosowano zasady rachunkowosci dostosowane do przepisow wynikajacych
z ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci. Ksiggi rachunkowe uwzgledniaja specyficzne waranki
dziatalnosci spétdzieln mieszkaniowej okreslone przepisami o spoldzielniach micszkaniowych z dnia
15 grudnia 2000 . z péz. zmianami (Dz. U.2007 «. nr 125 poz.873).

SBM , MERKURY” sporzadza rachunek zyskow i strat w warlancie poréwnawczym.
Srodki trwate

Stodki trwale wyceniane byly wedlug ceny nabycia lub kosztow poniesionych na ich wytworzenie,
rozbudowe lub modernizacje po pomniejszeniu o odpisy amortyzacyjne. Stodki trwale umarzane byly
proporcjonalnie do okresu ich uiytkowania, 2 zastosowaniem liniowej metody amortyzacii,

Srodki trwale w cenie nabycia do 3500 2} czyli wartodei niepizekraczajace] kwoty okteslone;
w ptzepisach podatkowych jako dolna kwota, od ktorej skladniki majatku zalicza sie do $rodkdw trwalych
byly odnoszone w koszty jednorazowo w miesigeu ich przyjecia do uzytkowania.

str,1



Srodki trwate w budowie

wycenia sie w wysokosci ogélu kosztéw pozostalych w bezposrednim zwizzku 2 ich nabyciem lub
wytworzeniem pomnicjszonych o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.

Niernchomesci ewidencjonuje sig 1 wycenia wedlug zasad obowigzujacych dla $rodkéw trwalych czyli
wedlug cen nabycia lub kosztéow wytworzenia, lub wartosci przeszacowancj pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci,

Naleznosci

Naleznosci wyecnione zostaly w kwocie wymagajacej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznodc | czyli
po uwzglednieniu odpiséw aktualizujacych ich wartosé,

Nalezaodci spotne, obejmowano odpisami aktualizojacymi ich wartosé, Qdpisy aktualizujace w bilansic
pomniejszyly te naleznosc.

Zapasy matetiddow, towarow, produktéw gotowych, pélprodukiow i produktéw w tokn

wycenione zostaly wedhug cen nabycia lub kosztdw wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy
netto na dzied bilansowy.

Zrealizowanc na sprzedaz projekty mieszkaniowe po zakoficzeniu budowy ymowanc sg w bilansic jako
towary, w rachunku wynikéw wartodé sprzedanych lokali wykazuje si¢ w poz. przychody ze sprzedazy
towaréw 1 materialéw, natomiast koszty sprzedanych lokalt w poz. wartosc sprzedanych towardw i
materialdw,

Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych wycenienia sie wedhug wartoscl
nominalne).

Zobowigzania,

WYCEmMono w kwocie wymagajacej zaplaty, do kwoty gléwne] zobowigzania dolicza sie odscrki
wynikajace z otrzymanych od kontrahentdw not odsetkowych.

Rezerwy na straty i zobowiazania,
WYCenlono w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowane] wartosci.

Kapitaly oraz pozostate aktywa i pasywa

wycenia si¢ wedlug wartosel nominalnej,

Zasady ustalania wyniku finansowego

Spoldzielnia w zakresic prowadzone) dzialalnosci ustala:

1. wynik na dzialalnosci gospodarczej

2. wynik na eksploatacji 1 utrzymaniu zasohéw nyeszkaniowych (GZM)
Wynik na dzialalnosci gospodarczej stanowi réznice miedzy przychodami uzyskanymi ze sprzedazy
towardw, ushug (najem, dzicrzawa, inne), pozostalymi praychodami opetacyjnymi, przychodami
finansowymi 1 zyskami nadzwyczajnymi a ponicsionymi kosztami dzialalnosci, wartoscia sprzedanych
towaréw, pozostalymi kosztami operacyjnymi, kosztami finansowymi 1 stratg nadzwyczajng. Wynik brutto
zostaje pomnicjszony o podatek dochodowy - cz¢éé biezaca, ustalony podatek za rok obrotowy oraz czeséé
odroczona stanowiaca réznice pomiedzy stanem rezerw i aktywéw z tytutu odroczonego podatku. Wynik
netto na dziatalnosci gospodarcre] wykazuje si¢ w rachunku zyskéw 1 steat, i podlega podzialowi zgodnie »
uchwalay Walnego Zgromadzenia.
Wynik na eksploatacji i utrzymaniu zasobéw mieszkaniowych (GZM), ustala sic odrebnie dla kazde
nleruchomosci stanowi rdznice pomiedzy przychodami 7 naliczonych oplat eksploatacyjnych a kosztami
Zwigzanymi z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych., Wynik na cksploatacji i utrzymaniu nicruchomogci
moze  stanowil nadwyzke przychodow nad kosztami lub niedobér jako  nadwyzke kosztéw nad
przychodami. W rachunku zyskéw i strat wyniki (GZM) wykazuje si¢ w zmianie stanu produktéw: ze
znakiem (-) nadwyzke, (+) niedobér .

str.Z



I1. DODATKOWE INFORMACJE
I OBJASNIENTA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA 2014 ROK
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Informacia dodatkowa SBM MERKURY

Objadnienia do bilansy za okres sprawopzdawczy

od 01.01,.2014

do 31.12.2014

I.8. ‘ Dane o stanie rezerw wedlug celu ich ubworzenia za rok obrotowy

Nie wystepuje

1.9. | Dane o odpisach aktualizujacych wartoéc naleznoéci

Odpisy sktualizuiace naleinogci
uznapig
odpisdw za
Girupa naleznoscl stan na 01.01. awlghkszenta | wykorzystanie 2bedre s1an na kopiec
Malernadci ¢ tytatu oplat eksploatacyjnyeh 13 358,25 14 175,72 - 4 683,35 22 894,62
L10. | Podziat zobowigzan diugoterminowych wg.pozycii bilansu o pozostalym od dnia bilansoweqgo przewidywanym umowa,
w ckresie sptaty
vi bys, 2
Chres wymagalnosci fod dnia bil ego)
powyie] pawyzej powyie]
Zobowlzzan|a wobee do 1 roku 1 do 3 lat 3 do 5 lat 5 lat Razam:
1 Jednostek powigzanych - - - - -
2, Pozostalych jednostak 71,33 18,32 - - 89,65
a) kredyty 1 peiyczii - -
i} inna MKaucie gwarancyjnes 71,33 18,32 84,65
L1}, | Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych
Stan na
Wyszczerdinenie poczatek roku koniec roku
1. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe,
[paz AKTYWA Bilansu AIV.2¢ 24 657,49 20 415,06
VAT dorozliczeria w nasteprym okresie 24 454 87 19 209,57
Ubezpiecrens majatkowe, prenumeraty -HMK Czynne 172,62 1205 49
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe
{poz.PASYWA Silansu B.IV.2/ 488 536,28 503 074,94
Wyriki GZM biezgcy 131 969,10 2E5 72,11
Wiynik GZM z |at ub. 139 439,71 151 069,53
| Wpdaty zaliczkows na pocze! embw deweloperskich 60 655,95 -
VAT nalerny od wymagalnysh ral whtaddw 755469 |- 2% 853,69
RME-biatne kosziy doslawy nigfaklurowans 148 916,83 5 986,99
113, [ Wykaz grup zobowiazai 2abezpieczoncyh na majatku spotdzielni
wiys, 7
Kwata Hwota wtym
Redza) rabezpiecrenia zobhowigzah zaberpieczenia na aktywach trwabych
NIE WYSTEFUIE - -

L.13. l Zohowiazania warunkowe, w tym udziclone przez spéidrielnie gwarancie i poreczenia, takze weksiowe

—

[_NIE wYSTEPUIE

-
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Informacja dodatkowa SBM MERKURY

Objadnienia do rachunku zyskow i start za okres

od 01.01.2014 do 31.12.2014

1I. E)bjas’nienia do Rachunku Zyskdéw i Strat

]

Ii. 1. | Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnogci) i terytoriaina {kraj, eksport),

ze sprzedazy towrdw i produktow |

za okres
Lp od 01.01.2014 od 01.01,2013
Wysicrogdinienia -struktura rzeczowa do31.12.2014 G0 31.12,2013
1. | Przychody netto ze sprzedaty produktow - -
2. | Przychody netto ze sprzedazy ustug 10 246 553,88 9930 561,54
2.1] Preychody z eksploatacii | utryymania nieruchamose 8 063 019,65 7774 192,069
2.2] Przychody 7 zaliczek na €O i CW 2 1116 289,23 2 061 667,64
2.3| Prryehody 7 pozastatef dziatgospodarczej /najem,dzierzawa/ 167 245,00 144 701,61
3. | Przychody netto ze sprzedazy towardw 61 475,63 -
3.1 Przychady ze sprzedady lokali dz, Deweloporska 51 475,63 -
4. | Przychody netto ze sprzedazy materialow - -
za akres
Lp od 01.01.2014 od £1.01.2013
\Wyszczegblnienie -struktura terytorialna do 31.12.2014 do31.12.3013
1. | Przychody netto ze sprzedazy: 10 308 029,51 9930 561,94
1.1 Preychody zo spreedssy dla odbiorcdw krajowych 10 308 024,51 9 930 561,94
t.2] Przychody ze sprzedazy dla odbiorcdw zagranicerych

I1.1a.| Informaje o przychodach z tytitu uméw o diugotrwate ustugi, w tym budowlane

Nie wystepuje

15.1b. [ Zmiana stanu produktow

]

za oKres
Lp od 01.01,2014 od 01.01.2012
Wysirzegdinienic do 31122015 do31.12.2012
1. {Zmiana stanu produktdw, razem: 795 163,30 798 396,45
1.1} -odpisy na koszly obshugi imviestyci spdddzigtcryeh S 002,54 930 55104
1.2] ozliczenia Miedzyokresowe czynne fwzrost+.spadek-f 103287 |- 18549
1.3 | wynik okspl. | uizymania budynkow GZI Mnadwyka -, nisdobér+f - 285 872,11 - 131 959,10

.2 | Wysokoéc i wyjasnienie przyczyn odpistw aktualizujacych srodki trwate

—

Nie wystepuje

I1.3 | Wysokosé i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych wartosé zapaséw

—

Nie wystepuje
II.4 |Informacja o pizychodach, kosztach i wynikach dziatalnosc zaniechanej w roky obrotowym _|
lub prrewidzianej do zaniechania w roku nastepnym
Mie wystepuje
IL5 [Rozliczenie gldwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym f
od wyniku finansowega brutto:
W roku biezacym nie wystapit ohowiqrek tworzeniz podatku adroczonego,
L Dane za fok
P Wysaczegidinionie obrutowy
1. | Wynik finansowy brutto w RZiS -Zysk 397 551,91
___.2. | Wylaczenie z wyniku brutte dzial, zwo! 3 (w RZi5) 9965353 |
3. { Razem wynik brutto podathowy poz. 1+32 497 205,44
Horekty o pozycje:
£ jZmniejszeniewai ksznie preychodow podatkowych [- 745418 |
Rdinice przajsciowe: - 7 454,18 AU e e, .
f+f odsethi naleine niestrzyemare - 1] 335,66 [ ]}:\ D:‘,’”""?'{A&O P'HESLF\-’W{OWA
{+{ pdsatki z 1 Lb, erzymane w rbiezicym 287948 Lo A «‘% KUprpvy
32 [z jszenie/Zwigksznic kosztow podathowych i 1828355 | CMEZEG zamz ADU
Rétnice przcisciowe: 2372146 K - -
{+f koszty wynaaredzen 2 r. tiedacegn wygl, w r. praysziym - 10 196,56 el j/ L e
I+ kosay wynagrodzen 2 r. ublegleqo wvoh. w r. biesgoym 48093,74 FAdGricis G;*vacﬁak
-1 odpis aktualiznacy naleznoic - 14 175,72 e o
Réinice tewate: - $438,92 ’
I-fskladki crtonkowshie ZPB, odsetki buds,, art. reprez R - 5 438 32
4. | WYNIX brutto podatkowy poz. 3,4+3.1-3.2 471 468,72
5. | stawha podatku 1594 3 : i
6. | PODATEK DOCHODOWY - sttty Sudowlans - Migszkaniows
. B9 579 “WMERKLURY
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Informacja dodatkowa SBM MERKURY

Objasnienia do rachunkuy zyskéw i strat za okres

od 01.01.2014

do 31.12.2014

ILs, | Specyfikacja wybranych pozydji rachunku 2yskow i strat za rok obrotowy
Rok
Wyszczegoinienie -wybrane pozycje 2014
1. Ustugi obce - poz.B.III RZiS 2 705 911,53
L1 | -ustugi budowlane, najmu, inne 122 672,55
1.2 | -oplaty bankowe 25 398,70
1.3 | -wywdz émieci (zlec.gabaryty) 18 337,98
14 | -konserwacia budynkéw 922 183,11
1.5 | -oplaty pocztowe i telefoniczne 32 464,51
1.6 | -ustugi sprzatania 642 217,07
1.7 | -ochrona budynkéw 942 637,60
2. Pozostale koszty rodzajowe - poz.B.VII RZiS 1826 591,26
2.1 | -ryczalty i podrdze stuzbowe, 28 056,24
2.2 -ubezpieczenia majatku 25 796,00
2.3 1 -odpisy na fundusze remaontowe 1701 232,02
24 | -bilety jednorazowe, m-czne 641700
2.5 | -inne, skiadka na Zw. Budownictwa 5 000,00
3. Pozostale przychody operacyine - poz.D. RZiS 75 582,35
3.1 | -zwrot kosztéw media inw. H 34; CO CW, energia przez GW 25 552,89
3.2 | -zwrot kosztéw bud. z ubezp., fund prewenc, inne. 23 578,98
3.2 | -oplaty sadowe egzek. zwrot odpis. aktualiz. oplat czynsz. 7 418,08
3.3 | -oplaty za zadwiadczenia, ksero 1 287,88
3.4 | - sprzedar zlomu po remoncie PR 1 12 788,23
3.5 | -inne: kary umowne,zagkraglenia VAT, zwrot koszt. rob.dod. 4 956,29
4. Pozostale koszty aperacyjne - poz.E. RZiS 154 089,59
4.1 | przekazanie na rzecz M.st. infr.drog, chodniki inw. Handl.24 §4 957,99
4.2 | -koszty do zwroly z poiis, fund.prewenc., awarie 25 763,17
4.3 | - koszty inwest. GW media Cw, Co, anergia 25 552,89
4.4 _| -koszty opt.sadowe komornicze, odpis aktualiz. naleznogc 1749213
4.5 | -poz. kosaty eksploat.,zaokragl. VAT, 32341
5. | Przychody finansowe - poz.G. RZIS 372 084,31
2.1 _ | -odsetki uzyskane od drodkéw na rachunkach bank, 347 172,58
5.2 | -odsetki uzyskane od optat eksploatacyinych 13 529,44
5.3 | -odsetki uzyskane od wplat widadow budowianych 1 068,98
5.4 | -odsetki naliczone od czynszdw | wiladdw -hiewptac. 10213,31
6. Koszty finansowe - poz.H. HZiS 103,28
6.1 | -odsetki naliczone | Zaptacone od zobowigzar 103,28
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Informacia dodathows SBM MERKURY

Dbjasnienia za okres sprawozdawczy od 01,01.2014 de 31.12,2014
11.7. | Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie, oraz wybworzonych na wiasne potrzeby, w tym odsetki od zobowigzan _E
zaclagnietych w cely ich wybudowania i
Spdidzielnia realizuie zadania w zakresie budownictwa migszrkaniowego dia zaspokajania polrzeb migszkaniowych swoich czionkéw,
Koszty poniesione w roku abrotowym na wylworzenie we wiasnym zakresie Srodkiw trivatych w budowie, wyniosty: # 387 940,65
wi tym. odpis na kosz! obshg inweastyeyine) pez, All RZiS: 930 002,54
Keoszt wytworzenia srodkdw trwatych na wi porzeby
Zmrniefszenia -
adiane do
Srodii treate w budowie - inwestytje wickszenia- w iym: kasety uzytkowarnta,
mieszkaniowe spSidzielcze stap na 04.01, naddady finansowania sprzedat, inne stan na konlee
Razem: A 997 498,40 £ 387 945,55 767 849,32 44 832 700,01 4552 735,04
Handlowa 34 36 530 548,16 8 300 151,85 764 849,32 44 832 700,61
| Relaksowa (i 4 163 438,61 43 555,98 - 4 247 147 59
| Cyaamonowa 3292315 - 3292315
Mocrydiowska 270 538,98 212982 - 272 668,30
LB P_oniesjune w ostatnim roku i planowane do poniesienia nakiagdy na niefinansowe aktywa trwaié, J
w tym na ochrone érodowiska o
Naklady
poniasiones w planowane na
L. Wysrezesalnienie foku abrotowym nastapny rok
1. Wartodci niematerialne i prawne 4 581,89
2. Srodkj trwale 45 322 B6S, 27
| fyin shitgoe ootone Sradawiska
3. Srodki trwale w budowle na kealec otk § 387 940,65 12 900 000,00
Wty sfuzgee ochronie §rodaowiska
4. Inwestycie w niecuchomedci i prawa -
19 Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z podziatem na lasowe i pozrostate —|
Nie wystepuje
1110 | Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwycrajnych J

Nie wyskepuje

JEL. | Objagnienia do rachunky przeplywow pienieznych _j

Za rok obrotowy spdtdzielnia nie ma obowiaziu sparzgdzania rachuniu przepiow pienicznych,

Stan na
Srodk} picnigine na
konlee moku o
i ograniczene] maklvoscl

Jwyszerendinienie - Srodki pienigtne kanier roku poczitek roke zmiana stanu dysponvwania
| -w kasie 1 366,88 713,12 65376
-na rachinkach bankowych 6 400 750,45 2197965255  {- 14 578 857,40
-ekwiwalenty $rodkdw pienigtnych -
Rarem: 6402 157,37 214986 371,11 = 15578 213,74 -

Zmpiejszenie: fradkéw wynike m.in. ze sptaconego w 2014 r. kredytu bankowego w PKO BP finansujacego zakofczong inwestycie Handlowa 34,

V. | Objadnienia do zawartych przez spéidzielnie umaw, istotnych transakceji i niektérych zagadnien oschowych

V.1 Informatie o charaktarze i celu gospodarcrym zwartych uméw nie uwzglednionyeh w bilansie,

Spdfdzielnla nie zawierals umé | transakei kidre nie bytybly uwaglednione w bilansic,

V.2 Informacie o istotnych transakciach wawartych przez spétdzieinie na innych warunbach nif rynkowe
ze stronami powigzanymi,

Spotdzieinia nic zawierata transakejt, ktore Lyhyby zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

V.3 Przecietne w roku orotowym zatrudnienie, z pedziatemn na grupy zawadowe.

| Przaciglne zatrudnienie, w roku SSUURLANG MIESZRAMIOWA
Wyszcregdinienis Popizedzaiacym hiaiacym R U R b
-pracawnicy urmyslawi i85 180 LRSS Za RZP, ou
pracawnicy na stancwskach robotniciech - - Ve R e U
O S
“Pracowiity na wrlopach wychowaw., bezphatiyh Forpm Term G}‘Z "'bcza&‘:”
Razem: 17,5 18,0 =

V.4 Informacja o wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku wyptaconych hadz naleinych
osabomt wehodzacym w skdad organéw zarradzajacych, nadzorujacych za rok chrotowry.

Wynagrodzenia brutto Zarzadu | 26821800
Wynagrodzenia brutto Rady Nadzorcze} | 25 950,00 ap

Brezes ds. Ekanami
Wynagrotizenia patne z zysku, nie wystepujy, g PROTES ;“l&i’offl‘(\]\;‘;&
A
I

gl e

. 5 Badowians - M
Aidiein2 B )
- MERKY Yo.FinansowYC“

strons 18 cacr Rangta wolak podpls



Informacja dodathowa SBM MERKURY

Objasnienia za okres sprawozdawczy

od 01.01.2014

do 31.12.2014

V.5
w skiad organdw zarzadzajacych i nadzorujacych

Nie wystepuje

Iv.6
sprawozdart finansowych za rok obrotowy

Nie wystepuje

Informacja o poiyczkach i éwiadczeniach o podobnym charakterze udzielonym osobom wchodzacym

Informacje o wynragrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania

V. Objasnienia niektorych szcregbinych zdarzen

V.1
roku obrotowego.

Nie wystepuje

V.2
w sprawozdaniu finansowym.

Nie wystepuje

V.3
zmiany sposcbu sporzadzania sprawozdnia finansowego.

Nie wystepuje

Informacje o znaczacych zdarzeniach jakie nastapily po dniu bilansewym,

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad rachunkowosci, w

Informacje o zinaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ublegiych ujetych w sprawozdaniu finansowym

a nieuwzglednionych

tym metod wyceny oraz

V1.

I Objadnienia dotyczace jednostek wchodzacych w skiad grupy ka pitatowej

Spdtdzielnia nie prowadzi wspéinych przedsigwzige, nie posiada udzialéw w innych jednostkach,

nie ma obowiazky sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

VIL. {Informacie o polaczeniu spotek ]

W roku sparwozdawczym nie wystapily potaczenia z innymi jednostakmi, ani podzialy.

VIII, I Powaing zagrozenia dla kontynuacji dzialanoséci !

Nie wystepuje niepewnode, co do moztiwosc kontynuowania dziatalnodci spétdzielni.
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Ad. 9.

-projekt-
Uchwata Nr /2015
Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 22.06.2015r.

w sprawie: podzialu nadwyzki bilansowej za rok 2014.

Dziatajac na podstawie § 57 ust. 1 pkt 11 Statutu SBM ,Merkury” w zwiazku z art. 38
§ 1 pkt 4 Ustawy Prawo Spéidzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1

1. Dokona¢ podziatu zysku netto za rok 2014 w wysokosci 307 972,91 zt (stownie: trzysta
siedem tysigcy dziewigcset siedemdziesiat dwa ztote i dziewigcdziesiat jeden groszy)
nastgpujaco:

a) 15 398,65 zI (stownie: pigtnascie tysigcy trzysta dziewiecdziesiat osiem zlotych
1 szeS¢dziesiat pig¢ groszy) przeznaczy¢ na zwigkszenie funduszu zasobowego
SBM ,,Merkury” - odpis w wysokos$ci 5% zgodnie z § 81 ust. 1 Statutu.

b) 143 527,87 zt (stownie: sto czterdziesci trzy tysiace pi¢éset dwadzie$cia siedem
ztotych 1 osiemdziesiat siedem groszy) przeznaczy¢ na zwigkszenie funduszy
remontowych osiedli, ktére wygospodarowaly powyzsza nadwyzke.

c) 3698,88 zI (stownie: trzy tysiace sze$cset dziewigcdziesiat osiem ztotych
1 osiemdziesiat osiem groszy) przeznaczy¢ na pokrycie nadwyzki kosztow nad
przychodami z dziatalnosci eksploatacyjnej i utrzymania nieruchomosci.

d) 145 347,51 zt (slownie: sto czterdziesci pieé tysiecy trzysta czterdzie$ci siedem

ztotych 1 pigcdziesiat jeden groszy) przeznaczy¢ na zwigkszenie funduszu
inwestycyjnego SBM ,,Merkury”.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad. 10.

-projekt-
Uchwata Nr /2015
Walnego Zgromadzenia
Spoéldzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 22.06.2015 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzagdu SBM ,,Merkury”

Dziatajac na podstawie § 57 ust. 1 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwiazku z art. 38
§ 1 pkt 2 Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1

Udzieli¢ absolutorium Prezesowi Zarzadu Panu Marianowi Grzybczakowi za rok 2014.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad. 10.

-projekt-
Uchwata Nr /2015
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 22.06.2015 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium V-ce Prezes Zarzadu SBM ,,Merkury”

Dziatajac na podstawie § 57 ust. 1 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,Merkury” w zwiazku z art. 38
§ 1 pkt 2 Ustawy Prawo Spéidzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1

Udzieli¢ absolutorium V-ce Prezes Zarzadu Pani Renacie Zwolak za rok 2014.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad. 11.

- projekt -
Uchwata Nr /2015
Walnego Zgromadzenia
Spoéldzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 22.06.2015 r.

w sprawie: zmiany Statutu SBM ,,Merkury”’.

Dziatajac na podstawie § 57 ust. 1 pkt 8 Statutu SBM , Merkury” w zwiazku z art. 38 § 1
pkt. 10 Ustawy Prawo Spoéldzielcze, Walne Zgromadzenie SBM , Merkury” postanawia
przyja¢ nastgpujace zmiany do Statutu SBM ,,Merkury’:

§1

1. § 17 ust. 1 Statutu SBM ,, Merkury” brzmienie:

1. Wkitad budowlany na lokale w nowych inwestycjach pokrywa koszty zadania
inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na lokal, pomieszczenie przynalezne, udzial
w lokalu garazowym, odpis na pokrycie kosztow wlasnych obstugi inwestycji 1 odpisy na
fundusze celowe, natomiast wktad mieszkaniowy pokrywa ta czg$¢ tacznych kosztéw
zadania inwestycyjnego, ktora nie zostata sfinansowana z innych zrédet.
Koszty kredytu zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ na realizacj¢ zadania inwestycyjnego
powigkszaja odpowiednie koszty budowy lokali i wymagane wktady z nimi zwiagzane.

2. 8§ 82 ust. 1i ust. 2 Statutu SBM ,,Merkury” otrzymujq brzmienie:

1. Realizowane przez Spétdzielni¢ inwestycje i remonty sa obcigzane:
1) narzutem w wysokos$ci do 10% wartosci netto inwestycji;
2) odpisem na fundusz inwestycyjny;
3) narzutem w wysokosci do 10% wartosci netto remontdw objetych trybem

przetargowym.

2. Obciazenia, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 i pkt 2 wchodza w sktad kosztéw budowy,

natomiast obciazenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 wchodzi w sktad kosztéw remontu.

§2
Pozostale postanowienia Statutu pozostaja bez zmian.

§3
Przyjmuje sig jednolity tekst Statutu, uwzgledniajacy dokonane zmiany.

§4
Zmieniony Statut oraz tekst jednolity wchodza w zycie z dniem zarejestrowania w Krajowym
Rejestrze Sadowym.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Spétdzielnia nosi nazwe Spoéldzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,Merkury” i zwana jest dalej
,»Spotdzielnig”.
§2
1. Siedziba Spoétdzielni jest Warszawa.
2. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
§3

1. Celem Spoéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw i ich rodzin,

przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, doméw jednorodzinnych, a takze

lokali oinnym przeznaczeniu. Do doméw jednorodzinnych stosuje si¢ postanowienia Statutu

dotyczace lokali.

2. Przedmiotem dziatalnos$ci Spoétdzielni jest:

1) Realizacja projektow budowlanych zwiazana ze wznoszeniem budynkéw....(PKD 41.10.Z)

2) Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych

iniemieszkalnych ... ... (PKD 41.20.2)

3) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek ........................... (PKD 68.10.72)

4) Wynajem 1 zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi.....(PKD 68.20.Z)

5) Zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie ....................... (PKD 68.32.7)

6) Posrednictwo w obrocie nieruchomosSciami ...........ovvvvviiiiiiiiiiiiiennnnnn... (PKD 68.31.72)

3. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1y

2)

3)

4)

budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbnej wtasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspoétwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w tych budynkach,

budowa lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkéw
wiasnosci tych doméw,

budowa lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, w celu wygospodarowania
nadwyzki sluzacej pokrywaniu czesci wydatkéw na remonty tj. utrzymanie nieruchomosci
wspolnych przypadajacych na czlonkéw Spétdzielni w nieruchomosciach wybudowanych
i zarzadzanych przez Spoéldzielni¢ oraz finansowania niesprzedanych miejsc parkingowych

w garazach podziemnych.



5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wiasnos¢ Spotdzielni oraz wiasnos¢ jej cztonkow,
6) uczestniczenie w programie budownictwa spotecznego z udziatem srodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego,
7) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw - na
podstawie umow zawartych z wlascicielami (wsp6twilascicielami) tych nieruchomosci,
8) prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oSwiatowej 1 kulturalnej w zakresie postulowanym przez
cztonkow,
9) prowadzenie innej dzialalno$ci gospodarczej, jezeli dziatalno$¢ ta jest zwiazana bezposrednio
z realizacja celu, o ktérym mowa w ust. 1, a w szczegdlnosci:
a) dziatalnosci budowlanej i remontowej na rzecz cztonkéw lub oséb trzecich,
b) dzialalnosci w zakresie ustug inwestycyjnych, w tym ustug inwestora zastgpczego i nadzoru
inwestycyjnego na rzecz cztonkéw lub oséb trzecich.

4. Spétdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ samodzielnie.

5. Spétdzielnia moze wspoéldziata¢ na podstawie umow z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi
organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegdlnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami
spoldzielnie os6b prawnych, spétki handlowe, a takze — w przypadkach gospodarczo uzasadnionych -
zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania budynkami.

6. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow zwiazanych z jej
eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlne;.

7. Pozytki i inne przychody z wtiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spoéldzielnia moze przeznaczyc

w szczegllnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obciazajacym cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spolecznej, o$wiatowe]
i kulturalne;j.

8. Pozytki i1 inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢ na

zasilenie funduszu inwestycyjnego, a w dalszej kolejnoSci zasilenie centralnego funduszu

remontowego z zastrzezeniem § 81 ust.1.

II. CZLONKOWIE
§4
1. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
lub miata ograniczona zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych.
2. Czlonkami Spétdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, chocby spoétdzielcze prawo do lokalu albo
prawo odrgbnej wilasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. Matzonkowi cztonka

przystuguje roszczenie o przyjgcie w poczet cztonkéw spétdzielni.



. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba prawna z tym, Ze takiej osobie nie przystuguje spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Czlonkiem Spoéidzielni moze by¢ takze osoba, ktéra na podstawie zawartej ze Spotdzielnia umowy

oczekuje na ustanowienie prawa odr¢bnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub

lokalu o innym przeznaczeniu.

. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ takze osoba, ktéra po podpisaniu umowy o ustanowienie odrgbnej

wlasnosci lokalu wybudowanego przez Spoétdzielni¢ nie wypowie cztonkostwa.

. Czlonkowi Spétdzielni moze przystugiwac:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem § 4 ust. 3,

2) spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego (w tym do garazu lub
do miejsca postojowego), wzglednie do domu jednorodzinnego,

3) prawo odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, utamkowy udziat we wspétwtasnosci w garazu podziemnym,

4) najem lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

§5

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow jest zlozenie deklaracji w formie pisemnej, zawierajacej:

imi¢ 1 nazwisko, adres zamieszkania oraz adres do dorgczen, a w przypadku osoby prawnej - jej

nazwg 1 siedzibg, jak rowniez ilos¢ zadeklarowanych udziatéw.

O przyjeciu w poczet cztonkéw decyduje Zarzad w formie uchwaty.

. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwéch cztonkéw

Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w formie uchwalty w terminie

6 miesiecy od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale o przyj¢ciu w poczet cztonkéw oraz

o uchwale odmawiajacej przyjecia, zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w terminie

30 dni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz

pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 2 tygodni od dnia otrzymania

zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpdzniej w ciagu 2 miesigcy od dnia jego

whiesienia.

. Nie mozna odméwi¢ przyjecia do Spétdzielni:

1) nabywcy spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

2) spadkobiercy cztonka spétdzielni, ktéremu przystugiwalo spoétdzielcze witasnosciowe prawo do
lokalu,

3) nabywcy ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu, nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu i ich

spadkobiercom oraz zapisobiercom.



A. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§6

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

a)

b)

g)

h)

i)

czynne 1 bierne prawo wyborcze do organdw Spoéldzielni, o ile posiada pelng zdolno$¢ do
czynnosci prawnych,

prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni 1 zglaszania wnioskOéw zwiazanych z jej
dziatalnoscia, a takze brania udzialu w realizacji jej zadan statutowych. Osoby o ograniczone;j
zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majace tej zdolnosci nie moga by¢ cztonkami organéw
Spoétdzielni. W Walnym Zgromadzeniu biora one udziat przez swoich ustawowych
przedstawicieli, opiekunéw lub kuratoréw,

z chwila podpisania umowy ze Spétdzielnia o budoweg lokalu - roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, zwane ,,ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu”,

prawo uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
uzyskanego na podstawie umowy o budowg lokalu i umowy najmu,

prawo zadania przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego przystuguje mu
spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

prawo do zaskarzenia do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia sprzecznych z postawieniami
Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spétdzielni, albo majacych na celu
pokrzywdzenie cztonka Spétdzielni,

prawo otrzymania odpisu Statutu i Regulaminéw, kopii uchwatl i protokotéw obrad organéw
Spoétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, faktur i uméw zawieranych
przez Spétdzielni¢ z osobami trzecimi oraz prawo wgladu do tych dokumentéw; koszty
sporzadzenia odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych
na podstawie statutu, pokrywa czlonek spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie w wysokos$ci
1 z1. za strong kopii,

Spoétdzielnia moze odmowic¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spéldzielni i przez to wyrzadzi
Spoétdzielni znaczna szkodg¢. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie. Czlonek, ktéremu
odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi moze ztozy¢
wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie Spétdzielni do udostgpnienia tych uméw. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy,

prawo zbierania podpiséw w celu spowodowania zwotania Walnego Zgromadzenia,

j) prawo odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach

wynikajacych ze stosunku cztonkostwa oraz zasadnos$ci zmiany optat,

6



k) prawo zaskarzania do sadu wysokos$ci zmiany optat,

1) prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spotdzielni wnioskéw dotyczacych jej
dziatalnosci,

m) prawo udzialu w nadwyzce bilansowej,

n) prawo do §wiadczen Spoétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

§7

Prawa i obowiazki wynikajace z czlonkostwa w spoétdzielni sa dla wszystkich cztonkéw rowne.

§8
1. Cztonek Spoétdzielni jest obowiazany:
1) wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,
2) wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw budowy lokalu okreslonego
W umowie,
3) pokry¢ koszty zwiazane z wyodrebnieniem wtasnosci lokalu przewidziane w przepisach
dotyczacych dokonania podzialu i wyodrgbnienia wtasnosci nieruchomosci, a w szczegdlnosci
ponies¢ koszty zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zalozenia ksiggi
wieczystej 1 wpisu do ksiggi wieczystej,
4) przestrzega¢ postanowien Statutu, Regulaminéw i innych Uchwat organéw Spétdzielni,
5) dba¢ o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie oraz
uczestniczy¢ w realizacji jej zadan,
6) pisemnie powiadomi¢ Spoéldzielni¢ o wynajgciu catego lub czesci lokalu badz oddaniu
w bezplatne uzywanie, jezeli czynno$¢ ta miataby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni,

7) uzyska¢ zgodg Spétdzielni na wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catosci lub czesci
lokalu, jezeli zwiazana jest z tym zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
lub jego czgsci. Obowiazek ten dotyczy cztonkéw Spoéidzielni i oséb nie bedacych cztonkami
Spoétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

8) udostepni¢ niezwlocznie lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej

bezposrednio powstaniem szkody,

9) uiszczaé co miesiac z gory, do 15 dnia miesigca, oplaty za uzywanie lokalu na pokrycie:

a) kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu,
b) optat licznikowych (energia, woda),

c) ubezpieczenia,



d) kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych (sprzatanie,
ochrona, itp. ),
e) kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoétdzielni, w tym do pokrywania wydatkow zwiazanych z remontami.
10) uczestniczy¢ w zobowiazaniach Spétdzielni wobec 0s6b trzecich, a w szczegdlnosci:
a) z tytulu splat, w czg$ci przypadajacej na jego lokal, kredytéw zaciagnigtych przez
Spoétdzielni¢ na finansowanie inwestycji, co do ktérej zawart ze Spdldzielnia umowe
o budowg lokalu oraz remontéw budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal, do ktdérego
przystuguje mu prawo,
b) z tytulu poniesionych, a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztow scalania
1 podzialu nieruchomosci, jak réwniez kosztéw z tytulu oznaczenia poszczegdlnych
nieruchomosci obejmujacych budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono odrgbna
wlasnosc¢,
11) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatéw,
12) zawiadomi¢ Spoétdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia w poczet

cztonkéw majacych wptyw na stosunki cywilno-prawne ze Spétdzielnia.

§9
Czlonkowie Spoétdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wtasnosci, sa obowiazani do uiszczania opfat,

o ktérych mowa w § 8 ust. 9 od chwili postawienia im lokali do dyspozycji.

§10

1. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoétdzielni sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami na takich samych
zasadach, jak czlonkowie Spoétdzielni. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu.

2. Osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiagcych mienie Spoétdzielni oraz w zobowigzaniach Spoéldzielni z innych tytuldow przez

uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni.



3. Za optaty, o ktérych mowa w § 8 ust. 9, w § 10 ust. 1 i ust. 2 solidarnie z cztonkami Spétdzielni,
wilascicielami lokali nie bedacymi czlonkami Spéidzielni lub osobami nie bgdacymi cztonkami
Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, odpowiadaja takze stale
zamieszkujace z nimi osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

4. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 3, ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za

okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§11
1. Na wniosek Cztonka lub osoby nie bedacej Cztonkiem Spétdzielni wydaje si¢ zaSwiadczenia
dotyczace posiadanego prawa do lokalu.
2. Zazaswiadczenia wydawane przez Spotdzielnie Cztonkom i osobom nie bedacym Cztonkami ustala

si¢ oplate w wysokosci 20 zt za za§wiadczenie.

§12

1. O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokali Spétdzielnia obowiazana jest powiadomi¢ na pisSmie co
najmniej na 3 miesiace naprzdd na koniec miesiaca kalendarzowego. W przypadku zmiany wysokosci
oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od spétdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz
odbioru $ciekdw, odpaddéw i nieczystosci ciektych, spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ o danej
zmianie, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

2. Czlonkowie Spétdzielni, osoby nie bgdace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele nie bedacy czionkami Spéidzielni moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Optaty, o ktérych
mowa w § 8 ust. 9, w § 10 ust. 1 i ust. 2 przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w tych
przepisach.

3. Spoéidzielnia jest obowiazana, na zadanie cztonka Spotdzielni, wtasciciela lokalu niebgdacego
cztonkiem Spoélidzielni lub osoby niebgdacej cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

4. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w w § 8 ust. 9, w § 10 ust. 1

1ust. 2.



2) ewidencje wptywow i1 wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja wplywow i1 wydatkéw
funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy

i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§13
Statut, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organéw Spoéidzielni, a takze protokoty lustracji i roczne

sprawozdania finansowe udostgpnia si¢ na stronie internetowej spotdzielni.

B. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 14

1. Cztonkowi Spoétdzielni stuzy prawo odwotywania si¢ do Rady Nadzorczej od uchwat Zarzadu
godzacych w interesy cztonka.

2. Od uchwaty Rady Nadzorczej, cztonkowi przystuguje w ciagu 14 dni od daty jej otrzymania prawo
odwotania si¢ na pismie do Walnego Zgromadzenia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez
najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.
Odpis uchwaly Walnego Zgromadzenia dorgcza si¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi w terminie 14 dni
od jej podjecia.

3. Wnhnioski cztonkéw kierowane do Zarzadu winny by¢ rozpatrzone w ciagu 30 dni. W razie
odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku czlonkostwa, zasadno$ci zmiany
optat, Zarzad obowiazany jest poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czionka o prawie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej. Odwotanie powinno by¢ wniesione w ciagu 14 dni od daty zawiadomienia
o decyzji odmownej. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie w ciagu 2 miesigcy.

4. O wynikach rozpatrzenia wniosku dotyczacego zmiany projektu uchwaly Zarzadu okres$lajacej
przedmiot odrgbnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, jak rowniez o tresci zmian
projektu uchwaty, do ktérego wniosek ztozono, Zarzad w ciagu 14 dni od podjgcia skorygowane;j
uchwaty, powiadamia na pis$mie osoby, ktére zgtaszaty wnioski, podajac jednoczesnie uzasadnienie
nieuwzglednienia w catosci lub w czgéci wnioskéw zgtoszonych przez te osoby.

5. Organ Spétdzielni wskazany w Statucie do rozpatrzenia odwotlania powinien rozpatrzy¢ odwotanie
wniesione po uplywie terminu, jesli opdznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy sig

usprawiedliwi je szczegdlnymi okoliczno$ciami.
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C. WPISOWE, UDZIALY, WKLADY MIESZKANIOWE I BUDOWLANE

§ 15

1. Cztonek Spoéidzielni — osoba fizyczna- jest obowiazany wnies¢ wpisowe w wysokosci % kwoty

minimalnego miesigcznego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg (Dz.U. nr 200, poz.1679, ze zm.) 1 obja¢ co najmniej
1 udziat w wysokosci 1600 zt.

2. Cztonek Spétdzielni — osoba prawna — jest obowiazany wnie$¢ wpisowe w wysokosci 4 kwoty
minimalnego miesi¢cznego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg (Dz.U. nr 200, poz.1679, ze zm.) 1 obja¢ co najmniej
5 udzialéw w wysokosci po 1600 zt.

3. Wpisowe i zadeklarowane udziaty cztonek jest obowiazany wptaci¢ do Spétdzielni w terminie 7 dni od

ztozenia deklaracji przystapienia w poczet cztonkéw.

§ 16
1. Cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odregbnej wtasnosci lokalu wnosi wktad budowlany.
2. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wktad mieszkaniowy.
§17
1. Wkiad budowlany na lokale w nowych inwestycjach pokrywa koszty zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na lokal, pomieszczenie przynalezne, udzial w lokalu garazowym, odpis na
pokrycie kosztow wilasnych obstugi inwestycji 1 odpisy na fundusze celowe, natomiast wktad
mieszkaniowy pokrywa ta czg$¢ lacznych kosztow zadania inwestycyjnego, ktora nie zostata
sfinansowana z innych zrédet.
Koszty kredytu zaciagnigtego przez Spotdzielnig na realizacje zadania inwestycyjnego powigkszaja
odpowiednie koszty budowy lokali i wymagane wktady z nimi zwigzane.
2. Wysokos¢ kosztow budowy lokalu okreslona w oparciu o zasady ustalone w § 19 1 § 20 Statutu
i spos6b wnoszenia wkiadu budowlanego okresla umowa o budowe lokalu mieszkalnego, domu

jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

§ 18
Wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany (zaliczk¢ na wktad) Cztonek wnosi na konto Spéidzielni
w wysoko$ci 1 terminie, ktére wyznacza umowa o budowe lokalu. Umowa ta okresla réwniez

konsekwencje niedotrzymania jej warunkow oraz zasady zwrotu wniesionych zaliczek na wktad.
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§19
Z cztonkami przystgpujacymi do inwestycji w trakcie jej realizacji, na ré6znych etapach zaawansowania,
Zarzad moze podpisywa¢ umowy o budowe lokalu, ustalajac wysokos$¢ i czas uiszczania zaliczek na
wktad budowlany stosownie do (wstgpnie ustalonych) poniesionych juz wydatkéw na dany lokal,
z uwzglednieniem m. in. takich wskaznikéw jak: stopien inflacji, oprocentowanie kredytéw, wzrost cen
towaréw 1 ustug budowlanych.

§ 20
Od niewptaconych w terminie rat wktadu budowlanego i mieszkaniowego Spoéidzielnia pobiera za okres
opdznienia odsetki w wysokos$ci ustawowe;.

§21
Po zakonczeniu realizacji zadania inwestycyjnego Zarzad moze postanowi¢ o zbyciu wolnych lokali
w drodze przetargu, ktérego zasady i tryb przeprowadzenia okresla ,,Regulamin przeprowadzenia
przetargu pisemnego na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu w inwestycjach realizowanych przez

SBM Merkury” uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

§22

. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca

—

osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa,
ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spéidzielnig.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobg, ktorej przystugiwato spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal sptacony
kredyt zaciagnigty przez Spétdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca sig
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartos$ci spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu.

§23

1. Rozliczenie z bytym cztonkiem lub spadkobiercami zmartego cztonka z tytutu udziatéw powinno by¢
dokonane na podstawie zatwierdzonego bilansu tego roku, w ktérym czlonek przestat naleze¢ do
Spoétdzielni.

2. Wyptata kwot naleznych z tytulu udzialéw nastgpuje w terminie jednego miesigca od dnia

zatwierdzenia bilansu przez Walne Zgromadzenie na konto wskazane przez uprawnionego.
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1.

I1I.

§ 24
Rozliczenie z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmartego czlonka z tytutu wkiadu
mieszkaniowego powinno by¢ dokonane na dzien ustania czlonkostwa (wygasnigcia lokatorskiego
prawa do lokalu).
Wyptata kwot naleznych z tytulu wktadu mieszkaniowego nastgpuje w terminie trzech miesigcy od
dnia wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczgcia postgpowania o stwierdzenie
nabycia spadku, nie pézniej niz w ciagu trzech miesigcy od zawiadomienia Sp6tdzielni o stwierdzeniu

nabycia spadku.

PRAWO DO LOKALU

A. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI

1.

§25

Z cztonkiem Spétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia,

realizujaca program inwestycyjny w zakresie budowania lub nabywania budynkéw, zawiera umoweg

pisemna o budowg lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

Umowa ta powinna zobowiazywac strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci

lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a ponadto powinna

okreslac:

1) zobowiazanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czegsci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w Umowie,

2) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry bedzie stanowié podstawe
ustalenia wysokosci kosztéw budowy,

3) zasady ustalania wysokosci kosztéw budowy,

4) rodzaj, potozenie i powierzchnig lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) okreslenie tytutu prawnego do gruntéw pod budowg,

6) terminy wptat wktadu budowlanego,

7) termin ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy,

8) termin ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu na rzecz cztonka oraz rozliczenia zwiazanych
z tym kosztow,

Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez czionka na pokrycie catosci kosztoéw budowy

przypadajacych na jego lokal, w tym odpiséw na pokrycie kosztéw wtasnych obstugi inwestycji i na

fundusz inwestycyjny.
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Jezeli czg$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoétdzielnig kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany do sptaty tego kredytu wraz
z odsetkami w czg¢$ci przypadajacej na jego lokal.

Wktad budowlany cztonek obowiazany jest wnie$¢ w catosci przed ustanowieniem na jego rzecz
odrebnej wilasnosci lokalu.

Wysokos¢ zaliczek na wkiad budowlany okresla Zarzad.

Zasady ustalania kosztéw budowy lokali i ich rozliczenia sa okreslane w umowach o budowg lokali.
Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.

§ 26

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy, powstala réznica pomigdzy wysokoscia

wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawnionym albo zobowigzanym

z tego tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje ekspektatywa

odrebnej wilasnosci lokalu.

1.

2.

§27
Wartos$¢ naktadéw poniesionych przez cztonka Spétdzielni na dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie
lokalu (wyposazenie ponadnormatywne), nie jest zaliczana na wktad. W przypadku zbycia prawa
odregbnej wtasnosci lokalu, rozliczenia z tego tytulu moga by¢ dokonane bezposrednio migdzy
cztonkiem zbywajacym prawo odrgbnej wtasnosci lokalu a nabywca.
W przypadku zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu, rozliczenie z tytulu wyposazenia
ponadnormatywnego winno nastapi¢ bezposrednio pomigdzy ustgpujacym cztonkiem Spoéidzielni,

a nabywca.

§ 28
Ekspektatywa odrgbnej wilasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego
whniesiong czegscia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

Umowa zbycia ekspektatywy zawierana jest w formie aktu notarialnego.

§29

Prawo odrgbnej wiasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do dysponowania lokalem,

w szczegllnosci zbycia lokalu, oddania go w najem albo do bezptatnego uzywania, a takze do

wspotkorzystania z nieruchomosci wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie z postanowieniami

statutu.
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§ 30

1. Odrgbna witasnos¢ lokalu moze zosta¢ ustanowiona na rzecz osoby fizycznej, osoby prawnej,
matzonkow czy tez kilku oséb wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegaja
si¢ 0 ustanowienie takiego prawa.

2. Spoéldzielnia moze ustanowi¢ odrgbna wilasnos¢ lokalu dla siebie na mocy jednostronnej czynnosci
prawne;j.

§31

1. Cztonek uzyskuje prawo odrebnej wilasnosci lokalu z chwila ustanowienia przez Spotdzielni¢ tego
prawa na rzecz czlonka. Spéidzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbna wtasnos¢ lokalu najpdznie;j
w terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpzniej w terminie 3 miesi¢cy od uzyskania takiego
pozwolenia.

2. Na zadanie czlonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

3. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielnig tacznie ze
wszystkimi czlonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialéw w nieruchomos$ci wspdlne;j
okresla ta umowa.

4. Zawarcie umowy o ustanowieniu prawa odrgbnej wiasnosci lokalu nastgpuje w kolejnosci
wynikajacej z zawarcia uméw o budowg lokalu. O kolejnosci decyduje réwniez kolejnos¢ uzyskania
cztonkostwa w Spétdzielni i kolejno$¢ wniesienia wktadu budowlanego lub zaliczki na wktad
budowlany. Nastgpca prawny bylego cztonka uzyskuje kolejnos¢ wiasciwa dla bytego cztonka.

5. Zarzad Spétdzielni moze odstapi¢ od zachowania kolejnosci, o ktérej mowa w ust. 4 jedynie na
wniosek zainteresowanych cztonkéw i pod warunkiem nie naruszenia uprawnien pozostatych

czlonkow.

§ 32
Lokal mieszkalny, ktérego odrgbna wtasnos$¢ zostata ustanowiona na rzecz cztonka, moze by¢ uzywany

wylacznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

§33
Zasady wnoszenia optat za uzywanie lokalu i zarzadzanie nieruchomos$cia wspolna sa ustalone przez
Rad¢ Nadzorcza i obowiazuja przez okres sprawowania przez Spoéldzielni¢ zarzadu nieruchomos$cia

wspolna.
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§ 34
1. Zarzad nieruchomo$ciami wspdolnymi stanowiacymi wspotwlasnos¢ Spétdzielni jest wykonywany
przez Spoéldzielnig jako zarzad powierzony, cho¢by wiasciciele lokali nie byli cztonkami Spétdzielni.
2. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obregbie danej nieruchomosci zostata
wyodregbniona wiasno$¢ wszystkich lokali, po wyodregbnieniu wtasnos$ci ostatniego lokalu, stosuje sig

przepisy ustawy o wiasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania wlascicieli cztonkami spétdzielni.

§35
Przepisy §§ 25-33 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspdtwlasnosci garazu

wielostanowiskowego.

B. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 36

1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spoldzielczego prawa do lokalu. Pozostalym
wspotuprawnionym z tytutu wilasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia wymaga formy aktu notarialnego.

4. Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone ksiggi wieczyste, z adnotacja
o ustanowionych hipotekach.

§ 37

1. Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka na pokrycie catosci kosztéw budowy
przypadajacych na jego lokal, w tym odpiséw na pokrycie kosztéw wtasnych obstugi inwestycji i na
fundusz inwestycyjny.

2. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy spétdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu powstata réznica pomiedzy wysokoscia wstegpnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zobowiazany z tego tytulu jest cztonek albo osoba nie begdaca
cztonkiem spétdzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spétdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu.

§ 38

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bgdacej czionkiem Spoéidzielni, ktérym przystuguje

spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowiazana zawrze¢ umoweg

przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:
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1) sptaty wszelkich dlugéw zwiazanych z tym lokalem, w szczegdélnosci z tytutu optat o ktérych
mowa w §8 ust. 1 pkt 91 §10 ust. 2 Statutu.
2) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan Spoétdzielni zwiazanych z budowa,
a w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami.
3) pokrycia kosztow zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci oraz kosztéw zatozenia ksiggi
wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczyste;.
Na pisemne zadanie cztonka Spoéldzielni lub osoby nie bgdacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoéldzielnia jest
zobowiazana przenie$¢ na tego cztonka ulamkowy udziat we wspotwilasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sa rowne.
Spétdzielnia zawiera umowg, o ktérej mowa w ust 1 1 2, w terminie 3 miesigcy od dnia zlozenia
wniosku przez osobg¢ uprawniona, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 ust. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami lub
spoldzielni nie przysluguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego do gruntu, na ktérym

wybudowata budynek lub wybudowali jej poprzednicy prawni.

§39

. W razie $mierci cztonka uprawniony spadkobierca powinien przedstawi¢ Spétdzielni stwierdzenie
nabycia spadku lub dowdd wszczecia postgpowania sadowego o to stwierdzenie.

Spadkobiercy powinni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposréd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z tym prawem. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu na wniosek spadkobiercow lub Spoéidzielni sad wyznacza

w postgpowaniu nieprocesowym przedstawiciela reprezentujacego spadkobiercéw wobec Spétdzielni.

§ 40

. W przypadku dtugotrwatych zaleglo$ci z zaptata optat za uzywanie lokalu, razacego lub uporczywego
wykraczania osob korzystajacych z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania ktérejkolwiek osoby zamieszkujacej lub korzystajacej z lokalu,
czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej uciazliwym, przepis art. 16
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym
mowa w tym przepisie, wystgpuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

Do egzekucji ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy

o egzekucji z nieruchomosci.
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SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§41
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia migdzy
cztonkiem a Spétdzielnia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Moca tej umowy Spoétdzielnia zobowiazuje si¢ oddac¢ cztonkowi lokal mieszkalny do
uzywania przez czas nieoznaczony, a cztonek zobowiazuje si¢ wnies¢ wkitad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spétdzielni. Umowa powinna by¢ zawarta pod
rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wilasno$¢ lub wspétwlasnos¢ Spétdzielni.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia umowy migdzy

cztonkiem a Spoéidzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie

pisemne;j.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio

przepisy o ochronie wlasnosci.

§ 42

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu w domu wybudowanym z udzialem $rodkéw Krajowego

Funduszu Mieszkaniowego nie moze by¢ wyodrebnione na wiasnosc.

§43

Obowiazki uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z utrzymaniem lokali wybudowanych z udzialem

srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego okreslaja postanowienia Ustawy z dnia 26 pazdziernika

1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektérych

ustaw.

1.

2.

§ 44
Prawa i obowiazki czlonka ubiegajacego si¢ o spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu reguluje
Ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku.
W  zakresie nieuregulowanym w Ustawie do spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 roku.
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D. NAJEM LOKALI
§ 45
1. Spoétdzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy najmu lokali.
2. Wyboru najemcy lokalu uzytkowego dokonuje Zarzad w drodze przetargu, po uzyskaniu zgody Rady
Nadzorczej. Rada Nadzorcza wydaje opini¢ na podstawie przeprowadzonych konsultacji z Rada

Osiedla.

IV.  USTANIE CZL.ONKOSTWA

§ 46
1. Cztonkostwo w Spoéidzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia czlonka,
2) wykluczenia czlonka,
3) wykres$lenia czlonka,
4) $mierci cztonka
5) ustania bytu osoby prawne;j.
§ 47
1. Cztonek moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za pisemnym wypowiedzeniem ztozonym
Zarzadowi.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgtoszenia wystapienia.

3. Za datg wystapienia cztonka uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 48

1. Cztonek moze by¢ wykluczony ze Spoétdzielni w wypadku, gdy z jego winy umyslnej lub z powodu
razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoétdzielni nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami
statutu lub dobrymi obyczajami.

2. Wykluczenie moze w szczegdlnosci nastapi¢, gdy cztonek:
1) swiadomie szkodzi Spétdzielni lub dziata wbrew jej interesom,
2) powaznie narusza dobre obyczaje,
3) uporczywie narusza postanowienia Statutu, Regulaminéw i innych Uchwat organéw Spétdzielni,
4) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spétdzielni,

5) swiadomie wprowadza w btad Spotdzielnig w celu uzyskania nienaleznych mu korzysci.
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1.

§49
Cztonek Spoéldzielni nie wykonujacy obowiazkéw statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkow.
Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy:
1) uchylona zostata podstawa uzyskania cztonkostwa, np. wyrok sadowy, umowa nabycia prawa do
lokalu,
2) cztonek utracit prawo do lokalu, garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,
zrezygnowat z kontynuowania inwestycji mieszkaniowej,
3) czlonek nie wniést w terminie udziatéw lub wpisowego, nie wywiazuje si¢ z umowy
o ustanowienie prawa do lokalu, garazu lub miejsca postojowego, zalega z oplatami za uzywanie
lokalu, nie wnosi wktadu itp.,
4) posiadajacy wtasnos¢ lokalu w nieruchomosci, w ktérej witasciciele lokali podjeli uchwale na
podstawie art. 24! ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich prac i obowiazkéw
oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wilasnosci lokali,
jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spétdzielnig i nie ztozyt
rezygnacji z cztonkostwa,
5) posiadajacy wilasno$¢ lokalu w nieruchomosci, do zarzadzania ktérej na mocy art. 26 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych majq zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali, jesli byto to
jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spoétdzielni¢ i nie ztozyt rezygnacji
z cztonkostwa.

§ 50
Wykluczenia albo wykreslenia dokonuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu albo z wlasnej
inicjatywy - zwykla wigkszoscia gtosow.
Na posiedzenie, na ktéorym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia albo wykre§lenia Rada
Nadzorcza wzywa zainteresowanego czlonka lub jego petnomocnika, jezeli czlonek takiego
pelnomocnika pisemnie ustanowit. Jezeli cztonek albo jego pelnomocnik nie przybedzie bez

usprawiedliwienia, Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ wniosek bez ich wystuchania.

§51
O wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru cztonkéw Spoétdzielni, zawiadamia si¢ zainteresowanego
cztonka listem poleconym w ciagu 14 dni od daty podjgcia uchwaty. Do zawiadomienia dotacza sig
uchwale wraz z uzasadnieniem przedstawiajacym motywy, ktorymi kierowal si¢ organ Spétdzielni
uznajac, ze zachowanie czlonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo wykres§lenia okreslone

w Statucie oraz podaje tryb i termin wniesienia odwotania.
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Zawiadomienie o wykluczeniu lub wykresleniu zwrocone na skutek nie zgloszenia przez cztonka
zmiany adresu, ma moc prawna dorgczenia. Odmowa przyjecia zawiadomienia albo dwukrotne
niepodjecie awizowanego zawiadomienia jest rtOwnoznaczne z dorgczeniem.

Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady Nadzorczej chyba, ze
cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady do Walnego
Zgromadzenia;

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty
Rady Nadzorczej;

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwalty Walnego Zgromadzenia;

4) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej albo
Walnego Zgromadzenia.

§52
Wykluczonemu lub wykreslonemu cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia
w ciagu 30 dni od daty otrzymania pisemnego zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu oraz
prawo popierania na Walnym Zgromadzeniu tego odwotania osobiscie lub przez pelnomocnika albo
prawo zaskarzenia uchwaty Rady Nadzorczej do sadu w terminie szesciu tygodni od dnia dorgczenia
cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem; przepisy art. 42 Ustawy Prawo spétdzielcze stosuje sig
odpowiednio.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, o ile zostato zlozone, co

najmniej, na 30 dni przed jego zwotlaniem.

O terminie Walnego Zgromadzenia, cztonek odwotujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony listem

poleconym, co najmniej na 14 dni przed tym terminem.

§53

Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita $mierc,

0 osobeg prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania.

V.

1.

ORGANY SPOLDZIELNI
§ 54
Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rada Osiedla.
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§55

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

§ 56
Cztonek Spoétdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.
Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na liczbg posiadanych udziatow.
Osoba prawna bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
pelnomocnika. Cztonkowie matoletni badz ubezwlasnowolnieni biora udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych, opiekunéw lub kuratoréw - stosownie do
postanowien Kodeksu rodzinnego 1 opiekunczego.
. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele zwiazku
rewizyjnego, zwiazkow i organizacji, w ktérych Spétdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowe;j

Rady Spéldzielczej oraz osoby zaproszone przez Zarzad lub Rade¢ Nadzorcza.

§57

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalenie kierunku rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej Spétdzielni,

2) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

3) rozpatrywanie i ocena wynikow dziatalno$ci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie rocznych sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady lub
Zarzadu w tych sprawach 1 udzielanie absolutorium poszczegdlnym cztonkom Zarzadu,

b) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) uchwalanie regulaminéw Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

5) rozpatrywanie, w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym, odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej
jednostki organizacyjnej, potaczenia Spoétdzielni, jej podziatu i likwidacji, a takze przytaczenia jej
jednostek organizacyjnych do innej spotdzielni; uchwaly nie wymaga ustanawianie prawa
odrgbnej wlasnosci lokali 1 przenoszenie wiasnosci lokali, doméw jednorodzinnych oraz miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji okreslonych w § 3 ust. 5 oraz
wystgpowania z nich,

8) uchwalanie zmian statutu,

9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoétdzielnia moze zaciagnac,
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10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spoétdzielni do zwiazku lub wystapienia z niego;
wybor delegatéw i ich zastgpcOw na zjazd zwiazku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

11) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat.

§ 58

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesigcy po uptywie roku
obrachunkowego.

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spoéidzielni,

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pismie z podaniem celu jego
zwolania, ktdry bedzie przedmiotem obrad.

. W przypadkach wskazanych w ust. 2 Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie w takim terminie, aby
mogto si¢ ono odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, moze je
zwota¢ Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spoétdzielcza na koszt Spotdzielni.

. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: zarzad, rada nadzorcza, cztonkowie. Projekty uchwat i zadanie
zamieszczenia spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zgloszone pisemnie,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. W przypadku wniesienia do
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw, uzupetniony porzadek obrad powinien
by¢ podany do wiadomosci cztonkom Spétdzielni w sposéb okreslony w § 59 ust. 1 - na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

. Projekt uchwaty zglaszanej przez Cztonkéw Spoéidzielni musi by¢ poparty przez co najmniej
10 Cztonkow.

. Cztlonek ma prawo zgltaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod glosowanie

na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtaszanych przez Cztonkéw.

§59
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia powiadamia si¢ Czlonkéw przez
wywieszenie zawiadomienia oraz umieszczenie zawiadomienia w skrzynkach pocztowych, co
najmniej na 21 dni przed terminem obrad Walnego Zgromadzenia, w kazdym budynku, w ktérym
znajduja si¢ lokale, do ktérych uprawnieni sa cztonkowie bioracy udziat w Walnym Zgromadzeniu

oraz przez ogloszenie w lokalnej prasie, na co najmniej 7 dni przed terminem posiedzenia Walnego
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Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ porzadek obrad, czas, miejsce oraz informacjg
0 miejscu wyltozenia sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacj¢
o wylozeniu wszystkich sprawozdan i projektéw oraz informacje¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢
z tymi dokumentami. Projekty uchwat powinny by¢ wyktadane 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

2. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objgtych porzadkiem obrad,
podanym do wiadomosci cztonkom w terminach 1 w sposob okreslony w ust. 1.

3. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim Cztonkéw.

4. Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru Rady
Nadzorczej, udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu oraz odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej
lub Zarzadu. Na zadanie 1/10 obecnych podczas obrad Walnego Zgromadzenia przewodniczacy
zarzadza tajne glosowanie réwniez w innych sprawach, z wyjatkiem wyboru Prezydium Walnego
Zgromadzenia

5. Uchwate uwaza si¢ za podje¢ta, jezeli byta poddana pod glosowanie Walnego Zgromadzenia i uzyskata
zwykla wigkszos¢ gltosow oddanych przez Cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu,
z zastrzezeniem:

1) uchwalenia zmian Statutu - wymagana wigkszo$¢ 2/3 gloséw

2) odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji - wymagana wigkszos¢ 2/3 gltosow,

3) likwidacja Spétdzielni - wymagana wigkszos¢ 3/4 gloséw (na dwodch kolejno po sobie
nastgpujacych Walnych Zgromadzeniach),

4) potaczenia Spétdzielni - wymagana wigkszo$¢ 2/3 gloséw.

5) innych wyjatkéw przewidzianych w ustawie.

6. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spoéidzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej podejmowane uchwaty sa wazne bez wzgledu na liczbg cztonkéw bioracych udziat
w Walnym Zgromadzeniu.

§ 60
Przy obliczaniu wymaganej wigkszos$ci gtoséw dla podjecia uchwaty przez organ Spétdzielni, uwzglednia

si¢ tylko wazne glosy oddane za i przeciw uchwale.

§ 61
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz wszystkie jej
organy.
2. Zarzad Spoéldzielni zobowiazany jest oglosi¢ podjete uchwaty na stronie internetowej Spoétdzielni

w ciagu 14 dni od daty odbycia Walnego Zgromadzenia.
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§ 62

1. Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spoétdzielni, albo majaca na celu pokrzywdzenie cztonka moze by¢ zaskarzona do
sadu w terminie 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a jezeli wnosi je cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciagu 6 tygodni od
powzigcia przez czionka wiadomos$ci o uchwale, lecz nie p6zniej niz przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

2. Do czasu prawomocnego uchylenia przez sad uchwaly Walnego Zgromadzenia jest ona wigzaca dla

cztonkéw i organéw Spétdzielni.

§ 63
Tryb prowadzenia Walnego Zgromadzenia, przeprowadzania wyboréw i podejmowania uchwat okresla

Regulamin Walnego Zgromadzenia.

§ 64

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzoér nad dziatalnoscia Spétdzielni.

§ 65

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 7 os6b, jednakze nie wigcej niz jedna osoba z danego osiedla,
wybieranych w glosowaniu tajnym przez Walne Zgromadzenie sposréd cztonkéw obecnych na
zebraniu. Kadencja czlonka Rady Nadzorczej trwa trzy lata i rozpoczyna si¢ od dnia Walnego
Zgromadzenia, ktére dokonato wyboru do dnia Walnego Zgromadzenia zwotanego w zwyczajnym
trybie w trzecim roku kadencji, ktore dokonalo wyboru czionkéw Rady Nadzorczej na kolejna
kadencje.

2. Szczegétowy tryb wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej okresla Regulamin Walnego Zgromadzenia
SBM ,,Merkury”.

3. Do Rady Nadzorczej wybrani zostaja kandydaci, ktérzy otrzymali najwyzsza liczbg¢ oddanych gloséw,
z zastrzezeniem postanowien ust. 1 niniejszego paragrafu.

4. Jezeli w wyniku wyboréw dwéch lub wigcej kandydatéw uzyska rowna liczbg gtoséw i spowoduje to,
ze liczba wybranych oséb bedzie wigksza od liczby miejsc do obsadzenia, zarzadza si¢ wybory
uzupelniajace migdzy tymi osobami.

5. Nie moze by¢ czionkiem Zarzadu lub Rady Nadzorczej osoba, ktéra jest wtascicielem, wspdlnikiem
lub cztonkiem wtadz podmiotu pozostajacego w stosunkach gospodarczych ze Spoéidzielnia lub
prowadzaca dziatalnos¢ konkurencyjna wobec Spétdzielni.

6. Rada Nadzorcza z chwila powzigcia wiadomosci, iz ktory$ z jej cztonkéw prowadzi dziatalno$¢

konkurencyjna wobec spotdzielni obowiazana jest cztonka zawiesi¢ w petnieniu funkcji do
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10.

najblizszego Walnego Zgromadzenia, a Zarzad zwota¢ w terminie trzech miesigcy Walne
Zgromadzenie celem rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka
Rady i wybraniu w jego miejsce innej osoby spelniajacej wymogi ust. 5.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawiazania stosunku
pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkowstwo w Radzie Nadzorczej.

Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji przez Walne Zgromadzenie
wigkszoscia 2/3 gloséw, w szczegdlnosci powodem odwotlanie moze by¢ razace naruszenie Statutu
albo uporczywe uchylanie si¢ od uczestniczenia w pracach Rady.

W razie ustapienia czionka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu na skutek ustania
cztonkostwa w Spétdzielni, na jego miejsce do konca kadencji wchodzi czionek wybrany na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani ponownie po uplywie kadencji. Nie mozna by¢

cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady Nadzorcze;j.

§ 66

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych 1 programéw dziatalnosci spotecznej 1 kulturalnej
obejmujacych przed wszystkim:
a) wysokos¢ planowanych kosztéw i przychodéw Spoétdzielni z uwzglednieniem podziatu na
poszczegdlne osiedla (budynki),
b) wysokos¢ stawek optat za uzywanie lokali;
¢) planowane naktady na remonty;
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze
szczegllnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnig praw jej cztonkow,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spoétdzielni i jej cztonkéw,
3) wyb6r i odwotywanie cztonkéw Zarzadu Spétdzielni,
4) podejmowanie uchwat w sprawach dotyczacych stosunku cztonkostwa, dokonywanie wykluczenia
albo wykreslenia z rejestru cztonkéw Spétdzielni,
5) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia zakladu lub

innej jednostki organizacyjnej,
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6) podejmowanie uchwat w sprawach przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystgpowania z nich, jak réwniez udzielania porgczen 1 gwarancji prawa cywilnego lub
wekslowego,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

9) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6lnosci wyniki kontroli
1 oceng sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwaty w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych pomiedzy Spétdzielnia,
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowania Spoétdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy
dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nia upowaznionych,

11) wybor biegtego rewidenta do badania rocznego sprawozdania finansowego,

12) uchwalanie regulamindw obowiazujacych w Spétdzielni nie zastrzezonych dla Walnego
Zgromadzenia,

13) uchwalanie zasad ustalania optat za uzywanie lokali,

14) rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskéw zgtoszonych w sprawach Spoétdzielni
przez Walne Zgromadzenie,

15) uchwalanie wspotczynnikéw nierdwnorze¢dnosci wartosci uzytkowej lokali,

16) opiniowanie uméw najmu lokali uzytkowych stanowiacych wtasno$¢ Spétdzielni.

§ 67
Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i1 pracownikow Spoéidzielni sprawozdahn i1 wyjasnien,
przegladac¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 68
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego, jego Zastgpcg i Sekretarza oraz
powotluje w miarg potrzeby komisje, ustalajac zakres ich dziatalnosci.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje, co najmniej raz na miesiac, Przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub jego Zastgpca. Pierwsze zebranie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek kazdego z jej cztonkéw lub na
wniosek Zarzadu, w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia pisemnego wniosku.
Praca w Radzie Nadzorczej jest wykonywana spotecznie. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja
ryczatltowe miesigczne wynagrodzenie za faktyczny udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej

i komisjach problemowych bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w wysokosci nie przekraczajacej
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minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w Ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r.
o minimalnym wynagrodzeniu za pracg z tym, ze:

1) Przewodniczacy Rady Nadzorczej — 420 zt brutto,

2) Zastgpecy Przewodniczacego i Sekretarz Rady Nadzorczej — 350 zt brutto,

3) Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej — 290 zt brutto.

Nieobecno$¢ na posiedzeniu najmniej raz w miesiacu, pozbawia cztonka Rady Nadzorczej prawa do
ryczaltowego wynagrodzenia.

§ 69

Regulamin Rady Nadzorczej okresla szczegétowo tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne

sprawy organizacyjne Rady Nadzorcze;j.

§70

. Zarzad kieruje dziatalno$cia Spoétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Zarzad sktada sig z 2 —3 0séb, w tym prezesa i wiceprezesow.

Czlonkéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby
kandydatéw wylonionych w wyniku konkursu ofert. Cztonkiem Zarzadu moze by¢ takze osoba nie
bedaca cztonkiem Spétdzielni.

Cztonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotany. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych
cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium, w tym celu wymagane jest podjgcie odrgbne;j
uchwaty.

Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§71

Zarzad sklada sprawozdanie z dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

1.

§72

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub

w Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) zawieranie uméw o odrgbna wiasnos$¢ lokalu, uméw o spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
oraz umOw najmu lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy,

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych, programéw dziatalnosci spoteczno -kulturalnej
oraz struktury organizacyjnej Spétdzielni,

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwiazanych
z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spoétdzielni,
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1.

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedkladanie ich do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan do wysoko$ci okreslonej przez Walne
Zgromadzenie,

8) udzielanie petnomocnictw.

§73

Oswiadczenia woli za Spétdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czilonek Zarzadu

i petnomocnik.

Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa Spétdzielni osoby

upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§74

Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu. W razie koniecznosci Rada
Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji
cztonka (cztonkow) Zarzadu.
Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach wytacznie
ich dotyczacych.
Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spoéidzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstaw¢ odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu.
Dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni stanowia migdzy innymi:
1) dziatalno$¢ w zakresie budowy lokali mieszkalnych i uslugowych na terenie wojewddztwa

mazowieckiego,
2) dziatalno$¢ w sferze posrednictwa w obrocie nieruchomosciami,
3) dziatalno$¢ deweloperska na rynku mieszkaniowym,

4) zarzadzanie nieruchomos$ciami.

§75
Rada Osiedla jest organem Spoéidzielni, ktory dziata w interesie Cztonkéw posiadajacych prawo do
lokalu w danym osiedla.
Rada Osiedla wytaniana jest sposréd Cztonkéw Spétdzielni posiadajacych prawo do lokalu w danym
osiedlu w proporcji 1 cztonek Rady Osiedla na 15 Cztonkéw Spétdzielni, nie mniej niz 3 cztonkéw

Rady Osiedla.
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. Czlonkowie Rady Osiedla wybierani sa przez Zebranie Cztonkéw posiadajacych prawo do lokalu
w danym osiedlu. Zebranie Czlonkéw zwotywane jest przez Zarzad Spoéidzielni co 3 lata. Zarzad

zwoluje Zebranie Czlonkéw takze na wniosek Rady Osiedla, w terminie 14 dni od ztozenia wniosku.

§76
Kadencja Rady Osiedla trwa 3 lata i rozpoczyna si¢ od dnia Zebrania Czlonkéw posiadajacych prawo
do lokalu w danym osiedlu, ktére dokonato wyboru cztonkéw Rady Osiedla do dnia Zebrania
Cztonkéw posiadajacych prawo do lokalu w danym osiedlu zwotanego w 3 roku kadencji, w celu
dokonania wyboru cztonkéw Rady Osiedla na kolejna kadencjg.
Mandat cztonka Rady Osiedla ustaje w przypadku:
1) odwotania przez 2/3 Czlonkéw uczestniczacych w Zebraniu Czionkéw posiadajacych prawo do
lokalu w danym osiedlu.
2) zbycia prawa do lokalu w danym osiedlu,
3) zrzeczenia si¢ mandatu,
4) S$mierci.
W przypadku ustania mandatu cztonka Rady Osiedla w trakcie kadencji, Zarzad na wniosek Rady

Osiedla zwotuje Zebranie Cztonkéw danego osiedla, w celu uzupelnienia sktadu Rady Osiedla.

§77
. Czlonkiem Rady Osiedla nie moze by¢:
1) czlonek Zarzadu,
2) pracownik Spoétdzielni.
§78

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) opiniowanie propozycji wysokosci stawek optat za uzytkowanie lokali,

2) uzgadnianie z Zarzadem i Rada Nadzorcza planu remontéw,

3) opiniowanie wnioskow w sprawach sprzedazy alkoholu w lokalach uzytkowych
zlokalizowanych w danym osiedlu,

4) opiniowanie wnioskéw w sprawie wynajecia przez Spoétdzielnig lokali uzytkowych,

5) opiniowanie na prosbg cztonka jego pism 1 wnioskéw kierowanych do Zarzadu i Rady
Nadzorczej,

6) zglaszanie projektow uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w § 58 ust. 4 Statutu,

7) delegowanie przedstawiciela do prac w komisjach ds. wyboru wykonawcy: prac projektowych,
rob6t budowlanych, remontowych oraz prac konserwacyjnych dotyczacych danego osiedla,

z prawem udziatu w gltosowaniu.
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2. Opinie Rady Osiedla nie sa wigzace dla Zarzadu 1 Rady Nadzorczej. W przypadku nieuwzglednienia
opinii Rady Osiedla przez Zarzad lub Rad¢ Nadzorcza wymagane jest pisemne uzasadnienie danego
organu.

3. W razie sporu co do sposobu zalatwienia wnioskow Rady Osiedla skierowanych do Zarzadu
Spotdzielni, Zarzad Spétdzielni przedkitada spraweg Radzie Nadzorczej, ktéra moze zarzadzi¢
glosowanie stosownego wniosku przez Czlonkéw Spoéidzielni posiadajacych prawo do lokalu
w danym osiedlu. Glosowanie odbywa si¢ w drodze indywidualnego zbierania gtoséw przez Zarzad,

a decyzje zapadaja bezwzgledna wigkszo$cia zebranych gtoséw (ponad 50%).

V.  GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§79
1. Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadzie rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzys$ci cztonkom.
2. Spoéldzielnia tworzy fundusze wilasne:
1) fundusze zasadnicze:
a) zasobowy — powstajacy z wplat przez cztonkéw wpisowego, czgsci nadwyzki bilansowej lub
innych zrédet okreslonych w przepisach.
b) udzialowy — powstajacy z wptat udziatéw cztonkowskich, odpiséw na udziaty cztonkowskie z
podzialu nadwyzki bilansowe;j i innych zrédet okreslonych w przepisach,
¢) wkiadéw budowlanych.
2) Inne fundusze wlasne:
a) remontowy,
b) inwestycyjny,
c) zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.
3. Inne fundusze, nie obciazajace kosztéw dziatania Spoldzielni moga by¢ tworzone na podstawie
uchwaty Rady Nadzorcze;.
4. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy uchwalone przez
Rade Nadzorcza, z wylaczeniem funduszu okreSlonego w ust. 2 pkt. 2 ppkt.c, ktory jest w

kompetencji Zarzadu.

$ 80
Suma porgczen i gwarancji udzielonych przez Spoétdzielni¢ nie moze przekroczy¢ 50% sumy funduszu

zasobowego 1 udzialowego.
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§ 81

1. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia. Co
najmniej 5% nadwyzki przeznacza si¢ na zwigkszenie funduszu zasobowego.

2. Straty bilansowe Spoétdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, w czesci
przekraczajacej fundusz zasobowy — z funduszu udzialowego, a w czgsci przekraczajacej ten fundusz
— z funduszéw wiasnych Spoétdzielni wedtug nastgpujacej kolejnosci:
1) inwestycyjnego,
2) remontowego,

3) zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych.

§ 82
1. Realizowane przez Spétdzielni¢ inwestycje i remonty sa obcigzane:
1) narzutem w wysokos$ci do 10% warto$ci netto inwestycji;
2) odpisem na fundusz inwestycyjny;
3) narzutem w wysokosci do 10% wartos$ci netto remontéw objgtych trybem przetargowym.
2. Obciazenia, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 i pkt 2 wchodza w sktad kosztéw budowy, natomiast
obciazenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 wchodzi w sktad kosztéw remontu.
3. W uzasadnionych przypadkach Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ gérny prég obciazenia inwestycji
odpisem na koszty Spétdzielni.
4. Najp6zniej do 30 kwietnia Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej roczne sprawozdanie finansowe

Spoétdzielni za rok ubiegty.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 83

W przypadku likwidacji Spotdzielni podziat funduszu zasobowego 1 innego majatku Spétdzielni migdzy

cztonkéw oraz bylych cztonkéw Spétdzielni (ich nastgpcéw prawnych) nastgpuje proporcjonalnie do

dtugosci okresu przynaleznosci danej osoby do Spétdzielni.
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