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dotyczy: oéwiadczenia o wypowiedzeniu wysokosci dotychczasowej optaty z tytulu
uzytkowania wieczystego gruntu w Warszawie przy ulicy Polnej Rézy 1 stanowigcego udzial w dz.
ew. nr 46 z chrebu 1-11-12.

Whniosek

Zarzad Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,MERKURY" dziatajac na podstawie art. 78
ust.2 ustawy z dnia 21.08,1997 ¢. o gospodarce nieruchomosciami niniejszym wnosi, ze oswiadczenie
o wypowiedzeniu wysokosci dotychczasowej oplaty z tytuiu uzytkowania wieczystego gruntu
polozonego w Warszawie przy ulicy Polnej R6zy 1 stanowiacego dziatke ew, nr 46 z obrebu 1-11-12
o powierzchni 10 859 m?, dokonane pismem z dnia 12.11.2015 roku (data otrzymania 20.11.2015 r.}
Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy — Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami dla Dzielnicy
Ursyndw, sygnowanym przez Zastepcow Burmistrza Piotra Zalewskiego 1 tukasza Ciotko jest
nieuzasadnione i bezskuteczne.

W zwigzku z powyzszym wnosimy o utrzymanie oplaty w wysokosci dotychczasowej lub
ustalenie opfaty rocznej na podstawie wyceny nieruchomosci uwzgledniajace] realng wartosc tej
nieruchomoséci. Kwestionujemy wartos¢ ustalong przez rzeczoznawce majatkowego podnoszac, ze
jest ona razaco zawyzona. Padnosimy takze, ze naszym zdaniem operat szacunkowy jest sporzadzony
nieprawidtowo.

Wycena dokonana na zlecenie Miasta Stolecznego Warszawy Dzielnica Ursynow, ktdra
stanowita podstawe aktualizacji optaty rocznej w niniejszej sprawie zostata sporzadzona niezgodnie
ze standardami zawodowymi rzeczoznawcéw majgtkowych i z tego wzgledu nie moie stanowic
podstawy dla ustalenia wartosci nieruchomoéci. Wycena dokonana przez rzeczoznawcg majatkowego
Pana Andrzeja Glonka stanowiaca podstawe zlozenia przez Miasto Stoleczne Warszawa



wypowiedzenia i ustalenia wyzszej opfaty rocznej zawiera szereg istotnych bledow, ktére
wystarczylyby do uznania dokonanej aktualizacji za nieprawidtowa.

Kwestionujac  przedmiotowy operat szacunkowy, nalezy zwrocié uwage na nastepujace
nieprawidfowosci:

1. Nie uwzgledniono ucigzliwosci zwigzanych z bliskim sasiedztwem linii przesytowej 110 KV
oraz emisjg hatasu z pobliskiej stacji techniczno postojowej warszawskiego metra.

2. Nie uwzgledniono pogorszenia obstugi komunikacyjnej posesji.

Dokument AP-7333/154/AP-U/94 z dnia 27.12.1994 r. oraz uzgodnienia z Zarzadem Drog
Miejskich w Warszawie z dnia 21.12.1994 r. ustalaly obstuge komunikacyjng od ulicy Polnej
ROy | Owczesnej nieutwardzonej ulicy Findera (pozniej Kabacka). Rezygnacja z budowy ulicy
Findera zmusito Spétdzielnie do wybudowania drogi dojazdowej do $mietnika i stacji trafo na
gruntach stanowigcych wowczas dziatki drogowe nr ew. 57/17, 57/18, 14 i 13/1. Decyzje
zwrotu na rzecz bylych wiascicieli podjgte na podstawie art. 136 ust 3 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami spowodowaty koniecznosé dzierzawienia dziatek 57/11 z obrebu 1-11-12
inr ew. 14 z obrebu 1-12-03. Pismem znak GK-D-X11.6845.67.2015.APR miasto stoteczne
Warszawa zazqdalu uregulowania przejazdu przez dziatkl 57/17, 57/18 z obrebu 1-11-12
i13/1 z obrebu 1-12-03 bedace wiasnoscia miasta stotecznego Warszawy, co generowaé
bedzie dalsze koszty obstugi nieruchomosci (wyw6z nieczystosci, dostawy energii) — pismo
w zatgczeniu.

3. Nieodpowiednia i uboga baza cen transakcyjnych — btednie dobrane nieruchomosci do
poréwnania niespetniajgce kryterium nieruchomosci podobnych oraz nieuwzglednienie
transakcji zakupu dzialek (prawa wtasnosci) przy ulicy Dembego (dz. nrew. 117/2i42/2).

Dla okreslenia bazy nieruchomosci przyjetych do poréwnania wytypowano 11 transakcji
wsrod ktoryeh tylko 3 transakcje przewyizszaja wartos¢ 1m’ nieruchomosci przy ulicy Polnej
Rozy 1. Sg to transakcje zakupu prawa wiasnosci.

Nie uwzgledniono w wykazie transakcji zakupu przez SBM ,, MERKURY” petnej wartosci gruntu
dziatek przy ulicy Dembego 8 (dz. nr ew. 117/2 i 42/2 w ktérych to transakcjach ceny zakupu
m? gruntu wyniosty odpowiednio 1500 zt/m? dziatka nr 117/2 i 1712 zi/m’ dziatka nr 42/2
(rep. 2289/2012 i rep. 705/2013)

4. Bfedne przyjecie do wyceny przepisow § 27 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
21.09.2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci zamiast § 30 tegoz rozporzadzenia.
Naszym zdaniem zawyzyto to $rednig cene 0 22,5 %.

5. Uznanie, iz wystepowanie ucigzliwosci zwigzanych z pofozeniem w strefie Z-2 lotniska
im. F. Chopina nie ma wplywu na wartosc¢ nieruchomosci w strefie.

Reasumujac, biedy popetnione w toku wyceny powoduja, ze przedstawiona przez Zarzad Dzielnicy
Ursynéw dziatajacy w imieniu Prezydenta m.st. Warszawy wycena, nie moze stanowi¢ podstawy
aktualizacji opfaty rocznej. Nowa roczna wysoko$¢ opfaty jest o ok. 150 % wyzsza od dotychczasowe)j,
a przyjeta do podwyzki wartos¢ gruntu w zadnej mierze nie odpowiada realiom rynku nieruchomosci.

Przedstawiajac powyzsze wnioskujemy, jak na wstepie.
ZARZAD SBM MERKURY
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1. Pismo z dnia 05.10.2015 r. Urzedu m.st. Warszawy Biuro Gospoda i Nieruchomosciami. A

2. Pismo z dnia 12.11.2015 r. Prezydenta m.st. Warszawy.
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Ninlejszym zawiadamiam, Ze podczas przeprowadzonej w dniu 22.06.2015r. {|

- Wizji w terenie stwierdzono, Ze na nieruchomosciach polozonych wzdhuz ogrodzenia

- STP Kabaty w rejonie ul. Polnej Rézy 1, stanowigeych wilasno$é m.st. Warszawy,
oznaczonych w ewidencii gruntéw jako dzialtki 57/17, 57/18 z obrebu 1-11-1Z oraz
13/1 z obrgbu 1-12-03 usytuowana jest droga dojazdowa do budynku przy ul.Polngj
Rézy 1, ulwardzona plytami betonowymi, ogrodzona siatkg na.stupkach metalowych
razem z terenem zieleni usytuowanym na dz. ew. nr 57/18 z obr. 1-11-12. Delegatura
nie posiada dokumentéw potwierdzajgcych Paristwa tytu do ww. gruntu. :

W zwigzku z powyzszym proponuje dzierzawe bezumownie uzytkowanego
gruntu o pow. 777m? na okres do 3 lat z czynszem dzierzawnym w wysoko§ci 0,81zt
netto + VAT 23% miesigcznie za 1m? gruntu pod droga o pow. 220m? oraz 0,502

neto + VAT 23% rocznie za 1m? .gruntu pod terenem zieleni o pow. 557m
W przypadku checi dzierzawy przedmiotowego gruntu prosze o ziozenie wniosku
o dzierzawe w terminie do 30.10.2015r. - . X : :

W przypadku braku =zainteresowania dzierzawg, konieczne bedze
protokolarne  wydanie ww. gruntu na rzecz wiasciciela tj. m.st. Warszawa po
uprzednim usunigciu ogrodzenia oraz uporzadkowaniu terenu. :

Jednoczeénie informujg;, za korzystanie bez ftytulu prawnego z ww.
nieruchomos$ci o powierzehni 777m? w okresie od dnia 22.06.2015r. do dnia
30.08.2016r. naliczam opfate w wysokoést 660,00z + VAT 23% 151,824 1. razem
811,914 (slownie: osiemset jedenascie zofych dziewietdziesiat jeden groszy).

_ Ww. optata naliczona zostala na podstawie minimainych miesigcznych stawek
netio czynszu dzierzawnego ustalonych zarzgdzeniem Prezydenta m.st. Warszawy
nr 4400/2013 z dnia 29.05.2013r. aktualizowanych raz w roku wg wskaznika wzrostu
cen fowarow i uslug kensumpcyjnych oglaszanego przez Prezesa GUS w wysokoéci
0,814 za kazdy m*® griintu pod drogg dojazdowa (220m?) oraz 0,94zt za kazdy m?
terenu zieleni (557m*) w nastepujgcy sposob: :
9dnix}(220m?x0,81zHm*mcHE57mx0,47zim?frok): 12):30+
3meex|(220m*x0,8 1z/mime+(557m?x0,472m%rok): 12]=660,09z4 .
- Lacznie do zaplaty 660,09zt + 23%VAT w wysokosci 151,82zt {i. razem 811,914
Wplaty ww. kwoty nalezy dokonaé na rachunek bankowy Urzedu Dzielnicy
- Ursynéw Nr 53 1030 1508 0000 0005 5003 1019 w terminie 14 dni od" daty
ofrzymania niniejszego pisma. W przypadkit op6znienia w zaplacie ww. oplaty m.st.
Warszawa naliczy odsetki ustawowe.



W przypadky, gdy zaplata naliczonej opfaty nie zostanie wniesiona
W wymaganym terminie Delegatura Biura Gospodarki Nieruchomo$ciami w Dzielnicy
Ursynéw zmuszona bedzie skierowaé sprawe o zaplate na -droge postepowania
sgtlowego.

Do wiadomo$Sck
1. Wydzial Budzetowo-Ksiggowy dla Dzielnicy Ursynow-w migjscu . ¢
2. aa : : .
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& 25 OSWIADCZENIE O WYPOWIEDZENIU
wysokosci dotychczasowej oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu

W zwigzku ze wzrostem wartosci gruntu, dzialajac na podstawie art. 77 i 78 ustawy z dnia
21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami {Dz. U. z 2015 r. poz. 782, z pbZn. zmianami) oraz
peinomocnictwa Prezydenta m.st. Warszawy Nr GP-OR.0052.3857.2015 z dnia 21.09.2015 r, i
Nr GP-OR.0052.3856.2015 z dnia 21.00.2015 r., wypowiadam z dniem 31 grudnia 2015 r.
dotychczasowg wysoko§é oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu dla dziatki o
wymienionych nizej danych:

Adres: Polnej Rézy 1
Obregb: 1-11-12
Numer dziaiki: 46
Powierzchnia: 10 859 m?
Udzial: 0,6292182

i od dnia 1 stycznia 2016 r. oferuje przyjecie nowej wysokoSci oplaty rocznej z tytulu
uzytkowania wieczystego powyzszego gruntu, w kwocie:

160 440,90z}

z tyrri zastrzezeniem, Ze zgodnie z art. 77 ust 2a ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, wynosié bedzie ona w roku:

2016: 127 907,78 zt
2017: 144 174,34 z4
2018: 160 440,90 zi

Kwote t¢ nalezy corocznie bez wezwania, wplacat na indywidualny rachunek bankowy nr 86
1030 1999 7637 4900 0022 1506 iub w kasie Urzedu Dzielnicy Ursyn6w m. st. Warszawy, al.
Komisji Edukacji Narodowej 61 w terminie do 31 marca kazdego roku, z géry za dany rok, tytutem
"OPLATA ZA WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTU", z podaniem nr ewidencyjnego lub
adresu nieruchomosci.

Nieuiszczenie ww. optaty w terminie spowoduje naliczenie odsetek ustawowych za zwloke.

- Uzasadnienie

Opitaty z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci regulowane sa przepisami arf. 71 -81
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r, o gospodarce nieruchomoéciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 782,
z pbzn. zmianami). Stosownie do fresci art. 77 ust. 1 cyt. ustawy wysokos¢ oplaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, podiega aktualizacji nie czebciej niz raz na 3 lata, jezeli
wartos¢ nieruchomosci ulegnie zmianie. Zgodnie z art. 77 ust.3 cyt. ustawy aktualizacja oplaty
zostata dokonana z urzedu w oparciu o wycene nieruchomosci sporzadzona przez rzeczoznawce
majatkowego. Aktualna warto$6 opisanej wyzej nieruchomosci wynosi 2 348,14 zt za 1 m2.



W zwiazku z powyzszym zaoferowang wyzej nowa wysokosé optaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej ustalono jako iloczyn powierzchni nieruchomosci, wielkosci
przysiugujacego udzialu w prawie uzytkowania wieczystego, aktualne] wartoSci 1m?
tej nieruchomosci i stawki procentowej : ( powierzchnia dziatki x udziat x wartosé 1 m2 x 1 % ).
Jednoczesnie informuje, iz zgodnie z art. 77 ust 2a ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, gdy zaktualizowana wysoko$é opiaty rocznej przewyzsza co najmniej
dwukrotnie wysoko$¢ dotychczasowej opiaty rocznej, uzytkownik wieczysty wnosi oplate roczng w
wysokesci odpowiadajacej dwukrotnosci dotychczasowej oplaty rocznej. Pozostalg kwote ponad
dwukrotnos¢  dotychczasowej oplaty (nadwyzka) rozklada si¢ na dwie réwne czesci, ktére
powigkszaja optate roczna w nastepnych dwoch latach, przy czym optata roczna w trzecim roku
od aktualizacji jest rowna kwocie wynikajacej z tej aktualizaci.

Dotychczasowa stawka procentowa ustalona dia powyZzszego gruntu zostata zachowana.

Zgodnie z art. 74 ust.1 ww. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. osobom fizycznym, ktérych dochod
miesigczny na jednego czionka gospodarstwa. domowego nie przekracza 50 % przecigtnego
miesigcznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku poprzedzajacym rok, za kiéry
oplata ma by¢ wnoszona, oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego
w Monitorze Polskim na podstawie art. 20 pkt 1 iit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o
emerylurach i rentach z Funduszu Ubezpieczer Spotecznych, wiasciwy organ udziela na ich
wniosek 50% bonifikaty od oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej, jezeli nieruchomosé jest przeznaczona iub wykorzystywana na cele mieszkaniowe.
Whniosek w sprawie udzielenia bonifikaty skiada si¢ w Urzedzie Dzielnicy Ursynéw m, st.
Warszawy przy al. Komisji Edukacji Narodowej 61, 02-777 Warszawa do dnia 31 marca
danego roku kalendarzowego. Wymienione obnizki w optatach mogg by¢ udzielone na wniosek
zainteresowanego, po udokumentowaniu prawa do znizki.

POUCZENIE

Stosownie do art. 78 ust. 2, 3 i 4 cytowanej ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. w przypadku
zakwestionowania nowej wysoko$ci opfaty rocznej, uzytkownik wieczysty moze w terminie
30 dni od dnia ofrzymania wypowiedzenia zlozyé wniosek w 2 egzemplarzach do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie ul, Kielecka 44, 02-530 Warszawa
0 ustalenie, ze aktualizacja oplaty jest nieuzasadniona albo uzasadniona jest w innej wysokosci.
Ztozenie wniosku nie zwalnia z obowiazku uiszczenia’optaty w dotychczasowej wysokosci,
'w terminie do 31 marca bez wezwania. W przypadku nie zlozenia wniosku obowiazuje nowa
wysoko$¢ oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego przedstawiona w niniejszym wypowiedzeniu.

Z aktualng wyceng nieruchomos$ci mozna zapoznaé sie w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami
Dzielnicy Ursyndw, al. Komisji Edukacji Narodowej 61, Hli p., pok. 312, 3131 316, tel. 22 443 75 20,
2244373 39,224437492,22 44374 43,22 4437434 w godzinach pracy Urzedu. _
W przypadku ztozenia wniosku do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego uprzejmie
prosze o przekazanie jego kopii do Urzedu Dzielnicy Ursynéw m. st. Warszawy. Uzyskanie
tych informacii jest niezbedne do prawidiowego zaewidencjonowania wielkosci naleznych oplat z
tytulu ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego gruntow.

Numer rachunku moze ulec zmianie, z uwagi na art, 3 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych. R

Uprzejmie prosimy o pisemne poinformowanie Urzedu o kazdorazowej zmianie adresu do
korespondencji .

z up. FREZYDE VST WARSZAWY




