PROTOKOL NR 6/2020
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 01.04.2020 r. w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzigli udziat cztonkowie Zarzadu w osobach:
1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostate osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Prokurent, Dyrektor Zaktadu Inwestyciji
2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji
3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu Sp. Prawnych i Cztonkowskich

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac poddaé

pod obrady nastepujgce sprawy:

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.

Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyiej.

1.
2.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustaler z posiedzenia Zarzadu w dniu
11.03.2020r.

Przyjecie harmonogramu pracy w Biurze Spétdzielni na miesiac kwiecier zapobiegajacego
wykluczeniu pracownikéw o podobnym zakresie dziatania na wskutek zachorowar.
Zapewnienie drogi pozarowej dla budynkéw Polnej Rézy 1 od strony stacji postojowej
metra.

Stopieri realizacji przedsiewzie¢ objetych wnioskiem z dnia 7.02.2019 r. o wydanie
$wiadectwa efektywnosci energetyczne;j.

Omowienie sposobu zatatwienia wniosku Powiatowego Rzecznika Konsumentéw.

Sprawy wniesione.

Sprawy cztonkowskie.

Ad. 2. Przyjecie Protokotu Nr 5/2020 z dnia 11.03.2020 r. i oméwienie realizacji ustalen

zZ ww. posiedzenia.

Protokdt z posiedzenia Zarzadu w dniu 11.03.2020 r. zostat przyjety i podpisany. Stan realizacji

poszczegolnych ustaler podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu oméwita E. Mikos.




Ad.3. Przyjecie harmonogramu pracy w Biurze Spétdzielni na miesigc kwiecien
zapobiegajacego wykluczeniu pracownikéw o podobnym zakresie dziatania na
wskutek zachorowan.

Specjalista ds. Obstugi Kancelaryjnej, Kadrowej i Administracyjnej Pani Barbara Karbowiak

poinformowat o podjetych dziataniach zmierzajgcych do ograniczenia i zapewniania

bezpieczenstwa w okresie pandemii zaréwno dla pracownikéw jak i kontrahentéw Spotdzielni.

I etap - to ograniczenie dostepu oséb z zewngtrz — zalecenie postugiwanie sie

i komunikowanie sie drogg e-mail, telefoniczna.

Il etap — wdrozenie harmonogramu pracy dwéch zespotdéw pracownikéw i pracy zdalnej

naprzemiennie.

Harmonogram prac utworzonych Zespotéw zostat zaakceptowany przez Zarzad SBM

»Merkury” z datg wdrozenia ww. trybu pracy od dnia 2 kwietnia 2020 r.

Ad.4. Zapewnienie drogi pozarowej dla budynkéw Polnej Rézy 1 od strony stacji postojowej
metra.

Zarzad SBM ,Merkury” wskazat, ze pomimo wydanej decyzji nr 461/D/MU/94 z dnia 23.12.94
r. zatwierdzajacej plan realizacji inwestycji na terenie przy ul. Findera-Kabaty/Polnej Rozy,
budynek przy ul. Polnej Rézy 1 w Warszawie miat by¢ obstugiwany (droga pozarowa) od ulicy
Kabackiej.

W dniu 10.05.2006 r. zostata wydana decyzja w sprawie realizacji celu publicznego dla ww.
terenu polegajaca na budowie ulicy Kabackiej do wsch. czesci ul. Mielczarskiego — decyzja nr
194/2006, ktérej to do dnia dzisiejszego nie wykonano. W zwigzku z powyzszym i dokonanymi
zwrotami dziatek na rzecz wiascicieli dz. ew. nr 57/11 z obrebu 1-11-12, a takze
z informacjami uzyskanymi, iz dany teren jest w sferze zainteresowan firmy deweloperskich,
zachodzi obawa iz budynek przy ul. Polnej Rézyl zostanie pozbawiony obstugi technicznej
i drogi pozarowe)].

W wyniku dyskusji ustalono, ze nalezy wystosowaé wystapienie do Burmistrza
Dzielnicy Ursynéw dotyczace drogi dojazdowej do stacji trafo oraz budynku $mietnika na
osiedlu Polnej Rézy 1 w Warszawie. Nalezy, réwniez rozwazyé wszczecie postepowania
sadowego w celu ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego tj. ustanowienia stuzebnosci

w postaci drogi koniecznej.



Ad.5. Stopien realizacji przedsigwzie¢ objetych wnioskiem z dnia 7.02.2019 r. o wydanie

$wiadectwa efektywnosci energetyczne;j.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przekazata, e na dzier dzisiejszy Urzad
Regulacji Energetycznej zajmuje sie rozpatrywaniem wnioskéw ztozonych jeszcze w roku 2018.
Poinformowata ze, system $wiadectw efektywnosci energetycznej tzw. biatych certyfikatéw
oparty jest o zapisy Ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej {Dz.U. 2016
poz. 831). Mechanizm pozwala na otrzymanie dodatkowych $rodkéw pienieznych za
wykonanie modernizacji stuzacych poprawie efektywnosci energetycznej skutkujgcych
oszczgdnoscig energii. Z tego wsparcia moze skorzystaé kazdy podmiot, o ile spetnia warunki
zapisane w Ustawie o efektywnosci energetycznej, przeprowadzi audyt efektywnosci
energetycznej oraz przejdzie pozytywna oceng wniosku przez Prezesa Urzedu Regulacji
Energetyki (URE). Biate certyfikaty stanowa potwierdzenie ilosci zaoszczedzonej energii
finalnej wynikajacej ze zrealizowania przedsiewziecia lub przedsiewzigc tego samego rodzaju
stuzacych poprawie efektywnosci energetycznej. Wydawane sq wylacznie dla planowanych
(przysztych) przedsigwzieé stuzgcych poprawie efektywnogci energetycznej co znaczy, ie
wniosek do URE nalezy zgtosi¢ przed podpisaniem umowy z Wykonawca i rozpoczeciem
modernizacji. Oszczedno$é energii musi byé réwna badz wieksza niz 10 ton oleju

ekwiwalentnego srednio w ciggu roku {czyli ponad 116,3 MWh/rok lub 418,68 GJ/rok)

SBM ,Merkury” uwzgledniajac powyisze oraz akceptacje Rady Nadzorczej w zakresie
wdrozenia Planu oszczednosci energii elektrycznej w poszczegdinych osiedlach w 2019 roku
Ztoiyta wniosek o wydanie $wiadectw efektywnosci energetycznej dotyczacych zmiany
oswietlenia z dotychczasowych na oswietlenie typu LED w budynkéw bedacych w zasobach

Spétdzielni.

Na dzied posiedzenia Zarzadu brak jest stanowiska URE w zakresie wniosku ztozonego

w dniu 07.02.2019 r., dlatego te postanowiono o wystosowaniu monitu w ww. sprawie.

Ad.6. Omoéwienie sposobu zafatwienia wniosku Powiatowego Rzecznika Konsumentéw.

W dniu 27.03.2020 r. ponownie wplynefo do Spétdzielni pismo Powiatowego Rzecznik
Konsumentéw w Mirisku Mazowieckim w sprawie o sygnaturze RK.732.129.2019. Wyznaczajac
termin do zajecia stanowiska i wciggu 2 tygodni od dnia odbioru za pomocy poczty

elektronicznej.



SBM ,Merkury” zastosuje sie do powyiszego, a merytorycznie przytoczy uzasadnienie, jak
ponizej:

1. Spotdzielnia nie jest deweloperem w rozumieniu ustawy z dniz 16.09.2011 1. z noZ. zm.
o ochronie praw nabywcy lokalu migszkalnego lub dormu jednorodzinnego. Spotdzialnia nie
prowadzi dziatalnosci zarobkowe] w zakresie dostarczania lokali. SBM »Merkury” zrealizowata
inwestycje przy ul. Wrzeciono 47B w oparciu o ustawe z dnia 15.12.2000 r. z péi. zm
o spétdzielniach mieszkaniowych. Spétdzielnia ma obowigzek rozliczenia kosztéw budowy
w terminie trzech miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania, a jezeli rozliczenie
wykaze nadwyike Spotdzielnia jest zobowigzana do zwrotu, o czym stanowi rozdziat 3 Ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych i § 24 Statutu SBM Merkury.

2. Zasady gospodarowania zdefiniowane w art. 6 Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
naktadajg na spétdzielnie obowiazek ewidencji i rozliczania kosztéw odrebnie dla kazdej
nieruchomosci, co jest zgodnie z postanowieniami § 12 Statutu SBM Merkury. Brak jest
mozliwodci zaptaty zadanych przez konsumenta kwot na nieruchomoéé przy ul. Wrzeciono 478
poniewaz rozliczenia zostaly zamkniete ,na zero”, a roszczenia wobec wykonawcy inwestycji
z tytutu kar umownych s3 niemozliwe do wyegzekwowania z uwagi na wyrejestrowanie
dziatalnodci przez Generalnego Wykonawce. Nadmieni¢ trzeba, e cele przyswiecajace
konsumentowi tj. zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych poprzez wywigzanie sie przez
Spotdzielnie z umowy o budowe lokalu mieszkalnego wraz z udzialem w nieruchomosci
wspdinej zostaly zrealizowane. Konsument nie ponidst zadnych strat, poniewaz wybudowano
mu lokal przy wktadzie budowlanym o 20% nizszym od cen rynkowych w okolicy.

3. Spdtdzielnia zgodnie z art. 1 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych prowadzi dziatalnoé¢
.non profit” celem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin.

4. Rozliczenie kosztow budowy budynku przy ul. Wrzeciono 47B zostato dokonane.
W rozliczeniu nie uwzgledniono roszczenia o zapfate Zgdanej kwoty. Nalezy wskazaé iz
ostatecznie, oswiadczenie ztozone przez ma’rzonkéw-w dniu 05.06.2019 r. w akcie
notarialnym ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu (rep A nr 1775/2019) zdaniem
Spétdzielni wyczerpuje wszelkie roszczenia pomiedzy Spotdzielnia,
a nabywcami lokalu nrl gdyz zgodnie z § 1 ust. 5 Stawajacy do aktu notarialnego tj.
przedstawiciele Spétdzielni i Nabywcy (matzonkowie - oswiadczyli, ze wniesiony
wktad budowlany wyczerpuje w catosci roszczenia Stawajacych zwigzane z realizacja umowy
o budowe lokalu, co matzonkowie Zagérscy potwierdzili podpisujac ww. akt notarialny.

Biorgc pod uwage powyzsze brak jest podstaw do uznania roszczer.
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Ad.7. Sprawy whiesione.

Zl

7.1. ARE — aneks

Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan Michat Wojciechowski przedstawit wniosek Biura
Projektowego ARE w zakresie zmiany terminu realizacji dokumentacji projektowej budynku
przy al. Sikorskiego ze wzgledu na stan epidemii i zwigzanych z tym skutkéw negatywnych.
Zarzad SBM ,Merkury” wyrazit zgode na powyisze. Stosowny aneks do umowy zostanie
sporzadzony.

7.2. Przetarg na remont balkonéw budynku Warkowicza 7.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan Michat Wojciechowski poinformowat, 7e zostaty ztozone
4 oferty.

Z uwagi na stan epidemii nalezy rozwazy¢ termin posiedzenia Komisji, czy ewentualnie
uniewaznienie przetargu.

Zarzgd

7.3. PR 2/4 - $mietnik. .
W zwigzku ze zgtoszonymi uwagami na zebraniu cztonkéw Zarzad SBM ,Merkury” postanowit
o sprzgdzeniu projektu zadaszenia pojemnikdéw, ktére sa posadowione na zewnatrz wykonacd
przedmiotowe zadaszenie wg ww. projektu.

7.4. Sprawozdanie finansowe za rok 2019.

Wiceprezes Zarzadu Pani Renata Zwolak poinformowata, ze obowigzek wynikajacy z ustawy
o rachunkowosci zostat spetniony. Sprawozdanie zostato w terminie sporzadzone i podpisane
przez Zarzad. Przekazata, iz odnotowano na GZM nadwyike 206,7 tys. zt (1 budynek na
minusie 4,5 tys. zt — Wrzeciono 47B). Zysk netto na pozostatej dziatalnogci gospodarczej
wyniost 284.523 zt i bedzie podlegat podziatowi przez Wz.

PE

7.5. D8A - miejsca postojowe.

W celu uregulowania zasad korzystania z miejsc postojowych zlokalizowanych przed brama
garazowa (z wyjatkiem miejsca przeznaczonego dla oséb niepetnosprawnych), Zarzad SBM
»Merkury” postanowit wdrozy¢ system odptatnego korzystania (na podstawie umowy najmu)
z miejsc postojowych okreslajac czynsz w wysokosci 150 zt/brutto/miesiac.

7.6. W47B — konserwacja bram

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka zawnioskowata wyrazenie zgody na
podpisanie umowy z firmg El-Montonik w zakresie konserwacji bramy garazowej budynku przy

ul. Wrzeciono 47B. Miesigczne wynagrodzenie 90 zt. Zarzad SBM ~Merkury” wyrazit zgode

a)



PM

7.7. Pismo w sprawie rozfozenia na raty zalegfosci- I.dz. 526/20.

Zarzad SBM ,Merkury” wyrazit zgode na rozfozenie zalegtosci w wysokoéci 2.699,71 z1. (stan
na 31.03.2020r.) na 3 raty. Stosowne pismo przygotuje Dziat Ksiegowosci.

7.8. Pismo w sprawie obnizenie optat za najem powierzchni pod reklame w czasie pandemii—
l.dz. 571/20.

Zarzad SBM ,Merkury” nie wyrazit zgody, z uwagi na fakt, iz zalegtosci powstaly przed czasem
pandemii. Stosowne pismo przygotuje Dziat Ksiegowosci.

7.9. Pismo w sprawie zawieszenia optat za dzierzawe ternu — l.dz. 5 78/20.

Zarzad SBM ,Merkury” wyrazit zgode zawieszenia optat za dzieriawe terenu przy lokalu

ustugowym od miesigca kwietnia 20 r. do odwofania z uwagi na ogtoszony stan pandemii.

Ad.8. Sprawy cztonkowskie.

8.1. Zarzad SBM ,Merkury” stwierdza ustanie cztonkowstwa:

- Ryszard Pobocha - nrrej. cztonkowskiego — 2468 ( zgon)
- Pawet Betlinski - nr rej. cztonkowskiego — 972
- I[wona Betlinska - nrrej. czfonkowskiego — 2491

ha podstawie art.3 ust.6 pkt.3) usm i dokonuje skreélenia z rejestru cztonkdéw Spétdzielni.

8.2. Zarzad SBM ,Merkury” stwierdza powstanie cztonkowstwa:

- Michat Czernow - nr rej. cztonkowskiego — 2626

- Patrycja Czernow  -nr rej. cztonkowskiego — 2627 na podstawie art.3 ust.1 pkt.3)
oraz art.3 ust.2 usm.

- Bozena Wactawk - nrrej. cztonkowskiego — 2628 - na podstawie art.3 ust.1 pkt.2) usm.

- Emil Kutrzepa - nrrej. czlonkowskiego — 2629 - na podstawie art.3 2usm

Zarzad

G
1/ Zakfad Inwestycji (PI) ; V)\ \/‘,? C’M">
2/ Dziat Ksiegowo$ci(FK)
3/ Dziat Eksploatacji (PE)
4/ Dziat Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM)



