PROTOKOL NR 4/2022
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

zdnia 02.03.2022 r., ktére odbylo sie w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzieli udziat cztonkowie Zarzadu w osobach:
1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostatle osoby:

1. Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacii
2. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu ds. Prawnych i Cztonkowskich
3. Michat Wojciechowski Dyrektor zakfadu Inwestycji- Prokurent

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac poddaé

pod obrady nastepujace sprawy:

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.

1
2.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu i omdwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu
w dniul6.02.2022 .

Przeglady okresowe budynkow zarzadzanych przez Spétdzielnie jako baza do okreélenia
zamierzen remontowych do kierunkdw rozwoju dziatalnosci Spéidzieini na lata 2023-2025.
Informacja w sprawie optat za dostawy gazu ziemnego dla budynkéw przy ul. Batalionu
Wiochy 11 i Zoltana Balo na bazie faktur z 10 lutego br.

Propozycje do zmian planéw remontowych uwarunkowane niedoborem materiatéw
i podazg ustug remontowych.

Sprawy wniesione.

Sprawy cztonkowskie.



Ad. 2. Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustaleri z posiedzenia Zarzadu
w dniu 16.02.2022r.

Protokét z posiedzenia Zarzadu w dniu 16.02.2022r. zostat przyjety i podpisany. Stan realizacji

poszczegolnych ustaleri podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu omdwita E. Mikos.

Ad.3. Przeglady okresowe budynkéw zarzadzanych przez Spétdzielnie jako baza do okreslenia

zamierzer remontowych do kierunkéw rozwoju dziatalnosci Spétdzielni na lata 2023-2025.

Zarzad SBM ,Merkury” celem okre$lenia potrzeb remontowych postanawiat o:

- wykonaniu przegladu technicznego budynkéw przez specjalistyczna firme,

- zapewnieniu uczestnictwa w przegladzie Administratoréow poszczegdinych budynkdw,

- zaangazowaniu projektantéw poszczegélnych budynkéw w przypadku wystapienia takiej
koniecznosci.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka zobligowana zostata do nadzorowania ww.
prac.

Whioski/Zalecenia wynikajace z przedmiotowych przegladéw poszczegdlnych budynkéw beda
stanowi¢ dla Zarzadu SBM ,Merkury” baze przedsigwzie¢ remontowych do ckreélenia
projektu kierunkéw rozwoju dziatalnosci Spétdzielni na lata 2023-2025, co stanowic bedzie

przedmiot obrad Walnego Zgromadzenia SBM ,Merkury”.

Ad.4. Informacja w sprawie oplat za dostawy gazu ziemnego dia budynkéw przy ul. Batalionu

Wtochy 11 i Zoltana Balo na bazie faktur z 10 lutego br.

Analizujac faktury VAT za okres od 01.01.~31.01. dla budynkdw w ktérych #rédtem ciepfa jest
gaz ziemny tj. BW 11 i Z. Balo nalezy stwierdzi¢, ze w naliczeniu optat przyjeto stawke za
dostawe gazu za 1kWh w wysokosci 0,11 zt. +8% VAT .

Natomiast zgodnie z decyzjy Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki stawka ta jest okreélona na
poziomie 0,59 zt.

W wyniku niestabilnej sytuacji na rynku dostawy gazu, w zwigzku dziataniami wojennymi

prowadzonymi  przez Rosje na terenie Ukrainy, Zarzad SBM ,Merkury” postanowit
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zrealizowaé opracowanie projektu modernizacji kottowni, z zastrzezeniem zawieszenia

wykonania przedmiotowej modernizacji kottowni budynku Z. Balo.

Ad.5. Propozycje do zmian planéw remontowych uwarunkowane niedoborem materiatéw

i podazg ustug remontowych.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przeanalizowata plany remontéw na rok
2022, pod wzgledem wystapienia trudnosci podyktowanymi uwarunkowaniami tj. niedoborem
materiatéw i ustug na rynku, jaka zaistniata w wyniku dziatan wojennych i sankcji
gospodarczych, a takze wzrost wskaznika inflacji Pani B. Gnitecka stwierdzita, ze pod znakiem
zapytania stoja takie przedsiewziecia remontowe jak:

- wykonania odwodnienia pochylni dla niepetnosprawnych przy budynku Zaruby 6,

- wykonanie odwodnienia terenu budynku od strony Polnej R6zy 2/4 na poziomie — 1.

W ramach procesu realizacji przedsigwzig¢ remontowych Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani
Bozena Gnitecka zawnioskowata o powotanie Komisji przetargowej ds. wytonienia wykonawcy
wymiany grzejnikow w budynku Dembego 3 i 3A.

Zarzad SBM ,Merkury” zgodnie z postanowieniami Regulaminu powofat komisje przetargowa
ds. wylonienia wykonawcy wymiany grzejnikéw w lokalach w budynku Dembego 3 i 3A,

w nastepujacym sktadzie:

1/ Marian Grzybczak - Przewodniczacy Komisji

2/ Michat Wojciechowski-  Zastgpca Przewodniczacego

3/ Bozena Gnitecka - Cztonek Komisji

4/ Wojciech Sokotowski-  Cztonek Komisji

5/ Przedstawiciel RO - Cztonek Komisji

Uchwata Nr 3/2022 stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu

Ad.6. Sprawy wniesione.

PE

1.5zczepanika 1 /118

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowata, ze pomimo podpisania
Umowy zlecenia w roku ubiegtym na remont tarasu (przecieki), z uwagi na nieodpowiednia
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pore roku IV kw. ww. remont nie zostat wykonany. W zwigzku z powyiszym zawnioskowata
0 ponowne Zlecenie, na co Zarzad SBM ,Merkury” wyrazit zgode.
2. D8A - balustrady.
Zarzad SBM ,Merkury” przyjat oferte firmy WIK-STAL na wykonanie wzmocnied szklanych
wypetniei balkonowych budynku Dembego 8A.
3. BW 11 - wyeliminowanie zapachéw
W celu wyeliminowania przenikania si¢ zapachéw pomiedzy lokalami, Zarzad SBM ,Merkury”
wyrazit zgode na wykonanie rekawéw uszczelniajacych w przewodach wentylacyjnych (6 szt.).
4. Wrzeciono — paczkomaty
Spdtdzielnia otrzymata oferte na posadowienie paczkomatéw — firmy Allegro na nieruchomosci
przy ul. Wrzeciono 47 .
Zarzad SBM ,Merkury” nie wyrazit zgody na powyisze, z uwagi na brak mozliwoéci wskazania
wolnego terenu celem posadowienia ww. paczkomatéw.
Zarzad
5. Zasad rachunkowosci dotyczacych przeksztatcenia prawa wieczystego uizytkowania gruntu
w prawo wiasnosci.

Zarzad SBM ,Merkury” podjat uchwate okreslajaca zasady rachunkowosci dotyczacych
przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wiasnosci.

Lichwata Nr 4/2022 stanowi zafacznik do niniejszego protokotu

Ad.7 Sprawy cztonkowskie.

Zarzad SBM ,Merkury” stwierdza ustanie czfonkowstwa i wykre$la z rejestru cztonkéw :
Taida Kraszewska- Pietkiewicz - nr rejestru cztonkowskiego 1187a -

Podstawa — Akt dziedziczenia Rep. A. nr 4345/2021 z dnia 08.06.20221 dostarczony do
Spoétdzielni w dniu 22.02.2022 r.

Zarzad SBM ,,Merkury”

1/ Zaktad Inwestycji (Pi)
2/ Dziat Ksiegowosci(FK)
3/ Dziat Eksploatacji (PE)
4/ Dziat Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM)




Zatacznik do Protokotu
Nr4/2022 z dnia 02.03.2022 r.

UCHWALA Nr 3/2022
Zarzadu SBM ,,Merkury”
z dnia 02.03.2022 r.

W sprawie: powotania Komisji przetargowej ds. wytonienia wykonawcy wymiany grzejnikéw

w budynku Dembego 3 i 3A w Warszawie

Zarzad SBM ,Merkury” dziatajagc na podstawie § 6 Regulaminu wyboru wykonawcéw

w SBM ,Merkury” w Warszawie, uchwala co nastepuje:
§1.

Powotuje sig Komisjg przetargowa ds. wylonienia wykonawcy wymiany grzejnikéw
w budynku Dembego 3 i 3A, w nastepujacym sktadzie:
1. Marian Grzybczak - Przewodniczacy Komisji

Z-ca Przewodniczacego Komisji

Michat Wojciechowski

Cztonek Komisji

Boiena Gnitecka

Cztonek Komisji

2
3
4, Woiciech Sokotowski
5

Przedstawiciel RO Cztonek Komisji

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZARZAD SBM ,,Merkury”
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Zalacznik do Protokotu
Nr 4/2022 z dnia 02.03.2022 r.

UCHWALA Nr 4/2022
Zarzadu SBM ,,Merkury”
z dnia 02.03.2022 r.

w sprawie: okreélenia zasad rachunkowosci dotyczacych przeksztalcenia prawa wieczystego

uzytkowania gruntu w prawo wiasnosci.

Zarzad SBM ,,Merkury” w celu okre$lenia zasad dotyczacych przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania

gruntu w prawo wlasnosci, uchwala co nastepuje:

§1.

Zarzad SBM "MERKURY" w zwiazku z przeksztalceniem prawa wieczystego uzytkowania w prawo wiasnosci
gruntu, na podstawie ustawy z dnia 20.07.2018 r. (Dz.U. z dnia 2018 poz.1716 ze zm.) o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe, wprowadza w “Dokumentacji
przyjgtych zasad (polityki) rachunkowosci” do stosowania zasady ujecia i rozliczania ,,przeksztalceniem prawa
wieczystego uzytkowania w prawo wilasnoéci”, na podstawie zaswiadczen wydawanych przez Urz. M ST. W-wy

zgodnie z uchwatg nr LXXV/2128/2018 z dnia 18.10.2018 r. Opis stosowanych zasad:

1. Wyksiggowanie z prawa wieczystego gruntu -nabytego w iatach ubieglych odplatnie-, po
uwzglednieniu dotychczasowego umorzenia. (LT — likwidacia).

2. Przyjecie we wlasnos¢ gruntu (OT-przyjecie).

3. Ujecie w ksiggach rachunkowych przeksztalcenie prawa wieczystego uzytkowania we wiasnosé
odbywa si¢ na podstawie Zaswiadczeri wydawanych przez Urz. Miasta ST. W-wy, w tym naliczenie
oplaty jednorazowej po uwzglgdnieniu 98% bonifikaty.

4. Wyksiegowanie opiaty jednorazowej z gruntu w zwiazku z przeniesieniem prawa wiasnosci lokalu

{Akt. Notarialny).

Tresé operacji Konto WN Konto MA

1) wyksiggowanie z prawa wieczystego uzytkowania naliczonych | 078 011-1

umorzen, LT —likwidacja prawa wieczystego

2) wyksiggowanie netto po umorzeniu warto$ci prawa wieczystego na | 011-0 011-1

grunt we wlasnoéci, OT —przyjecie gruntu na wiasnosc.

3) ujecie naliczohej oplaty przeksztalceniowej jednorazowej 011-0 - 848

4) wyksiggowanie oplaty przeksztalceniowej z gruntu - koszty | 769 011-0
przypadajace na udzial w gruncie po wyodrebnieniu lokalu, w cigzar

pozostatych kosztéw operacyjnych

5) wyksiggowanie z rozliczefi miedzyokresowych przychodéw oplaty | 848 764

przeksztalceniowej przypadajacej na wyodrebniony lokal




Nowe KONTO 848 — ,Rozliczenie migdzyokresowe przychodéw — opfata przeksztalceniowa”, stuzy
ewidencji tej oplaty i podlega rozliczeniu w czasie. Na stronie MA ujmuje si¢ naliczenie oplaty
przeksztaiceniowej, po stronie WN zmniejszenie oplaty (w proporcji przypadajacej na lokal wyodrebniony)

i ujmuje si¢ w pozostatych przychodach operacyjnych.

§2
Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia, z zastrzezeniem stosowania przedmiotowych zasad do rozliczen

dokonanych w latach ubiegtych.

ZARZAD SBM ,,Merkury”
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