PROTOKOL NR 19/2019
z posiedzenia
Zarzgdu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 02.10.2019 r. w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzigli udziat cztonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostate osoby:

1.Pan Michat Wojciechowski Prokurent, Dyrektor Zaktadu Inwestycji

2.Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu Sp. Prawnych i Cztonkowskich

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac poddaé
pod obrady nastepujace sprawy:

1
2.

Przyjecie porzgdku obrad.

Przyjecie protokofu i omowienie stopnia realizacji ustaler z posiedzenia Zarzadu w dniu
18.09.2019r.

Organizacja przetargu na wytonienie wykonawcy remontu balkonédw i wymiane daszkéw
budynkéw Polnej Rézy 1.

Problemy z realizacjg programu zastepowania fizyczne; ochrony systemem monitoringu
w $wietle pisma ochrony z budynku Polnej Rézy 1.

Stan realizacji w zakresie modernizacji kottowni w budynku Batalionu Wiochy 11.
Informacja w sprawie probleméw, zarastania kamieniem kottowym cyrkulacji
w budynkach zarzgdzanych przez Spétdzielnie.

Omowienie wnioskow w sprawie modyfikacji systemu odbioru robét budowlanych
i opracowan projektowych w $wietle roszczeri podwykonawcéw inwestycji ,Dorycka”.
Sprawy whniesione.

Sprawy cztonkowskie.

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.

Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyze;j.

Ad. 2. Przyjecie Protokotu Nr 18/2019 z dnia 19.09.2019 r. i oméwienie realizacji ustaler
Z Ww. posiedzenia.

Protokot z posiedzenia Zarzadu w dniu  19.09.2019 r. zostat przyjety i podpisany.
Stan realizacji poszczegolnych ustaleri podjetych na ww. posiedzeniu Zarzagdu omowita
E. Mikos.

Ad.3. Organizacja przetargu na wylonienie wykonawcy remontu balkonéw i wymiane
daszkéw budynkéw Polnej Rézy 1.

Zarzad SBM ,Merkury” zgodnie z uchwatg nr 2/2019 wtascicieli lokali w sprawie uchwalenia
planu remontéw na rok 2020 zobligowat Kierownika Dziatu Eksploatacji Panig Bozene
Gnitecka do opracowania materiatéw przetargowych dot. remontu balkondéw i daszkéw

&

v @7



budynku PR 1, tak aby ogtoszenie ukazato sie w Il potowie pazdziernika br., a otwarcie ofert
i wytonienie wykonawcy ww. remontu nastapito w Il potowie listopada br.

Zarzad SBM ,Merkury” postanowit, ze komisja przetargowa zostanie powotana na
nastepnym posiedzeniu Zarzgdu, zgodnie z postanowieniami Regulaminu wyboru
wykonawcéw w SBM ,,Merkury” — Uchwata nr 9/2019 RN SBM »Merkury” z dnia 15.04.2019 r.

Ad.4. Problemy 2z realizacja programu zastepowania fizycznej ochrony systemem
monitoringu w swietle pisma ochrony z budynku Polnej Rézy 1.

Zarzad SBM ,Merkury” postanawia odroczy¢ realizacje programu docelowego modelu
ochrony, ktéry swym zakresem obejmowatby réwniez budynek PR1, do czasu rozwigzania
problemu finansowania remontu balkonéw i elewacji budynku PR 1. Powyzsze znajduje
poparcie w stanowisku RN SBM ,Merkury” jak i w stanowisku Rady Osiedla PR 1.

Program jest w wigkszosci budynkéw realizowany (I etap) , z wyjatkiem PR 1, gdzie Rada
Osiedla PR 1 nie wyrazita zgody na modernizacje systemu. Po wykonaniu uchwalonego przez
wiadcicieli lokali planu remontéw na 2020, Zarzad rozwazy mozliwogci dopracowania
programu wyposazenia  technicznego  budynkéw, celem sfinalizowania  programu
modernizacji ~ systemu monitoringu. Dorainie  zleci opracowania doboru érodkéw
technicznych umozliwiajacych realizacje zabezpieczenia budynkéw zgodnie z pismem Agencji
Ochrony Oséb i Mienia ATUT z dnia 25.09.2019 r.

Ad.5.Stan realizacji w zakresie modernizacji kotfowni w budynku Batalionu Wtochy 11.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przekazata zakres uchwalonego przez
wiascicieli lokali planu remontéw na rok 2020, zgodnie z ktérym przewidziano modernizacje
kottowni- | etap - doposazenie w instalacje demineralizacji wody.

Stwierdzono, ze pozytywna ocena pracy kottowni w okresie lata i pierwszych dni sezonu
grzewczego wskazuje , ze zainstalowany w IV kw. 2018 r. system grzewczy spetnia swoje
zadanie, co pozwali przystapi¢ do dalszej modernizacji kottowni w roku 2021.

Ad.6.Informacja w sprawie probleméw, zarastania kamieniem kottowym cyrkulacji
w budynkach zarzgdzanych przez Spétdzielnie.

W wyniku wymiany zdan i obserwacji uczestniczacych w niniejszym posiedzeniu,
stwierdzono, ze stan jakosci dostarczanej wody przez MPWIK w m.st. Warszawy, przy
uwzglednianiu rodzaju instalacji tzn. zamontowanych rur, powoduje osadzanie kamienia w
instalacji, zwtaszcza cieptej wody ale réwniez zimnej po ok. 10 latach.

Aktualnie wymianie podlega instalacja w budynkach: PR1, KEN 21, KEN 20A.

Pozostatych budynkach stan instalacji jest pozytywny, aczkolwiek przy dokonywaniu
przegladow technicznych budynkéw wnioskuje sie o objecie danego zakresu przegladem.

Ad.7.0méwienie wnioskéw w sprawie modyfikacji systemu odbioru robét budowlanych
i opracowan projektowych w swietle roszczen podwykonawcow inwestycji ,Dorycka”.

Kierownik Dziatu Prawnego i Cztonkowskiego Pani E. Mikos przedstawita zatozenia -
podstawy organizacji procesu odbioréw prac. Zarzad SBM »~Merkury” postanowit oprzeé
organizacje procesu inwestycyjnego budowy ,Sikorskiego” o system zwiekszonej kontroli
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odbioru robét od podwykonawcéw przez Inspektora Nadzoru i Kierownika Robét. Nad nowg
organizacjg prowadzenia procesu inwestycyjnego ale takze rob6t remontowych Zarzad
bedzie pracowac do konca listopada.

Ad.8.Sprawy whniesione.

Zl

8.1. Pismo firmy Areca

Zarzad SBM przyjmuje wyjasnienia w zakresie zaistniatych okolicznosci(zmiana personalna) co
skutkowato nienalezytym wykonaniem przedmiotu umowy w zakresie utrzymania i pielegnacji
zieleni budynku BW3. Zgodnie z postanowieniami umowy zostanie naliczona kara w wysokosci
10 % przedmiotu umowy.

8.2. W47B - zjazd do garazu.

Zarzad SBM ,Merkury” wyrazit zgode na zlecenie opracowania przeprojektowania zjazdu do
garazu w roku nastgpnym. W okresie zimowym obliguje stuzby sprzatajace do zwiekszonego
nadzoru (posypywania piachem ) wjazdu do garazu.

8.3.

Pismo H34 — w sprawie kosztow ochrony.

Do Spotdzielni wptyneto pismo wtasciciela lokalu przy ul. H34 w sprawie obnizenia kosztéw
ochrony nieruchomosci. Zarzad SBM ,Merkury” stwierdza, 7e wykonuje podjete uchwaty
w sprawie planu gospodarczego i planu remontéw uchwalone na rok 2020 przez whascicieli
lokali, ktore przewiduja ochrone catodobowa, co ksztattuje poziom kosztéw ochrony na dos¢
wysokim poziomie.

8.4. W47B - Idz. 1773/19

W zwigzku z zajgciem juz stanowiska we wnioskowane]j sprawie (pismo SBM/1146/2019
z dnia 08.07.2019 r.) Zarzad SBM ,Merkury” podjat decyzje o podtrzymaniu ww. stanowiska,
a pismo nr 1773/19 pozostawia bez odpowiedzi.

Ad.9.Sprawy cztonkowskie.,

Zarzad SBM ,,Merkury” stwierdza ustanie cztonkowstwa:
- Szewczyk Pawet- (nr rej. cztonk.1029 ) na podstawie art.3 ust.6 pkt. 2 usm.

ZARZAD

/

1/ Zaktad Inwestycji (P1)

2/ Dziat Ksiegowosci(FK)
3/ Dziat Eksploatacji (PE) <

4/ Dziat Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM)



