PROTOKOL NR 1/2018
z posiedzenia
Zarzagdu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 03.01.2018 r. w siedzibie Spotdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzi¢li udzial czlonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby: Dyrektor Zaktadu Inwestycji, Prokurent

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dzialu Spraw Prawnych i Cztonkowskich

Posiedzenie otworzyt 1 poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac poddaé

pod obrady nastgpujace sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w dniu
20.12.2017 r.

3. Organizacja usuwania skutkéw odspojenia elewacji budynku Polnej Rézy 2/4.

4. Omoéwienie projektu planu Spétdzielni na I kw. 2018 r.

5. Stan realizacji Ustawy o ochronie danych osobowych w $wietle pism Gtéwnego Inspektora
Ochrony Danych Osobowych skierowanych do Spétdzielni.

6. Omowienie zapiséw projektu Regulaminu Ankiet w konteks$cie wymagan Ustawy o ochronie

danych osobowych i pism GIODO.

Organizacja zasiedlenia budynku przy ul. Dembego 8a.

Optaty eksploatacyjne dla lokali budynku Dembego 8a

. Sprawy wniesione.

0. Sprawy cztonkowskie.
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Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostal przyjety, jak powyzej.

Ad. 2. Przyjecie protokolu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia
Zarzadu w dniu 20.12.2017 r.
Protokét z posiedzenia Zarzadu w dniu 20.12.2017 r. zostat przyjety i podpisany.

Stan realizacji poszczegélnych ustalefi podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu oméwita
E. Mikos.

Ad.3. Organizacja usuwania skutkéw odspojenia elewacji budynku Polnej Rézy 2/4.
W dniu 24.12.2017 r. w wyniku silnego wiatru nastapito zdarzenie — zerwanie czeséci elewaciji

- ocieplenie z siatkg tynkiem i kotkami budynku PR 2/4. Wartos¢ szacunkowa szkody wstepnie
oceniona na poziomie 27 tys. netto. Zostata wszczeta procedura ubezpieczeniowa.
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Wyloniono wykonawce firm¢ Awangarda Projekt Sp. z o0.0. , ktéra przystapi do naprawy
elewacji I kw. br. Zakres prac to: odtworzenie ocieplenia elewacji styropian — 5 cmwraz z siatka,
tynkiem, kotkami parapetami okiennymi z blachy i obrébka blacharska o powierzchni okoto 111
m2 .

Ad.4. Omoéwienie projektu planu Spéldzielni na I kw. 2018 r.

Omoéwiono Plan Pracy Spétdzielni na I kwa.2018 r., ktory przedstawia sie jak ponizej:

1. Naprawa elewacji na budynku Polnej Rézy 2/4 odspojonej w wyniku ekstremalnych warunkéw
atmosferycznych.

2. Zasiedlenie budynku Dembego 8a

3. Rozwiazanie problemu wzrostu stawek za ustugi na rzecz utrzymania budynkéw w sytuacji wzrostu
ptacy minimalne;j.

4. Przeprowadzenie przetargu na wybdr wykonawcy modernizacji systemu monitoringu na budynkach

W7/KEN 24, W7A/KEN24A, Bohaterow Wrzesnia 3, KEN 21, PR2/4.

Wdrozenie postanowient Dyrektywy UE w sprawie systemu ochrony danych osobowych.

Podejmowanie dzialan na rzecz usunigcia barier w realizacji inwestycji ,,Dorycka”.

Przygotowanie robot remontowych — plan remontéw 2018 do realizacji w II kwartale 2018 .

Przygotowanie opinii prawnych do opracowan Komisji Statutowej i Komisji Regulaminu Rady

Nadzorcze;j.

Przygotowanie nowej inwestycji mieszkaniowej.
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Ad.5. Stan realizacji Ustawy o ochronie danych osobowych w $wietle pism Gléwnego
Inspektora Ochrony Danych Osobowych skierowanych do Spéldzielni.

Spotdzielnia, realizujac przedmiot dziatalnosci okreslony w § 3 Statutu SBM ,,Merkury” zostaje

objeta zaréwno zakresem podmiotowym jak i przedmiotowym ustawy o ochronie danych

osobowych. Stosujac art. 2 ww. ustawy przetwarzanie danych osobowych obejmuje kartoteki,

skorowidze, ksiggi , wykazy i inne zbiory ewidencji, a takze w systemie informatycznym.

Narzgdzia zabezpieczen danych osobowych stosowanych przez Spoétdzielnie:

- system informatyczny —zespdt urzadzen i programéw - poszczegdlny modut systemu jest
zabezpieczony przez login i hasto korzystaj z niego jedynie upowazniony pracownik.

- zbiory — w formie kartotek - zabezpieczone w zamykanych , metalowych szafach,

- pokoje zabezpieczone przez zamykanie i przechowywanie kluczy w bezpiecznych kopertach
depozytowych.

- dokumenty w zakresie zakonczonych inwestycji gdzie okres rekojmi uptynat — katalogi sa
zarchiwizowane.

- lista — lokatoréw — tablice — zlikwidowane.

Spotdzielnia w zakresie przetwarzania danych osobowych dziata zgodne z norma przypisu

art.23 ust.1 pkt2 ustawy o ochronie danych osobowych.



Ad.6. Omoéwienie zapiséw projektu Regulaminu Ankiet w kontek$cie wymagan Ustawy
o ochronie danych osobowych i pism GIODO.

Zarzad SBM ,Merkury” przedstawil wstepne uwagi do projektu Regulaminu Ankiet.
Przedmiotowe zagadnienie bgdzie przedmiotem obrad Rady nadzorczej w dniu 08.01.br po
czym zostanie wypracowane wspélne stanowisko danej sprawie

Ponizej uwagi:

1. Przetoczone argumenty w piSmie przewodnim dot. terminowego przygotowania Regulamin
Ankiet na Walne Zgromadzenie nie jest zasadne, gdyz zgodnie
z § 57 Statutu Walne Zgromadzenie uchwala Regulamin Walnego Zgromadzenia i Rady
Nadzorczej. Uchwalanie innych regulaminow lezy w kompetencji Rady Nadzorczej (stosownie
do postanowien § 66 ust. 1 pkt. 12 Statutu SBM, ,,Merkury”).

2. Zapisy projektu Regulaminu pomijaja fakt, iz dane osobowe tzw. uzytkownikéw lokali
zarzgdzanych przez SBM ,MERKURY” w okresie ponad dwudziestoletniej dziatalnosci
inwestycyjnej Spotdzielni stuzyly identyfikacji stron zawieranych uméw o budowe lokali.
Umowy nie zawierajq o$wiadczen o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych.
Procedowanie wg zapiséw projektu Regulamin wymaga uprzedniego poinformowania
uczestnikow badaf ankietowych stosownie do postanowien Art. 25 ust. 1 Ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 o ochronie danych osobowych.

Jednoczesnie nalezatoby zebraé o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych
osobowych innych niz w zawartych uprzednio umowach o budowe lokali.

3. Postanowienia § 7 pkt. 1 i § 9 pkt. 1 projektu Regulaminu wymagaja zatrudnienia odpowiednio
przygotowanego pracownika petnigcego funkcje Administratora bezpieczefistwa informacji,
stosownie do wymogéw okreslonych w Art. 36a ust. 5 Ustawy o ochronie danych osobowych i
Dyrektywy Nr 2016/679 Unii Europejskiej. Wykonywanie zadaf okreslonych w projekcie
Regulaminu wymaga uchwalenia stosownego budzetu, albowiem Regulamin GZM i zasad
ustalania optat za uzytkowanie lokali w SBM ,MERKURY nie obejmuje tego rodzaju
dziatalnosci.

Ad.7. Organizacja zasiedlenia budynku przy ul. Dembego 8a.
Ad.8. Oplaty eksploatacyjne dla lokali budynku Dembego 8a

W okresie pomigdzy 27.12.-29.12.2017 r. zostato przekazanych 23 lokale. Drugi termin
przekazywania lokali zostat wyznaczony od 08.01. do 12.01.2018 r.

Zarzad SBM ,Merkury”  przygotowal projekt miesiecznych oplat eksploatacyjnych dla
nieruchomosci przy ul. Dembego 8A. Dla dwoéch rodzinnych miejsc postojowych: nr 10/21
i 9/22, ktérych wymiary sa wigksze od standardowych, a nie sa jednak podwojnymi
stanowiskami, Zarzad SBM ,,Merkury” postanowit przyja¢ oplaty za uzytkowanie podwdjnego
stanowiska jak za 1,5 miejsca postojowego(zgodnie z wnioskiem Dziatu FK).Powyzsze,
stanowi¢ bedzie przedmiot obrad Rady Nadzorczej w dniu 08.01.br. Przedmiotowa propozycja
w zataczeniu do niniejszego protokotu.



Ad.9. Sprawy wniesione.
PE

9.1 Pismo w sprawie mozliwo$ci zamontowania podlicznika w garazu podziemnym — KEN
20A celem umozliwienia fadowania samochodu elektrycznego.

Z uwagi na biezaca tendencj¢ oraz uwarunkowania formalnoprawne, a takze mozliwosci
zapewnienia mocy energii, Zarzad SBM , Merkury” postanowil zwrocic sie do dostawey danego
zrodta tj. INNOGYz danym zagadnieniem.

PM

9.2. Pismo w sprawie poszerzenia ogrédka w nieruchomosci przy ul. Dembego 8A.

Zarzad SBM ,,Merkury” nie wyrazil zgody na powyzsze uwzgledniajac status prawny ogrédka
tj. czes¢ nieruchomosci wspdlne;.

9.3. Zmiana Postanowienia nr 9/2016 z dnia 22.12.2016 r. w sprawie wysokosci kosztow
budowy w inwestycji ,,Przy Doryckiej”

Zarzad SBM ,Merkury” postanowit o zmianie ww. Postanowienia okre$lajac zmieniony koszt
budowy dla niesprzedanych lokali.

Postanowienie Zarzadu Nr 1/2018 stanowi zalacznik do niniejszego protokohu.
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9.4 Rozliczenie mediéw za okres 01.07.2017 —31.12.2017 r.- PR 1

Dziat Ksiggowosci zawnioskowal o wyrazenie zgody na przyjecie odczytéw z wymiany jako
odczyty na koniec okresu rozliczeniowego tj. 31.12.2017 r. i przyjecie kosztéw cieplej wody
z ostatniej faktury jako kosztow na dzien 31.12.2017 r., z uwagi na wymiane licznikéw cieplej
1 zimnej wody na budynku PR 1.

Zarzad SBM ,,Merkury” wyrazit zgode na powyzsze.

Ad.10. Sprawy czlonkowskie.

Brak

ZARZAD

i
I/ Zaklad Inwestycji (P1) ~_ 7
2/ Dziat Ksiegowosci(FK) |7
3/ Dziat Eksploatacji (PE) éé’f

4/ Dziat Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM)



Zatacznik
Do Protokotu Zarzadu SBM ,,Merkury” Nr 1/2018
z dnia 03.01.2018r.

POSTANOWIENIE Nr 1/2018
Zarzagdu SBM ,,Merkury”
z dnia 03.01.2018 r.

w sprawie: zmiany Postanowienia Nr 9/2016 Zarzadu SBM ,Merkury” z dnia 22.12.2016 r.
w sprawie okreslenia wysokosci kosztow budowy w inwestycji
»Przy Doryckiej”.

W oparciu o postanowienia § 17 w zwigzku z § 19 Statutu SBM ,Merkury”, a takze
uwzgledniajgc stan rynku nieruchomosdci uchwala sie co, nastepuje:

§1
Okresla sie nastepujgce koszty budowy lokali:
Nr . Typ _Pow. Pow. Koszt budowy Koszt budowy
Pietro . uzytkowa | balkonu
lokalu mieszk. 1m2 brutto brutto
/m2/ /m2/

1 parter 3PK 50,31 9,33 7 643,87zt 384 563,10 zt
15 1/ 3PK 61,33 8,74 8 604,50 zt 527 713,99 zt
20 Il 3PK 50,78 9,33 8 459,98 zt 429 597,78 zt
23 1 3PK 50,76 9,31 8 459,98 zt 429 428,58 zt
24 vV 3PK 61,32 17,03 8 488,75 zt 52053015 #i
25 vV 3PK 50,77 9,33 8 459,98 zt 429 513,18 zt
26 \ 3PK 61,32 17,03 8 592,91 zt 526 917,24 zt
27 V 3PK 50,77 9,33 8 666,41 zt 439 993,64 zt
28 Vi 3PK 61,32 17,03 8 592,91 zt 526 917,24 zt
29 ' 3PK 50,77 9,33 8 666,41 zt 439 993,64 zt
30 VI 3PK 61,32 17,03 8 698,53 zt 533 393,86 zt
34 VII 3PK 50,77 9,33 8 769,17 zt 445 210,76 zt
22 Vill+antr. | 3PK+A 87,39 16,96 8 578,49 zt 749 674,24 zt
33 VI 3PK 50,76 9,32 8 768,99 z4 445 113,93 z¢

§2
1. Pozostate postanowienia pozostajg bez zmian.
§3
2.Postanowienie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
ZARZAD

A




