PROTOKOL NR 1/2021
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,Merkury”
z dnia 03.02.2021 r., ktére odbyto sie w siedzibie Spotdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzigli udziat cztonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostate osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Prokurent, Dyrektor Zaktadu Inwestycji

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pan Andrzej Rogalski Spec. ds. Zakupu i Sprzedazy Nieruchomojci

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzagdu Pan Marian Grzybczak, proponujac poddaé
pod obrady nastepujgce sprawy:

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.

Porzadek obrad zostat przyjety, jak ponizej:

1. Przyjecie porzgdku obrad.

2. Przyjecie protokotu i omdwienie stopnia realizacji ustaleri z posiedzenia Zarzadu w dniu
23.12.2020r.

3. Tryb uchwalania zmiany w regulaminie GZM dotyczacy sposobu pokrywania kosztéw
gospodarowania odpadami naliczonymi w relacji do zuzycia tzw. wody techniczne;j.

4. Omowienie trybu dziafad w zakresie pozyskania odszkodowania w trybie art. 98 ustawy

o gospodarce nieruchomosciami za zaliczenie Uchwaty Rady m.st. Warszawy ulicy

Na Przyzbie przebiegajagca po potnocnej stronie dziatki nr ewid. 46 do kategorii drog

gminnych.

Organizacja ochrony w $wietle wymogdw minimalnego wynagrodzenia za prace.

Omdéwienie stanu przygotowania inwestycji ,Sikorskiego”.

Sprawy wniesione.

Sprawy cztonkowskie.
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Ad. 2. Przyjecie Protokotu Nr 18/2020 z dnia 23.12.2020 r. i oméwienie realizacji ustalen
Z ww. posiedzenia.

Protokdt z posiedzenia Zarzadu w dniu 23.12.2020 r. zostat przyjety i podpisany. Stan realizacji
poszczegolnych ustaler podjetych na ww. posiedzeniu Zarzagdu oméwit A Rogalski.

Ad.3. Tryb uchwalania zmiany w regulaminie GZM dotyczacy sposobu pokrywania kosztéw
gospodarowania odpadami naliczonymi w relacji do zuiycia tzw. wody technicznej.

Pan Andrzej Rogalski poinformowat Zarzad, ze projekt zmiany Regulaminu GZM dot. kosztéw
gospodarowania odpadami naliczonymi od tzw. wody technicznej zostat przedstawiony na



styczniowym posiedzeniu Rady Nadzorczej i na najblizszym posiedzeniu Rada Nadzorcza ma
podja¢ uchwate w zakresie przedmiotowej zmiany regulaminu.
Zarzad przyjat powyisze do wiadomosci.

Rownoczesnie omowiono list otwarty wystosowany przez przedstawicieli warszawskich
spotdzielni i wspolnot mieszkaniowych do Przewodniczacej Rady m.st. Warszawy w sprawie
nowych zasad naliczania optat za gospodarowanie odpadami.

Analizowano réwniez problematyczng kwestie danych dotyczacych zuzycia wody w okresie
6 miesiecy z ostatnich 12 miesiecy. Postanowiono, ze po analizie danych dotyczacych zuzycia
wody wg standéw licznikéw z 31.12.2020 r. Zarzad podejmie decyzje co do ewentualnej
weryfikacji naliczonych optat za odpady na podstawie zuzycia do 31.10.2020r.

Ad.4. Oméwienie trybu dziatarh w zakresie pozyskania odszkodowania w trybie art. 98 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami za zaliczenie Uchwata Rady m.st. Warszawy ulicy Na Przyzbie
przebiegajacy po poétnocnej stronie dziatki nr ewid. 46 do kategorii drég gminnych.

Pan Andrzej Rogalski omowit procedure uzyskania odszkodowania za dziatke wywtaszczong pod
ulice w trybie art. 98 UGN.

Po dyskusji postanowiono, ze do czasu przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania gruntu
przy Polnej Rézy 1 w prawo wiasnosci spoétdzielnia wstrzyma dziatania zmierzajagce do
pozyskania w trybie przewidzianym w art. 98 UGN odszkodowania za dziatke o nr ewid. 46/3
z obrebu 1-11-12 wydzielong pod ulice Na Przyzbie, tak aby te dziatania nie przedtuiyty
procedury przeksztatcenia wieczystego uzytkowania.

Réwnoczesnie postanowiono, ze po przeksztatceniu wieczystego uzytkowania spétdzielnia na
podstawie art. 131 UGN w zwigzku z art. 98 UGN wystgpi z wnioskiem o nieruchomos¢
zamienng (dziatka nr 57/18 obecnie dzierzawiona od m.st. Warszawy) w zamian za dziatke
wydzielong pod ulice.

Ad.5. Organizacja ochrony w swietle wymogéw minimalnego wynagrodzenia za prace.

Pan Michat Wojciechowski poinformowat Zarzad, ze przedstawiciel firmy RR Security zgtasza
oczekiwania dotyczace podniesienia wynagrodzenia za ustugi ochrony w zwigzku
z podwyiszeniem minimalnego wynagrodzenia za prace z kwoty 2600 zt brutto na 2800 zt
brutto oraz minimalnej stawki godzinowej z 17 zt brutto na 18,30 zt brutto.

Zarzad po dyskusji doszedt do wniosku, ze w zwigzku ze znacznym wzrostem opfat za odpady,
ktére zaczng obowigzywac od kwietnia b.r. nie widzi mozliwosci renegocjacji umowy z firma
ochroniarska. Dalsze rozmowy w tym zakresie beda mozliwe do podjecia najwczesniej w
Il pétroczu b.r. Do tego czasu organizacja ochrony pozostaje bez zmian.



Ad.6. Oméwienie stanu przygotowania inwestycji ,,Sikorskiego”.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan Michat Wojciechowski poinformowat Zarzad, ze postepowanie
w Zarzadzie Drog Miejskich dotyczace naszej dziatke przy Al. Sikorskiego jest w toku.

Obecnie zaréwno uzgodnienia z Biurem Polityki Mobilnosci m.st. Warszawy jak i Zarzadem Drég
Miejskich upowazniajg Spétdzielnie do wystapienia do ZDM z wnioskiem o zjazd z dziatki na
Al. Sikorskiego.

Réwnoczesnie Zarzad postanowit wystosowa¢ do Burmistrza Dzielnicy Mokotéw pismo
w sprawie budowy czesci placu miejskiego na naszej dziatce.

Ad.7. Sprawy whniesione.

Zarzad

7.1. Sposdb doreczenia rozliczeri mediéw za rok 2020

Zarzad ustalit sposob dostarczenia zawiadomier o rozliczeniach mediéw za rok 2020 w sposéb
nastepujacy:

1. Dla wiascicieli lokali, ktérzy wskazali adres do doreczen adres lokalu w zasobach
zarzgdzanych przez SBM ,,Merkury”:

a/ w przypadku nadptaty w rozliczeniu - skrzynka pocztowa,

b/ w przypadku niedoptaty w rozliczeniu do 100 zt - skrzynka pocztowa,

¢/ w przypadku niedopfaty w rozliczeniu pow. 100 zt - list polecony.

2. Dla wiascicieli lokali, ktérzy wskazali inny adres korespondencyjny - list polecony

(niedoptaty pow. 100 zt) i list zwykty (nadptaty i niedoptaty do 100 zt),

3. Dla wtascicieli lokali, ktérzy do doreczer: wskazali adres e- mail —e-mali.

4. Doreczenie zawiadomien, o ktérych mowa powyiszej w sposéb okreslony powyzszej jest
skuteczne i ma skutek prawny.

Postanowienie nr 1/2021 stanowi zatacznik do protokotu.

7.2. Przeksztafcenie wieczystego uzytkowania gruntu

Zarzad postanowit, ze w nieruchomosdciach w ktdrych zostato przeksztatcone prawo
uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wiasnosci i spétdzielnia otrzymata decyzje
potwierdzajacg przeksztatcenie udziatu przystugujgcego spotdzielni oraz pismo z informacja
o wysokosci sptaty jednorazowej i udzieleniu bonifikaty od optaty przeksztatceniowej,
poczgwszy od marca 2021 r. wiadciciele lokali nie bedg wnosi¢ optaty przeksztatceniowei.
Rozliczenie optat wnoszonych tytutem optaty przeksztatceniowej zostanie dokonane do korica
czerwca br., o czym wiasciciele lokali zostang powiadomieni odrebnym pismem.

W przypadku nieruchomosci dla ktérych spétdzielnia otrzyma decyzje przeksztatceniowa
w przysztosci, rozliczenia optaty przeksztatceniowej spétdzielnia dokona w terminie 2 miesiecy
od otrzymania pisma w sprawie udzielenia bonifikaty i okreslenia wysokosci optaty
jednorazowej.



7.3. Plan urlopéw
Kierownicy dziatéw zostali zobligowani do przedstawienia Zarzgdowi do 15.02.2021 r. planu

urlopéw pracownikéw w roku 2021.

Zaktad Inwestycji

7.4. Piotra Skargi 11 - stuzebnos¢

Dyrektor Zaktadu Inwestycji poinformowat Zarzad o wystosowanym przez Wydziat Architektury
Dzielnicy Targéwek piSmie w sprawie doprecyzowania kwestii stuzebnosdci przejazdu
i przechodu dla dziatki 119/2 w zwigzku z toczacym sie postepowaniem w sprawie wydania
warunkow zabudowy dla tej dziatki.

Zarzad postanowit, ze przedmiotowa kwestia zostanie poddana analizie przez Dziat Prawny.

7.5. Piotra Skargi 11 — komisja przetargowa — wymiana rur
W zwigzku z koniecznosciag wymiany instalacji z.w., c.w. i cyrkulacji w budynku Piotra Skargi 11
Zarzad powotat komisje przetargowa w sktadzie

1. Marian Grzybczak - Przewodniczgcy Komisji

2 Michat Wojciechowski - Z-ca Przewodniczgcego Komisji
3s Bozena Gnitecka - Cztonek Komisji

4, Anna Szyszka - Cztonek Komisji

5. Przedstawiciel Rady Osiedla - Cztonek Komisji

Uchwata nr 1/2021 stanowi zatacznik do protokotu.

7.5. Plany remontéw — uchwaty wtascicieli

Zarzad postanowit, ze w nieruchomosciach w ktérych wiasciciele lokali nie podejmowali jeszcze
decyzji w sprawie planu remontéw na rok 2021 zostanie przeprowadzone gtosowanie nad
uchwatami w przedmiotowym zakresie. Uchwaty z gtosami wtascicieli bedg zbierane do korica
lutego b.r. Uchwaty przygotuje Dziat Prawny natomiast za ich dystrybucje i zbieranie gtosow
odpowiedzialny jest Dziat Eksploatacji.

Dziaf Eksploatacji:

7.6. Wankowicza 7 - pekanie Scian w lokalach

Pani Bozena Gnitecka omdwita korespondencje z wtiascicielami dwéch lokali w budynku
Warikowicza 7, w ktérych wystepujg pekniecia $cian. Ubezpieczyciel odmowit pokrycia kosztow
napraw z polisy spotdzielni.

Zarzad postanowit, ze w celu okreslenia przyczyn powstawania pekniec spétdzielnia wystapi
o opinie do projektanta z uprawnieniami w zakresie konstrukcji budynkéw.

7.7. PR1/204 - ptytki i cokoty na balkonie

Pani Bozena Gnitecka przedstawita pismo wtascicielki ww. lokalu ktéra kwestionuje sposdb
utozenia ptytek i cokotéw na balkonie i proponuje ponowne ich utozenie na jej koszt.

Prace sg wykonane zgodnie z projektem i sztukg budowlang. Firma wykonujgca przedmiotowy
zakres zakoriczyta prace na budynku.

Biorgc pod uwage powyisze Zarzad uznat, ze nie przychylit sie do wniosku wiascicielki lokalu.



7.8. BW11/ 32 — usuniecie przecieku z dachu

Pani Bozena Gnitecka przedstawita oferte na kwote 19.000 zt na naprawe dachu w budynku
Batalionu Wtochy 11 nad lokalem 32. Obecnie wystepujg przecieki z dachu do przedmiotowego
lokalu.

Zarzad po analizie zakresu prac do wykonania zaakceptowat przedmiotowa oferte.

7.8. Zoltana Balé — oferta na przeglgd dachu

Pani Bozena Gnitecka przedstawita oferte na kwote 3.500 zt netto dot. przegladu dachu
w budynku Zoltana Balé 6 ze zgtoszeniem prac niezbednych do wykonania.

Zarzgd zaakceptowat przedmiotowa oferte.

Ad.8. Sprawy cztonkowskie.

9.1. Zarzad stwierdza ustanie cztonkowstwa i skreslenie z rejestru cztonkéw:

- Bagiriski Ryszard - nr rej. cztonkowskiego — 2205 (art. 3 ust.6 pkt. 3 usm.),
- Binkowski Pawet - nrrej. cztonkowskiego — 1993 (art. 3 ust.6 pkt. 3 usm.),
- Hernik Piotr —nr rej. cztonkowskiego — 1240 (art. 3 ust.6 pkt. 3 usm.),

- Okrasa Stanistaw - nr rej. cztonkowskiego — 1971 (art. 3 ust.6 pkt. 3 usm.).

Zarzad

(}:\‘LL& (:5 Lﬁb e

1/ Zaktad Inwestycji (PI) // g \
2/ Dziat Ksiegowosci(FK) (
3/ Daial Eksploatacji (PE) ~— 4

4/ Dziat Spraw Prawnych | Cztonkowskich (PM)



Zatacznik
Do Protokotu Zarzadu SBM ,,Merkury” Nr 1/2021
z dnia 03.02.2021 r.

POSTANOWIENIE Nr 1/2021
Zarzagdu SBM ,,Merkury”
z dnia 03.02.2021 r.

w sprawie: okreslenia sposobu dorgczenia rozliczen zuzycia mediéw za rok 2020,

Zarzad SBM ,,Merkury” postanawia, co nastepuje:

§1
Okresla si¢ sposob dostarczenia zawiadomien o rozliczeniach mediéw za rok 2020 w sposob
nastgpujacy:

1. Dla wiascicieli lokali, ktérzy wskazali adres do doreczen adres lokalu w zasobach
zarzgdzanych przez SBM ,Merkury”:

a/ w przypadku nadplaty w rozliczeniu - skrzynka pocztowa,

b/ w przypadku niedoptaty w rozliczeniu do 100 zt - skrzynka pocztowa,

¢/ w przypadku niedoplaty w rozliczeniu pow. 100 zt - list polecony.
2. Dla wiascicieli lokali, ktérzy wskazali inny adres korespondencyjny - list polecony
(niedoptlaty pow. 100 zt) i list zwykly (nadplaty i niedoptaty do 100 z}),
3. Dla wiascicieli lokali, ktérzy do doreczen wskazali adres e- mail —e-mali.

4. Doreczenie zawiadomien, o ktérych mowa powyzszej w sposéb okreslony powyzszej jest
skuteczne i ma skutek prawny.
§2

Za realizacj¢ dostarczenia rozliczen za media odpowiedzialni s3 Administratorzy
poszezegolnych budynkéw oraz pracownicy Dziatu Ksiegowosci.

§3

Informacja o terminie i sposobie doreczania rozliczenia mediéw za rok 2020 zostanie
wywieszona na drzwiach wejéciowych budynkéw zarzadzanych przez Spéldzielnie oraz na
stronie internetowej SBM ,,Merkury”.

§ 4

Postanowienie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZARZAD
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Zatacznik do Protokotu
Nr 1/2021 z dnia 03.02.2021 r.

UCHWALA Nr 1/2021
Zarzadu SBM ,,Merkury”
z dnia 03.02.2021 r.

w sprawie: powotania Komisji przetargowej ds. wytonienia wykonawcy wymiany instalacji

z.w., c.w. i cyrkulacji w budynku przy ul. Piotra Skargi 11 w Warszawie.

Zarzad SBM ,Merkury” dziatajac na podstawie § 6 Regulaminu wyboru wykonawcéw

w SBM ,Merkury” w Warszawie, uchwala co nastepuje:
§1.

Powotuje sig Komisje przetargowa ds. wytonienia wykonawcy wymiany instalacji z.w., c.w.
i cyrkulacji w budynku przy ul. Piotra Skargi 11 w Warszawie, w nastepujgcym sktadzie:

1. Marian Grzybczak - Przewodniczacy Komisji

Michat Wojciechowski Z-ca Przewodniczgcego Komisji

Bozena Gnitecka Cztonek Komisji

2

3

4. Anna Szyszka Cztonek Komisji
5

Przedstawiciel Rady Osiedla Cztonek Komisji

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZARZAD SBM ,,Merkury”
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