PROTOKOL NR 2/2021
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

z dnia 03.03.2021 r., ktére odbyto sie w siedzibie Spétdzieini w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzieli udziat cztonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostate osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Prokurent, Dyrektor Zaktadu Inwestycji

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pan Andrzej Rogalski Spec. ds. Zakupu i Sprzedazy Nieruchomosci

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac poddaé
pod obrady nastepujgce sprawy:

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety, jak ponize;j:

1.
2.

w

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustaleri z posiedzenia Zarzadu w dniu
03.02.2021r.

Oméwienie propozycji do planu pracy na marzec 2021 r.

Analiza optat za gospodarowanie odpadami na tle danych z rozliczenia zuzycia mediéw za
rok 2020. Wyznaczenie poziomu optat na rok 2021.

Wytyczne do wiosennych przegladéw budynkéw ze szczegdlnym uwzglednieniem:

- zabezpieczenia pomieszczenia do sktadowania odpadéw - Polnej Rézy 2/4,

- stanu technicznego tzw. luksferéw — KEN 21,

- stanu technicznego garazu —Piotra Skargi 11.

Rozpatrzenie wniosku biura projektowego ARE w sprawie Zmiany umowy na projektowanie
budynku przy Al. Sikorskiego.

Dyskusja nt moiliwosci udziatu Spétdzielni w przygotowaniu do zabudowy tzw. dziatek
trudnych.

Sprawy wniesione.

Sprawy czionkowskie.

Ad. 2. Przyjecie Protokotu Nr 1/2021 z dnia 03.02.2021 r. i oméwienie realizacji ustalen z ww.

posiedzenia.

Protokdt z posiedzenia Zarzadu w dniu 23.12.2020 r. zostat przyjety i podpisany. Stan realizacji
poszczegdlnych ustaler podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu oméwit A Rogalski.

Ad.3. Oméwienie propozycji do planu pracy na marzec 2021 r.

Po dyskusji Zarzad przyjat nastepujace punkty do planu pracy na marzec 2021 r.:
1. Sporzadzenie sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalnoéci za rok 2020.
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2. Sprawozdanie z wykonania planu remontéw za 2020 r.

3. Zlecenie i wykonanie przegladu technicznego budynkdw.

4. Przygotowanie materiatow do przetargu na wymiane instalacji zimnej i cieptej wody
w budynku przy ul. Piotra Skargi 11.

5. Zlecenie i nadzorowanie wykonania przegladow gazowych i wentylacyjnych dla
7 budynkéw w ktérych wymagane jest wykonywanie przeglagdéw dwa razy do roku.

6. Kontynuacja procesu przeksztatcenia wieczystego uzytkowania gruntéw w prawo
wtasnosci.

7. Aktualizacja zapisow regulaminu GZM w zwigzku ze zmiang systemu naliczania optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi.

8. Doprowadzenie stanu KW dziatki przy Al. Sikorskiego do stanu zgodnego z ewidencja
gruntow.

9. Podjecie dziatan w zakresie przygotowania robodt zabezpieczajacych prace budowlane
w ramach inwestycji Sikorskiego.

10. Rozpoznanie mozliwosci zakupu nieruchomosci pod przyszte inwestycje mieszkaniowe.

Ad.4. Analiza optat za gospodarowanie odpadami na tle danych z rozliczenia zuzycia mediéw
za rok 2020. Wyznaczenie poziomu optat na rok 2021.

Zarzad po analizie danych nt sredniego miesiecznego zuzycia wody w poszczegolnych
nieruchomosciach za okres 01.01.2020-31.12.2020 r. w stosunku do okresu 01.01.2020-
31.10.2020 r. uznat, iz rdznice w srednim miesiecznym zuzyciu wody sg tak niewielkie, ze
niezasadne jest dokonywanie nowego przeliczenia optat za gospodarowanie odpadami na
nieruchomosciach gdzie nie bylo odczytu w potowie 2020 r. Powyisze stanowisko ma
szczegblne uzasadnienie po uwzglednieniu kosztéw dystrybucji nowych zawiadomien
o wymiarze optat eksploatacyjnych.

Réwnoczesnie uwzgledniajgc ustalenia z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej powotano
zespdt roboczy ds. analizy proponowanych zmian regulaminu GZM w skfadzie Renata Zwolak,
Ewa Wolska, Bozena Gnitecka, Andrzej Rogalski. Osoby te wezmg udziat w spotkaniu
z przedstawicielami RN, ktére odbedzie sie w biurze Spétdzielni w dniu 04.03.2021 r. o godz.
10.00.

Ad.5. Wytyczne do wiosennych przegladow budynkow ze szczegéinym uwzglednieniem:
- zabezpieczenia pomieszczenia do sktadowania odpadéw - Polnej Rézy 2/4,
- stanu technicznego tzw. luksferow — KEN 21,
- stanu technicznego garazu —Piotra Skargi 11.

Po analizie ofert na przeglady budynkéw Zarzad wybrat oferte firmy FRATERM tukasz Wittich,
ktéra byta najkorzystniejsza cenowo. Firma ta wykonywata tei przeglady budynkdéw
zarzadzanych przez Spétdzielnie w roku poprzednim.

Pani Bozena Gnitecka poinformowata Zarzad, ze propozycja planu remontéw na rok 2021
uwzglednia remont $mietnika w budynku Polnej RAzy 2/4, natomiast kwestia stanu



technicznego luksfer6w w budynku KEN 21 oraz stanu technicznego garazu w budynku Piotra
Skargi 11 bedzie przedmiotem doktadnej analizy w trakcie wiosennego przegladu budynkéw.

Ponadto Pani Bozena Gnitecka poinformowata Zarzad, ze kontynuowane jest zbieranie gtoséw
pod uchwatami wtascicieli lokali w sprawie planéw remontéw na rok 2021. Zgodnie z informacja
umieszczong na uchwatach, wiasciciele lokali mieli zaja¢ stanowisko w tej sprawie do korica
lutego b.r. ale glosy nadal sptywaja i na dzieri posiedzenia Zarzadu w zadnej z nieruchomosci,
gdzie trwa gtosowanie, nie zebrano ponad 50% gtoséw.

Ad.6. Rozpatrzenie wniosku biura projektowego ARE w sprawie zmiany umowy na
projektowanie budynku przy Al. Sikorskiego.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan Michat Wojciechowski poinformowat Zarzad, ie biuro
projektowe ARE, opracowujgce dokumentacje dla inwestycji Sikorskiego zawnioskowato
0 zmiang wynagrodzenia o kwotg ok. 70.000 zt. Wniosek uzasadniony zostat zmiang przepiséw
dotyczacych dokumentacji projektowej (m.in. w zakresie ekologii, elektromobiinosci) oraz
rosnacymi kosztami pracowniczymi przy réwnoczesnie przeciagajaca si¢ procedurg uzyskania
pozwolenia na budowe inwestycji Sikorskiego.

Zarzad po analizie przedmiotowej kwestii postanowit, e waloryzacja wynagrodzenia
o wskazniki wzrostu cen towaréw konsumpcyjnych w latach 2019 i 2020 (co znaczaco ograniczy
oczekiwania biura projektowego) bedzie moiliwa po uzyskaniu pozytywnego stanowiska
Zarzadu Drég Miejskich w sprawie obstugi komunikacyjnej inwestycji Sikorskiego od strony
Al. Sikorskiego.

Ad.7. Dyskusja nt moiliwosci udziatu Spétdzielni w przygotowaniu do zabudowy tzw. dziatek
trudnych.

W trakcie dyskusji ustalono, ze dazgc do zapewnienia ptynnosci finansowej Spétdzielni nawet
w przypadku opdinien w realizacji inwestycji w zwiazku z przeciggajacymi sie procedurami
administracyjnymi, nalezy podejmowac dziatania zmierzajace do zakupu dodatkowej
nieruchomosci pod przysztg inwestycje. Nalezy tu réwniez rozwaiy¢ zawarcie uméw
warunkowych na nieruchomosci ktére wymagaja przygotowania i usuniecia réznych wad
prawnych. Ponadto Spétdzielnia moze podja¢ rozmowy z wtascicielami nieruchomosci, ktére
wymagaja rozwigzania wad prawnych aby przeprowadzi¢ takie postgpowania za stosownym

wynagrodzeniem.
Ad.8. Sprawy whniesione.
Zarzad

8.1. Whnioski o roztozenie zadtuzenia na raty
Witasciciele lokali nr - w budynku KEN 21 i - w budynku Dembego 3A zwrdcili sie

z wnioskami o roztozenie zadtuzenia na raty.



Zarzgd wyrazit zgode na powyisze z zastrzezeniem ze od opdznionych wptat zostang zaliczone
odsetki ustawowe.

8.2. Zamkniecie roku

Pani Renata Zwolak Vice Prezes Zarzagdu poinformowata o pracach zwigzanych z zamknieciem
roku finansowego. Powyisze wigze sie z koniecznoscig m.in. rozliczenia wieczystego
uzytkowania, rozliczenia roszczern z wykonawcy inwestycji Dorycka i Relaksowa |l oraz
sporzadzeniem sprawozdania finansowego i sprawozdania z dziatalnosci za rok 2020.

8.3. Wylonienie wykonawcy instalacji fotowoltaicznej w budynkach KEN 20A i Bohateréw
Wrzesnia 3

Biorgc pod uwage fakt, ze oferty na realizacje instalacji fotowoltaicznej w nieruchomosciach
KEN 20A i Bohateréw Wrzesnia 3 uzyskane w trybie zapytania o cene mieszczg sie kwocie do
100.000 zt netto Zarzad postanowit o dokonaniu wyboru wykonawcéw w trybie okreslonym w
§ 3 Regulaminu wyboru wykonawcéw w SBM Merkury.

Dziat Eksploatacji

8.4. Polnej Rézy 1 —wymiana okna dachowego.

Wiasciciel lokalu nr 911 zwrdcit sie z prosbg o zgode na wymiane okna dachowego.

Zarzad wyrazit zgode na powyisze pod warunkiem, Ze prace beda wykonane przez
profesjonalng firme od nadzorem Spétdzielni.

8.5. KEN 21 - podest przed lokalem U-1

W zwigzku z otrzymang od Spoidzielni propozycja aneksu do umowy dzierzawy dot.
przywrocenia terenu dzierzawionego do stanu pierwotnego poza okresem dzierzawy
wiascicielka lokalu zwrdcita sie z prosbg o umoiliwienie pozostawienia na dzierzawionym
terenie podestu réwniez poza okresem dzierzawy (pazdziernik-marzec).

Zarzad nie wyrazit zgody na powyzsze. Alternatywnym rozwigzaniem moze byé rozszerzenie
okresu dzierzawy na caty rok.

8.6. KEN 20A — przeglqd instalacji elektrycznej

Pani Bozena Gnitecka poinformowata Zarzad o koniecznosci wykonania w 5 letniego przegladu
instalacji elektrycznej w nieruchomosci KEN 20A.

Zarzad postanowit, ze przeglad ten bedzie wykonany w kwietniu/maju b.r.

8.7. Dodatkowa wentylacja —Dembego 3/41

Pani Bozena Gnitecka pismo wiasciciela lokalu nr 41 w budynku Dembego 3 w sprawie
wykonania dodatkowego kanatu wentylacyjnego.

Zarzad postanowit, ze zgoda spétdzielni na powyisze bedzie mozliwa po przedstawieniu
dokumentacji projektowej sporzadzonej przez osobe posiadajacg stosowne uprawnienia.

8.8. Polnej R62y1- uwagi do projektu planu remontdéw na rok 2021
Pani Bozena Gnitecka przedstawita pismo wiasciciela lokalu w tej nieruchomosci, ktéry
kwestionuje m.in. wstrzymanie remontu balkonéw oraz porusza kwestie rozbudowy smietnika.



Zarzad zobowigzat Dziat Eksploatacji do przygotowania odpowiedzi na przedmiotowe pismo
z wyjasnieniami, iz remont balkonéw zostat wstrzymany w zwiazku z epidemia Covid-19 (czesé
wtascicieli lokali byta przeciwna kontynuacji remontu) ale zostanie wznowiony w przysztym roku
i bedzie wykonywany wraz z remontem elewacji. Kwestia rozbudowy altan $mietnikowych
aktualnie nie jest rozwazana z uwagi na planowany w przysztym roku powrét do 3 frakgji
odpadéw oraz zaangazowanie srodkéw finansowych osiedla w remont balkonéw i elewag;ji,
natomiast planowane jest w tym roku odnowienie altan $mietnikowych.

8.9. Szczepanika 1 lok U-4 — odsprzedanie czesci smietnika

Pani Bozena Gnitecka przedstawita pismo w sprawie odsprzedania czesci $mietnika wtascicielce
przylegtego lokalu uzytkowego.

Biorgc pod uwage brak mozliwosci zorganizowania innego miejsca do gromadzenia odpadéw
w tej nieruchomosci (jest to jedyny smietnik), Zarzad nie wyrazit zgody na powyisze.

8.10. Zoltana Bald — wykonanie dodatkowej komérki w garazu

Pani BoZena Gnitecka przedstawita pismo jednego z wilascicieli Iokali z prosbg o wybudowanie
w garazu komorki lokatorskiej.

Zarzad biorac pod uwage brak innych zainteresowanych oraz wieloletnig procedure zwiazana ze
zniesieniem wspétwtasnodci nie rozwaza obecnie wykonywania dodatkowych komérek
w garazu.

8.11. Polnej Rézy 1 — wykonanie wiaty na rowery na terenie osiedia

Pani Bozena Gnitecka przedstawita wniosek jednej z wiascicielek lokal w sprawie wykonania na
osiedlu wiaty dla roweréw.

Zarzad biorac pod uwage, Ze priorytetowe w tej nieruchomosci jest dokoriczenie remontu
balkonéw i elewacji postanowit wréci¢ do tego pomystu w przysztoéci.

8.12. Dembego 3 — uwagi do planu remontéw

Pani Bozena Gnitecka przedstawita pismo jednego z wtascicieli lokali dotyczace remontu czesci
wspolnych nieruchomosci oraz wymiany przez Spétdzielnie okien w indywidualnych lokalach.
Zarzad postanowit, ze zgfaszane problemy w czesciach wspdlnych zostang przeanalizowane
wtrakcie wiosennego przegladu budynkéw natomiast kwestia wymiany okien
w indywidualnych lokalach zostanie przeanalizowana pod katem obowigzujacych przepiséw
i orzecznictwa.

8.12. Zoltana Balé — uwagi do planu remontéw

Pani Bozena Gnitecka przedstawita pismo jednego z wtascicieli lokali dotyczgce uwag do planu
remontdw w zakresie m.in. remontu balkonéw czy kottowni gazowej.

Zarzad postanowit wréci¢ do zgtaszanych kwestii po podsumowaniu wynikéw gtosowari
wiascicieli lokali nad uchwatg w sprawie planu remontéw na rok 2021.

8.12. KEN 21/U1 — immisje zapachow z lokalu
Pani Bozena Gnitecka przedstawita pismo w sprawie nieprzyjemnych zapachéw z lokalu U-1.

—



Zarzad postanowit ze odpowiedZ na pismo zostanie przygotowana wspdlnie przez Dziat
Eksploataciji i Dziat Prawny po analizie orzecznictwa w sprawie immisji zapachéw z lokalu.

Ad.9. Sprawy cztonkowskie.

9.1. Zarzad stwierdza ustanie cztonkowstwa i skreslenie z rejestru cztonkéw:

- Boraczewski Piotr — nr rej. cztonkowskiego — 2311 (art. 3 ust.6 pkt. 2 usm.),
- Ciepielewska Ewa - nr rej. cztonkowskiego — 1887 (art. 3 ust.6 pkt. 3 usm.),
- Mazur Barbara — nr rej. cztonkowskiego — 1162 (art. 3 ust.6 pkt. 3 usm.),
- Sygnowska Ewa — nrrej. cztonkowskiego — 2420 (art. 3 ust.6 pkt. 2 usm.),
- Sygnowski Wojciech— nr rej. cztonkowskiego — 2421 (art. 3 ust.6 pkt. 2 usm.).

Zarzad
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1/ Zaktad Inwestycji {Pi)
2/ Dziat Ksiggowosci(FK)
3/ Dziat Eksploatacji {PE)
4/ Dziat Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM)



