PROTOKOL NR 7/2019
Z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 03.04.2019 r. w siedzibie Spéldzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzi¢li udzial czlonkowie Zarzadu w osobach:
1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dzialu Eksploatacji

2. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu Prawnego i Cztonkowskiego

Posiedzenie otworzyl i poprowadzil Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac

podda¢ pod obrady nastgpujagce sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjgcie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w dniu
20.03.2019 .

3. Roszczenie odszkodowawcze uczestnikow inwestycji ,,Dorycka” a upadto$é Generalnego
Wykonawcy.

4. Przebieg zasiedlenia budynku Wrzeciono 47B, a wnoszenie optat eksploatacyjnych.

5. Przygotowanie zebrania wiascicieli mieszkan budynku Batalionu Wiochy 11.

6. Omowienie zmian regulamindw:
— wytaniania wykonawc6w robét w SBM , Merkury”,
— przeprowadzania ankiet.

7. Sprawy wniesione.,

8. Sprawy cztonkowskie.

Ad.1. Przyjecie porzgdku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyze;j.



Ad. 2. Przyjecie protokolu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia
Zarzadu w dniu 20.03.2019 r.

Protokoét z posiedzenia Zarzadu w dniu 20.03.2019 r. zostat przyjety i podpisany.
Stan realizacji poszczegdlnych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu oméwila

E. Mikos.

Ad.3. Roszczenie odszkodowawcze uczestnikéw inwestycji ,Dorycka” a upadlosé
Generalnego Wykonawcy.
Zarzad SBM ,Merkury” uwzgledniajgc negatywne przestanki stanowigce site wyzsza tj.
l/ustawe o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wilasnodci tych gruntéw ktére  wykorzystywane na cele
mieszkaniowe, bedace przedmiotem wieczystego uzytkowania z dniem 01.01.2019 r. zostaty
przeksztalcone w prawo wlasnosci, jednakze powyzsze musi zostaé potwierdzone
za$wiadczeniem wystawionym przez stosowny organ. Przedmiotowy dokument jest
niezbedny do zawarcia aktu notarialnego ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu
zrealizowanego w ramach inwestycji ,,Przy Doryckiej”. Aktualnie Spotdzielnia oczekuje na
wydanie przedmiotowego dokumentu przez Urzad Dzielnicy Bielany m.st. Warszawy.
2/ upadtos¢ Generalnego Wykonawcy inwestycji firmy Agmar Budownictwo Marek
Piotrowski. Powyzsze zdarzenie zwigzane byto z koniecznoscig zakoniczenia wspélpracy
z przedmiotows firmg przy realizacji inwestycji i koniecznoscig dokonczenia budowy przy
wspotpracy z innymi firmami budowlanymi, co w sytuacji duzych probleméw z niedoborem
pracownikéw budowlanych niestety zwigzane bylo z opéznieniami w dokonczeniu budowy
oraz usuwaniu usterek zgloszonych przy odbiorze lokali,
postanowil o wystgpieniu do cztonkéw ze zmiang umowy w zakresie terminu ustanowienia

prawa odrebnej whasnosci lokali tj. do 30.06.2019 r. (w formie aneksu).

Ad.4. Przebieg zasiedlenia budynku Wrzeciono 47B, a wnoszenie oplat
eksploatacyjnych.

Zarzad SBM ,Merkury” uwzgledniajac konieczno$¢ zorganizowania procesu wywozu
selektywnej zbiorki odpadéw, a takze trwajgce prace budowlane postanowil, ze do dnia
01.05.2019 r. koszty wywozu odpadéw budowlanych zostang wliczone w ciezar kosztow

inwestycji.



Ad.S. Przygotowanie zebrania wlascicieli mieszka budynku Batalionu Wilochy 11.

Zarzad SBM ,Merkury” postanowil o zwolaniu zebrania mieszkancéw budynku przy
ul. Batalionu Wiochy 11 w dniu 20.05.2019 r. o godz. 18.00 w szkole przy ul. Solipskiej
17/19 w Warszawie. SBM ,Merkury” bedzie reprezentowana przez Dyrektora Zaktadu

Inwestycji, Kierownika Dziatu Eksploatacji i Administratora budynku.

Ad.6. Oméwienie zmian regulaminéw — wylaniania wykonawcéw robét

w SBM ,,Merkury”, przeprowadzania ankiet.
Zarzad SBM ,Merkury” po analizie projektéw regulaminéw: regulaminu wylaniania
wykonawcéw w SBM ,Merkury” oraz regulaminu przeprowadzania ankiet postanowit
o przekazaniu ww. projektow do Rady Nadzorczej celem uwzglednianie ich w tematyce

obrad w dniu 15.04. br.

Ad.7. Sprawy wniesione.

Zarzad

7.1. Plan Gospodarczy SBM ,, Merkury” na rok 2019 r.

Wiceprezes Zarzagdu SBM ,,Merkury” Pani Renata Zwolak przedstawila zatozenia Planu
Gospodarczego na rok 2019 , co stanowié bedzie przedmiot obrad Rady Nadzorczej SBM
»Merkury” w dniu 15.04.2019 r.

7.2. Sprawozdanie finansowe za rok 2018.
Wiceprezes Zarzadu SBM ,Merkury” Pani Renata Zwolak oméwila sprawozdanie
finansowe i wynik za rok 2018 wraz z informacjg dodatkows , powyzsze stanowié bedzie

przedmiot obrad Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury” a nastepnie WZ SBM ,Merkury”,

7.3. Zmiana Postanowienia nr 9/2016 z dnia 22.12.2016 r.(zmienionego Postanowieniem
nr 1/2018 z dnia 03.01.2018 r.).

Zarzad SBM ,Merkury” uwzgledniajgc koszt budowy inwestycji ,,Dorycka” postanowit
zaktualizowaé wysokos¢ kosztow budowy lokali nr 24, 26, 32 oraz miejsc postojowych na
parkingu naziemnym.

Postanowienie nr 3/2019 stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.
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7.3. Nowoursynowska 1564 — wniosek o udzielenie informacji.

Zarzad uwzgledniajac postanowienia art. 29 ustawy o whasnosci lokali  postanowil

o przekazanie kserokopii wnioskowanych dokumentdow.

7.4.Tematyka RN.
Ustalono propozycje tematyki RN w dniu 15.04.2019 r., jak ponizej:

1.
2,
3

10.

11.

Przyjecie porzadku obrad.
Przyjecie Protokotu Nr 3/2019 z dnia 18.03.2019 .

Podjgcie uchwaly w sprawie uchwalenia “Regulaminu wyboru wykonawcéw w SBM

»~Merkury”,

Podjgcie uchwaty w sprawie uchwalenia ,,Regulaminu przeprowadzania ankiet w SBM
»~Merkury”.

Podjecie uchwaty w sprawie uchylenia »Regulaminu przetargu pisemnego

nieograniczonego na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali w inwestycjach
realizowanych przez SBM ,,Merkury” .

Podjecie uchwaty w sprawie powotania Komisji przetargowej ds. wylonienia projektanta
inwestycji ,,Sikorskiego™.

Podjecie uchwaty w sprawie powotania Komisji ds. wylonienia wykonawcy czyszczenia

i malowania $cian frontowych i szczytowych elewacji budynku Batalionu Wtochy 11.
Podjgcie uchwaty w sprawie uchwalenia Planu Gospodarczego SBM »Merkury” na rok
2019.

Przedstawienie Sprawozdania finansowego SBM ,Merkury” za rok 2018 i wyniku
finansowego za rok 2018.

Omowienie Raportu Komisji ds. eksploatacyjno- inwestycyjnych RN w sprawie kotlowni
w budynku Batalionu Wlochy 11.

Sprawy wniesione.

7.5.0rganizacja ustanowienia prawa do lokali — Wrzeciono 47B.

Zarzad SBM ,Merkury”  oceniajac dotychczasowa wspodlprace, a takze lokalizacje

Kancelarii Notarialnej Pana Jarostawa Czarneckiego postanowil o dokonanie wyboru tej

Kancelarii celem sporzadzania umoéw ustanowienia prawa odrebnej wiasnoéci lokali

w budynku przy ul. Wrzeciono 47B.
Zarzgd SBM ,,Merkury” dziatajac na podstawie § 60 pkt.8 Statutu SBM ~Merkury”

postanowit udzieli¢ petnomocnictwa do zawierania uméw ustanowienia prawa odrebne;j
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wiasnodci w trybie art.21 i art.22 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U 2018r. poz. 1230) w nieruchomosci potozonej przy
ul. Wrzeciono 47B w Warszawie.

Uchwala nr 3/2019 w sprawie udzielenia pelnomocnictwa Panu Michatowi Ryszardowi
Wojciechowskiemu stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Uchwala nr 4/2019 w sprawie udzielenia petnomocnictwa Pani Elzbiecie Ewie Mikos

stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

PE

7.6. Przecieki w budynku Polnej Rozy 1.

W zwigzku z wystepujacymi przeciekami na poziomie garazu w budynku Polnej Rézy 1,
Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka zawnioskowata o wyrazenie zgody na

ich awaryjne usunigcie. Zarzad SBM ,,Merkury” wyrazil zgode.

7.7. Suez- zmiana organizacji wywozu odpaddéw.
Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka zasygnalizowata problem zZwigzany
z segregowaniem odpadéw na budynkach PR 2/4 i Z. Balo w zwigzku ze zmiang organizacji

wywozu odpaddw przez firme Suez.

7.8. Pismo — wlasciciela lok. nrl budynku przy ul. Zaruby 6 dot. rys na $cianie.

Whasciciel lokalu nr.zg}osil wystepujgce nieduze pekniecia tynkow na $cianie dziatowej
lokalu. Zarzad SBM ,,Merkury” stwierdza, iz okres rekojmi budynku uptyngt kilkanascie
lat temu. Zgodnie z regulaminem uzytkowania lokalu § 4 pkt. 2 do obowigzkéw wihasciciela
lokalu nalezy m.in. konserwacja, naprawa i wymiana tynkéw wewnatrz lokalu.
Uwzgledniajge powyzsze brak jest podstaw do uznania roszczen. Spéldzielnia zarzadza

czescig nieruchomosci wspdlne;.

7.9. Informacja w sprawie zmiany zasilania w ciepto budynku BW 1.
Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przedstawita oferte Veolii w zakresie
zmiany systemu zasilania ww. budynku w ciepto z sieci miejskiej. Z uwagi na koszt danego

przedsigwzigcia powyzsze nie zyskato aprobaty.

7.10. Budowa wezta i przylgcza cieplnego — budynek Z. Balo 6i 8.
Celem realizacji Uchwaty nr 3/2017 wilascicieli lokali w sprawie realizacji inwestycji

przytaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej budynku przy ul. Z. Balo 6 i 8 nalezy
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ustanowi¢ na rzecz Veolia Warszawa S.A. stuzebnosé¢ przesytlu. W zwigzku z powyzszym
Wiasciciele lokali winni wyrazi¢ zgodg na powyzsze w formie uchwaty. Tres¢ uchwaty
zostanie przygotowana zgodnie z warunkami umowy przez dzial prawny, a zbierania

podpiséw dokona dziat eksploatacji.

7.11. Stanowisko GENERALI w sprawie zdarzenia z dnia 20.07.2018 r.
Uwzgledniajgc stanowisko Generali Towarzystwa Ubezpieczen S.A. Kierownik Dziatu
Eksploatacji wystapi do firmy Metrona z pismem wzywajacym do pokrycia szkody powstale;

podczas legalizacji/wymiany licznikdw- cieplomierzy.

Ad.9. Sprawy czlonkowskie.

Brak spraw cztonkowskich

ZARZAD
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Zatgcznik

Do Protokotfu Zarzadu SBM ,Merkury” Nr 7/2019
z dnia 03.04.2019r.

POSTANOWIENIE Nr 3/2019
Zarzgdu SBM ,Merkury”
z dnia 03.04.2019 r.

W sprawie: zmiany Postanowienia Nr 9/2016 Zarzadu SBM ,,Merkury” z dnia 22.12.2016 .
w sprawie okres$lenia wysokosci kosztéw budowy w inwestycji ,Przy Doryckiej”.

W oparciu o postanowienia § 16 w zwigzku z § 18 Statutu SBM ,Merkury”, a takze
uwzgledniajac koszty realizacji inwestycji oraz stan rynku nieruchomosci uchwala sie co,

nastepuje:
§1
Okreéla sie nastepujgce koszty budowy lokali:
Nr Typ Pow. uzytkowa Pow. Koszt budowy 1m? Koszt budo
lokalu Pigtro miesz - /mZ; kalkony brut’c‘omy brutto "
k. /m’/
24 v 3PK 61,00 17,31 11 200,00 zt 683 200,00 zt
26 \Y 3PK 61,05 17,31 11 300,00 zt 689 865,00 zt
3PK 61,24 11 300,00 zt
32 Vlll+antr. | +antr. | + antresola 26,01 17,26 | antresola 9 440,00 zt 937 546,40 zt
§2
Okreéla sig koszt budowy miejsc postojowych na parkingu naziemnym:
Nr stan. post. | Koszt budowy netto
1 11111,11 z
2 11111,11 z
3 11111,21
4 16 666,67 zt
5 11111,11 z
6 11111,21 z
7 16 666,67 zt

§3

1. Pozostate postanowienia pozostajg bez zmian.
2. Postanowienie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZARZAD




