PROTOKOL NR 1/2017
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”
odbytego w dniu 04.01.2017 r. w siedzibie Spdtdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzigli udziat cztonkowie Zarzgdu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostate osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Dyrektor Zaktadu Inwestycji, Prokurent

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pan Andrzej Rogalski Kierownik Sekcji Zakupu i Sprzedazy Nieruchomosci
4. Pani Wanda Zakrzynska Specjalista ds. Przygotowania Inwestycji i Przetargéw

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac

podda¢ pod obrady nastepujace sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokofu i omowienie stopnia realizacji ustalert z posiedzenia Zarzadu
w dniu 22.12.2016 1.

3. Zatwierdzenie Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamédwienia w przetargu na
wytonienie firm swiadczgcych ustugi ochrony w roku 2017/2018.

4. Omowienie sprawozdania z realizacji Planu pracy Spétdzielni na IV kwartat 2016 r.

5. Przygotowanie do lustracji Spétdzielni za okres 01.01.2014 —31.12.2015r.

6. Sprawy wniesione.

6.1. Podsumowanie dziatan w zakresie pozyskania nieruchomosci gruntowej dla
inwestycji X.

6.2. Informacja nt. aktualnego stanu przygotowan do uzyskania kredytu na zakup
dziatki.

6.3. Deklaracje dot. wywozu odpadéw — lokale uzytkowe.

6.4. Podziat srodkdw ze sprzedazy biatych certyfikatow.

6.5. Zmiana firmy sprzatajacej w budynku Polnej Rézy 2/4.

6.6. Odwodnienie lokali uzytkowych (PR 2/4).

6.7. Wniosek o partycypacje w koszcie wymianie okien (Dembego 3/.).

6.8. Przedtuzenie dzierzawy terenu pod zaplecze budowy inwestycji Relaksowa .

6.9. Wnhniosek o obnizenie stawki najmu miejsca postojowego naziemnego (BW 11).

6.10. Plan urlopow.

7. Sprawy cztonkowskie.

Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostaf przyjety, jak powyze;j.

Ad. 2. Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu
w dniu 22.12.2016 r.

Protokot z posiedzenia Zarzgdu w dniu 22.12.2016 r. zostat przyjety i podpisany.

Stan realizacji poszczegdlnych ustaledn podjetych na posiedzeniu Zarzagdu w dniu
22.12.2016 r. omoéwit A. Rogalski.

Ad. 3. Zatwierdzenie Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia w przetargu na
wytonienie firm swiadczacych ustugi ochrony w roku 2017/2018.

Zarzad zatwierdzit Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zaméwienia opracowang przez
Kierownik Dziatu Eksploatacji Panig Bozene Gniteckg z uwzglednieniem dwoéch wariantéw
ofert:
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1) Ograniczenie normoobsady ochrony skutkujgce otrzymaniem optat za ochrone na
dotychczasowym poziomie.

2) W drugim etapie ograniczenie obsady ochrony do maksymalnie 3 osiedli przez
jednego pracownika przebywajgcego lokalnie w jednym z osiedli — Wariant B
Ekspertyzy opracowanej przez p. Stariczyka. :

Oferty sktadane w ww. przetargu zostang otwarte przez komisje przetargowa w dniu
30.01.2017 r. 0 godz. 17.00.

Wyniki przetargu zostang umodwione na Zebraniach Cztonkéw Spétdzielni, ktére beda
organizowane w | kwartale b.r.

Ad. 4. Oméwienie sprawozdania z realizacji Planu pracy Spétdzielni na IV kwartat 2016 r.

Zarzad dokonat analizy planu pracy zatwierdzonego uchwaty RN nr 37/2016, ktory

obejmowat nastepujace elementy:

1. Przygotowanie technologii i przedmiaréow dla przedsiewzie¢ remontowych przyjetych
Uchwatg Nr 32 Rady Nadzorczej z dnia 24.10.2016r. na rok 2017.

2. Dostosowanie organizacji i sposobu finansowania ochrony budynkéw do ustalen
Ustawy o najnizszym wynagrodzeniu. '

3. Przeprowadzenie przetargu na Generalnego Wykonawce inwestycji ,,Dorycka”.

4. Rozliczenie remontu balkondéw i elewacji budynku KEN 21.

5. Analiza raportu w sprawie stanu technicznego diwigéw i uwzglednienie wymogoéw
w planach remontowych SBM ,MERKURY”.

6. Przygotowanie danych do kalkulacji kosztow obstugi budynkow zarzadzanych przez
SBM ,MERKURY” w warunkach umownych w 2017 roku.

7. Wprowadzenie wykonawcy inwestycji ,Dorycka” na plac budowy.

Zakup nieruchomosci dla inwestycji ,X”.

9. Przeglad zasad rachunkowosci SBM ,MERKURY” w zwigzku ze zmiang Ustawy
o rachunkowosci (Dz. U. 8.09.2015r.) obowigzujacy dla sprawozdan finansowych za
2016 rok.

10. Analiza wykonania planu gospodarczego za Il kwartat 2016 r.

11. Analiza zadtuzenia i efekty windykacyjne opfat eksploatacyjnych wg budynkow
w porownaniu do roku ubiegtego.

&

Na 11 pozycji planu remontow nie wykonana jest pozycja nr 8 tj. zakup nieruchomosci dla
inwestycji X.

Przedmiotowy punkt nie zostat zrealizowany z uwagi na nieprzygotowanie do transakgcji
przez wiascicieli nieruchomosci przy ul. Sikorskiego.

Ad. 5. Przygotowanie do lustracji Spétdzieini za okres 01.01.2014 — 31.12.2015 r.

W dniu 18.11.2016 r. zostata zawarta umowa w zakresie przeprowadzenia w spotdzielni
lustracji za okres 01.01.2014r. - 31.12.2015r.

Lustracja rozpocznie sie w dniu 09.01.2017 roo

Kierownicy poszczegdlnych dziatdw zobowigzani sa do przygotowania tabel i zestawien
wskazanych przez lustratorow oraz do sktadania wyjasnien dotyczacych badanych
dokumentoéw.



Ad. 6. Sprawy whniesione.

6.1. Podsumowanie dziatari w zakresie pozyskania nieruchomosci gruntowej dla
inwestycji X.

Biorgc pod uwage brak pewnosci co do mozliwosci zakupu dziatki przy Al. Wilanowskiej

120 w zwigzku z toczgcym sie postepowaniem sgdowym dotyczacym udziatu jednego ze

wspotwtascicieli przedmiotowej nieruchomosci, dokonano ponownej analizy dziatek pod

zabudowe wielorodzinng:

- dziatki przy ul. Karczocha — oczekiwania finansowe wtascicieli dwukrotnie wyzsze od

rzeczywistej wartosci dziatki, dodatkowo w zwigzku z opracowywanym MPZP dla tego

rejonu istnieje ryzyko odmowy wydania warunkéw zabudowy do czasu uchwalenia Planu

miejscowego;

- dziatki przy ul. Powsiiskiej/Bonifacego — ustalono, ze nastgpi ponowna préba podjecia

rozmow nt. sprzedazy dziatki nr 7/1 z uwagi na brak mozliwoici racjonalnego

zagospodarowania dziatek 10/1 i 10/4 bez dziatki 7/1.

6.2. Informacja nt. aktualnego stanu przygotowari do uzyskania kredytu na zakup dziatki.
Pani V-ce Prezes poinformowata, ze po rozmowach przeprowadzonych m.in.
z SBR Bankiem sg perspektywy uzyskania kredytu na zakup dziatki pod nowa inwestycje
w kwocie ok. 6 min zt.

Decyzja kredytowa powinna by¢ wydana w terminie ok. 2 tygodni od zfozenia kompletu
dokumentow wymaganych przez bank, dotyczgcych kredytowanej nieruchomosci.

6.3. Deklaracje dot. wywozu odpaddéw — lokale uzytkowe.

W zwigzku z pismem Urzedu m.st. Warszawy w sprawie poprawnosci sktadanych
deklaracji dot. wysokosci optat za gospodarowanie odpadami (powinny by¢
zadeklarowane min. 3 pojemniki przy selektywnej zbiérce odpaddw) postanowiono, ze
minimalna ilos¢ oproznien pojemnika na osiedlu powinna wynosi¢ min. 3 oprdznienia
miesiecznie. Powyisza zasada bedzie stosowana przy obcigzeniu opfatg za wywédz
odpadow nawet w przypadku, gdy wtasciciel lokalu w ztozonej deklaracji zadeklarowat
mniejszg liczbe oproznien lub nie ztozyt deklaraciji.

Rownoczesnie w przypadku osiedli gdzie wiasciciele lokali uzytkowych zadeklarowali
minimalng liczbe oproznien tj. 3, administratorzy osiedli zobowigzani sg ztozy¢ odrebne
oswiadczenie, ze na danym osiedlu nie powstajg odpady z jednej z frakcji.

6.4. Podziat srodkow ze sprzedazy biatych certyfikatow.

V-ce Prezes Zarzadu poinformowata, ze w grudniu udato sie sprzeda¢ biate certyfikaty za
kwote 47.089,77 zt.

Zarzad postanowit, ze $rodki uzyskane ze sprzedazy biatych certyfikatéw po pomniejszeniu
o0 koszty obstugi Zarzgdu (10%) zasilg przychody osiedli, ktére wypracowaty przedmiotowe
$rodki tj. Polnej Rézy 1 i Batalionu Wtochy 11 proporcjonalnie do uzyskanej oszczednosci
energii finalnej tj. Polnej Rézy 1 — 19.306,79 zt i Batalionu Wtochy 11 — 21.824,00 zt.

6.5. Zmiana firmy sprzqtajgcej w budynku Polnej Rézy 2/4.

Kierownik Dziatu Eksploatacji poinformowata o koniecznosci wymiany firmy sprzatajacej
obstugujacej budynek Polnej Rézy 2/4, z uwagi na niewywigzywanie sie z umowy przez
firme aktualnie obstugujgcg budynek.

Postanowiono, ze w zakresie obstugi tego osiedla zostanie podpisana umowa z firma
Marea.



6.6. Odwodnienie lokali uzytkowych (PR 2/4).

Pani Bozena Gnitecka poinformowata o wniosku jednego z wiascicieli lokali uzytkowych
w budynku Polnej Rozy 2/4 w sprawie wykonania odwodnienia tych lokali. Aktualnie przy
ulewnych opadach deszczu lokale sg zalewane.

Zarzad postanowit, ze do wnioskodawcy zostanie wystane pismo informujace o ujeciu
w planie remontéw na rok 2017 opracowania dokumentacji technicznej dotyczacej
przedmiotowego odwodnienia.

6.7. Wniosek o partycypacje w koszcie wymianie okien (Dembego 3/.“

Pani BoZzena Gnitecka poinformowata Zarzad o pismie wtascicielki lokalu nr-w budynku
Dembego 3 w sprawie partycypacji Spotdzielni w kosztach wymiany okien w lokalu
w zwigzku z tym, ze uszkodzenie jest skutkiem zalewania okien przez wode $ciekajaca
z dachu.

Ustalono, Zze w celu przeanalizowania problemu zostanie dokonany komisyjny przeglad
przedmiotowych okien.

6.8. Przedluzenie dzierzawy terenu pod zaplecze budowy inwestycji Relaksowa Il.

Dyrektor Zakfadu Inwestycji poinformowat o koniecznosci przedtuzenia umowy dzierzawy
terenu pod zaplecze budowy inwestycji Relaksowa Il. Umowa zostanie przedtuzona do
30.06.2017r.

Zarzad wyrazit zgode na powyisze.

6.9.Whniosek o obnizenie stawki najmu miejsca postojowego naziemnego (BW 11).

Najemca miejsca postojowego naziemnego przy budynku Batalionu Wtochy 11 zwrécit sie
z wnioskiem o przedtuzenie umowy najmu miejsca postojowego pod warunkiem obnizenia
stawki najmu do 100 zt.

Wobec braku innych zainteresowanych wynajmowaniem miejsc postojowych na tym
osiedlu, Zarzad wyrazit zgode na obnizenie stawki najmu do kwoty 100 zt netto.

6.10. Plan urlopow.

Pan Andrzej Rogalski przedstawit informacje Dziatu Kadr nt. ilo$ci niewykorzystanych
urlopéw wypoczynkowych

Ustalono, ze do 18.01.2017 r. Kierownicy poszczegdlnych Dziatéw przedstawig plan
wykorzystania urlopdw za rok 2017 oraz urlopow zalegtych.

Ad.10. Sprawy cztonkowskie.

Na niniejszym posiedzeniu nie poruszono zadnego zagadnienia w ramach spraw
cztonkowskich.

ZARZAD
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-

Otrzymujq:

1/ Zaktad Inwestycji (P1)

2/ Dziat Ksiegowosci(FK)

3/ Dziat Eksploatacji (PE)

4/ Dziat Spraw Prawnych i Czionkowskich (PM)
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