PROTOKOL NR 14/2017
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 04.10.2017 r. w siedzibie Sp6tdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24,

W posiedzeniu wzigli udzial czlonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michal Wojciechowski Dyrektor Zakladu Inwestycji, Prokurent
2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pani Elzbieta Mikos

Posiedzenie otworzyl i poprowadzil Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac

podda¢ pod obrady nastepujace sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokolu i omoéwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu
w dniu 19.09.2017 r. -

3. Konsekwencje rezygnacji Pana Jacka Zarzeckiego z funkcji cztonka Rady nadzorczej
oraz przyjgcie ustalenn zapewniajacych  zarzadzanie dziatalno$cia gospodarcza
Spotdzielni z respektowaniem uprawniern Rady Nadzorczej okreslonych w Ustawie
Prawo Spéldzielcze.

4. Przygotowanie danych do uchwalenia planu gospodarczego obowigzujacego od
1 stycznia 2018 r., stosownie do postanowien art. 4 ust.4' i art.6 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych
—udzialy (powierzchnia lokalu + p. przynaleznych
- udzialy w lokalu o innym przeznaczeniu - garaz

5. Powiadomienie wlascicieli lokali w budynkach gdzie wszystkie lokale
sa wyodrebnione, ze w zakresie ich praw i obowiazkdw stosuje sig art. 27 usm.

6. Dokona¢ przegladu w dokumentacji wlasnosciowej lokali, garazy tj. przydziatéw,
aktow notarialnych nabycia nieruchomo$ci, uméw przeniesienia wlasnosci celem
ustalenia uprawnien wspétwiascicieli do powstania cztonkowstwa.

7. Zbada¢ mozliwos¢ ,,powrotu” budynkow ,,Nowoursynowska ,, i Bemowo —-Kawy pod
system zarzadzania powierzonego okre$lonego art. 27 usm

8. Przeanalizowaé¢ mozliwos$¢ przediuzenia stawek oplat okreslonych Uchwalg RN
do dnia 31.12.2018 r.

9. Stosownie do brzmienia art. 22 uwl. Przeprowadzi¢ glosowanie udzialami poprzez
zbieranie podpiséw w zakresie:

1/ Stawek wynagrodzenia za zarzadzanie
2/ Plan remontéw — w tym monitoring

3/ Informacja o stawkach optat

4/ Koszty i wplywy

5/ Wynik

10. Przygotowanie do uchwalenia zbiorczego Planu gospodarczego Spéldzielni przez RN
stosownie do kompetencji okre$lonych w Ustawie Prawo Spétdzielcze.

11. Sprawy wniesione.

12. Sprawy czlonkowskie.

Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostal przyjety, jak powyzej.
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Ad. 2. Przyjgcie protokolu i oméwienie stopmia realizacji ustalen z posiedzenia
Zarzadu w dniu 19.09.2017 r.

Protokét z posiedzenia Zarzadu w dniu 19.09.2017 r. zostal przyjety i podpisany.
Stan realizacji poszczegélnych ustaleri podjetych na posiedzeniu Zarzadu w dniu 19.09.
2017 r. omowita E. Mikos.

Ad. 3. Konsekwencje rezygnacji Pana Jacka Zarzeckiego z funkcji czlonka Rady
Nadzorczej oraz przyjecie ustalefi zapewniajagcych  zarzadzamie dzialalnoscig
gospodarczg Spéldzielni z respektowaniem uprawnien Rady Nadzorczej okreslonych w
Ustawie Prawo Spoldzielcze.

W zwiazku ze zlozeniem przez czlonka RN Pana Jacka Zarzeckiego rezygnacji z funkcji
cztonka Rady Nadzorczej — pismo z dnia 02.10.2017 r. 1.dz. 1835/17 nalezy:

- ztozy¢ wniosek do Krajowego Rejestru Sadowego

- zZtozy¢ wniosek do Zakladu Ubezpieczen Spotecznych.

W celu uzupeienia sktadu RN zgodnie z postanowieniami Statutu — § 65 ust.9, Zarzad
zwola WZ na dzien 14.05.2018 1.

Z uwagi na stanowisko RN SBM ,,Merkury” co do mozliwosci i waznosci podejmowanych
uchwat przez RN, Zarzad zleci sporzadzenie opinii prawnej powyzszym zakresie.

Ad. 4. Przygotowanie danych do uchwalenia planu gospodarczego obowigzujacego od
1 stycznia 2018 r., stosownie do postanowien art. 4 ust.4' i art.6 ust. 1 ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych

— udzialy (powierzchnia lokalu + p. przynaleznych

- udzialy w lokalu o innym przeznaczeniu - garaz

Zarzad SBM ,,Merkury” uwzgledniajac dyrektywe przepisu art. 27 ust.2 usm w brzmieniu
z dnia 20.07.2017 r., postanowil o powolaniu zespotu w skladzie:

1. Renata Barbachowska

2. Edyta Siara

3. Piotr Zapart
celem, ktérego bedzie okreslenie wysokosci udzialéw w poszczegéinych nieruchomosci.

Ad. 5. Powiadomienie wladcicieli lokali w budynkach gdzie wszystkie lokale
s3 wyodrebnione, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw stosuje si¢ art. 27 usm.

Analizujac zapis art. 26 ust.2 i 3 usm aktualnie w Spéldzielni nie ma przestanek do
powiadomienia wiadcicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspolna bedg miaty zastosowanie przepisy ww.

Ad.6.Dokona¢ przegladu w dokumentacji wlasnoSciowej lokali, garazy tj.
przydziaiéw, aktéw notarialnych nabycia nieruchomosci, uméw przeniesienia
wlasnosci celem ustalenia uprawnien wspélwlascicieli do powstania czlonkowstwa.

Zarzad SBM ,Merkury” uwzgledniajac dyrektywe przepisu art. 3 i nastepne usm
w brzmieniu z dnia 20.07.2017 r., postanowit o powotaniu zespohu w skladzie:
1. Elzbieta Mikos
2. Ewa Wolska
3. Anna Szyszka
Celem ww. zespotu bedzie weryfikacja stanu czionkowstwa, ktéry jest powiazany
z posiadaniem w spéldzielni prawa do lokalu, badz udzialn w lokalu o innym
przeznaczeniu (garaz), czy podpisania umowy o budowe lokalu.

Zarzad SBM ,, Merkury” uwzgledniajac powyzsze stwierdza, ze: %



1/ czlonkowstwo w Spotdzielni z dniem 09.09.2017 r. utracily osoby wymienione
w zalaczniku nr 1 do niniejszego protokotu, na podstawie art.4 ustawy z dnia 20.07.2017 r.
0 zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy — Prawo spoldzielcze (Dz. U z dnia 25.08.2017 r. poz.1596)
w zwigzku z nie przystugiwaniem: spétdzielczego prawa do lokalu albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu oraz nie przystugiwaniem roszczenia o ustanowienie prawa odrebnej
wlasnosci lokalu lub udziatu w garazu.

2/ czlonkowstwo w Spéldzielni z dniem 09.09.2017 r. utracily osoby wymienione
w zalaczniku nr 2 do niniejszego protokolu, na podstawie art. 3 ust.7 ustawy z dnia
20.07.2017 r. o zmianie ustawy o spoOldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spétdzielcze (Dz. U z dnia 25.08.2017 r.
poz.1596) w zwiazku z podjgciem uchwatly, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz
zarzadu nieruchomoscia wspélna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia
24.06.1994 r. o wlasnosci lokali i w zwiazku z wyodrebnieniem wszystkich lokali

w budynku polozonym w obrebie nieruchomosci przy ul. Nowoursynowska 156A
w Warszawie.

Ad.7.Zbada¢ mozliwos¢ ,,powrotu” budynkéw ,,Nowoursynowska” i, Bemowo
Kawy” pod system zarzadzania powierzonego okre§lonego art.27 usm.

Zarzad SBM ,,Merkury” z uwagi na nowelizacjg ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych
z dnia 15.12.2000 r. postanowil 0  wystosowaniu do wiascicieli lokali w ramach
nieruchomos$ci przy ul. F. Kawy 46 w Warszawie propozycji sprawowania zarzadu
powierzonego przez Spéldzielnie. Powyzsze zostanie rozestane do 13.10.2017 r.

Ad.8.Przeanalizowa¢ mozliwos¢ przediuzenia stawek oplat okreslonych Uchwala RN
do dnia 31.12.2018 r.

Zarzad SBM ,Merkury” analizujac uwarunkowania i spektrum zmian jakie niesie
nowelizacja ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U z dnia 25.08.2017 r. poz.
1596) w zakresie stosowania art. 22 uwt i sposobu uchwalania planéw gospodarczych
poszczegolnych nieruchomodci, stwierdza iz w zakresie optat zaleznych Spéidzielnia
utrzyma ww. oplaty na dotychczasowym poziomie.

Ad.9.Stosownie do brzmienia art. 22 uwl. przeprowadzié glosowanie udzialami
poprzez zbieranie podpiséw w zakresie:

1/ Stawek wynagrodzenia za zarzadzanie

2/ Plan remont6w — w tym monitoring

3| Informacja o stawkach oplat

4/ Koszty i wplywy
5/ Wynik

Zarzad SBM ,Merkury” w zwiazku ze zmiang ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ktérych mowa wyzej, skutkujacych m.in. koniecznoscig stosowania art. 22 uwl w zakresie
uchwalania planéw gospodarczych poszczeg6lnych nieruchomosci, ktére obejmowatby

1/ Stawki wynagrodzenia za zarzadzanie

2/ Plan remont6w — w tym monitoring

3/ Wysokos¢ optlat eksploatacyjnych

4/ Koszty i wpltywy

5/ Wynik

Ustalono, ze do dnia 30.11.2017 r. wskazane byloby uzyskaé zgode wigkszosé liczona

udzialami, a co za tym idzie, uchwalenie planéw gospodarczych poszczegélnych

nieruchomosci.



Ad.10.Przygotowanie do uchwalenia zbiorczego Planu gospodarczego Spéldzielni
przez RN stosownie do kompetencji okreslonych w Ustawie Prawo Spéldzielcze.

Przyjmujac powyzszy wariant, oraz brak zmiany zapisow w zakresie kompetencji Rady
Nadzorczej SBM ,,Merkury”, Zarzad do dnia 17.12.2017 . wystapi z wnioskiem do RN
o uchwalenie Planu Gospodarczego dla Spétdzielni na rok 2018.

Ad.11. Sprawy wniesione.

11.1. Wniosek Dzialu Ksiegowosci z dnia 04.10.2017 t. w zakresie zastosowania
postanowien § 35 pkt.1 Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Zarzad SBM ,,Merkury” wyrazit zgode na powyzsze.

Ad.12. Sprawy czlonkowskie.

Kierownik dzialu spraw prawnych i cztonkowskich poinformowala o:

1/ piSmie z dnia 28.09.2017 r. ,1.dz.1809/17 w zakresie wypowiedzenia czlonkowstwa
w spoldzielni i zwrot udzialu czitonkowskiego. Stwierdza sig, ze Pani Joanna Kubisiak -
Siegieni (nr rej. 1620) utracita czlonkowstwo w SBM ,Merkury” na podstawie art. 4
ustawy z dnia 20.07.2017r. o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze (Dz. U z dnia
25.08.2017 r. poz.1596) z dniem 09.09.2017 r.,

2/ pi$mie z dnia 29.09.2017 r. (1.1821/17) — Odpis skrécony aktu zgonu Pana Zbigniewa
Werbanowskiego.

Zarzad SBM ,Merkury” skresla z rejestru czlonkéw Zbigniewa Werbanowskiego, nr
rejestru 514 z dniem $mierci tj. 22.09.2017 r. na podstawie art. 25 § 1 ustawy z dnia
16.09.1982 r. Prawo spéldzielcze ( tj. z dnia 20.07.2017., Dz. U. z 2017r. poz. 1560 ze zm).

ZARZAD

1/ Zaklad Inwestycji (PT)
2/ Dziat Ksiggowosci(FK)

3/ Dziat Eksploatacji (PE)
4/ Dziat Spraw Prawnych i Czlonkowskich (PM)



