PROTOKOL NR 3/2020
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 05.02.2020 r. w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzigli udziat cztonkowie Zarzadu w osobach:
1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzgdu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzgdu

oraz pozostate osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Prokurent, Dyrektor Zaktadu Inwestyciji
2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji
3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu Sp. Prawnych i Cztonkowskich

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzagdu Pan Marian Grzybczak, proponujac poddac

pod obrady nastepujace sprawy:
1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w dniu

22.01.2020r.

3. Kierunki dziatari ograniczajgcych skutki zmian taryfy optat za dostawy energii elektrycznej

w czgsciach wspdlnych budynkéw zarzadzanych przez SBM ,, MERKURY”.

4. Optata jednorazowa przeksztatcen nieruchomodci o  statusie spotdzielczego

wiasnosciowego prawa do lokalu

- wysoko$¢ optat,

- terminy,

- sposob rozliczenia z wtascicielem lokalu,

- finansowanie postepowan.
5. Omdwienie planu sprzedazy lokali w inwestycji ,,Dorycka”.
6. Sprawy whniesione,

7. Sprawy cztonkowskie.

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyze;.
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Ad. 2. Przyjecie Protokotu Nr 2/2020 z dnia 22.01.2020 r. i oméwienie realizacji ustalen
Z ww. posiedzenia.
Protokoét z posiedzenia Zarzadu w dniu 22.01.2020 r. zostat przyjety i podpisany. Stan

realizacji poszczegdlnych ustaleri podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu oméwita E. Mikos.

Ad.3.Kierunki dziatari ograniczajacych skutki zmian taryfy opfat za dostawy energii
elektrycznej w czeéciach wspélnych budynkéw zarzadzanych przez SBM ,, MERKURY”.

Zarzad SBM ,Merkury” analizujgc  kierunki polityki energii  energetycznej czego
wyznacznikiem sq zmiany taryf optat za dostawe energii elektrycznej
(na poziomie okofo 25%) ocenia, za konieczne zaktualizowaé optaty za energie elektryczna
ok. potrocza oraz kontynuowanie programu oszczednosciowego wprowadzajac oswietlenie
(typu LED) na czesciach wspdlnych, pilotazowo wdrozyé instalacje fotowoltaiki (panele

fotowoltaiczne) na jednym z budynkéw w zasobach spétdzielni.

Ad.4.Opfata jednorazowa przeksztatcen nieruchomoséci o statusie spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu

- wysokos¢ opfat,

- terminy,

- sposadb rozliczenia z wiascicielem lokalu,

- finansowanie postepowar
Wiceprezes Zarzadu SBM ,,Merkury” Pani Renata Zwolak poinformowata, ze nadal Spétdzielnia
oczekuje na zadwiadczenia potwierdzajace przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego
gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo wiasnoici. Po otrzymaniu ww.
dokumentéw Spétdzielnia wystapi z wnioskiem o wniesienie opfaty jednorazowej za
przeksztatcenie gruntu (lokale mieszkalne). Za rok 2019 Spétdzielnia wniosta optate roczng
z tytutu uzytkowania wieczystego i dane optaty zostang zaliczone na poczet optaty

jednorazowej. Szacunkowe kwoty bonifikat na poszczegéinych nieruchomosciach przedstawia

zatacznik do niniejszego protokotu.

Ad.5. Omoéwienie planu sprzedazy lokali w inwestycji ,,Dorycka”.

Kierownik Dziatu przekazata, ze w inwestycji ,,Dorycka” do sprzedazy postato 2 lokale

i 3 miejsca postojowe (jedno w garazu podziemnym, dwa miejsca naziemne). Oferta
zamieszczona jest na portalach internetowych —rynek pierwotny i darmowych portalach typu
gumtree.

W drugiej potowie lutego ( okres ferii zimowych) uruchomiona zostanie ponownie reklama
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w Google Adwords. Z sasiednimi osiedlami i Spétdzielniami zostang podjete rozmowy
w zakresie mozliwosci przedstawienia ww. oferty (np. na tablicach ogtoszer).

Z uwagi na nikte zainteresowanie lokalem z antresolg wynikajacym m.in. z zaprojektowanego
uktadu oraz ceny podjeto decyzje o zmianie ceny lokalu nr 32.

Postanowienie NR 2/2020 stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Ad.6. Sprawy wniesione.

PE

6.1. KEN 21 — Protokdt koniecznosci

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przekazata o koniecznosci wykonania
dodatkowych prac w ramach wymiany instalacji wodnej w budynku KEN 21. Projekt oraz
materiaty przetargowe nieuwzglednianty zastosowania przy zaworach $rubunkéw. Z uwagi na
wystepujace utrudnienia w péZniejszej eksploataciji i naprawy Zarzad SBM ,Merkury” wyrazit

zgode na powyisze.

6.2. Oferta PGE
Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przedstawita oferte PGE po jej analizie

stwierdza sig, Ze propozycja PGE jest mato atrakcyjna w stosunku do innych dostawcéw.

6.3. Usuwanie usterek —D8A ,W47B.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przedstawita notatke Administratora
budynkéw Dembego 8A i Wrzeciono 47 B dotyczacg procedury zwigzanej z usuwaniem
usterek, ktorg nalezy stosowac przy uwzglednieniu faktu ze Wykonawca Agmar zaprzestat
prowadzenia dziatalnosci. W zwiazku z powyziszym Zarzad SBM ,Merkury” postanowit, ze

Zaktad Inwestycji bedzie wspierat Dziatu Eksploatacji w przedmiotowych kwestiach.

6.4. Przeglqd gazowy.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowata, ze w budynkach:

- PR 1 nie zostato udostepnionych 24 lokali,

- KEN 21 - nie zostato udostepnionych 20 lokali,

w celu przeprowadzenia przegladu instalacji gazowej. W zwiazku z powyiszym Zarzad SBM

»Merkury” postanowit o wyznaczeniu Ill terminu udostepniania lokali przez wiascicieli.
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6.5. Dtuznicy — KRD

Kierownik Dziatu Spraw Prawnych i Czfonkowskich przedstawita propozycje wspétpracy
z Krajowym Rejestrem Diugéw Biurem Informacji Gospodarczej S.A. Zarzad SBM ~Merkury”
negatywnie ocenit ww. projekt umowy o wspdtprace w skali Spétdzielni. W zwiazku
z powyzszym kontynuowane beda dotychczasowe dziatania w zakresie prowadzenia
windykacji.

Zarzad SBM ,Merkury” zgodnie z § 35 pkt 1 Regulaminu rozliczania gospodarki zasobami
mieszkaniowymi wyrazit zgode na odcigcie dostawy cieptej wody dtuznikom, zgodnie

z wnioskiem Dziatu Ksiegowosci.

6.6. Okreslenie sposobu doreczenia rozliczenr zuzycia mediéw za Il pétrocze 2019 r. oraz
wymiar nowych optat eksploatacyjnych obowiqzujgcych od dnia 1.03.2020 .
Zarzad SBM ,Merkury” okreslit sposob doreczenia ww. dokumentdw podejmujac stosowne

postanowienie.

Postanowienie nr 1/2020 w sprawie okreslenia sposobu doreczenia rozliczeri zuzycia
mediow za Il péirocze 2019 r. oraz wymiar nowych optat eksploatacyjnych obowigzujacych

od dnia 1.03.2020 r. stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

Ad.9. Sprawy cztonkowskie.

Zgodnie z postanowieniami Statutu SBM ,Merkury” w roku biezacym nalezy przeprowadzi¢
zebrania cztonkéw m.in. w celu wytonienia Rad Osiedli, w zwigzku z powyziszym Zarzad

zaakceptowat harmonogram —terminarz zebrai.

1/ Zaktad Inwestyc;ji (Pl)
2/ Dziat Ksiegowosci(FK)
3/ Dziat Eksploatacji (PE)
4/ Dziat Spraw Prawnych i Czionkowskich (PM)




Wieczyste uzytkowanie - bonifikaty

Zalacznik do Protokotu nr 3/2020

Goscieradowska 13

dot. lok. mieszkalnych i garazy

Optata roczna |Z bonifikata |Réznica
Wysoko$é optaty rocznej za wieczyste uzytkowanie 16 374,33 zi
Dotychczasowa oplata przypadajaca na Spétdzielnie 935,61 zt
Udziat przypadajacy na lokale mieszkalne 0,036755843 601,85 zf 240,74 z 361,11 2t
Udziat przypadajacy na lokale uzytkowe 0,020382709 333,75 24

SUMA oszczednos$ci 361,11 21

Piotra Skargi 11 dot. lok. mieszkainych i garazy

Opfata roczna |7 bonifikata |Réznica
Wysokos¢ opfaty rocznej za wieczyste uzytkowanie - budynek 12 397,12 z¢
Wysoko$¢ optaty rocznej za wieczyste uzytkowanie - parking naziemny 2 438,14 zi
Dotychczasowa oplata przypadajaca na Spéidzielnie 9177122
Udziat przypadajacy na lokale mieszkalne 0,426714718 5290,03z21| 2116,01 z 317402 z
Udziat przypadajacy na lokale uzytkowe 0,021029627 260,712 | - -
Udziat przypadajgcy na miejsca postojowe w garazu podziemnym 0,169116736 2 096,56 2 838,62 zt 1 257,94 z1
Udziat przypadajacy na miejsca postojowe na parkingu naziemnym 0,627450980 1 529,81 zt |brak przeksztaicenia

SUMA oszczednosci 4 431,96 zi

Handlowa 34/ Szczepanika 1i 1A

Optata roczna |Z bonifikatg |Réznica
Wysokos¢ oplaty rocznej za wieczyste uzytkowanie 50 875,22 zt
Dotychczasowa oplata przypadajaca na Spéldzielnie 220,69 z¢

Optata dotyczy lokalu o innym przeznaczeniu pom. ochrony i pom. gospodarcze - brak praw o bonifikaty

Polnej Ré2y 2/4

dot. lok. mieszkalnych i garazy

Opfata roczna_}7 bonifikatg |Réznica
Wysoko$é oplaty rocznej za wieczyste uzytkowanie 45 841,59 zt
Dotychczasowa oplata przypadajaca na Spéidzielnie 28 467,26 zt
Udziat przypadajacy na lokale mieszkalne 0,499924060] 22917,31z1| 9166,93 z 13 750,38 zt
Udziat przypadajgcy na lokale uzytkowe 0,023566637 1 080,33 zt
Udziat przypadajgcy na miejsca postojowe 0,097501220 446961z 178784z 2681,77 z
SUMA oszczednosci 16 432,15 zt
KEN 21 dot. lok. mieszkalnych i garazy
Opfata roczna }Z bonifikatg |Réznica
Wysoko§¢ oplaty rocznej za wieczyste uzytkowanie 85 738,21 zt
Dotychczasowa oplata przypadajgca na Spéldzielnie 43 353,83 zi
Udziat przypadajacy na lokale mieszkalne 0,294572919] 25256,15 2z | 10 102,46 z 15 153,69 zt
Udziat przypadajgcy na lokale uzytkowe 0,020766049 1780,44 z
Udziat przypadajacy na miejsca postojowe 0,190314637| 16317,24z]| 6 526,90 zt 9 790,34 z
SUMA oszczednosci 24 944,03 zt
Dembego Zaruby dot. lok. mieszkalnych i garazy
Oplata roczna {Z bonifikata |Réznica
Wysokos¢ oplaty rocznej za wieczyste uzytkowanie 151 858,48 zt
Dotychczasowa oplata przypadajaca na Spéidzielnie 522231 zt
Udzial przypadajacy na lokale mieszkalne 0,006911585 1049,58 z 419,83 z 629,75 zi
Udziat przypadajacy na lokale uzytkowe 0,003243128 492,50 z4
Udzial przypadajacy na miejsca postojowe 0,024234585 368023zt ] 1472,00zt 2 208,14 2
SUMA oszczednos$ci 2 837,89 zt |

Polnej Rozy 1

dot. lok. mieszkalnych i garazy

Optata roczna |Z bonifikatg  [Réznica
Wysokos¢ oplaly rocznej za wieczyste uzytkowanie 194 980,96 zt
Dotychczasowa oplata przypadajgca na Spotdzielnie 120 254,72 zt
Udzial przypadajgcy na lokale mieszkalne 0,434572902| 84 733,44 z1 | 33 893,38 zt 50 840,06 zt
Udziat przypadajacy na lokale uzytkowe 0,022133252 4 315,56 zt
Udziat przypadajgcy na miejsca postojowe 0,160044943| 31 205,72 zt | 12 482,29 zt 18 723,43 zt
SUMA oszczednosci 69 563,49 zt
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Zatgcznik
Do Protokotu Zarzadu SBM ,,Merkury” Nr 3/2020
z dnia 05.02.2020r.

POSTANOWIENIE Nr 2/2020
Zarzadu SBM ,,Merkury”
z dnia 05.02.2020r.

w sprawie: zmiany Postanowienia Nr 3/2019 Zarzadu SBM ,,Merkury” z dnia 05.02.2019 r.
w sprawie okreslenia wysokosci kosztdw budowy w inwestycji ,,Przy Doryckiej”.

W oparciu o postanowienia § 16 w zwiazku z § 18 Statutu SBM ,Merkury”, uwzgledniajgc
koszty realizacji inwestycji oraz brak zainteresowania lokalem o duzej powierzchni
w uktadzie powierzchni na antresoli postanawia sie co, nastepuje:

§1
Okresla sie nastepujace koszty budowy lokalu:
. Pow.
Nr Pietro Typ Pow. uzytkowa balkonu Koszt budowy Koszt budowy
lokalu ¢ mieszk. [m?/ Jm?/ 1m? brutto brutto
61,24 11 300,00 zt.
32 Vlll+antr. | 3PK+A |+ antresola 26,01 17,26 | 5 689,66 zt. 840 000,00 zt
§2
1.Pozostate postanowienia pozostajg bez zmian.
§3
1. Postanowienie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
ZARZAD
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