PROTOKOL NR 13/2018
Z posiedzenia
Zarzadu SBM ,Merkury”

odbytego w dniu 08.08.2018 r. w siedzibie Spéldzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzigli udzial czlonkowie Zarzgdu w osobach:
1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu
2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michatl Wojciechowski Prokurent, Dyrektor Zaktadu Inwestycji

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pani Elzbieta Mikos Kierowani Dzialu Prawnego i Cztonkowskiego

4. Pan Andrzej Rogalski Sp. ds. zakupu i sprzedazy nieruchomosci,
Koordynator ODO

Posiedzenie otworzyt i poprowadzil Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac
podda¢ pod obrady nastgpujace sprawy:

1.
2.

Przyjgcie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w dniu
18.07.2018 r.

Omoéwienie wnioskow wiascicieli lokali do planu remontéw na rok 2019

Ksztaltowanie si¢ kosztdw utrzymania zasobéw, a stawki optat eksploatacyjnych w roku
2019 na tle zapowiedzi podwyzki ptacy minimalne;.

Omowienie skutkéw wynikajacych z Ustawy z dnia 5 lipca 2018 o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
Sprawy wniesione.

Sprawy czlonkowskie.

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.

Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyze;.

Ad. 2. Przyjecie protokolu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia

Zarzadu w dniu 18.07.2018 r.

Protokét z posiedzenia Zarzadu w dniu 18.07.2018 r. zostat przyjety i podpisany.
Stan realizacji poszczegoélnych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu oméwita
E. Mikos.

G



Ad.3. Oméwienie wnioskow wlascicieli lokali do planu remontéw na rok 2019

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka oméwita propozycje / wnioski
wiascicieli lokali do planu remontéw na rok 2019 poszczegdlnych nieruchomosci bedacych
zasobach SBM ,Merkury”. Analiza zglaszanych wnioskéw wskazuje, ze dotycza one
glownie estetyki czesci wspolnych budynkow (np. wymiana drzwi wejéciowych, malowanie
klatek schodowych ) oraz likwidacja przecieckéw na balkonach. Po dokonaniu oceny ww.
wnioskow cze$¢ z nich zostata uwzgledniona w projekcie planu remontéw na rok 2019, ktéry
to poddany zostanie konsultacjom RO poszczeglnych nieruchomosci, a nastepnie zgodnie
z art. 27 ust.2 usm Spéldzielnia wystapi do wiascicieli lokali o podjecie stosownych uchwal
w zakresie planu remontow i okreslenia wysokosci stawek optat eksploatacyjnych.

Ad.4. Ksztaltowanie si¢ kosztéw utrzymania zasobéw, a stawki oplat eksploatacyjnych
w roku 2019 na tle zapowiedzi podwyzki placy minimalnej

Dalszy wzrost minimalnego wynagrodzenia za prac¢ skutkowaé bedzie koniecznoscia
zwigkszenia kosztéw obstugi osiedli, co wplynie na zmiane oplat eksploatacyjnych w roku
2019.

Ad.5. Omoéwienie skutkéw wynikajacych z Ustawy z dnia 5 lipca 2018 o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

Sp. ds. zakupu i sprzedazy nieruchomosci Pan Andrzej Rogalski omdwil zalozenia ustawy
z dnia 5 lipca 2618 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych i tak:

Inwestycje, ktére spetinig ustawowe kryteria, bgda mogly byé icalizowane na podstawic
uchwaly rady gminy w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Lokalizacja
inwestycji mieszkaniowej bedzie mozliwa niezaleznie od istnienia lub ustalep miejscowego
pianu zagospodarowania przesirzennego, jednak pod warunkiem, ze nie bgdzie ona
sprzeczne Ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege gminy.
Ustawa przewiduje wylaczenie stosowania przepisw o ochronie gruniéw rolnych
i ograniczenie restrykcji odnosnie zbywania nieruchomosci rolnych znajdujacych sie
w granicach administracyjnymi miast, jezeli bedzie na nich realizowana inwestycja
mieszkaniowa.

Ponadto zaproponowano ulatwienia oraz uproszczenia w zakresie ohowiazujacych procedur
administracyjnych majgce przede wszystkim na celu przyspieszenie postgpowan (m.in.
mozliwo$¢ nadania decyzji o pozwoleniu na budowe rygoru natychmiastowej wykonalnosci
oraz wyznaczenie krétszych terminéw dla organdéw administracji i sgdéw na rozpatrzenie
spraw oraz dla stron na skladanie skarg lub odwotan).

Ustawa defliniuje inwestycj¢ mieszkaniowg jako przedsiewzigcie nbejmujace budowe,
przebudowe Iub zmiang sposobu uzytkowania, w wyniku ktérego majg powstaé budynek Iub
budynki mieszkalne wielorodzinne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych nie mniejszej niz 25
lub co najmniej 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Poza tym ustawa wprowadza kryteria dotyczace lokalizacji. Inwestycja mieszkaniowa, aby
mozna ja bylo zrealizowac w trybie uproszczonym, bedzie musiata znajdowaé sie:



« na terenie, ktéry ma zapewniony odpowiedni dostep do drogi publicznej, sicci
wodociagowe] i kanalizacyjnej oraz do sieci elektroenergetycznej;

+ w odleglodci nie wigkszej niz 1 000 m od przystanku publicznego transportu zbiorowego
(500 m dla miast o liczbie mieszkafcow wiekszej niz 100 000);

» w odleglosci nie wigkszej niz 3 000 m od szkoty podstawowej i przedszkola, ktére beds
mogly przyja¢ okreslong liczb¢ dzieci (1500 m dla miast o liczbie mieszkancéw wigkszej
niz 100 000);

« na flerenie, ktéry ma zapewniony odpowiedni dostep do urzadzonych terenow
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

Te wymogi zostang uznane za spetnione takze, jezeli inwestor powola sie na infrastrukture,
ktéra dopiero powstanie w trakcie realizacji jego inwestycji mieszkaniowej. Wymog
odlegtosci od szkoét podstawowych i przedszkoli bgdzie uznany za spetniony réwniez wtedy,
gdy inwestor -~ za zgoda rady gminy wyrazong w formie uchwaly - zobowiaze sie do
przekazaria na rzecy: gminy kwoty odpowiadajacej 5-letnim kosztom zapewnienia transportu
i opieki w czasie przewozu dziecka, wynikajacej z obowiazujacych przepiséw prawa
oswiatowego.

Ponadto okresla wymagania dotyczace wysokosci budynkéw powstajacych w ramach
inwestycji mieszkaniowych. Uzaleznia liczbe kondygnacji od wielkosci miasta, w ktérvm
budynck powstaje, lub od wysokosci najwyzszych budynkéw znajdujacych  sie
w najblizszym otoczeniu inwestycji.

Usiawy okresla rowniez zasady przygotowania i realizacji inwestycji towarzyszacych, kidre
maja shuzy¢ obstudze micszkancéw budynkéw bedacych przediniotem inwestycii
mizszkaniowych (takich jak budowa drogi publicznej, obiektéw infrastruktury publicznego
transportu zbiorowego lub obiektdw dzialairosci kuliuralnej, sporiu i rekreacji czy terenow
zieleni urzadzoncj). Regulacje dotyczace inwestycji micszkaniowveh znajdg odpowicdnie
zastosowanie do inwestycji towarzyszacych.

Ustawa przewiduje réwnicz wprowadzenie do polskiego porzadku prawnego nowej
instyiucji - umowy najmu instytucjonalnego z dojsciem do whasnosei.

Istota tej umowy ma by¢ zobowigzanie najemcy do nabycia lokalu mieszkalnego bedacego
jej przedmiotem oraz zobowigzanie wynajmujacego do przeniesienia na najemce prawa
wiasnosei lokalu mieszkalnego wraz z prawami niezbednymi do korzystania z iego lokalu
najpozaiej w dniu zakonczenia umowy najmu po zaptacie catosci ceny za lokal.

Zgoduie 7z przepisami przejsciowymi ustawa wchodzi w Zycie po uptywie 14 lub 30 dni od
dnia ogloszenia. Co do zasady, stosuje si¢ ja jedynic do postgpowari w sprawach inwestycji
wszczgtych po dniu jej wejscia w zycie. Warto zaznaczyé, e ustawa ma czasowy charakter
i traci moc 2 dniem 31 grudnia 2028 roku.

Ad.6. Sprawy wniesione.
Zarzad

6.1. Lokal nrl PR 2/4

Postanowiono o nawiazaniu kontaktu z agencja nieruchomosci, ktéra prowadzi sprzedaz
danej nieruchomodci lokalowej celem okreslenia stanu sprzedazy/zainteresowania ze
wzgledu na rosnace zadluzenie.



andrzejr
Pisanie

andrzejr
Prostokąt


6.2. Rozlozenie na raty zaleglosci PR ]/-

Wiasciciel lokalu wystapil z prosba o rozlozenie na raty zaleglosci z tytulu rozliczenia
mediéw za I pétrocze 2018 1.

Zarzad SBM ,,Merkury” wyrazit zgode na powyzsze.

Ad.7.Sprawy czlonkowskie.
7.1. W zwiazku z podpisaniem umowy o budowg lokalu w inwestycji ,,Dorycka”, Zarzad

SBM ,,Merkury” w oparciu o postanowienia usm art. 3 ust.1 pkt 4 stwierdza-cztonkiem
Spotdzielni sa nizej wymienione osoby:

- Musiat Jakub nr rej. czlonkowskiego - 2581
- Musiat Dominika nr rej. czlonkowskiego - 2582
- Kuzniewska Katarzyna nr rej. cztonkowskiego - 2583
- Bohaterowicz Robert nr rej. cztonkowskiego - 2584
- Sobiech - Bohaterowicz Marzena nr rej. cztonkowskiego - 2585

7.2. W zwiazku ze sprzedaza lokalu, Zarzad SBM ,Merkury” w oparciu o postanowienia
usm art. 3 ust.6 stwierdza ustanie cztonkostwa Spéiki z 0.0. Global Partners Fund (nr rej.
2089) .

ZARZAD

1/ Zaklad Inwestycji (P1) ' @/L/?
2/ Dzial Ksiggowosci(FK) '

3/ Dziat Eksploatacji (PE)

4/ Dzial Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM)


andrzejr
Prostokąt




