PROTOKOL NR 8/2021
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

z dnia 09.06.2021 r., ktore odbyto sie w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24,

W posiedzeniu wzigli udziat cztonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostate osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Prokurent, Dyrektor Zaktadu Inwestyciji

2, Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu Spraw Prawnych i Cztonkowskich

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac poddaé

pod obrady nastepujace sprawy:

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety, jak ponizej:

1.
2.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu i omoéwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzgdu w dniu
26.05.2021r.

Informacja w sprawie przygotowania przedsiewzig¢ remontowych zabezpieczajacych
realizacje wnioskéw z wiosennego przegladu budynkéw.

Sposéb postepowania przy realizacji wymagarh Wydziatu Architektury i Budownictwa dla
Dzielnicy Mokotéw w zakresie udzielenia pozwolenia na budowe inwestycii Sikorskiego.
Informacja w zakresie postepowar sagdowych prowadzonych przez Spétdzielnie.

Sprawy wniesione.

Sprawy cztonkowskie.

Ad. 2. Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustaler z posiedzenia Zarzadu w dniu
26.05.2021r.

Protokot z posiedzenia Zarzagdu w dniu 26.05.2021 r. zostat przyjety i podpisany. Stan realizacji
poszczegdlnych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzgdu oméwita E. Mikos.



Ad.3. Informacja w sprawie przygotowania przedsiewzie¢ remontowych zabezpieczajgcych
realizacje wnioskéw z wiosennego przegladu budynkéw.
Termin wykonania —miesiac

Wymieni¢ uszkodzong klape dymowa w k1. IV VIII
Polaczy¢ rurg spustowa przy tarasie IV
. . VI
Bohaterdw Usunaé roéliny z cokotéw balkonéw
Wrzesnia 3 Poprawi¢ mocowanie blach na dachu vii
Przyklei¢ odspojone plytki gresowe na murkach oporowych
przy wjezdzie do garazu, ogrodzeniu i schodach VIVIX.
Naprawa uszkodzonych elementéw ogrodzenia )\
i Likwidacja przeciekéw w garazu VII
Polnej Rézy .. . ..
2/4 ‘ Miejscowa naprawa tynkdw elewacji VII/VIIL
Malowanie pomieszczenia $mietnika V1
Oczysci€ i zafugowaé murki oporowe viI
Warnkowicza | Zaplanowa¢ dalszy remont balkonéw 2021-2022
7/KEN24 Naprawa plotka placu zabaw Vv
Wymiana uszkodzonych desek podestu zabawki v
Drobne naprawy tynku w garazu, likwidacja przeciekéw VI/IX
AL KEN 20A | Przemalowa¢ ze $ladami korozji uchwyty instalacji VI
odgromowej
Zaplanowa¢ remont schod6w przy ochronie
Zamontowa¢ brakujace koszyki na wpustach \Y
Dembego 8 T . - .
Zlikwidowa¢ korozje na obrdébee blacharskiej VI
Poprawi¢ mocowanie odstajacych pokryw na korytach v
odwadniajacych przy wjezdzie

Ad.4. Sposéb postepowania przy realizacji wymagan Wydziatu Architektury i Budownictwa
dla Dzielnicy Mokotéw w zakresie udzielenia pozwolenia na budowe inwestycji Sikorskiego.

Zarzad SBM ,Merkury” zgodnie z Postanowieniem nr 345/P/A/2021 Prezydenta m.st. Warszawy
przystgpit do wyeliminowania i usuniecia brakéw wskazanych w ww. postanowieniu. Celem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe inwestycji Sikorskiego.

Ad.5. Informacja w zakresie postepowan sgdowych prowadzonych przez Spétdzielnie

Informacje nt. postepowan sgdowych przekazata E. Mikos, ktéra przedstawia sie jak ponizej: na
7 postepowan sagdowych wytoczonych przez podwykonawcéw firmy AGMAR Przedsiebiorstwo
— wykonawca inwestycji Dembego 8A i Wrzeciono 47-w pierwszej instancji zostaty
rozstrzygniete na korzys¢ SBM ,Merkury” 3 postepowania (powoddztwo oddalone), z tego
1 postepowanie zostato zakoriczone w |l instancji wynikiem korzystnym dla SBM ,,Merkury”.

Pozostate 4 postepowania - w toku z czego 2 postepowania maja wyznaczone terminy
rozprawy. Postepowanie wszczete przez SBM ,Merkury” przeciwko firmie AGMAR zostato
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zawieszone w Swietle postgpowania o upadtos¢ — Marek Piotrowski i zgloszenia wierzytelnogci
z potrgceniem witasnych naleinosci przez SBM ,Merkury”.

Ponadto w toku s3 2 postepowania wytoczone przez osoby fizyczne z tytutu naprawienia
szkody. Postgpowanie z zakresu polisy ubezp. zostato rozstrzygniete negatywnie.

Od roku 2015 toczy sie postgpowanie sadowe przed Sadem Okregowym w Warszawie
o zaptate tytutem kosztéw usunigcia wady w czesciach wspéinych budynku przy ul. Kawy 46
oraz powstania plesni w lokalu nr 5.

Ad. 6. Sprawy whniesione.

Zl

6.1. Fotowoltaika — BW 3, KEN 20A

Dyrektor Zakiadu Inwestycji Pan Michat Wojciechowski poinformowat, ze SBM ~Merkury”
zgtosito projekty:

- wykonanie instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku Bohateréw Wrzeénia 3;

- wykonanie instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku KEN 20A.

Jednakze z uwagi na termin zlozenia ww. aplikacji na dofinansowanie w roku biezgcym
zakwalifikowat si¢ projekt BW3. Zarzad przyjat powyisze do wiadomosci, z zastrzeieniem
kontynuowania ztozenia wniosku dot. budynku KEN 20A w nasteprym okresie tj. 2022 r.
Zarzqd

6.2.Moczydfowska — zlecenie sporzqdzenia operatu szacunkowego

Zarzad SBM ,Merkury” w oparciu o wspdlne ustalenia z wspétwtascicielem nieruchomoéci -
dziatki o nr 155 z obrebu 1-12-16 PSM Idealne Mieszkanie, postanowit o zleceniu sporzadzenia
operatu szacunkowego ww. nieruchomosci. Koszty zostang pokryte po %.

6.3. Dziatka przy ul. Fajansowej/Hejnatowej
Zarzad rozwaza moiliwosci podjecia Inwestorstwa Zastgpczego inwestycji  przy
ul. Fajansowej/Hejnatowej. Beda prowadzone rozmowy w tym zakresie.

6.4. Wywdz nieczystosci — pismo z dnia 07.06.2021 r.

Realizujac wnioski cztonka spétdzielni Zarzad zobligowat Dziat Eksploatacji do ponownego
wystapienia do firmy wywozqacej odpady o zwigkszenie czgstotliwosci wywozu, a ponadto
zostang dostawione 2 pojemniki.

6.5. ZUS — roszczenia

Zarzad postanowit o powtérnym wystosowaniu pisma wnioskujacego o wyjasnienia
dochodzonych naleinosdci, z uwagi na terminy przedawnienia roszczerr — do 2011 roku
obowigzywat okres przedawnienia sktadek ZUS wynoszacy 10 lat. Od dnia 1 styczna 2012 r.
okres przedawnienia wynosi 5 lat od dnia w ktérym skfadki staty sie wymagalne.

6.6. Informacja nt zadtuzenia

Wiceprezes Zarzadu Pani Renata Zwolak poinformowafa o stanie zalegtoéci, uwzgledniajac
przeprowadzenie akcji — wystawienia sald w miesigcu kwiecier br. stan zalegtosci znacznie ulegt
poprawie, bo z 87 lokali zalegajacych w ptatnosciach powyiszej 2 miesiecy spadt do 35 lokali,

J

co spowodowato obnizenie zadtuzenia o ok. 57 %.
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6.7. PS11 — oferta na wymiane instalacji kanalizacyjnej.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przedstawita oferte firmy Instal —Plast na
wymiane instalacji kanalizacji. Zarzad SBM ,Merkury” postanowit o wymianie skorodowanego
odcinka kanalizacyjnego przy wymianie instalacji i wodnej.

6.8.BW11 — wyniki gfosowania- Uchwaty nr 2/BW11/2021 wtascicieli lokali w nieruchomosci
potoionej przy ul. Batalionu AK , Wlochy” w Warszawie podejmowana w trybie indywidualnego
zbierania glosow

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przekazata, ze na 26 uprawnionych do
gtosowania 6 wtascicieli lokali zajeto stanowisko w sprawie przymusowej sprzedazy lokalu nr 19
w nieruchomosci przy ul. Batalionu AK ,Wiochy” 11 w Warszawie.

Zarzad SBM ,Merkury” w zwigzku z niewielkim zainteresowaniem, postanowito o ponownym
zwrdceniu sie do wiascicieli o zajecie stanowiska droga mailowa.

6.9.BW11 - wymiana drzwi

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przedstawita 3 oferty, z czego najtarsza
przewyzsza kwote zaplanowania w ramach planu remontéw o 2 tys. zi. Zarzad SBM ,Merkury”
wyrazit zgode na wymiane drzwi przyjmujac najtarisza oferte.

6.10. BW11 przewody wentylacyjne.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przekazata, ze wyniku kontroli stwierdzono
nieszczelnoéé i konieczno$¢ wykonania uszczelnienia 3 przewoddéw wentylacyjnych. Zarzad
SBM ,,Merkury” wyrazit zgode na powyisze.

6.11. W7/6 ekspertyza

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Boiena Gnitecka przedstawita wnioski wynikajgce
z ekspertyzy w sprawie spekari i zarysowan Scian w lokalu nr 6. Z przedmiotowej ekspertyzy
wynika, ze uszkodzenia $cian dotyczg jedynie scian dziatowych i ostonowych, a powstate
spekania i zarysowania nie zagrazajg bezpieczenstwu konstrukcji, statecznosci obiektu
i przebywajgcych oséb. Odpowiedz przygotuje Dziat Eksploatacji wskazujac na stabilnos¢
konstrukcji a naprawa $cianek dziatowych lezy po stronie wiasciciela lokalu.

6.12. Z. Balo - balkony.
Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowata o koniecznosci wymiany
3 szt. izolacji balkonowych od ul. Telekiego, z uwagi na wystepujace $lady zaciekéw na elewacji.

6.13.Veolia — informacja nt. wzrostu cen od 01.06.2021 r.
Veolia Energia Warszawa S.A. poinformowata o zmianie taryfy dla ciepta obowigzujacej od dnia
1 czerwca 2021 r. Cena za zaméwiong moc cieplng wzrasta o 5%, cena ciepta(GJ) 0 9%.

PM
6.14. Tematyka posiedzenia RN
Ustalono propozycje tematyki posiedzenia RN w dniu 21.06.2021 r., jak ponizej:



Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie Protokotu Nr 4/2021 z dnia 26.04.2021 r.

Przyjecie Protokotu Nr 5/2021 z dnia 24.05.2021 r.

Oméwienie wnioskéw Komisji ds. organizacyjnych, ekonomicznych i finansowych w sprawie

Sprawozdania finansowego SBM ,,Merkury” za rok 2020 r.

5. Przedstawienie harmonogramu realizacji robét wynikajacych z wiosennego przegladu
budynkéw.

6. Informacja nt stanu przygotowania inwestycji ,Sikorskiego”.

7. Sprawy wniesione.

Ll N

6.15. Whnioski o roztozenie na raty — KEN 21. KEN 20A

6.15.1. Podanie wtasciciela Lokalu nr [J/XEN21 w sprawie roztozenia na Il raty zalegtosci.
Zarzad SBM ,Merkury” wyrazit zgode na powyisze, zastrzezeniem naliczenia odsetek za
nieterminowe wptaty oraz dokonania wptat biezgcych.

6.15.2. Podanie wtasciciela Lokalu nr ./KENZOA w sprawie roztozenia na V rat zalegtosci.
Zarzad SBM ,Merkury” wyrazit zgode na powyisze, zastrzezeniem naliczenia odsetek za
nieterminowe wptaty oraz dokonania wptat biezgcych.

6.16. Zmiana Postanowienia nr 6/2020 z dnia 06.05.2020 r.

Z uwagi na zmiany personalne w Dziale Ksiggowosci zachodzi koniecznosci zmiany zatacznika
nr 2 do ww. Postanowienia nr 6/2020 z dnia 06.05.2020 .

Postanowienie Nr 5/2021 w sprawie: zmiany zatacznika nr 2 - Wykaz wzoréw podpiséw
pracownikéw Dziatu Ksiggowosci upowaznionych do wystawienia faktur, stanowi zatacznik do
niniejszego protokotu.

6.17 BW 3 — ankieta nr 1 — w sprawie zewnetrznych miejsc postojowych, Nr 2 w sprawie zmiany
systemu otwierania furtek.

Przedstawione projekty ankiet w sprawie:

- zewnetrznych miejsc postojowych;

- zmiany systemu otwierania furtek;

zostaty zaakceptowane. Ustalono o sposobie dystrybucji ankiet tj. przekazanie do skrzynek
pocztowych wtascicieli lokali oraz o sposobie zwrotu podpisanych ankiet: przekazanie do
ochrony budynku lub przesta¢ mailem skan/zdjecie na adres eksploatacja@sbm-merkury.p!
w terminie do dnia 25.06.2021r.

Ad.8. Sprawy cztonkowskie.
8.1. Zarzad stwierdza ustanie cztonkowstwa i skreslenie z rejestru cztonkéw:
-Magdalena Rojek — nr rej. cztonkowskiego —2536 (art. 3 ust.6 pkt. 2 usm.).

Zarzad
1/ Zakfad Inwestycji (PI)

2/ Dziat Ksiegowosci(FK) . G‘
3/ Dziat Eksploatacji (PE) w"\l" S V4
4/ Dziat Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM})



