PROTOKOL NR 15/2015
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”
odbytego w dniu 09.09.2015 r. w siedzibie Spoldzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzigli udzial czlonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michal Wojciechowski Dyrektor Zaktadu Inwestycji, Prokurent

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dzialu Eksploatacji

3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dzialu Spraw Prawnych i Czlonkowskich
4. Pan Andrzej Rogalski Kierownik Sekcji Zakupu i Sprzedazy Nieruchomosci

Posiedzenie otworzyt i poprowadzil Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac

podda¢ pod obrady nastgpujace sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokolu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w
dniu 05.08.2015 r. - ref. E. Mikos

3. Przebieg prac w zakresie (zabezpieczenia przed korozja biologiczng) poz. 2 Planu
Remontow na rok 2015 dla osiedla Bohaterow Wrzesnia 3 - ref. B. Gnitecka.

4. Uwarunkowanie realizacji nowej inwestycji mieszkaniowej w Swietle danych popytu i
podazy na mieszkania, odnotowanych na Targach Nowy Dom — Nowe Mieszkanie -
Torwar 5-6 wrze$nia - ref. E. Mikos, A. Rogalski

5. Perspektywy odzyskania wierzytelnosci od wlasciciela lokalu nr B v budynku
Bohateréw Wrzesénia 3 — kierunki dziatania Spétdzielni — ref. M. Grzybczak.

6. Ksztaltowanie wyniku finansowego Spétdzielni, a realizacja programu
oszczednosciowego — ref. R. Zwolak.

7. Sprawy wniesione.

Zaklad Inwestycji

7.1. Mediacje

Zarzad

7.2. Wnioski o rozlozenie zadluzenia na raty .

7.3. Projekt regulaminu windykacji.

Dzial Eksploatacji

7.4. Sprawozdanie z wykonania planu remontow.

7.5 . Zmiana umowy w zakresie Swiadczenia ustug sprzqtania Lipsuk

Dzial Spraw Prawnych i Czlonkowskich

7.6. Wnioski w sprawie najmu .

7.7. Handlowa 34- reklama.

8. Sprawy cztonkowskie.

Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostal przyjety, jak powyzej.

Ad.2. Przyjecie protokolu i omdéwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia
Zarzadu w dniu 05.08.2015 r.

Protokét z posiedzenia Zarzadu w dniu 05.08.2015 r. zostat przyjety 1 podpisany.

Stan realizacji poszczegdlnych ustalen podjetych na posiedzeniu Zarzadu ww. dniu

omowila E. Mikos.
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Ad.3. Przebieg prac w zakresie (zabezpieczenia przed korozja biologiczng)
poz. 2 Planu Remont6éw na rok 2015 dla osiedla Bohateréw Wrze$nia 3.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowata, ze wykonywanie
prac nastgpuje zgodnie z umowa i harmonogramem. Na dzien posiedzenia Zarzadu
wykonano ok. 50 % prac. Przedmiotowy zakres z umowy wg Uchwaty RN z grudnia 2014
r. zostanie zrealizowany do dnia 16.10.br. SBM , Merkury” dzialajac zgodnie z zapisami
§ 1 ust. 3 umowy nr 95/PE/2015 wystosuje wezwanie do Wykonawcy, celem wykonania
pozostalej czgsci powierzchni elewacji budynku. W wyniku powyzszego do umowy
zostanie sporzadzony aneks obejmujacy zwigkszenie zakresu robét do wielkosci
objetych Uchwalg RN z lipca 2015 r. i zgodnie ze ztozong oferta przetargowa.

Ad.4. Uwarunkowanie realizacji nowej inwestycji mieszkaniowej w Swietle danych
popytu i podazy na mieszkania, odnotowanych na Targach Nowy Dom — Nowe
Mieszkanie - Torwar 5-6 wrzesnia.

Kierownik Sekcji Zakupu i Sprzedazy Nieruchomosci Pan Andrzej Rogalski przedstawit i
omowil analize ofert rynku nieruchomosci w oparciu o informacje uzyskane na Targach
mieszkaniowych w dniach 5-6 wrzes$nia, we wskazanych lokalizacjach tj. Ursus- Wiochy,
Ochota, Praga Poinoc Bielany, Mokotow. Z ww. analizy rynku wynika, Ze najwi¢gkszym
zainteresowaniem klientéw ciesza si¢ inwestycje, w ktorych dostepuja lokale spelniajace
uwarunkowania programu MDM, lokale polozone w bliskim sasiedztwie centrow
biurowych. Uwzgledniajac powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze ww. uwarunkowania spelniaja
nieruchomosci potozone przy: ul. Markowskiej (dzialka stanowigca wlasnos¢ m.st.
Warszawy), ul. Przy Agorze (dzialka stanowigca wlasnos$¢ m.st. Warszawy),

ul. Modzelewskiego (dziatka bedaca wlasnoscig os. prywatnych).

Ad. 5. Perspektywy odzyskania wierzytelnosci od wlasciciela lokalu nr . w budynku
Bohateréw Wrzesnia 3 — kierunki dzialania Spoéldzielni.

Prezes Zarzadu SBM ,Merkury” Pan Marian Grzybczak stwierdzajac wystapienie
przestanek (art. 985 k.p.c.) do ponownego wszczecia postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci (al. Bohaterow Wrzesnia 3 /] w Warszawie) przeciwko dtuznikowi [}
raz ||| zobowiazat Dziat Prawny do przygotowania stosownego
whniosku.
W dniu 07.09.2015 r. do Spotdzielni wplynely zawiadomienia Komornika o wystuchaniu
stron w trybie art.827 k.p.c. informujace, ze postgpowanie egzekucyjne w pozostalym
zakresie (z ruchomosci, wynagrodzenia, rachunku bankowego) zostanie umorzone ze
wzgledu na brak ww. majatku dtuznika.

Ad. 6. Ksztaltowanie wyniku finansowego Spoldzielni, a realizacja programu
oszczg¢dnoSciowego.

Wiceprezes Zarzadu Pani R. Zwolak poinformowala, ze wykonanie planu rzeczowo-
finansowego za 7-mcy 2015 r. wskazuje na obnizke kosztow ogolnych i administracji o 8%
w stosunku do planowanych, oraz nieznaczny wzrost przychodow o 1% z oplat za
zarzadzanie. W zakresie wykonania planu odpisow z inwestycji niezbgdne jest zakupienie
do konca roku dziatki gruntu pod nowa inwestycj¢ o wartosci ok. 7 min. zl. netto oraz
zrealizowanie stanu zero inwestycji Relaksowa II.



Ad. 7. Sprawy whniesione.

Zaklad Inwestycji

7.1. Mediacje

W ramach rozstrzygniecia sporu dotyczacego sposobu usunigcia usterek powstalych w
wyniku realizacji umowy nr 1/2011. Zarzad SBM ,Merkury” postanowil okresli¢ wartos¢
sporu w kwocie 200.000,00 zt. Koszt przeprowadzenia mediacji w wysokosci 2 000,00 zt.
netto, ktory pokryty bedzie w 42 przez kazdego z uczestnikow.

Zarzad

7.2. Wnioski o rozlozenie zadluzenia na raty .

Wiceprezes Zarzadu Pani R. Zwolak przedstawita wnioski wlascicieli lokali w sprawie
rozlozenia na raty zadluzenia z tytutu optat eksploatacyjnych, badz rozliczenia mediow:

- Lokal . przy ul. Batalionu Wtochy 11:

Zarzad SBM , Merkury” wyrazil zgod¢ na sptate zadluzenia w proponowanych II ratach,
(I rata ptatnado 15.10.2015 r., [l rata do 15.11.2015 r.). Pismo przygotuje Dzial
Ksiggowosci.

- Lokal -przy ul. Dembego 8:

Zarzad SBM ,Merkury” wyrazil zgod¢ na sptate zadluzenia w proponowanych III ratach
(I rata platna do 15.09.2015 r., Il rata do 15.10.2015 r., III rata do 15.11.2015 r.). Pismo
przygotuje Dziat Ksiggowosci.

7.3. Projekt regulaminu windykacji.

Wiceprezes Zarzadu Pani R. Zwolak przedstawila projekt regulaminu windykacji, ktéry
byt objety przedmiotem obrad Rady Nadzorczej w dniu 17.08.2015 r.

W zwigzku z ustaleniami z ww. posiedzenia RN, Zarzad SBM ,Merkury” przeanalizowal
proponowane zapisy § 9 pkt.1 oraz § 13 pkt 5 niniejszego projektu regulaminu. W wyniku
dyskusji Zarzad SBM ,Merkury” zaakceptowal proponowane przez RN zapisy
przedmiotowych paragrafow.

Dzial Eksploatacji

7.4. Sprawozdanie z wykonania planu remontow.

Kierownik Dzialu Eksploatacji p. B. Gnitecka poinformowala, ze zgodnie zapisami § 9
Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami remontowymi w SBM ,Merkury”
przygotowata z realizacji planéw remontéw sprawozdanie rzeczowo — finansowe za okres
[ potrocza br. Zarzad SBM ,Merkury” przyjal powyzszego wiadomosci. Przedmiotowe
sprawozdanie zostanie przekazane Komisji ds. inwestycji i eksploatacji Rady Nadzorczej
SBM , Merkury”. Ponadto Kierownik Dzialu Eksploatacji p. B. Gnitecka zasygnalizowala,
ze w zwiazku z brakiem firm wykonawczych istnieje zagrozenie nie wykonania planu
remontow w pelnym zakresie (balkon — W7, naprawa elewacji PR2/4, dylatacja PS11).

7.5 .Zmiana umowy w zakresie Swiadczenia ustug sprzqtania szs‘ﬂk

Kierownik  Dzialu Eksploatacji p. B. Gnitecka poinformowala, ze w zwiazku
z rozwigzaniem firmy $wiadczacej ustugi sprzatania (w wyniku Smierci wiasciciela),
zachodzi konieczno$¢ zawarcia umowy na ww. zakres z innym podmiotem, co skutkowa¢
bedzie zmiang  stawki wynagrodzenia. Zarzad SBM ,Merkury” wyrazil zgod¢ na
pOwWYyZsZe.

Dzial Spraw Prawnych i Czlonkowskich

7.6. Wnioski w sprawie najmu .
Kierownik Dziatu Spraw Prawnych i Czlonkowskich p. E. Mikos przedstawila podania w
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sprawie najmu badz zmiany uméw dot. powierzchni reklamowej, dzierzawy terenu
najmu komérek (Pismo z dnia 31.08.2015 r. 1.dz. 1745/15; Pismo z dnia 08.09.2015 r. lLdz.
1817/15; Pismo z dnia 04.09.2015 r. 1.dz. 1793/15). Na powyzsze Zarzad SBM , Merkury”
wyrazit zgode. Stosowane dokumenty przygotuje Dziat Spraw Czlonkowskich i Prawnych.

7.7. Handlowa 34- reklama.

Kierownik Dziatu Spraw Prawnych i Czlonkowskich zawnioskowal o wyrazenie zgody na
wznowienie reklamy inwestycji Handlowa 34w Google adwords.

Zarzad SBM ,Merkury” wyrazit zgod¢ na powyzsze.

Ad. 8. Sprawy czlonkowskie.

8.1. W oparciu o zlozong deklaracje przystapienia do Spoldzielni, Zarzad SBM ,,Merkury”

podjat uchwale w sprawie przyje¢cia w poczet cztonkéw Spoldzielni:
Pani ﬂ

Uchwala nr 17/2015 w przedmiotowe] sprawie stanowi zalacznik do niniejszego
protokotu.

8.2. W oparciu o zlozone rezygnacje z czlonkowstwa w Spoldzielni oraz aktu zgonu
Zarzad SBM ,,Merkury” podjat uchwal¢ w sprawie wykreslenia z rejestru czlonkow
Spotdzielni nizej wymienione osoby:

1. Pani
2. Pani
3. Pan

Uchwala nr 18/2015 w przedmiotowej sprawie stanowi zalacznik do niniejszego
protokotu.

ZARZAD

Otrzymuja:

1/ Zakad Inwestycji (PI)

2/ Dzial Ksiggowosci(FK)

3/ Dziat Eksploatacji (PE)

4/ Dzial Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM)



Zatacznik
do Protokotu Zarzadu SBM ,,Merkury”
Nr 15/2015 z dnia 09.09.2015 r.

Uchwala Nr 17/2015
Zarzadu SBM ,MERKURY”
z dnia 09.09.2015 r.

w sprawie: przyjecia w poczet czlonkéw SBM ,,Merkury”.

Dzialajac na podstawie § 5 ust. 2 Statutu SBM ,,Merkury” Zarzad postanawia, co nastgpuje:

§1

W oparciu o ztozona Deklaracje przystapienia do Spoldzielni przyjmuje si¢ w poczet
czlonkow SBM . Merkury™:

1. pani || - nr rej. cztonkowskiego -l

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Zarzad
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Zafacznik
Do Protokotu Zarzadu SBM ,,Merkury”
Nr 15/2015 z dnia 09.09.2015 r.

Uchwala Nr 18/2015
Zarzadu SBM ,MERKURY”
z dnia 09.09.2015 r.

w sprawie: wykreslenia z rejestru czlonkéw SBM ,,Merkury”.

Zarzad SBM ,Merkury”, dzialajac na podstawie § 46 ust. 1 pkt.1 w zwiazku z § 47 ust. 1 oraz
§ 46 ust.1 pkt 4 Statutu Spdtdzielni, na posiedzeniu odbywajacym si¢ w dniu 09.09.2015 r. w

siedzibie Spoldzielni, postanawia co nastgpuje:

§1
1. Zarzad SBM ,Merkury” w oparciu o zlozong rezygnacj¢ z czlonkostwa w Spéldzielni
wykresla z rejestru cztonkow SBM , Merkury™:

1. Pani _ - nr rej. Czlonkowskiego- -
2. Pani - nr rej. Cztonkowskiego -
2. Zarzad SBM ,,Merkury” na skutek $mierci wykresla z rejestru czlonkéw SBM , Merkury”
cztonka: Pan ||| - nr rej. Cztonkowskiego - [}
§2

1.Uchwata w zakresie § 1 pkt. 1 wchodzi w zycie z zachowaniem okresu wypowiedzenia.
2. Uchwata w zakresie § 1 pkt. 2 wchodzi w zycie ze skutkiem od dnia 12.07.2015 r.
tj. z dniem zgonu.
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