PROTOKOL NR 17/2016
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 09.11.2016 r. w siedzibie Spéldzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzigli udziat czlonkowie Zarzgdu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pani BozZena Gnitecka Kierownik Dzialu Eksploatacji

2. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu Spraw Prawnych i Czlonkowskich

Posiedzenie otworzyl i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac

podda¢ pod obrady nastgpujace sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w dniu
19.10.2016 r. — ref. E. Mikos.

3. Stan postgpowania w sprawie wylonienia wykonawcy inwestycji ,,Dorycka” - ref. M.
Wojciechowski.

4. Wnioski raportu z badania stanu technicznego dzwigéw w k1. Ii III budynkéw
Dembego/Zaruby - ref. B. Gnitecka, M. Wojciechowski.

5. Rozliczenie remontéw schod6w w budynkach Dembego/Zaruby i balkonéw z elewacja,
w budynku KEN 21 - ref. B. Gnitecka.

6. Przygotowanie przedsigwzig¢ remontowych planu remontéw na rok 2017 (technologia,
kosztorysy)- ref. M. Wojciechowski, B. Gnitecka.

7. Omo6wienie oferty firmy ,,UNIVERSUM” na ushugi ochrony- ref. E. Mikos.

8. Sprawy wniesione

arzqd

8.1. Audyt - konsultacje z RO.

8.2. Powotanie Komisji IIl Roku R¢kojmi budynku Handlowa 34/Szczepanika 1 i 1A.

Z1

8.3. Koszty eksploatacji w warunkach zmienionej wysokosci ptacy minimalnej w $wietle
pism firm $wiadczacych ustugi utrzymania czystosci.

PE

8.4. PS11 - przecieki , garaz.

PM

8.5. Lustracja za okres od 01.01.2014r. do 31.12.2015 .

8.6. Plan pracy na IV kw. 2016 r.

8.7. Interwencja w sprawie ucigzliwosci dziatalnosci firmy cateringowej w $wietle
Zawiadomienia PINB z dnia 02.11.2016 r., 1.dz. 2620/16.

9. Sprawy czlonkowskie.

Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.

Porzadek obrad zostal przyjety, jak powyze;j.

Ad. 2. Przyjecie protokolu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia
Zarzadu w dniu 19.10.2016 r.

Protokét z posiedzenia Zarzadu w dniu 19.10.2016 r. zostal przyjety i podpisany. Stan
realizacji poszczeg6lnych ustalefi podjgtych na posiedzeniu Zarzadu w dniu 19.10.2016 r.

omoéwita E. Mikos.
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Ad.3. Stan postgpowania w sprawie wylonienia wykonawcy inwestycji ,,Dorycka’.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan M. Wojciechowski poinformowal o toczacym sig¢
postgpowaniu przetargowym. W dniu 07.11 br. odbylo si¢ posiedzenie Komisji
ds. wylonienia GW inwestycji ,,Dorycka”. Komisja zwrdcita uwage na znaczace rozbieznosci
wycen poszczegblnych elementéw budowy w zloZzonych ofertach, co moze mie¢ istotny
wplyw na finansowanie budowy. Celem zapewnienia warunkéw do sporzadzenia stosownego
harmonogramu finansowania inwestycji postanowiono o wystapieniu do oferentéw
z zapytaniem wyja$niajacym w pozycjach, gdzie odnotowano najwigksze odchylenia. Zarzad
SBM ,Merkury” zobligowal ZI do wystosowania do dnia 15.11.br ww. wystapienia,
z zastrzezeniem uzyskania odpowiedzi do dnia 24.11.br. celem przedstawienia danych
wyjasnien na posiedzeniu Komisji w dniu 28.11.2016r.

Ad.4. Wnioski raportu z badania stanu technicznego dzwigéw w kl. Ii III budynkéw
Dembego/Zaruby

Dyrektor Zakladu Inwestycji Pan M. Wojciechowski przekazal wnioski wynikajace z raportu
badania z badania stanu technicznego dZwigéw osobowych, ktére przedstawiaja si¢ jak
ponizej:

- zywotno$¢ dzwigéw osobowych mozna okresii¢ na 30 lat.

- po okresie 14/15 lat zuzycie czg$ci mechanicznych urzadzen jest na poziomie 45%,
dotyczy to zespoléw: agregatu napedowego hydraulicznego, sitownika, prowadnic ramy
kabinowej, ramy kabinowej wraz z pudlem kabiny, skrzydel drzwi kabinowych
i szybowych.

Najwigksze zuzycie wykazuje osprzet drzwi kabinowych i szybowych, jak: mechanizm

zamykania i otwierania drzwi kabinowych wraz z osprzg¢tem elektronicznym, rolki gérne

i dolne suwaki drzwi, tablice sterowe starej generacji, styczniki kierunkowe,

Powyzsze wnioski winne by¢ podstawa do przyjecia planowanych kosztéw napraw,

konserwacji dzwigéw osobowych i ujete w planach remontowych poszczegdélnych

nieruchomosci.

Ad.5. Rozliczenie remontéw schoddéw w budynkach Dembego/Zaruby i balkonéw
z elewacja w budynku KEN 21.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani B. Gnitecka przekazala, ze:
-Dembego/Zaruby — remont schodéw:

- wykonano zgodnie z terminem i planowanymi kosztami,

- dokonano odbioru robét - zatrzymano 5 % kaucji gwarancyjnej ( aktualne trwa
uzgadnianie technologii zaslepienia otworéw w balustradach pozostatych po
ocynkowaniu),

- KEN 21 - remont balkonéw wraz z elewacja

- rozliczenie z wykonawcg dokonane,

- koszty wyniosty 894 tys.zt. Réznica pomigdzy planowanymi kosztami wynika z
wykonania robét dodatkowych takich jak: naprawa tynkéw, uszczelnienie i wykonanie
dodatkowych obrébek blacharskich. Réznica zostanie sfinansowana ze srodkéw CF
(Uchwata RN NR 30/2016 z dnia 26.09.20161.),

- zatrzymano 2,5 % kaucji gwarancyjne;j,
- brak przestanek do naliczenia kar umownych z uwagi na wystapienie dni deszczowych
wydtuzajgc termin zakoniczenia przedmiotu umowy.
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Ad.6. Przygotowanie przedsigwzigé remontowych planu remontéw na rok 2017
(technologia, kosztorysy).

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani B. Gnitecka przekazala, ze trwajg prace przygotowawcze

do okreslenia technologii, kosztoryséw poszczeg6inych przedsigwzigé remontowych ujetych

W planie remont6éw na rok 2017 - Uchwata RN nr 32/2016 z dnia 24.10.2016 I.,

z uwzglednieniem wykonania dokumentacji projektowe;j.

Ad.7. Oméwienie oferty firmy ,,UNIWERSUM na ustugi ochrony.

Kierownik Dziatu Spraw Prawnych i Cztonkowskich Pani E. Mikos przedstawita oferte
firmy UNIWERSUM w zakresie $wiadczenia ushugi ochrony fizycznej os6b i mienia
budynkéw mieszkalnych bedacych w zasobach SBM »~Merkury”.

Ww. firma przedstawila propozycje stawki za 1 roboczogodzing w wysokosci 17,60 zt.
+23% VAT. W ramach ww. wynagrodzenia zapewniaja dodatkowe wyposazenie
pracownik6w i systemu ochrony w dwa niezalezne $rodki tacznosci; telefon kom. oraz
radiotelefon z mozliwoscia bezposredniego przywolania grupy interwencyjnej, system
kontroli obchodéw, pilot antynapadowy.

Ad.8. Sprawy whniesione.
Zarzqd
8.1. Audyt - konsultacje z RO.
Zarzad SBM ,Merkury” zlecit wykonanie audytu wybranych osiedli mieszkaniowych
wchodzacych w sklad SBM ,Merkury” w zakresie zabezpieczenia technicznego i ochrony
0s6b i mienia osiedli mieszkaniowych. Przedmiotowy audyt zostanie opracowany do
15 listopada br . Postanowiono o przeprowadzeniu konsultacji danego zagadnienia
z Radami Osiedli w trybie §78 Statutu i w zwigzku z powyzszym  ustalono
0 zorganizowaniu spotkafi z RO i autorem ww. dokumentu w biurze Spétdzielni. W dniu
21.11.2016r. godz.17.00 z Radami Osiedli D/Z, PS11, PR1,PR2/4 . W dniu 22.11.2016 r.
godz. 16.30 z Radami Osiedli BW3, KEN 20A, KEN21, W7/KEN24, W7A/KEN24A.
Audyt postuzy do opracowania STWZ dla postgpowania przetargowego na wylonienie firmy
swiadczacej ustugi ochrony w roku 2017.
8.2. Powolanie Komisji Ill Roku Rekojmi budynku Handlowa 34/Szczepanika 1 i 1A.
Zarzad SBM ,,Merkury” powotuje Komisj¢ IIl Roku Rekojmi w skladzie: B. Gnitecka, A.
Szyszka, W. Mielewski, Przedstawiciel Generalnego Wykonawcy (1. Gez, K. Pianowski).
ZI
8.3. Koszty eksploatacji w warunkach zmienionej wysokosci placy minimalnej w swietle

pism firm $wiadczqcych ustugi utrzymania czystosci.
Zarzad SBM ,Merkury” w $wietle zachodzacych zmian od 01.01.2017 r. w zakresie
wynagrodzen (stawka godzinowa w wysokosci 13 zt.) i otrzymanych pism stwierdza,
ze poza kosztami ochrony pozostate koszty mozna zatozyé na dotychczasowym poziomie.
PE
8.4. PS11 - przecieki, garaz.
Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani B. Gnitecka przekazata, o wystapieniu przeciekéw
W garazu oraz koniecznosci ich usunigcia przed zima, ponadto stwierdzono koniecznosci
zabezpieczenia stropu garazowego w wyniku peknieé $cian garazowych. Zarzad SBM
»Merkury” wyrazit zgod¢ na powyzsze, naprawy zostanie wykonana w ramach robét
nieprzewidzianych
PM
8.5. Lustracja za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2015 r.
Kierownik Dzialu Spraw Prawnych i Czlonkowskich Pani E. Mikos poinformowata o
koniecznosci przeprowadzenia badania lustracyjnego za okres od 01.10.2014 r. do 31.12.
2015 r. Zarzad SBM ,,Merkury” postanowil o wystosowaniu zapotrzebowania na badanie

lustracyjne do ZRSM RP.



8.6. Plan pracy na IV kw. 2016 r.

Zarzad SBM ,,Merkury” okreslit Plan Pracy na IV kw.br., ktéry przedstawia sig jak ponize;:

1. Przygotowanie technologii i przedmiaréw dla przedsigwzigé remontowych przyjetych
Uchwatq Nr 32 Rady Nadzorczej z dnia 24.10.2016 r. na rok 2017.

2. Dostosowanie organizacji i sposobu finansowania ochrony budynkéw do ustalefi Ustawy
0 minimalnym wynagrodzeniu.

3. Przeprowadzenie przetargu na Generalnego Wykonawcg inwestycji ,,Dorycka”.

4. Rozliczenie remontu balkonéw i elewacji budynku KEN 21.

5. Analiza raportu w sprawie stanu technicznego dzwigéw i uwzglednienie wymogéw w
planach remontowych SBM ,, MERKURY”.

6. Przygotowanie danych do kalkulacji kosztéw obstugi budynkéw zarzadzanych przez SBM
»MERKURY” w warunkach umownych w 2017 roku.

7. Wprowadzenie wykonawcy inwestycji ,,Dorycka” na plac budowy.

8. Zakup nieruchomoséci dla inwestyc;ji ,, X"

9. Przeglad zasad rachunkowosci SBM ,, MERKURY” w zwiazku ze zmiana Ustawy o
rachunkowosci (Dz. U. z dnia 08.09.2015r.) obowigzujacy dla sprawozdan finansowych
za 2016 rok.

10. Analiza wykonania planu gospodarczego za III kwartat 2016 r.

11. Analiza zadhuzenia i efekty windykacyjne optat eksploatacyjnych wg budynkéw

w poréwnaniu do roku ubieglego.

8.7. Interwencja w sprawie uciqzliwosci dziatalnosci firmy cateringowej w $wietle
Zawiadomienia PINB z dnia 02.11.2016 r., L.dz. 2620/16.

W dniu 08.11.2016 r. Ldz. 2620 do Spétdzielni wptyneto Zawiadomienie Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego o wyznaczeniu terminu na dzien 23.11.2016 r. o godz.
14.00 ogledzin dot. zabudowy dziatki znajdujacej si¢ w Warszawie przy ul. Janinéwka nr 17.
Zarzad SBM ,Merkury” postanowit, ze w ww. ogledzinach przedstawiciel Spétdzielni
bedzie uczestniczy¢. Zarzad SBM ,Merkury” w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig
cateringowg na ww. nieruchomosci, ktéra to dziatalnos¢ stanowi znaczaca uciazliwo$é dla
mieszkaric6w budynku ul. Szczepanika A (pismo z dnia 13.10.2016 r. 1.dz. 2254) postanowit
0 zorganizowaniu spotkania z wlascicielem nieruchomosci przy ul. Janinéwka 17.
Ze wzglegdu na miejsce zamieszkania ww. wlasciciela dzialki poza Warszawg termin
spotkania okreslono na dziefi 08.11.2016 r. Niestety do ww. spotkania nie doszlo z uwagi na
Jjego odwolanie przez wiasciciela posesji sasiedniej.

Ad. 9.Sprawy czlonkowskie.
W zwiazku ze zlozong rezygnacjg z czlonkostwa w Spéidzielni, Zarzad SBM ,,Merkury”

iodii uchwale w sprawie wykreslenia z rejestru czlonkéw Spéldzielni Pania N

Uchwata nr 18/2016 w przedmiotowej sprawie stanowi zalacznik do niniejszego protokohu.

ZARZAD

Otrzymuja:
1/ Zakiad Inwestyci (PD) s G L owetX
2{ Dziat Ksiggowosci(FK) v

3/ Dziat Eksploatacii (PE) Vm‘)
4/ Dziat Spraw Prawnych i Czlonkowskich (PM)
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Zatacznik
Do Protokotu Zarzadu SBM , Merkury”
Nr 17/2016 z dnia 09.11.2016r.

Uchwala Nr 18/2016
Zarzadu SBM , MERKURY”
z dnia 19.10.2016 r.

w sprawie: wykreslenia z rejestru czionkéw SBM ,,Merkury”.

Zarzad SBM ,Merkury”, dzialajac na podstawie § 46 ust. 1 pkt.1 w zwiazku z § 47 ust. 1
Statutu Spéldzielni, na posiedzeniu odbywajacym sie w dniu 09.11.2016 r. w siedzibie

Spoétdzielni, postanawia co nastepuje:

§1
1. Zarzad SBM ,,Merkury” w oparciu o ztozong rezygnacje z czlonkostwa w Spétdzielni
wykresla z rejestru cztonkéw SBM ,, Merkury”:

1 Pania I - 1 1ej. Calonkowskiego- I

§2

Uchwata wchodzi w zycie z zachowaniem okresu wypowiedzenia.

Zarzad
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