PROTOKOL NR 10/2015
z posiedzenia
Zarzagdu SBM ,Merkury”
odbytego w dniu 10.06.2015 r. w siedzibie Spotdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzigli udzial czlonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Dyrektor Zaktadu Inwestycji, Prokurent

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dzialu Spraw Prawnych i Czlonkowskich

Posiedzenie otworzy! i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac

podda¢ pod obrady nastgpujace sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w
dniu 27.05.2015 r. — ref. E. Mikos.

3. Oméwienie opinii prawnej Pani Kamili Dotowskiej — Radca Prawny, a porzadek obrad
Walnego Zgromadzenia - ref. E. Mikos.

4. Analiza potencjalnych mozliwosci zabudowy na dziatkach przy ul. Szczesliwickie,
Przy Agorze, Wiodarzewskiej, Modzelewskiego i Rudnickiego - ref. M.
Wojciechowski.

5. Efektywnos¢ montazu paneli stonecznych jako zrodia oszczednosci energii w procesie
podgrzewania wody - ref. B. Gnitecka

6. Stan postepowania przetargowego na wylonienie wykonawcy remontu elewacji
budynku Bohateréw Wrzeénia 3 - ref. M. Wojciechowski.

7. Sprawy wniesione.

Zaklad Inwestycji
7.1. Uporzadkowanie dzialek gruntu o nr ewidencyjnych: 117/2i42/2 oraz 100/6.
Dzial Czlonkowski
7.2. Pismo - Kancelaria Adwokacka - A. Sosnkowski
7.3. Pismo KRS z dnia 27.05.2015 1.
7.4. Pismo wiasciciela lokalu niff] w budynku przy ul. Batalionu Wiochy 11
8. Sprawy cztonkowskie.

Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.

Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyzej.

Ad.2. Przyjecie protokolu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia
Zarzadu w dniu 27.05.2015 r.

Protokot nr 9/2015 z dnia 27.05.2015 r. zostal przyjety i podpisany.
Stan realizacji poszczegdlnych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu omowita
E. Mikos.

Ad.3. Oméwienie opinii prawnej Pani Kamili Dolowskiej — Radca Prawny, a porzadek
obrad Walnego Zgromadzenia.

Kierownik Dziatu Prawnego i Spraw Czlonkowskich Pani E. Mikos przedstawita opini¢

prawna Radcy Prawnego — Kamilli Dotowskiej, w sprawie skutecznosci zaskarzenia przez
czlonka spotdzielni mieszkaniowej uchwaly w sprawie premii kwartalnej dla czlonkow
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zarzadu Spoldzielni, ktéra jest zbiezna z opinig Kancelarii adwokackiej — Magdaleny
Antos. Przedmiotowa opinia zostala przekazana czlonkom Rady Nadzorczej SBM
Merkury”,

Ad.4. Analiza potencjalnych mozliwo$ci zabudowy na dzialkach przy ul.
Szczesliwickiej, Przy Agorze, Wlodarzewskiej, Modzelewskiego i Rudnickiego.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan Michat Wojciechowski przedstawit analize w zakresie
potencjalnych mozliwosci zabudowy na ponizszych dziatkach:

1/ Szezesliwicka - dziatka o nr ew. 3/5 — o powierzchni 1543 m2 , stan prawny
uregulowany, druga dziatka o powierzchni ok. 660 m2 — roszczenia, powierzchnia pum+u
1700, ilog¢ mieszkan ok. 30 , m-c postojowych 34. Z analizy wynika mozliwos¢
pozyskania dziatki nr 3/5, natomiast uwzgledniajac stan prawny pozostalej dziaki, ktorej
to decyzja zwrotowa nie zostata uwzgledniona przez Prezydenta m.st. Warszawy w formie
przekazania prawa wieczystego uzytkowania do nieruchomosci bylemu whascicielowi, a
takze usytuowanie hali bedacej baza MPT oraz oczekiwania wlasciciela dotyczace ceny
transakcji wg. Spotdzielni jest nie do zaakceptowania na proponowanym poziomie.

2/ Przy Agorze — dziatka o powierzchni 2285 m2, powierzchnia pum+u 2530 m 2, ilos¢
mieszkan 39, miejsc postojowych 46. Dzialka jest w trakcie przygotowana do sprzedazy w
trybie przetargu Miasta St. Warszawy, planowane ogtoszenie o przetargu IV kw. br.

3/ Wlodarzewska- dziatka o nr ew. 36/1 o powierzchni 2400 m2 wg. mpzp. pum+u
~5 000 m 2, ilo§¢ mieszkan 80. Warunki ceny nabycia okreslone przez wilasciciela
nieruchomosci zbyt wygoérowane.

4/ Modzelewskiego- dziatka o nr ew. 1/12; 53/9 o powierzchni 1638 m2, powierzchnia
pum-+u 3240 m2, ilo§¢ mieszkan 58, miejsca postojowe 76. proponowana ccna zakupu
przedstawiona przez Spéidzielni¢ nie zostata zaakceptowana przez wiasciciela
nieruchomosci.

5/ Rudnickiego — dziatka o powierzchni 2435 m2 , pum 5131,3, puu 379,4m2. ilos¢
mieszkan 74, ilo$¢ miejsc postojowych 96. Proponowana cena zakupu nieruchomos¢
zapewniajaca sprzedaz lokali w ramach programu MdM nie zostata zaakceptowana przez
wlasciciela nieruchomosei.

W $wietle powyzszych analiz i zalozef zabudowy, cen sprzedazy ww. nieruchomosci
Zarzad SBM ,Merkury” stwierdza o konieczno$ci prowadzenia dalszych czynnosei
zmierzajacych do pozyskania nastepnych ofert nieruchomosci.

Ad.5. Efektywnos¢ montazu paneli slonecznych jako zrédia oszezednodci energii
w procesie podgrzewania wody.

Kierownika Dziatu Eksploatacji Pani B. Gnitecka przekazala, ze po analizie efektywnosci
montazu paneli stonecznych jako Zrédta oszczednosci energii w procesie podgrzewania
wody na przykladzie budynkow Z. Balo i Batalionu Wiochy trudno  wyliczy¢
optacalno$¢ danego przedsigwzigcia. Zdecydowanie inna jest sytuacja w budynkach
wyposazonych w instalacje gazowa, stad tez  wybor do analizy ww. budynkow.
Instrumenty wspomagajace w  wspolfinansowaniu montazu  danych paneli ulegaja
zmianom (wskaznik procentowy kredytowania danych przedsigwzig¢ zdecydowanie
maleje).

Zarzad SBM _Merkury” zobligowal Dzial Eksploatacji do przeprowadzenia analizy
mozliwosci wyposazenia i efektywnosci danego systemu — korektoréw stonecznych w
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budynku przy Al. KEN 21 w ramach przygotowanego zakresu remontu elewacji i
balkonéw przedmiotowego budynku zaplanowanego na lata -2016-2017.

Ad.6. Stan postepowania przetargowego na wylonienie wykonawcy remontu elewacji
budynku Bohateréw Wrzesnia 3.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan Michat Wojciechowski poinformowal, ze w ramach
ogloszonego przetargu na wylonienie wykonawcy remontu elewacji budynku Bohaterow
Wrzeénia 3 na dzien posiedzenia Zarzadu 8 firmy pobralo materiaty przetargowe.
Oferty nalezy ztozy¢é Sekretariacie Spotdzielni do dnia 18 czerwca 2015 r. do godz. 15™.

Ad.7.Sprawy wniesione.
Zaklad Inwestycji
7.1. Uporzadkowanie dzialek gruntu o nr ewidencyjnych: 117/2 i 42/2 oraz 100/6.
Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan Michat Wojciechowski zawnioskowal o wyrazenie
zgody na podjecie dziatan zmierzajacych do uporzadkowania terenu (m.in. koszenie
trawy) dzialek nr 117/2; 42/2 oraz dziatki nr ew. 100/6. Zarzad SBM , Merkury” wyrazil
zgode na powyzsze, przedmiotowe koszty zostang zaliczone do kosztow inwestycyjnych.
Dzial Inwestycji wystawi zlecenie.
Dzial Czionkowski
7.2. Pismo - Kancelaria Adwokacka - A. Sosnkowski.
Do Spétdzielni wptyneto pismo Mec. A. Sosnowskiego w sprawie  udzielonego
pelnomocnictwa. Zarzad SBM ,Merkury” oceniajac stan postgpowania od decyzji
Prezydenta m.st. Warszawy nr 51/D/15 z dnia 4.03.2015 przed organami administracji
panstwowej oraz spodziewanego odwolania do sadu administracyjnego postanawia
podtrzymaé przedmiotowe pelnomocnictwo.
7.3. Pismo KRS z dnia 27.05.2015 r.
Krajowa Rada Spotdzielcza wystapita do RN i Zarzadu z pismem w sprawie inicjatywy
(zbieranie podpisow  wsréd czlonkéw i sympatykow spoldzielni) zapobiegajace)
uchwalaniu  ustaw szkodzacych funkcjonowaniu spétdzielni. Przedmiotowe pismo
zostanie przekazane RN w dniu 15.06.2015 r.

7.4. Pismo Wiasciciela lokalu nrl w budynku przy ul. Batalionu Wiochy 11
Zarzad SBM , Merkury” po analizie pisma wiasciciela lokalu nr.w budynku przy
ul. BW 11 w sprawie zaktécania porzadku domowego, postanowit o umieszczeniu
informacji na tablicach ogloszen w budynkach zarzadzanych przez SBM , Merkury”
o kierowaniu sprawy z zakresu zakldcania spokoju (art. 51 k.w) do odpowiednich
organéw $cigania. Powyzsza informacje przygotuje Dziat Prawny.

Ad.8. Sprawy czlonkowskie.

Brak
ZARZAD
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Otrzymuja; <
1/ Zaktad Inwestycji (PI) ™~
2/ Dzial Ksiggowosci(FK)

3/ Dziat Eksploatacji (PE)
4/ Dziat Spraw Prawnych i Czlonkowskich (PM)



