PROTOKOL NR 12/2016
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”
odbytego w dniu 11.08.2016 r. w siedzibie Spé6idzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzigli udzial czlonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Dyrektor Zakladu Inwestycji, Prokurent

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dzialu Eksploatacji

3. Pan Andrzej Rogalski Kierownik Sekcji Zakupu i Sprzedazy Nieruchomosci

Posiedzenie otworzy!l i poprowadzil Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac

poddac pod obrady nastepujace sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu i1 omodwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu
w dniu 13.07.2016 1.

3. Informacja w sprawie dalszych dzialan w zakresie zagospodarowania S$rodkow
pochodzacych ze sprzedazy tzw. ,,bialych certyfikatow”.

4. Koszty i korzys$ci zainstalowania urzadzen do produkcji energii elektrycznej w ramach
naboru wnioskéw dotacyjnych tzw. ,,fotowoltaiki”.

5. Przebieg konsultacji przedsigwzie¢ do planu remontéw na rok 2017.

6. Stan sprzedazy lokali w inwestycji ,,Relaksowa II”.

7. Realizacja harmonogramu rzeczowo finansowego inwestycji ,,Relaksowa II".

8. Perspektywy uzyskania pozwolenia na budowe w inwestycji ,,Dorycka”.

9. Sprawy wniesione.

10. Sprawy czionkowskie.

Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyze;j.

Ad. 2. Przyjecie protokolu i omoéwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia
Zarzadu w dniu 13.07.2016 r.

Protokét z posiedzenia Zarzadu w dniu 13.07.2016 r. zostal przyjety i podpisany.

Stan realizacji poszczegblnych ustalen podjgtych na posiedzeniu Zarzadu w dniu
13.07.2016 r. oméwit A. Rogalski.

Ad. 3. Informacja w sprawie dalszych dzialan w zakresie zagospodarowania srodkow
pochodzacych ze sprzedazy tzw. ,,biatych certyfikatow”.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowata, ze uzyskane przez
Spoétdzielnie ,biate certyfikaty” sa warte na rynku ok. 47 tys. zt. W celu uzyskania
certyfikatéw Spoétdzielnia poniosta dotychczas koszty na poziomie ok. 10 tys. zl. Ponadto
koszty zwiazane ze sprzedaza certyfikatéw wyniosg ok. 1 tys. zi.

Postanowiono, ze w biezacym roku sprzedaz certyfikatow zostanie zlecona do biura
maklerskiego Polski Dom Maklerski z Torunia.

Po sprzedazy certyfikatéw i podsumowaniu kosztéw Zarzad podejmie decyzj¢ co do
rozdysponowania Srodkow uzyskanych z tego tytutu.



Ad. 4. Koszty i korzy$ci zainstalowania urzadzen do produkcji energii elektrycznej
w ramach naboru wnioskéow dotacyjnych tzw. ,,fotowoltaiki”.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji poinformowal, ze na podstawie rozméw przeprowadzonych
z firmami zajmujacymi si¢ montazem instalacji fotowoltaicznych (m.in. z firma Bison
Energy) oszacowano koszt montazu takiej instalacji na osiedlu Dembego/Zaruby (budynki
B i D) na kwotg ok. 235 tys. zt brutto. Wykonanie instalacji w takim zakresie pozwolitoby
uzyskiwac rocznie ok. 30 tys. kWh (o wartosci ok. 18 tys. zl).

Dodatkowo istnieje szansa (cho¢ preferowane sg wigksze podmioty) na uzyskanie zwrotu
80% kosztow z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego na
lata 2014-2020 (RPMA.04.01.00-1P.01-14-017/16).

W zwiazku z powyzszym, w przypadku gdyby udalo si¢ pozyskaé¢ dofinansowanie z ww.
programu inwestycja zwrocita by si¢ po ok. 3 latach, natomiast w przypadku nie
pozyskania $rodkéw z programu inwestycja w panele fotowoltaiczne zwrécita by sie po
15,5 roku.

Zarzad postanowit, ze do Rady Osiedla Dembego/Zaruby zostanie wystosowane pismo
w celu zajecia stanowiska w terminie do 19 sierpnia b.r. w sprawie montazu na osiedlu
paneli fotowoltaicznych.

Ponadto postanowiono, ze zostanie zlecone opracowanie dokumentacji dla instalacji
fotowoltaicznej dla inwestycji ,,Relaksowa II” oraz, ze dla tej inwestycji zostanie rowniez
opracowany wniosek o dotacje.

Ad. 5. Przebieg konsultacji przedsigwzi¢é¢ do planu remontéw na rok 2017.

Pani Bozena Gnitecka poinformowata, ze konsultacje propozycji planu remontéw na rok
2017 rozpoczgty si¢ 18 lipca i potrwajg do konica sierpnia b.r.

Do dnia posiedzenia Zarzadu w ramach przedmiotowych konsultacji w Spoldzielni
pojawito si¢ 8 0sob z osiedli Zoltana Bald, Dembego/Zaruby, KEN 20A, Wankowicza 7
oraz zfozono 6 pism.

Wyniki konsultacji zostang szczegétowo omowione na pierwszym posiedzeniu Zarzadu we
wrzesniu b.r.

Ad. 6. Stan sprzedazy lokali w inwestycji ,,Relaksowa II”.

Kierownik Sekcji Zakupu i Sprzedazy Nieruchomosei przedstawil informacje nt.
aktualnego stanu sprzedazy lokali w inwestycji Relaksowa I1. Aktualnie sprzedanych jest
40 z 47 lokali realizowanych w tej inwestycji. Do sprzedania pozostalo 7 lokali
o powierzchni od 44,61 m* do 103.3 mZ,

Ponadto w sprawie dwoéch lokali z potencjalnymi nabywcami prowadzone sg negocjacje,

ktore powinny zosta¢ sfinalizowane jeszcze w sierpniu.

Ustalono, iz dotychczasowy poziom sprzedazy lokali w tej inwestycji zabezpiecza ptynnosé
finansowgq inwestycji.



Ad. 7. Realizacja harmonogramu rzeczowo finansowego inwestycji ,,Relaksowa I1”.

Pan Michat Wojciechowski poinformowat, ze prace na inwestycji Relaksowa II -
szczegolnie w zakresie konstrukcji II i III klatki schodowej wyprzedzaja pierwotny
harmonogram o ok. 2 tygodnie, co wptynie na nieznaczne przyspieszenie platnosci faktur
dla Generalnego Wykonawcy.

Zarzad przyjat powyzsze do wiadomosci.

Ad. 8 Perspektywy uzyskania pozwolenia na budowe w inwestycji ,,Dorycka”.

Dyrektor Zakladu Inwestycji poinformowat, ze wydanie pozwolenia na budowg przecigga
si¢ w zwigzku z sezonem urlopowym, jednakze istnieje duze prawdopodobiefistwo, ze
Decyzja zatwierdzajaca projekt inwestycji Dorycka i udzielajaca pozwolenia na budowe
zostanie wydana na przetomie sierpnia i wrzesnia b.r.

Ad. 9. Sprawy wniesione.

9.1 Umowy z firmami ochroniarskimi.

W zwigzku z powtarzajacymi si¢ przypadkami kradziezy roweréw na osiedlach
zarzadzanych przez Spoéldzielni¢ czesto polaczonymi z brakiem reakcji ochrony na
podejrzane osoby znajdujace sie na terenie osiedla postanowiono, ze do umow zawartych
z firmami ochroniarskimi zostang podpisane aneksy upowazniajace Spéidzielnie do
naliczenia kar umownych w przypadku udokumentowania zlej pracy ochrony.

Ponadto ustalono, ze na osiedlach zostanie wywieszona informacja o powtarzajacych sie
kradziezach roweréw oraz o braku odpowiedzialnosci ochrony za skradzione rowery
w przypadku przechowywania ich w miejscach do tego nie przeznaczonych np. na klatkach
schodowych.

9.2 Miejsca postojowe przy ulicy Dembego

Pan Michal Wojciechowski przedstawil pismo jednego z mieszkafcow budynku
Dembego 8, ktory wyrazil swoje niezadowolenie z likwidacji kilku miejsc postojowych
zrealizowanych w miejscu wjazdu na teren inwestycji Relaksowa I1.

Ustalono, iz Zakiad Inwestycji poinformuje tego wiasciciela lokalu, iz inwestycja jest
realizowana zgodnie z wytycznymi Planu Miejscowego dla tego terenu.

9.3 KEN 21 —pismo w sprawie montazu baneru na rusztowaniach od strony Al. KEN.
Dyrektor Zakladu Inwestycji przedstawil pismo wiascicielki lokalu z budynku przy
Al KEN 19 w sprawie montazu na rusztowaniach od strony Al. KEN baneru reklamowego.
Zarzad nie wyrazit zgody na powyzsze.

9.4 Rozliczenie mediow za I pétrocze 2016 r.

V-ce Prezes Zarzadu Pani Renata Zwolak poinformowala, ze rozliczenie mediow za
I'potrocze b.r. zostato sporzadzone i przekazane wiascicielom lokali. Niedoptaty
wynikajace z rozliczenia wiasciciele lokali sq zobowigzani uregulowac do 15.09.2016 1.

9.5 Promesa kredytu na zakup dzialki pod nowq inwestycje.

Pani Renata Zwolak poinformowata, ze Spéldzielnia uzyskata promesg kredytu na zakup
dzialki przy ul. Przy Agorze w Warszawie, wystawionej na przetarg przez Prezydenta m. st.
Warszawy.




9.6 Kongres Spoldzielczosci — oplaty.

Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak poinformowat, ze w zwigzku z wybraniem przez
Walne Zgromadzenie delegatow na Kongres Spoéldzielczosci Spotdzielnia zostata
zobowigzana do wniesienia opfaty w wysokosci 270 z1/ osobe.

Postanowiono o dokonaniu ww. oplaty.

9.7 Zoltana Balé — wymiana poliweglanu na balkonach.

W zwiazku z pismami wlascicieli lokali w budynkach Zoltana Bal6 6 i 8 Zarzad postanowit
zwigkszy¢ zakres wymiany plyt ostonowych o balkony od strony ul. Telekiego
1 ul. Plakatowej. Upowazniono p. Bozeng Gniteckg do pozyskania oferty od wykonawcy
1 przedstawienia wnioskow Zarzadowi co do korekty pozycji nr 3 planu remontow.

9.8 Veolia — pismo w sprawie zmiany sposobu zglaszania awarii.

Kierownik Dziatu Eksploatacji p. Bozena Gnitecka przedstawita propozycje firmy Veolia
aby awarie i przerwy w dostawie ciepta zglaszane byly spoldzielni wylacznie za
posrednictwem wiadomosci sms. Aktualnie Veolia wywiesza informacje na terenie osiedli
w ktoérych wystepuja awarie.

Zarzad nie wyrazit zgody na powyzsze.

9.9 PRI — wymiana instalacji p.poz.

Pani Bozena Gnitecka poinformowata Zarzad o koniecznogci zgromadzenia ofert na
wymiang instalacji p.poz. w budynku Polnej Rézy 1. Prace sq ujete w tegorocznym planie
remontow. Zarzad upowaznil p. Gnitecka do prowadzenia rozméw z wykonawcami
w przedmiotowym zakresie i zgromadzenia ofert.

9.10 PRI —wymiana wodomierzy i cieplomierzy — komisja przetargowa

Kierownik Dzialu Eksploatacji poinformowata o koniecznosci powolania komisji
przetargowej ds. wyboru wykonawcy wymiany wodomierzy i cieptomierzy w budynku
Polnej Rozy 1.

Zarzad postanowil, ze wniosek o powotanie przedmiotowej komisji zostanie przedstawiony
Radzie Nadzorczej na najblizszym posiedzeniu.

9.11 PRI — remont balkonéw.

W zwigzku ze zgloszeniem przecieku przez plyte balkonowg (lok. 109) oraz odpadajacego
tynku na balustradzie (lok. 106) postanowiono o wykonaniu tych prac w trybie awaryjnym.
Zarzad zobowiazal Dziatl Eksploatacji do zebrania ofert na wykonanie przedmiotowych
prac.

9.12  Szczepanika 1A — badania akustyki.

Pani Bozena Gnitecka poinformowata o przeprowadzonych badaniach akustyki drzwi
zewngtrznych w lokalu nr 78. Zgodnie z przedmiotowym badaniem zamontowane w lokalu
drzwi spelniaja normy izolacyjnosci akustycznej.

Zarzad zobowiazat Dzial Eksploatacji do przygotowania pisma w przedmiotowym zakresie
do wiasciciela lokalu nr 78.

913 RWE - pismo w sprawie zmiany nazwy firmy.

Pan Andrzej Rogalski przedstawit pismo firmy RWE informujace o planowanej zmianie
nazwy firmy na ,,innogy”.

Zarzad przyjat powyzsze do wiadomosci.



9.14 MPWIK — zmiana umowy na dostawe wody i odprowadzanie $ciekow.

Kierownik Sekcji Zakupu i1 Sprzedazy Nieruchomos$ci przedstawil pismo MPWiK
informujace o konieczno$ci zawarcia nowej umowy w zakresie dostawy wody
1 odprowadzania Sciek6w w zwiazku ze zmiang systemu odczytu licznikéw zbiorczych.
Postanowiono, ze umowa zostanie przekazana do Dzialu Eksploatacji w celu jej weryfikacji
1 podpisania.

9.15. Odpis na fundusz inwestycyjny.

Celem pokrycia poniesionych ,,Kosztéw Zarzadu i Zaktadu Inwestycji,, wg. stanu na
dzien 30.06.2016 r., Zarzad postanowil ustanowi¢ dodatkowy odpis w ciezar inwestycji
,»Relaksowa II”.

Postanowienie nr 6/2016 w przedmiotowe]j sprawie stanowi zalacznik do niniejszego
protokotu.

Ad.10. Sprawy czlonkowskie.

10.1. W zwiazku ze zlozona rezygnacja z cztonkostwa w Spéidzielni, Zarzad SBM

,»Merkury” podjat uchwate w sprawie wykreslenia z rejestru cztonkéw Spétdzielni:
Pani &

Uchwata nr 13/2016 w przedmiotowe] sprawie stanowi zatacznik do niniejszego
protokotu.

Ponadto w dniu 03.08.2016 Zarzad w trybie obiegowym podjal Postanowienie nr 5/2016
w sprawie okreslenia sposobu dorgczenia rozliczen zuzycia mediéw za I pétrocze 2016 r.

ZARZAD

ya

L vl Coen
by )

(


andrzejr
Pisanie


POSTANOWIENIE Nr 5/2016
Zarzadu SBM ,,Merkury”
z dnia 03.08.2016 r.

w sprawie: okreslenia sposobu doreczenia rozliczen zuzycia mediéw za I pétrocze 2016 r.
Zarzad SBM ,Merkury” postanawia, co nastepuje:
§1

1. Zawiadomienia o rozliczeniach mediéw za I pétrocze 2016 roku przekazane zostang do
skrzynek pocztowych nalezacych do okreslonych lokali w poszczegélnych budynkach
zarzadzanych przez SBM ,,Merkury”.

2. W przypadku, gdy osoba ktdrej przystuguje prawo do lokalu wskazata inny adres
korespondencyjny, rozliczenie mediéw za I péirocze 2016 roku zostanie dorgczone poczta
listem zwyklym.

3. Dorgczenie zawiadomienia w sposob okreslony w pkt 1 lub 2 jest skuteczne i ma skutek
prawny.

§2

1. Za realizacj¢ dostarczenia rozliczen za media, o ktérym mowa w pkt 1 § 1 niniejszego
postanowienia odpowiedzialni sa Administratorzy poszczegdlnych budynkéw.
2. Za wysylke, o ktérej mowa w pkt 2 §1 niniejszego postanowienia odpowiedzialni sg
pracownicy Dzialu Ksiggowosci.
§3
Informacja o terminie i sposobie dorgczania rozliczenia mediéw za 1 péirocze 2016 roku
zostanie wywieszona na drzwiach wejsciowych budynkéw zarzadzanych przez Spétdzielnie
oraz na stronie internetowej SBM ,,Merkury”.
§4

Postanowienie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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POSTANOWIENIE Nr 6/2016
Zarzadu SBM ,,Merkury”
z dnia 11.08.2016 r.

w sprawie: dodatkowego odpisu w cigzar kosztéw inwestycji ,,Relaksowa II”
wynikajacego z rozliczenia na dzien 30.06.2016 .

Zarzad SBM , Merkury” na podstawie § 82 ust.1 pkt 1 Statutu postanawia, co nastepuje:

§1

Ustala si¢ dodatkowy odpis w cigzar inwestycji ,,Relaksowa II” na koszty wiasne obstugi
inwestycji celem pokrycia poniesionych , Kosztéw Zarzadu i Zaktadu Inwestycji” wg. stanu
na dzien 30.06.2016 r. w wysokosci 227 964,32 zt.

§2

Postanowienie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik
Do Protokotu Zarzadu SBM ,,Merkury”
Nr 12/2016 z dnia 11.08.2016 1.

Uchwala Nr 13/2016
Zarzadu SBM ,MERKURY”
z dnia 11.08.2016 r.

w sprawie: wykreSlenia z rejestru czlonkéw SBM ,,Merkury”.

Zarzad SBM ,Merkury”, dzialajac na podstawie § 46 ust. 1 pkt.1 Statutu Spéldzielni, na
posiedzeniu odbywajacym sie w dniu 11.08.2016 r. w siedzibie Spétdzielni, postanawia co

nastepuje:

§1

Zarzad SBM ,Merkury” w oparciu o zlozong rezygnacje z czlonkostwa w Spéldzielni
wykresla z rejestru cztonkow SBM , Merkury™:
1. Pani [ - rej. cztonkowskiego-| | Il

§2

Uchwata wchodzi w zycie z zachowaniem okresu wypowiedzenia.
Zarzad
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