PROTOKOL NR 6/2021
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,Merkury”
z dnia 13.05.2021 r., ktére odbyto sie w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24,

W posiedzeniu wzieli udziat cztonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostate osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Prokurent, Dyrektor Zaktadu Inwestyciji

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pan Andrzej Rogalski Spec. ds. Zakupu i Sprzedazy Nieruchomosci

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac poddaé
pod obrady nastgpujgce sprawy:

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.

Porzadek obrad zostat przyjety, jak ponizej:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu i omdwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w dniu
28.04.2021r.

3. Omowienie wnioskéw Rady Osiedla Batalionu Wtochy w sprawie zlikwidowania ograniczer
w korzystaniu z lokali w klatce Il zwigzanych z przetrzymywaniem licznych zwierzat w lokalu
Nr 19.

4. Omdwienie zasad korzystania z parkingu naziemnego na nieruchomoséciach Warikowicza 7
celem wyeliminowania nadmiernego wykorzystania powierzchni parkingowej do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

5. Podjecie Uchwaty w sprawie zawieszenia postepowania wydania warunkéw zabudowy na
dziatce 119/2 przy ulicy Piotra Skargi 11.

6. Przyjecie postanowienia w sprawie wyboru wykonawcy wymiany pionéw i pozioméw
instalacji w budynku Piotra Skargi 11.

7. Omdwienie zatozer wieloletniego programu remontowego dla budynkéw 20-letnich wraz z
planem zbierania srodkéw.

8. Plan gospodarczy 2021 - propozycja na Rade Nadzorcza.

9. Sprawy wniesione.

10. Sprawy cztonkowskie.

Ad. 2. Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustaler z posiedzenia Zarzadu w dniu
28.04.2021r.

Protokét z posiedzenia Zarzadu w dniu 28.04.2021 r. zostat przyjety i podpisany. Stan realizacji
poszczegoinych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzagdu oméwit A. Rogalski.



Ad.3. Oméwienie wnioskéw Rady Osiedla Batalionu Wiochy w sprawie zlikwidowania
ograniczefi w korzystaniu z lokali w klatce Il zwigzanych z przetrzymywaniem licznych
zwierzat w lokalu nr 19.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowata Zarzad, ie w dniu
10.05.2021 r. zostata dokonana wizja lokalna w lokalu nr 19, ktéra potwierdzita, ze zaréwno
w lokalu jak iczeéciach wspélnych zdecydowanie wyczuwalne jest wystepowanie przykrych
zapachdéw pochodzenia zwierzecego. W lokalu w trakcie wizji znajdowato sie 5. kotéw i 2. psy.
Dodatkowo od wtascicieli lokali sasiednich przedstawiciele spétdzielni uzyskali informacje, ze
przed wizjg z lokalu zostato wywiezionych czes¢ zwierzat, ktére przebywajg tam na co dzieh.

Na dzieri posiedzenia Zarzadu zalegtosci z tytutu niewniesionych opfat eksploatacyjnych dot.

lokalu nr 19 wynosz3 - || EGNGNG

Zarzad postanowit przeprowadzi¢ wsréd wiascicieli lokali gtosowanie nad uchwaty w sprawie
przymusowej sprzedazy lokalu nr 19 w nieruchomosci przy ul. Batalionu AK ,Wtochy” 11
w Warszawie. Po uzyskaniu zgody wiekszosci wiascicieli lokali spétdzielnia wystgpi do sadu
z powoddztwem w przedmiotowej sprawie.

Ad.4. Oméwienie zasad korzystania z parkingu naziemnego na nieruchomosciach
Warikowicza 7 celem wyeliminowania nadmiernego wykorzystania powierzchni parkingowej
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

W zwigzku ze zgtaszanymi do Spétdzielni skargami dot. blokowania miejsc postojowych na
parkingu naziemnym np. zajmowaniu czterech miejsc przez wiasciciela jednego lokalu
(przedmiotowa kwestia byta tez omawiana na posiedzeniu RN w dniu 26.04.2021r.), Zarzad
postanowit wystgpi¢ do Rady Osiedla Warikowicza 7 z prosbg o zajecie stanowiska w sprawie
projektu uchwaty wiascicieli dotyczacej wyrazenia zgody na odptatne korzystanie z naziemnych
miejsc parkingowych zlokalizowanym na terenie nieruchomosci Warnkowicza 7/KEN 24
i Warikowicza 7A/ KEN 24A. Powyisze rozwigzanie datoby mozliwo$¢ zapewnienia warunkéw
sprawiedliwego udziatu w korzystaniu z nieruchomosci wspélnej i wyeliminowania problemu
dtugoterminowego  blokowania dla dziatalno$ci komercyjnej miejsc  postojowych
zlokalizowanych na parkingu naziemnym.

Réwnoczesnie uzgodniono, ze w nieruchomosci Bohateréw Wrzeénia 3 przygotowana zostanie
uchwata wtadcicieli w sprawie wprowadzenia odptatnego parkowania na miejscach
postojowych wzdtuz drogi wewnetrznej przy rownoczesnym ograniczeniu iloéci dostepnych
miejsc postojowych.

Uchwate w przedmiotowej sprawie przygotuje Dziat Prawny po wczesniejszym okreéleniu przez
Dziat Eksploatacii ilosci miejsc postojowych, ktére bytby przedmiotem uchwaty.



Ad.5. Podjecie Uchwaly w sprawie zawieszenia postepowania wydania warunkéw zabudowy
na dzialce 119/2 przy ulicy Piotra Skargi 11.

Wobec protestéw niektorych wtascicieli naziemnych miejsc postojowych na dziatce nr 119/2
Zarzad postanowit zawiesi¢ postepowanie o wydanie warunkéw zabudowy dot. przedmiotowej
dziatki. Réwnoczesnie postanowiono wystosowaé do wiascicieli miejsc postojowych pismo
wyjasniajgce geneze koncepcji zabudowy dziatki.

Po ustaniu pandemii zostanie zorganizowane zebranie z wiascicielami miejsc postojowych
w celu przekonania wspotwtascicieli parkingu do tej inwestycji.

Ad. 6. Przyjecie postanowienia w sprawie wyboru wykonawcy wymiany pionéw i pozioméw
instalacji w budynku Piotra Skargi 11.

Zarzad SBM Merkury biorac pod uwage ustalenia komisji przetargowej ds. wylonienia
wykonawcy wymiany piondw i pozioméw instalacji zimnej i cieptej wody z uzupetnieniem
instalacji hydrantowej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Piotra Skargi 11
w Warszawie postanowit zatwierdzi¢ wybér firmy Instal-Plast do wykonania przedmiotowych
prac.

W przetargu oferty ztozyty 3. firmy. Komisja Przetargowa najwyzej ocenita oferte firmy Instal-
Plast. Oferowana cena miesci sie¢ w kwocie przewidzianej na ten cel w planie remontéw.

Prace zwigzane z wymiang instalacji bedq wykonywane w il kw. 2021 r.

Postanowienie nr 3/2021 stanowi zatgcznik do protokotu.

Ad. 7. Oméwienie zatozeri wieloletniego programu remontowego dla budynkéw 20-letnich
wraz z planem zbierania $rodkéw.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan Michat Wojciechowski poinformowat Zarzad, ie obecnie
w zasobach spétdzielni jest 8 osiedli ktére zostaty wybudowane ponad 20. lat temu tj.
Goscieradowska 13, Piotra Skargi 11, Polnej R6zy 2/4, Polnej Rézy 1, Batalionu Wiochy 11, KEN
21, Zoltana Bal6 6 i 8 oraz Dembego/Zaruby.

Najwigksze potrzeby remontowe maja obecnie nieruchomosci Batalionu Wiochy 11 (dach, czeéé
elewacji, tarasy) i Piotra Skargi 11 (instalacja c.w. i z.w., balkony), jednakze biorgc pod uwage
niewielkg skale tych budynkdéw oraz aktualng wysokos¢ stawki na fundusz remontowy brak jest
mozliwosci szybkiego zgromadzenia Srodkéw na planowane remonty.

Zarzad biorgc pod uwage powyisze postanowit, ze w nieruchomosciach o najwiekszych
potrzebach remontowych nalezy rozwaiy¢ przy okazji uchwalania najblizszego planu
gospodarczego podniesienie stawki na fundusz remontowy do wysokosci 4 zt/m?

Ad. 8. Plan gospodarczy 2021 - propozycja na Rade Nadzorcza.

Propozycje planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni na rok 2021 szczegétowo oméwita

Wiceprezes Zarzgdu Pani Renata Zwolak.
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Zatozenia planu gospodarczego przedstawiaja sie nastepujaco:

Planowane przychody 2.217.696,69 zt, w tym:

1) Przychody z optat za zarzadzanie 1.067.246,69 zi - bez zmian w stosunku do 2020 .
2) Przychody z inwestycji 1.150.450,00 zt

Planowane koszty 2.189.506,44 zt

W planie gospodarczym uwzgledniono m.in. planowang inflacyjna podwyzke wynagrodzen
pracownikow od lipca br.

Planowany wynik 28.190,25 zt
Planowane przychody z eksploatacji na pokrycie kosztéw utrzymania budynkéw w roku 2021
Wyniosg 13.400.724,39 zt

Przedmiotowa propozycja zostanie przedtozona do uchwalenia na najblizszym posiedzeniu Rady
Nadzorczej, ktére odbedzie sie w dniu 24.05.2021 r.

Ad.9. Sprawy wniesione.

9.1. P§11 — Inspektor nadzoru ds. sanitarnych.

W zwigzku z planowanym remontem instalacji z.w. i c.w. Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani
Bozena Gnitecka zawnioskowata do Zarzadu o zatrudnienie inspektora nadzoru ds. sanitarnych,
ktory bedzie nadzorowat przedmiotowe prace.

Zarzad wyrazit zgode na powyzsze.

9.2. Zoltana Balc - komarki.

Pani Bozena Gnitecka przedstawita kolejne pismo jednego z wiascicieli lokali w sprawie budowy
komorek w garazu.

Zarzad podtrzymat swoje wczesniejsze stanowisko w przedmiotowej sprawie.

9.3. Batalionu Wiochy 11 — konserwacja zieleni

Pani Bozena Gnitecka poinformowata Zarzad o rezygnacji z dalszego utrzymania zieleni na tym
osiedlu przez firme sprzgtajaca.

Zarzad postanowit, ze w przedmiotowe prace zostang zlecone firmie, ktéra zajmuje sie
konserwacja zieleni na innych nieruchomosciach zarzadzanych przez Spétdzielnie.

9.4. Zoltana Balé — utrzymanie nieruchomosci.

Kierownik Dziatu Eksploatacji oméwita pismo jednej z wtascicielek lokali dotyczace zarzutéw do
jakosci utrzymania nieruchomosci.

Zarzad Przyjgt powyisze do wiadomosdci i postanowit, e odpowied? na przedstawione
zastrzezenia przygotuje Dziat Eksploataciji.

9.5. Dembego 3 — kaloryfery w lokalu nr 48.
Pani Bozena Gnitecka przedstawita wniosek wiasciciela ww. lokalu w sprawie wymiany

kaloryferéow w lokalu.



Zarzad postanowit, ze brak jest podstaw do wymiany kaloryferéw w tym lokalu w biezgcym
roku, gdyz wymiana kaloryferéw w tym osiedlu jest zatozona w planie remontéw w przysztym
roku.

9.6. Warikowicza 7 - balkony.

W zwiazku z problemami z izolacjg na czesci balkondw w budynku Wankowicza 7 Zarzad na
wniosek Dziatu Eksploatacji wyrazit zgode na przeprowadzenie remontu balkonéw w lokalach nr
79, 84, 89, 94.

9.7. Zwrot udziatu cztonkowskiego.

Pan Andrzej Rogalski oméwit kwestie zwrotu udziatu cztonkowskiego witascicielowi jednego
z lokali w nieruchomosci Nowoursynowska 156A, ktéry rezygnacje z cztonkostwa ztozyt w dniu
15.12.2016r.

Zarzad biorgc pod uwage wczesniejszg korespondencje w przedmiotowej sprawie postanowit
zwréci¢ kwote wptacona tytutem udziatu cztonkowskiego i przekaza¢ jg na konto czynszowe.

9.8. Lustracja spétdzielni za lata 2018-2019.
Biorac pod uwage obowigzek poddawania Spétdzielni lustracji Zarzad postanowit o zgtoszeniu
wniosku o badanie lustracyjne spétdzielni za lata 2018 i 2019 do ZRSM RP.

9.9. Ogrédki restauracyjne — optaty za dzierzawe terenu.
W zwigzku z mozliwoscig uruchomienia poczawszy od 15.05.2021 r. ogrédkéw restauracyjnych
Zarzad postanowit od ww. terminu wznowi¢ naliczanie optat za dzierzawe terenu.

Ad.10. Sprawy cztonkowskie.
10.1. Zarzad stwierdza ustanie cztonkowstwa i skreslenie z rejestru cztonkéw:

- Sebastian Borowski — nr rej. cztonkowskiego — 2124 (art. 3 ust.6 pkt. 3 usm.),
- Hanna Owczarska — nr rej. cztonkowskiego —1040 (zgon),
- Krystyna Semeniuk-Pytel —nr rej. cztonkowskiego - 1119 (zgon),
- Ewa Wisdniewska — nr rej. cztonkowskiego — 1588 (art. 3 ust.6 pkt. 2 usm.),
- Andrzej Wisniewski - nr rej. cztonkowskiego — 2484 (art. 3 ust.6 pkt. 2 usm.).

1/ Zaktad Inwestycji (PI)
2/ Dziat Ksiegowosci(FK)
3/ Dziat Eksploatacji (PE)
4/ Dziat Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM)



Zatacznik
Do Protokotu Zarzadu SBM ,Merkury” Nr 6/2021
zdnia 13.05.2021r.

POSTANOWIENIE Nr 3/2021
Zarzadu SBM ,,Merkury”
z dnia 13.05.2021 .

w sprawie: wykonawcy wymiany pionow i pozioméw instalacji w budynku Piotra Skargi 11.

W zwigzku z § 6 ust. 4 Regulaminu wyboru wykonawcéw w SBM ,Merkury” postanawia sie
co, nastepuje:

§1

Zarzad SBM Merkury biorgc pod uwage ustalenia komisji przetargowej ds. wylonienia
wykonawcy wymiany piondéw i poziomdw instalacji zimnej i cieptej wody z uzupetnieniem
instalacji hydrantowej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Piotra Skargi 11
w Warszawie postanawia zatwierdzi¢c wybdér firmy Instal-Plast do wykonania
przedmiotowych prac.

§2

Postanowienie wchodzi w zycie z dniem podjecia.




