PROTOKOL NR 11/2016
Z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 13.07.2016 r. w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24,

W posiedzeniu wzi¢li udzial czlonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Prokurent, Dyrektor Zaktadu Inwestycji

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu Spraw Prawnych i Cztonkowskich

Posiedzenie otworzyl i poprowadzil Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac
poddac pod obrady nastepujace sprawy:
. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w dniu
29.06.2016 1. — ref. E. Mikos

3. Tryb odwotawczy od decyzji Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie ustalenia nowych
opfat z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu w osiedlach Dembego/Zaruby i Polnej
Rozy 1 w swietle kontrwycen sporzadzonych przez rzeczoznawcg majatkowego p. R.
Maroszek — ref. M. Grzybczak.

4. Omowienie przebiegu remontéw planowanych na rok 2016.- ref. M. Grzybczak, M.
Wojciechowski.

5. Sprawy wniesione.

Zarzad

5.1.8tan zabezpieczen przeciwwodnych w budynkach  zlokalizowanych na Kabatach
w zwiqzku z ulewnym deszczem w nocy 12/13 lipca br.

Zaklad Inwestycji

5.2. Stuzebnos¢ na rzecz UPC i Orange w zakresie instalacji teleinformatycznej w budynku

realizowanym w ramach inwestycji Relaksowa II.

Dzial Prawny

5.3. Pismo w sprawie reklamy w budynku przy AL KEN 21

5.4. Pismo w sprawie reklamy — Handlowa 34.

6. Sprawy cztonkowskie.

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyze;j.

Ad.2. Przyje¢cie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu
w dniu 29.06.2016 r.

Protokét z posiedzenia Zarzadu w dniu 29.06.2016 r. zostat przyjety i podpisany.
Stan realizacji poszczegdlnych ustalen podjetych na posiedzeniu Zarzadu w ww. dniu
omowila E. Mikos.



Ad.3. Tryb odwolawczy od decyzji Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie ustalenia
nowych oplat z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu w osiedlach
Dembego/Zaruby i Polnej Rozy 1 w swietle kontrwycen sporzadzonych przez
rzeczoznawce majatkowego p. R. Maroszek.

Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak przedstawit analiz¢ poréwnawcza optat za wieczyste
uzytkowanie ~w S$wietle Operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce
majatkowego Panig Renat¢ Maroszek na zlecenie Spéldzielni w stosunku do Operatu, na
podstawie ktérego Prezydent m.st.Warszawy dokonal aktualizacji optat  poprzez
wypowiedzenie dotychczasowej oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania, a  wartosé
rynkowg nieruchomosci okreélit na:

- przy ul. Polnej R6zy 1 - 2 348,14 zt. za 1m*

- przy ul. Dembego 3 i 3A oraz przy ul. Zaruby 6 i 6A - 2 328,05 zt. za 1m °.

Kontroperat szacunkowy sporzadzony dla nieruchomosci przy ul. Polnej Rézy 1 - okresla
wartos¢ rynkowa ww. nieruchomosci na 1 243 zt. za 1Im”.

Kontroperat szacunkowy sporzadzony dla nieruchomo$¢ przy ul. ul. Dembego 3 i 3A
oraz przy ul. Zaruby 6 i 6A réwniez okre§la wartos¢ rynkowa ww. nieruchomosci na
1243 zk.za 1m™
Zaakceptowanie nowych optat  zaproponowanych przez Prezydenta m.st. Warszawy
oznaczatoby:
w przypadku Polnej Rozy 1:
- wzrost stawkio 160 %
Aktualnie stawka opfat za lokal/z tytulu wieczystego uzykowania wynosi 0,43 zl./ m2,
po aktualizacji na podstawie wypowiedzenia Prezydenta m.st. Warszawy wynositaby —
1,12 zt. Natomiast w przypadku uwzglednienia wyceny nieruchomosci wg. operatu
szacunkowego sporzadzonego przez P. R. Maroszek stawka oplat z tytulu wieczystego
uzytkowania za lokal/ 1m? wynositaby 0,59 zi.

w przypadku Dembego/Zaruby:

- wzrost stawkio 114 %
Aktualnie stawka oplat za lokal/z tytulu wieczystego uzykowania wynosi 0,61zt./ m2,
po aktualizacji na podstawie wypowiedzenia Prezydenta m.st. Warszawy wynositaby —
1,13 zi. Natomiast w przypadku uwzglednienia wyceny nieruchomos$ci wg. operatu
szacunkowego sporzadzonego przez P.R. Maroszek stawka oplat z tytulu wieczystego
uzytkowania za lokal/ 1m’ wynositaby 0,70 zi.

W zwiazku z postgpowaniem odwotawczym w ww. zakresie postanowiono o przekazaniu

oryginatow Operatéw szacunkowych do wytoczonych postepowan przez SBM , Merkury”

do SKO, Natomiast w indywidualnych postgpowaniach odwotawczych dorgczone zostang

przez wiascicieli lokali kopie ww. dokumentéw ze stosowng informacja o dofaczonym

oryginale do postepowan o sygn. akt: KOX/3164/PO/15 - Polnej Rézy 1,

KOX/ 3165/PO/15 — Dembego/Zaruby.

Zarzad SBM ,,Merkury” postanowil o odptatnym udostgpnianiu ww. dokumentow.

Informacja o mozliwosci pobrania operatéw szacunkowych bedzie:

- wywieszona na drzwiach wejsciowych do budynkéw,

- opublikowana na stronie internetowej Spétdzielni,

- wystana listem zwyklym w przypadku wskazania przez wiasciciela lokalu innego adresu
do korespondencji.



Ad.4. Omoéwienie przebiegu remontéw planowanych na rok 2016.

Dyrektor Zakladu Inwestycji pan Michal Wojciechowski  szczegétowo omoéwil stan
przebiegu remontéw planowanych do wykonania w roku 2016 na podstawie planu
remontéw (Uchwala RN nr 25/2015 z dnia 14.12.2015 r. Uchwata RN nr 1/2016 z dnia
18.01.2016 r., Uchwata RN nr 17/2016 z dnia 18.04.2016 r.), ktére przedstawia si¢ jak
ponize;j:
1/ Gos$cieradowska 13
- przedsiewzig¢ remontowych — 4 pozycje, w trakcie 2 poz., calo$¢ zostanie wykonana
do konca III kw.
2/ Piotra Skargi 11
-przedsigwzi¢¢ remontowych — 10 pozycji, wykonano — 6 poz., w trakcie 2 poz., cato$é
zostanie wykonana do konca III kw.
3/ Polnej Rézy 2/4
-przedsiewzie¢ remontowych —4 pozycje, wykonano — 3 poz.,
4/ Polnej Rozy 1
-przedsigwzieé remontowych —5 pozycji, wykonano — 1 poz., 3 pozycje zostang wykonane
do IIT kw., 1 pozycja zostanie przeniesiona na rok 2019.
5/ KEN 21
-przedsiewzi¢¢ remontowych -3 pozycje, wykonano - 2 poz., 1 pozycja zostanie
wykonana do konca III kw.,
6/ Batalionu Wiochy 11
-przedsiewzie¢ remontowych — 3 pozycje, wykonano — 2 poz., 1 pozycja przeniesiona
na rok 2017,
7/Z.Balo 618
-przedsigwzig¢ remontowych -5 pozycji, wykonano — 3 poz.,w trakcie 2 poz., catosc
zostanie wykonane do konca III kw,
8/ Wankowicza 7
-przedsiewzigé remontowych — 11 pozycji, wykonano — 7 poz., w trakcie 2 poz., 2 pozycje
przeniesione na rok 2017,
9/ Bohateréw Wrzesnia 3
-przedsiewzie¢ remontowych — 5 pozycji, calo$¢ zostanie wykonana do konca III kw,
10/ Dembego/Zaruby
-przedsigwzigé remontowych —6 pozycji, wykonano — 2 poz., w trakcie 1 poz., 3 pozycje
zostanie wykonane do konca IV kw,
W zwiazku z rozbieznosciami co do sposobu przeprowadzenia modernizacji monitoringu,
postanowiono o zleceniu opracowania dokumentacji, ktéra pozwoli na okreslenie zakresu
rob6t do przetargu, ktory zostanie przeprowadzony w miesigcu pazdziernik br.
11/ Wankowicza 7A/KEN 24A
-przedsigwzigé remontowych —2 pozycje, sa w trakcie realizacji, calo$¢ zostanie wykonana
do konca III kw,
12/ KEN 20A
-przedsiewzi¢é remontowych —6 pozycji, wykonano — 6 pozycji.
W oparciu o powyzsza analiz¢ przebiegu remontéw w I pélroczu nalezy stwierdzic, ze w
2/3 zostal zrealizowany plan remontow, natomiast 1/3 zostanie wykonana do konca III kw.
br., pozostala w IV kw. i w latach nastgpnych (np. remont balkonéw i elewacji budynku
Polnej Rozy 1, kitdry zostat przeniesiony na rok 2019).



Ad.S5. Sprawy wniesione

Zarzad

5.1.8tan zabezpieczen przeciwwodnych w budynkach  zlokalizowanych na Kabatach
w zwiqzku 7 ulewnym deszczem w nocy 12/13 lipca br.

Stwierdzono, ze prowadzone inwestycje w zakresie modernizacji systemu odwodnienia na

budynkach Dembego/Zaruby, KEN 21 i PR1 uchronily podziemne czes$ci budynkow od

zalania, ktore mialy miejsce w nocy z 12/13 lipca br., a ktére odnotowano w budynkach

zlokalizowanych przy ul. Ekologicznej i Rybattow.

Wystepuje problem w lokalu uzytkowym w budynku przy ul. Polnej Rézy 2/4, gdzie

whasciciel lokalu Pan Tomasz Zywek zlozyl wniosek o uwzglednienie w planie remontéw

na rok 2017 przedsigwzigcia w zakresie wykonania odwodnienia lokalu U-1, poprzez

wdrozenie systemu retencji.

Zaklad Inwestycji

5.2. Stuzebnos¢ na rzecz UPC i Orange w zakresie instalacji teleinformatycznej w budynku
realizowanym w ramach inwestycji Relaksowa II.

Zarzad SBM ,,Merkury” w oparciu o postanowienia § 66 ust.1 pkt 5 Statutu SBM ,,Merkury”

wystosuje stosowny wniosek do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na powyzsze.

Dzial Prawny

5.3. Pismo w sprawie reklamy w budynku przy Al. KEN 21.

W pismie 1l.dz. 1134/16 Pan Jacek Barejka zawnioskowal o nie wieszanie tablicy

reklamowej na $cianie wyremontowanej elewacji budynku KEN 21. Zarzad SBM ,,Merkury”

uznat powyzsze za zasadne.

5.4. Pismo w sprawie reklamy — Handlowa 34.

W piSmie ldz. 1249/16 Pan A. Nojszewski zawnioskowal o wyrazenie zgody na

umieszczenie reklamy banerowej na ogrodzeniu posesji przy ul. Szczepanika.

Zarzad SBM ,Merkury” uwzgledniajac zapisy § 2 ust.3 aktu notarialnego ustanowienia

odrebnej wlasnosci lokalu, nie wyrazil zgody na powyzsze.

Ad.6. Sprawy czionkowskie.

W oparciu o ztozone  deklaracje o przyjecie w poczet czlonkéw Spéidzielni.
Zarzad SBM ,Merkury” podjal uchwal¢ w sprawie przyjecia w poczet czlonkow
Spétdzielni ponizsze osoby:
- Pani
- Pani
- Pani
- Pani
- Pan
- Pan

Uchwatla nr 12/2016 w przedmiotowej sprawie stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

1/ Zaklad Inwestyciji (P)

2/ Dziat Ksiggowosci(FK)

3/ Dziat Eksploatacji (PE)

4/ Dziat Spraw Prawnych i Czlonkowskich (PM)
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Zatacznik
do Protokolu Zarzadu SBM ,,Merkury”
Nr 1172016 z dnia 13.07.2016 1.

Uchwala Nr 12/2016
Zarzadu SBM ,,MERKURY”
z dnia 13.07.2016 r.

w sprawie: przyjecia w poczet cztonkéw SBM ,,Merkury”.

Dziatajgc na podstawie § 5 ust. 2 Statutu SBM ,,Merkury” Zarzad postanawia, co nastepuje:
§1

W oparciu o ziozone Deklaracje przystapienia do Spétdzielni przyjmuje si¢ w poczet
cztonkéw SBM , Merkury”:

1. Pani - nr rej. cztonkowskiego
2. Pani - nr rej. cztonkowskiego
3. Pani - nir rej. czlonkowskiego
4. Pani - nr rej. cztonkowskiego
5. Pan - nr rej. cztonkowskiego

6. Pan - nr rej. cztonkowskiego

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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