PROTOKOL NR 22/2019
z posiedzenia

Zarzadu SBM ,Merkury”

odbytego w dniu 13.11.2019 r. w siedzibie Spétdzieini w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzigli udziat cztonkowie Zarzadu w osobach:
1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu
2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzgdu

oraz pozostate osoby:

1.Pan Michat Wojciechowski Prokurent, Dyrektor Zaktadu Inwestycii
2.Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji
3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu Sp. Prawnych i Cztonkowskich

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac poddaé

pod obrady nastepujace sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu i omdwienie stopnia realizacji ustaler z posiedzenia Zarzadu w dniu
30.10.2019r.

3. Omowienie wnioskéw wynikajacych z przegladu dekiaracji $mieciowych sktadanych przez
wiascicieli lokali uzytkowych i mieszkalnych.

4. Mieszkania o statusie lokatorskiego prawa do lokalu w inwestycji ,,Sikorskiego” w $wietle
wymogow sformutowanych przez Gtéwnego Architekta m. st. Warszawy w odpowiedzi na
whnioski Spétdzielni z 27.07.2019 r. 1 17.10.2019 r. DYSKUSJA.

5. Realizacja remontéw w IIl kwartale.

6. Sprawy whniesione.

7. Sprawy cztonkowskie.

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyzej.



Ad. 2. Przyjecie Protokotu Nr 21/2019 z dnia 30.10.2019 r. i oméwienie realizacji ustaler

Z ww. posiedzenia.

Protokét z posiedzenia Zarzadu w dniu  30.10.2019 r. zostat przyjety i podpisany.

Stan realizacji poszczegdinych ustaleri podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu oméwita

E. Mikos.

Ad.3. Oméwienie wnioskéw wynikajacych z przegladu deklaracji $mieciowych sktadanych

przez wiascicieli lokali uzytkowych i mieszkalnych.

Analiza ztozonych przez wiascicieli lokali uzytkowych deklaracji $mieciowych wskazuje na

zanizanie danych bedacych podstawa okreslajaca zapotrzebowanie na rodzaje i pojemnosci

pojemnikéw przeznaczonych do zbierania odpadéw komunalnych.

Natomiast Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie

szczegdtowego sposobu selektywnego zbierania odpadéw ustalono obowigzek selektywnego

zbierania odpadéw wg frakcji w oznaczonych pojemnikach nastepujgco:

1.

2
3
4,
5

Papier

Szkto

Metal

Tworzywa sztuczne

Odpady ulegajace biodegradaciji

W Warszawie w uchwalonym przez Rade Miasta Regulaminie utrzymania czystosci

dopuszczono gromadzenie odpadéw niesegregowanych, wspélny pojemnik dla tworzyw

sztucznych i metali (kolor 26tty), a dla frakcji odpadéw zmieszanych obowiazuje sktadowanie w

pojemnikach koloru czarnego.

Regulamin okresla czestotliwos¢ odbioru odpadéw nastepujaco

papier - co dwa tygodnie
szkto - co cztery tygodnie

co dwa tygodnie

metal i tworzywa sztuczne
odpady zmieszane - dwa razy w tygodniu

bio - co tydzien

Regulamin okresla normy w zakresie minimalnej pojemnosci pojemnikéw przeznaczonych do

zbierania odpadéw komunalnych np. dla lokali ustugowych 40 litréw na osobe zatrudniona.

">



Dla lokali mieszkalnych nie okreslono norm. Liczba i pojemnosé¢ pojemnikéw zostata ustalona
na bazie doswiadczen z lat przed 2019 r.
Po prawie rocznym funkcjonowaniu Regulaminu utrzymania czystoéci w Warszawie stwierdzi¢
nalezy:
1. Niski stopien selektywnosci zbidrki.
2. Nienadazanie z odbiorem papieru i tworzyw sztucznych w ramach selektywnej zbi6rki
odpadéw, szczegdlnie w dniach poswigtecznych.
3. Konflikty na linii uzytkownicy lokali ustugowych i lokali mieszkalnych w zakresie
sposobu segregacji odpaddw.
Zapowiadana nowelizacja Uchwaty Rady Miasta Stotecznego Warszawy w sprawie Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie m. st. Warszawy obok wzrost opfat, pozwoli
wypracowa¢ wnioski ograniczajace skargi na niskg jako$é¢ ustug zbierania i odbioru odpadéw
komunalnych. Wzrosnie odpowiedzialno$¢ wtascicieli lokali za podrzucanie do pojemnikéw
niesegregowanych odpaddéw. W takich przypadkach optata za wywdz zostanie podwojona dla

catego budynku.

Ad.4. Mieszkania o statusie lokatorskiego prawa do lokalu w inwestycji ,Sikorskiego”
w S$wietle wymogow sformutowanych przez Gtéwnego Architekta m. st. Warszawy

w odpowiedzi na wnioski Spétdzielni z 27.07.2019 r. i 17.10.2019 r. DYSKUSJA.

Przeprowadzona dyskusja nt. wybudowania mieszkan o statusie lokatorskiego prawa do lokalu
w inwestycji ,Sikorskiego” pokazata, ze budowa mieszkan o statusie lokatorskiego prawa do
lokalu z uwagi na ograniczone mozliwosci finansowe Spétdzielni jest niemozliwa. Zarzad SBM
~Merkury” stwierdza, ie realizacja mieszkari czy to lokatorskich czy w ramach Programu
Spotecznego Budownictwa Mieszkaniowego, skutkowataby ,zamrozeniem” srodkow
finansowych Spéfdzielni w skali dtugoterminowej, a efektem tego byloby zaniechanie

prowadzenia przez Spétdzielnig dziatalnosci o profilu inwestycyjnym.
Ad.5. Realizacja remontéw w Il kwartale.
Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przekazata stan realizacji planu

remontdw w biezgcym roku, z podziatem na roboty wykonane w il kw. i roboty przewidziane

do realizacji w IVkw.br.




Przedsiewziecia remontowe wykonane Ill kwartat br. to:

- Batalionu Wtochy 11 - czyszczenie i malowanie $cian frontowych i szczytowych elewacji,

- Z. Balo 6 i 8 — wymiana izolacji balkonéw wraz z obrébkami balkonowymi i odtworzeniem
warstw ~Z.B8m 15;10;5 oraz Z.B6 m4,

- PR1- wymiana pozioméw zimnej wody

- Dembego/Zaruby — malowanie slusarki zewnetrznej — ogrodzenie, pochwyty pochylni,

- Goscieradowskiej 13 — wymiana kanalizacji (deszczowej i sanitarnej) w piwnicy na odcinku od
studzienki do wszystkich podejs$¢ pod piony (likwidacja cyklicznego zalewania piwnic),

- KEN 20A - wykonanie projektu wymiany poziomow cieptej i zimnej wody oraz cyrkulacji

- PR2/4 - naprawa tynku na kominie

- PS 11 - kontynuacja remontu balkonéw — remont balkonéw od strony zewnetrznej osiedla -
elew.forntowa +pion od str. drogi p.poz.

- Handlowa/J. Szczepanika — wymiana wodomierzy szt. 248 i legalizacji cieptomierzy szt. 124.

- KEN 21 — wymiana drzwi do pomieszczen smietnikowych szt.2.

- Nowoursynowska — naprawa dachu —przecieki,

- Waiikowicza 7 — wymiana skorodowanego filtra wody.

Przedsiewzigcia remontowe do wykonania IV kwartale br. to:

- Z.Balo 6 i 8 -wymiana skorodowanej obrébki blacharskiej gzymséw elewacji wraz z wymiang
oktadziny z ptytek gresowych; wymiana uszczelnienia dylatacji tarasu lok.2 w budynku Z.B 8 —
przeciek do garazu,

- Dembego 8A —wykonanie instalacji nawodnieniowej od str. potudniowej na skarpie,

-Boh. Wrzesnia 3 — czgSciowa wymiana lamp o$wietleniowych na patio,

- KEN 21 — wymiana instalacji cieptej i zimnej wody oraz cyrkulacji —piony +poziomy.

Remonty w trakcie to :
- PR 2/4 — Malowanie klatek schodowych,

-Nowoursynowska — wymiana wodomierzy.

Ad.6. Sprawy wniesione.
6.1. Powotanie Komisji przetargowej ds. wylonienia wykonawcy odwodnienia lokali

uzytkowych w budynku PR 2/4.
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Zarzad SBM ,Merkury” w oparciu o postanowienia § 6 Regulaminu Wyboru Wykonawcéw w
SBM ,Merkury” powotuje Komisje przetargowa.

Uchwala nr 13/2019 w przedmiotowej sprawie stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.
6.2. Wniosek w sprawie mediow.

Na podstawie Reg. GZM § 35 pktl Zarzad SBM ,Merkury” wyrazit zgode na odciecie dostawy
cieptej wody dla lokali dtuznikéw (zgodnie ze zestawieniem Dziatu ksiegowosci).

6.3. 03/. - dochodzenie odszkodowania z Polisy Ubezpieczeniowej SBM ,Merkury”

Po dokonaniu analizy okolicznosci zgtoszonych przez wtasciciela lokalu nr-, 0 czym mowa
w pismie z dnia 05.11.2019 l.dz. 2016/19 Zarzad SBM ,,Merkury” nie podziela ww. stanowiska
i nie wyraza zgody na podanie numeru polisy OC.

6.4. W7.- daszek nad balkonem

Z uwagi na bfgdna konstrukcje daszku nad balkonem, czego efektem jest negatywny wptyw
na elewacje, postanowiono iz prace naprawcze ww. daszku zostana ujete w ramach
przysztorocznych remontéw balkonéw.

6.5. Dembego 8 - samozamykacze.

Uwzgledniajac wniosek mieszkaficéw oraz zblizajacy sig sezon zimowy Zarzad SBM ~Merkury”
wyrazit zgodg na zakup drozszych samozamykaczy. Pilotazowo budynek Dembego 8 bedzie
wyposazony przedmiotowe samozamykacze.

6.6. Realizacja rekojmi - DSA.

Z uwagi na fakt wyrejestrowania dziatalnosci prowadzonej przez Marka Piotrowskiego pod
nazwgy Przedsigbiorstwo Budowlane Agmar, bedacego Wykonawca budynku D8A, SBM
~Merkury” stwierdza, ze nie ma mozliwoéci wyegzekwowania usuwania usterek w ramach
rekojmi. Usterki zgtaszane prze wiascicieli lokali Spétdzielnia usuwa przez zastepczych
wykonawcéw (zastrzezeniem procedury zawiadomienia o powyiszym Wykonawcy tj. Agmar.
W dniu 07.11.2019 r. (l.dz. 2047/19 wptyngto do wiadomosci Spétdzielni) pismo lokatora

bloku przy ul. Dembego 8B/ 83 skierowane do Wydziatu Architektury Urzedu dzielnicy
Ursynow w sprawie hatasliwego urzadzenia wentylacyjnego zainstalowanego na dachu
budynku przy ul. Dembego 8a, w zwigzku z powyiszym SBM ,Merkury” oczekuje stanowiska
w danej sprawie przedmiotowego organu.

6.7. PR2/4 — wymiana wszystkich lamp na kl. schodowych na czujniki ruchu.

Zarzad SBM ,Merkury” zobligowat Dziat Eksploatacji do pozyskania ofert na powyisze.

6.8. Korekta Planu Gospodarczego na rok 2020 — Wrzeciono 47 B .
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Z uwagi na oczywisty btad rachunkowy, Zarzgd SBM ,Merkury” postanowit dokonaé korekty
Planu gospodarczego na rok 2020 nieruchomoséci Wrzeciono 47B w pozycji:
Il. Podatki i optaty niezalezne od Spétdzielni, poprzez:
- Podatek od nieruchomosci — oplata przypadajgca na garaz- w czeéci B. zmieni¢ z 43,87
zt/m-c na 3,15 zt/m-c.
-doda¢ pozycje 2. Podatek od nieruchomosci — opfata przypadajaca na lokale
nieprzewtaszczone - 161,36 zt,, tj. 0,11 zt/m2/m-c.
Postanowienie nr 8/2019 stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.
Ad.7. Sprawy cztonkowskie.
7.1. Zarzad SBM ,,Merkury” stwierdza ustanie cztonkowstwa:
- Maria Olejniczak - (nr rej. cztonk.448 ) na podstawie art.3 ust.6 pkt. 2 usm.
7.2. Zarzad SBM ,Merkury” potwierdza cztonkowstwo w SBM ,Merkury”:
- Alicji Zatlomskiej —Rybak - (nr rej. czton. 2618) na podstawie art.3 ust.3> pkt. 3 usm.

ZARZAD

1/ Zaktad Inwestycji (PI)
2/ Dziat Ksiegowosci(FK)
3/ Dziat Eksploatacji (PE)

\ Q/N?io W‘b

4/ Dziat Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM)




Zatacznik do Protokotu
Nr 22/2019 z dnia 13.11.19r.

UCHWALA Nr 13/2019
Zarzadu SBM ,,Merkury”
zdnia 13.11.2019r.

w sprawie: powotania Komisji przetargowej ds. wytonienia wykonawcy odwodnienia lokali

uzytkowych w budynku PR 2/4 w Warszawie.

Zarzad SBM ,,Merkury” dziatajac na podstawie § 6 Regulaminu wyboru wykonawcéw w SBM

»~Merkury” w Warszawie (Uchwata nr 9/2019 RN SBM ,,Merkury” z dnia 15.04.2019r),

uchwala co nastepuje:
§1.

Powotuje sie Komisje przetargowa ds. wylonienia wykonawcy odwodnienia lokali

uzytkowych w budynku PR 2/4 w Warszawie, w nastepujacym sktadzie:

1 Marian Grzybczak - Przewodniczgcy Komisji

2. Michat Wojciechowski - Z-ca Przewodniczacego Komisji
3. Bozena Gnitecka - Cztonek Komisji

4, Przedstawiciel RO - Cztonek Komisji

5. Przedstawiciel RN SBM ,,Merkury” - Obserwator

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.

ZARZAD SBM ,,Merkury”

Y ny’wvllo “ BJ%



Zalacznik do Protokotu
Nr22/2019 zdnia 13.11.19 .

Postanowienie 8/2019
Zarzadu SBM , Merkury”
zdnia 13.11.2019r.

w sprawie: korekty Planu gospodarczego na rok 2020 nieruchomoéci Wrzeciono 47B

w Warszawie.

Zarzad SBM ,Merkury” postanawia, co nastepuje:

§1.

Wprowadza si¢ korekte Pianu Gospodarczego na rok 2020 { przychodéw z eksploatacji na
pokrycie kosztéw utrzymania w zasobach SBM ,Merkury”) nieruchomosci Wrzeciono 47B
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszego postanowienia.

§2

Postanowienie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZARZAD SBM ,,Merkury”



PLAN GOSPODARCZY NA ROK 2020 KOREKTA

przychodéw z eksploatacji na pokrycie kosztéw utrzymania w zasobach SBM "Merkury”

Budynek: Wrzeciono 47B
Powierzchnia uzytkowa [m2) : 1 581,58
w tym: lokale mieszkaine [m2] 1422,58
lokale uzytkowe [m2] 159,00
iloé¢ lokali mieszkalnych i uzytkowych [szt] 35
stanowiska postojowe w garazu[szf] 30
stanowiska postojowe naziemne[szt] 7
B. Stawki opfat wynikajace
) KOSZTY z kosztéw zH/ m-c
L.p. A. KOSZTY UTRZYMANIA CZESCI WSPOLNYCH jom. ROCZNE
L.mieszk./ Garaze L.uZzytkowe
brutto brutto
zt ziim2/ m-c ztim2/ m-c
I. |KOSZTY EKSPLOATACJ! i UTRZYMANIA przypadajgce na LOKALE 69 652,79 3,67 3,67
1. |odpisy na koszty zarzadzania m? 18 030,01 0,95 0,95
2. |materiaty m? 379,58 0,02 0,02
3. |optaty za prowadzenie rachunku bankowego m? 1518,32 6,08 0,08
4. |ubezpieczenie nieruchomosci m? 1518,32 0,08 0,08
5. |rozliczenie mediow (znaczki i inne nieprzewidziane koszty) m? 1708,11 0,09 0,09
6. |sprzatanie budynku i otoczenia m? 16 511,70 0,87 0,87
7. |konserwacja budynku +materialy niezbgedne do konserwacji m? 18 030,01 0,95 0,95
8. |konserwacja dzwigow + pomiar elekiryczny m? 4 554,95 C,24 0,24
8. |energia elektryczna czesci wspélnej m? 7 401,79 0,39 0,39
zt zHlokal/ m-¢ zi/lokal/ m-¢
Il. |KOSZTY na lokal 8 694,00 20,70 20,70
1. |ochrona budynku 1 lok. 0,00 0,00 0,00
2 konserwacja domofonév«{, roczny_przeg.wentylgcp, 11lok. 8 694,00 20,70 20,70
konserw.anteny zb.,monitorowanie sys.syg.pozaru
zi zlstan/ m-c zl/stan/ m-¢
. |KOSZTY UTRZYMANIA GARAZY 19 010,88 48,16
1. (energia elektryczna czesci wspoINgj - opiata niezalezna od Spéidzielni stan. 7 200,00 20,00
2. |ochrona stan. 0,00 0,00
3. |sprzgtanie stan. 8 844,48 19,92
4. |konserwacja p.poz. stan. 1 166,40 3,24
5. |konserwacja bram stan. 1 800,00 5,00
1V, |KOSZTY UTRZYMANIA GARAZY NAZIEMNYCH 2 513,28 29,92 29,92
1. |energia elektryczna czesci wspdIneg; - opiata riezstesna od Spéidzisini stan. 840,00 10,00 10,00
2. |sprzatanie stan. 1673,28 19,92 19,92
V. |Funpusz rRemonTOWY 11.289,48 zim-c zim-c
1. |lokale m? 9 489,48 0,50 0,50
2. |miejsca postojowe w garazu podziemnym stan. 1 800,00 5,00
A. PLANOWANE KOSZTY RAZEM: (I+I+II+IV+V) 111 160,43
B. PLANOWANE PRZYCHODY RAZEM: 111 160,43
C. OPLATY NIEZALEZNE OD SPOLDZIELNI
|. |MEDIA -Koszty podiegajgce indywidualnemu rozliczeniu 39 690,97 zt/m-c zi/m-¢
1. |podgrzewanie wody m® 6 500,00 9,36 9,36
2. |centralne ogrzewanie m? 24 862,44 1,31 1,31
3. |zimna woda i §cieki m® 7 000,00 9,85 9,85
4. |woda techniczna m? 1 328,53 0,07 0,07
Il. |PODATKI i opfaty niezalezne od Spétdzielni: 236,96 zt/im-¢ 2tim-c
1. |podatek od nieruchomosci - optata przypadajqca na garaze stan. 75,60 3,15
3. podatek od nieruchomosci - opfata przypadsjgca na lokale nieprzewt m? 161,36 11 )
C. KOSZTY OPLAT NIEZALEZNYCH (I+ll) RAZEM: 39 927,93




