PROTOKOL NR 14/2016
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”
odbytego w dniu 14.09.2016 r. w siedzibie Spo6ldzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzigli udzial czlonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dzialu Eksploatacji

2. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu Spraw Prawnych i Czltonkowskich

Posiedzenie otworzyl i poprowadzil Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac

podda¢ pod obrady nast¢pujace sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokolu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu
w dniu 31.08.2016 r. — ref. E. Mikos.

3. Wnhnioski z przebiegu przetargu na sprzedaz miejskiej dzialki przy ul. Przy Agorze 6 —
ref. M. Grzybczak.

4. Informacjant. stanu przygotowania inwestycji ,,Dorycka” — ref. W. Zakrzenska.

5. Informacja nt. przebiegu remontu elewacji budynku przy Al. KEN 21 - ref. B.
Gnitecka.

6. Informacja nt. przebiegu naprawy oston balkonowych budynku przy ul. Handlowa 34,

J. Szczepanika 1 1 1A-ref. B. Gnitecka.

Sprawy wniesione.

8. Sprawy czlonkowskie.

~

Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostal przyjety, jak powyze;.

Ad. 2. Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia
Zarzadu w dniu 31.08.2016 r.

Protokoét z posiedzenia Zarzadu w dniu 31.08.2016 r. zostal przyjety 1 podpisany.
Stan realizacji poszczegdlnych ustalen podjetych na posiedzeniu Zarzagdu w dniu
31.08.2016 r. oméwita E. Mikos.

Ad.3. Wnioski z przebiegu przetargu na sprzedaz miejskiej dzialki przy
ul. Przy Agorze 6.

Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak przedstawil analiz¢/wnioski z przebiegu przetargu
na zakup nieruchomosci przy ul. Przy Agorze 6 w Warszawie, ktére przedstawiaja si¢ jak
ponizej:

Zarzadzeniem z dnia 4 kwietnia 2016 r. Prezydenta m.st. Warszawy przeznaczono
do sprzedazy dziatki ew. nr 110 i 114/2 o tacznej powierzchni 2 366 m’.

Dla tej nieruchomosci wydane zostaly warunki zabudowy dla pieciu firm deweloperskich
m.in.: Dom Development S.A., Matexi Sp. z 0.0., Budimex S.A.,K. Strus.

Chionnos¢ terenu wyrazona iloScia m” powierzchni mieszkan i uslug okreslona zostala
w przedziatach 4 500 - 4 600 m”.



Spotdzielnia zlozyla wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
5100 m* powierzchni mieszkan i ustug, jednakze wniosek nie zostat zaakceptowany.

Dla okreslenia warunkéw uczestnictwa w przetargu Zarzad przyjal nastgpujace
parametry:

- chtonnos¢ dziatki — 4600 PUM,

- cena sprzedazy mieszkan — 8 000 z¥/ m?/ brutto,

- maksymalna cena dziatki - 8 580 000,00 zl.

Dla sfinansowania zakupu dziatki uzyskano promese kredytowa na kwote 6 000 000,00 zt.
oraz zarezerwowano srodki funduszu inwestycyjnego w wysoko$ci 3 000 000,00 zi.
Przetarg przeprowadzono w dniu 7 wrze$nia w Biurze Gospodarki Nieruchomos$ciami
w Warszawie.

Do przetargu przystapito 11 firmy, w tym m.in.:

- Matexi Polska Sp.zo.0. - kapital belgijski,

- K. Strus - kapitat polski,

- Home Group - kapital private equity,
- Budimex S.A. - kapitat hiszpanski,

- S.B.M Wardom - kapital polski.

Zasadnicze rozstrzygnigcie przetargu odbylo si¢ pomigdzy firmami:
- Strus - wylicytowat ceng - 9 520 tys. zt

- Matexi - 13 000 tys. zt.

- Home Group - 13 065 tys. zt.

Zwycigzca prowadzi jako Home Invest budowy przy ul. Sokratesa 11B, ul. Popularnej 1,
ul. Krasinskiego 58 i przy ul. Jana Kazimierza 64. Wykonawca tych inwestycji jest firma
budowlana Karmar. Przebieg przetargéw na zbycie dzialek budowlanych w Warszawie
wskazuje na ogromne zainteresowanie firm developerskich przedsigwzigciami powyzej
4 tys. PUM 1 oferowanie cen zakupu generujacych koszt gruntu w cenie PUM
przewyzszajacych 2 tys. zi. Wydaje si¢, ze przy skromnych zasobach finansowych
Spétdzielnia winna szuka¢ dzialek mniejszych lub podejmowaé wspétprace z innymi
podmiotami.

Powyzsze bedzie przedmiotem obrad najblizszego posiedzenia Rady Nadzorczej SBM
»2Merkury” w dniu 26.09.2016 1.

Ad.4. Informacja nt. stanu przygotowania inwestycji ,,Dorycka”.

Specjalista ds. przygotowania inwestycji Pani Wanda Zakrzynska poinformowala, ze

z informacji uzyskanych z architektury spetnione zostaly merytoryczne przestanki do
opracowania decyzji o pozwoleniu na budowe, ktéra jest w trakcie.

W zwiazku z powyzszym Zarzad SBM ,,Merkury” zawnioskuje o ujgcie w tematyce obrad.
Rady Nadzorczej w dniu 26.09.br punktu dotyczacego powotania Komisji ds. wylonienia
GW inwestycji ,,Dorycka”, vide punkt 7.7. niniejszego protokofu.

Ad.S5. Informacja nt. przebiegu remontu elewacji budynku przy Al. KEN 21.

Kierownik Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przekazala, ze prace objete
harmonogramem wynikajacym z umowy sg realizowane zgodnie z planem. Natomiast
z uwagi na wystapienie koniecznosci wykonania prac dodatkowych/ nieprzewidzianych
m.in. uzupelnienia tynkéw gdyz w trakcie prowadzenia robét, po zdjeciu tablic
reklamowych uwidocznily si¢ spekania elewacji, wystgpila tez koniecznos¢ zwigkszenia
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zakresu prac na kilku balkonach (zdjgcie wszystkich warstw do konstrukcji i wykonanie
nowych), termin zakonczenia remontu zostanie przekroczony o ok. 14 dni.

W planie remontéw przyjetych Uchwata Nr 25/2015 i Uchwalq Nr 17/2016 Rady
Nadzorczej SBM ,Merkury” zaplanowano wydatek na sfinansowanie tej pozycji
remontowej w kwocie 963 tys. zl., jednakze w zwiazku z powyzszym rozszerzeniem
zakresu powstala réznica pomiedzy kwotq umowna, a robotami dodatkowymi na dzien
dzisiejszy wynosi 111 573,76 zt. Uwzgledniajac  dany stan, a takze zakladana
ewentualnos¢ uzupelnienia osiedlowego funduszu remontowego juz w trakcie konsultacji
planu remontéw z RO i Wiascicielami lokali Zarzad dziatajac w oparciu o postanowienia
§ 4 ust.1 lit. ) Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami remontowymi w SBM
»Merkury”, wystapi z wnioskiem do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na zwrotne
uzupetnienie osiedlowego funduszu remontowego Osiedla KEN 21 §$rodkami z CFR
w wysokosci 112 tys. zt. z terminem zwrotu do 31.12.2017 r.

Ad.6. Informacja nt. przebiegu naprawy oston balkonowych budynku
przy ul. Handlowa 34, J. Szczepanika 1 i 1A.

Kierownik Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przekazala, ze prace naprawcze oston
balkonowych przebiegaja bardzo sprawnie, mozna zatozy¢ ze zakonczenie prac nastapi
16.09.br. (termin w umowie okreslony jest na dziefi 30.09.br.).

Na dzien posiedzenia Zarzadu wykonano w poszczeg6lnych budynkach z 5 pionéw /kazdy
budynek nastgpujaca ilos¢ pionéw:

- Handlowa 34 - 3 piony,

- J. Szczepanika 1 - 2 piony,

- J. Szczepanika 1A - 4 piony.

Ad.7. Sprawy wniesione.

PE

7.1. Plan remontow — konsultacje.

Kierownik Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przekazata w ujeciu na poszczegdlne
budynki zgtaszane / proponowane przez mieszkancéw w ramach konsultacji planu
remontéw przedsigwzigcia remontowe, ktére zostang uwzglednione w projekcie planu
remontow i przekazane do konsultacji poszczegélnym RO.

7.2. Firma Blysk- sprzqtanie PR 2/4, D8.

Kierownik  Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przekazala uwagi dotyczace jakosci
swiadczonych ustug. Zarzad SBM ,,Merkury” podzielil stanowisko o konieczno$ci zmiany
firmy sprzatajacej w danych budynkach. Dzial Eksploatacji pozyska oferty innych
podmiotéw.

7.3. W7 - usuniecie grzyba.

Kierownik Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przekazala, ze w roku 2015 zostaty
usunigte  mostki termiczne poprzez docieplenie  fragmentu $cian zewnetrznych.
Aktualnie istnieje koniecznos¢ usunigcia skutk6w przemarzania tj. zagrzybienia, co
zostanie wykonane w oparciu o ekspertyz¢ mykologiczng wykonana przez Spéidzielnie.
Zarzad SBM ,,Merkury” zaakceptowal powyzsze.

7.4. PR 2/4/jf} docieplenie.

Kierownik Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka wystapila z wnioskiem o wykonanie
docieplenia fragmentu potaci dachu od strony lokalowej zgodnie 2z badaniem
termowizyjnym. Zarzad SBM , Merkury” zaakceptowal powyzsze.
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7.5. Propozycja zmian w umowach (eksploatacyjnych) w zakresie okreSlenia kar
umownych.

Celem wyegzekwowania rzetelnego wykonywania przedmiotu umowy, postanowiono

o wprowadzeniu zmian w umowach w zakresie okreslenia kar umownych. Dzial Prawny

przygotowal stosowne aneksy do umoéw. Dzial Eksploatacji  zobligowany jest do

przekazania propozycji ww. zmian poszczegllnym firmom.

PM

7.6. Zamiana m. postojowego BWS3.

W pismie z dnia 08.09.br. osoba wynajmujaca 2 naziemne miejsca postojowe (A i D)
zwrdcila si¢ z prosba 0 mozliwo$¢ wynajecia miejsca postojowego oznaczonego lit. C tak
aby mie¢ 2 miejsca obok siebie.

Zarzad SBM ,,Merkury” wyrazit zgode na powyzsze. Dziat Prawny przygotuje stosowny
aneks do umowy.

7.7. Tematyka RN w dniu 26.09.2016 r.

Okreslono propozycje tematyki Rady nadzorczej w dniu 26.09.br., jak ponizej:

1. Informacja nt. przebiegu przetargu na zakup nieruchomosci przy ul. Przy Agorze 6.

2. Podjecie uchwaly w sprawie przekazania $rodkéw finansowych z CFR celem
uzupelnienia funduszu remontowego osiedla KEN 21 w Warszawie.

3. Podje¢cie uchwaly w sprawie powotania Komisji ds. wylonienia Generalnego
Wykonawcy inwestycji ,,Dorycka”.

4. Omowienie mozliwosci usprawnienia komunikacji mieszkancéw z administratorami.

5. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany Regulaminu Premiowania Czlonkéw Zarzadu.

6. Dyskusja nt. tekstu projektu Regulaminu Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury”.

7. Sprawy wniesione.

Ad.8. Sprawy czlonkowskie.

Nie zgtoszono zadnej kwestii w ramach spraw cztonkowskich.
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