PROTOKOL NR 16/2017
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniul4.11.2017 r. w siedzibie Spéldzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24,

W posiedzeniu wzigli udzial czlonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby: Dyrektor Zaktadu Inwestycji, Prokurent

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dzialu Eksploatacji

3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dzialu spraw Prawnych i Czlonkowskich

Posiedzenie otworzy! i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac

podda¢ pod obrady nastgpujace sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustalefi z posiedzenia Zarzadu
w dniu 23.10.2017 r. —ref. E. Mikos.

3. Przebieg konsultacji i zatwierdzenie planu na rok 2018 przez wiascicieli lokali
w trybie art. 27 ust.2 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych- ref. B. Gnitecka.

4. Przebieg przygotowan do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie lokali w inwestycji
»Relaksowa II i ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokai stosownie do postanowiert
art. 21 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych - ref. M. Wojciechowski.

5. Zalozenia planu inwestycyjnego na rok 2018 i zrodia finansowania — ref. R. Zwolak, M.
Wojciechowski.

6. Ocena terminowosci realizacji budowy Dorycka/Wrzeciono i remont schodéw
w osiedlu Dembego/Zaruby — ref. M. Wojciechowski.

7. Sprawy wniesione.

8. Sprawy czionkowskie.

Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostal przyjety, jak powyzej.

Ad. 2. Przyjgcie protokolu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia
Zarzadu w dniu 23.10.2017 r.

Protokét z posiedzenia Zarzadu w dniu 23.10.2017 r. zostat przyjety i podpisany.
Stan realizacji poszczeg6lnych ustalefi podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu oméwita
E. Mikos.

Ad.3. Przebieg konsultacji i zatwierdzenie planu na rok 2018 przez wlascicieli lokali

w trybie art. 27 ust.2 Ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przekazata, ze plany gospodarcze
poszczegblnych osiedli zostaly przekazane tj. rozestane i wrzucone do skrzynek
pocztowych celem zapoznania si¢ przez whascicieli lokali. W dniach od 16 do 30 listopada
br. beda zbierane (przez Administratoréw budynkéw) podpisy pod uchwatami w sprawie
planéw  gospodarczych nieruchomosci. Osoby, ktére wskazaly inny adres
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korespondencyjny proszone sa o odestanie (e-mail, przesytka pocztowa) podpisanej
uchwaly na adres Spotdzielni.

Ad. 4. Przebieg przygotowan do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie lokali w
inwestycji ,,Relaksowa II i ustanowienie odrebnej wlasnosci lokai stosownie do

postanowien art. 21 Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych

Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan Michal Wojciechowski przekazal i oméwit stan
»gotowosdci” przygotowan do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie lokali w
nieruchomosci Dembego 8A. Uwzgledniajac powyzsze okreslono , iz zgloszenie budynku
do PINB nastapi na przetomie listopada/grudnia br.
W ramach prac przygotowawczych , nalezy powotaé¢ Komisj¢ do odbioru lokali od
Wykonawcy — firmy Agmar, w skladzie:

1. Kierownik Dzialu eksploatacji — Pani Bozena Gnitecka

2. Administrator budynku — Pan Mariusz Nowosielski

3. Inspektorzy Nadzoru Inwestorskiego — Pan Wtodzimierz Mielewski,

Pan Waldemar Skiba

Dzial Sprzedazy przygotuje harmonogram przekazywania lokali (lokali bezusterkowych)
nabywcom, zgodnie z postanowieniami umowy.

Ad.5. Zalozenia planu inwestycyjnego na rok 2018 i Zrédla finansowania.

Zarzad SBM ,,Merkury” w ramach dziatalno$ci inwestycyjnej, zaktada pozyskanie dziatek
potozonych przy ul. Wilanowskiej i Karczocha. Dla maksymalnego zagospodarowania
danego rejonu wskazane jest projektowanie przedsigwzigcia inwestycyjnego na 4
dziatkach tj. dziatka o nr ewidencyjnym 20/1,21,22,23/1 i uzyskanie decyzji WZ dla ww.
dziatek tacznie. Przyjmujac powyzsze Zarzad SBM ,Merkury” zleci biuru projektowemu
ARE wykonanie koncepcji zabudowy obejmujacej ww. nieruchomosci.

Ad.6. Ocena terminowosci realizacji budowy Dorycka/Wrzeciono i remont schodéw

w osiedlu Dembego/Zaruby.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan Michal Wojciechowski przekazai, stan zaawansowania
prac budowlanych na budynku przy ul. Wrzeciono 47. Aktualnie prowadzone sg prace
zmierzajace do ,,zamknigcia” budynku tj. osiagnigcia stanu surowego zamknigtego, celem
wykonania ocieplenia budynku.

Natomiast remont schodéw w osiedlu Dembego/Zaruby zostat zakonczony.

Ad.7. Sprawy wniesione.

PE

7.1. Przygotowanie do sezonu zima 2017/2018 .

Ustalono zmiang w zakresie stosowania soli drogowej na chlorek wapnia, uwzgledniajac

negatywne oddziatywanie na $rodowisko.
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7.2. Wynik finansowy za III kw. br.

Wiceprezes Zarzadu Pani Renata Zwolak przekazata iz wynik za trzy kwartaly br
ksztattuje si¢ na poziomie 164 tys. netto. Powyzsze bedzie stanowi¢ przedmiot obrad
najblizszego posiedzenia Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury”.

7.3. Ustanowienie dodatkowego odpisuw ciezar kosztéw inwestycji ,, Relaksowa II”
wynikajqgcego z rozliczenia na dziehr 30.09.2017 r.

Zarzad SBM ,,Merkury” postanowil o ustaleniu dodatkowego odpisu w cigzar inwestycji
~Relaksowa II” na koszty whlasne obstugi inwestycji celem pokrycia poniesionych
»Kosztow Zarzadu i Zaktadu Inwestycji” wg. stanu na dziefi 30.09.2017 r. w wysokosci
69 616,05.zk.

Postanowienie nr 8/2017 stanowi zalacznik do niniejszego protokohu.

Ad.8. Sprawy czlonkowskie.

Kierownik Dziatu Spraw Czlonkowskich i Prawnych przekazata ze zespét powotany do
weryfikacji ,.cztonkowstwa” w Spétdzielni stosuje unormowania prawne wynikajace ze
zmiany ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 20.07.2017r , ktore weszly w zycie
z dniem 09.09.2017 r. w zakresie cztonkowstwa na podstawie art.3 i nast. przedmiotowej
ustawy, jak ponizej:

1. Czlonkowstwo z mocy prawa
Czlonkiem z mocy prawa w spétdzielni mieszkaniowej staje si¢ osoba fizyczna, choéby nie
miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$é do czynnosci
prawnych, ktérej w dniu wejécia w zycie noweli przystuguje w spétdzielni mieszkaniowej
jedno z praw, tj.:

 spbldzielcze lokatorskie prawa do lokalu mieszkalnego,

o spoéldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu,

e roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

e roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa
wlasnosci”,

e prawo do miejsca postojowego W garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacego, o ktérych mowa w art. 17'°, lub do ulamkowego udzialu we
wspbtwiasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27",

oraz zalozyciel spotdzielni.

Malzonkowie staja si¢ czlonkami spéldzielni, jezeli prawo (o ktérym mowa powyzszej)
do lokalu, przystuguje im wspoélnie.

Natomiast cztonkostwo w sp6ldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnoséci;

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczeséniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia



umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spéldzielnig¢, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zalozycielami spotdzielni.

Przepis ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0sdb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojoweégo w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa
w art. 17", lub do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,
o ktérym mowa w art. 27"

Czlonkiem spéldzielni moze by¢ najemca, o ktéorym mowa w art. 48 ust. 1. Przepisy
dotyczace cztonkostwa wiadcicieli lokali stosuje sie odpowiednio.”

Wobec powyzszego, co do zasady czlonkostwo w spoldzielni powstaje z mocy prawa
z chwila wystapienia okreslonego zdarzenia prawnego, o ktorych mowa w pkt. 1-7
(art. 3 ust. 3° usm).

2. Czlonkowstwo na zasadzie wyboru
Prawo wyboru w zakresie bycia czlonkiem spéldzielni przystuguje wylacznie:

- osobom dysponujgcym prawem odrebnej wiasnosci lokalu,
- najemcom tzw. dawnego lokalu zaktadowego, o ktérym mowa w art. 48 usm.

3. Czlonkowstwo ustaje z chwilg
1) wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spo6ldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie;
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w art. 18 usm
7. Czlonkostwo w spéidzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1
1art. 26 usm
9. Czlonkostwo oséb bedacych zalozycielami spétdzielni ustaje po trzech lat od chwili
wpisania spéldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego i spotdzielnia nie ustanowita na ich
rZecz prawa.

Uwzgledniajagc ww. zmiany ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych oraz zawarcie
umowy o budowe lokalu w ramach inwestycji ,,Przy Doryckiej” , Zarzad SBM ,,Merkury”
stwierdza, ze:

1. Kausa Michat - nr rej. cztonkowskiego - 2226
2. Kausa Nina - nr rej. czlonkowskiego - 2227
3. Edward Bogdan - nr rej. czlonkowskiego - 2228
4. Dariusz Zagérski - nr rej. cztonkowskiego - 2229
5. Marzanna Zagérska- nr rej. czlonkowskiego - 2230

na podstawie art.3 ust.l pkt4 i ust.3” ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych ww. osoby nabyly czltonkowstwo w SBM ,,Merkury”.



Zarzad SBM ,Merkury”  stwierdza, ze ustalo czlonkowstwo w Spéldzielni nizej
wymienionych 0s6b:

- Pani Moniki Malinowskiej —Przybylskiej- nr rej. cztonkowskiego — 1208, na podstawie
art.3 ust.6 pkt.1 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych, z dniem
16.10.2017 r. w zwiazku ze zbyciem prawa odrebnej wiasnosci lokalu nr 14 w budynku
pofozonym przy ul. Z. Balo 8 i udziatu w lokalu niemieszkalnym — wielostanowiskowy
garaz podziemny.

- Pana Jerzego Witeckiego - nr rej. cztonkowskiego — 1023, na podstawie art.3 ust.6 pkt.1
ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych, z dniem 15.09.2017 r.
w zwiazku ze zbyciem udzialu w prawie odrebnej whasnosci lokalu nr 57 w budynku
potozonym przy Al. KEN 21 i udzialu w lokalu niemieszkalnym — wielostanowiskowy
garaz podziemny.

- Pana Macieja Szczytkowskiego- nr rej. cztonkowskiego — 1962, na podstawie art.3 ust.6
pkt.1 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, z dniem 21.09.2017 .
W zwigzku ze zbyciem prawa odrgbnej wlasnosci lokalu nr 29 w budynku potozonym przy
ul. Al. KEN 20A.

-Pana Roberta Préchnickiego - nr rej. czlonkowskiego — 934, na podstawie art.3 ust.6
pkt.1 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych, z dniem 09.09.2017 r.
w zwiazku ze zbyciem spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu nr 810 polozonego
w budynku przy ul. Polnej Rozy 1w Warszawie — Postanowienie Sadu Rejonowego - sygn.
akt XVICo 1426/15. oraz dokonaniem sprzedazy spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do miejsca postojowego nr 2- Akt Notarialny Rep. A nr 1507/2017.

ZARZAD

1/ Zaklad Inwestycji (PI) CPX é V7

2/ Dziat Ksiegowosci(FK) /
3/ Dziat Eksploatacji (PE)
4/ Dziat Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM)



