PROTOKOL NR 18/2013
z posiedzenia
Zarzagdu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 15.11.2013 r. w siedzibie Spoldzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzigli udzial czlonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Dyrektor Zaktadu Inwestycji, Prokurent

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pan Andrzej Rogalski Kierownik Sekcji Zakupu i Sprzedazy Nieruchomosci

Posiedzenie otworzyl 1 poprowadzil Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac
podda¢ pod obrady nastgpujace sprawy:

1

Przyj¢cie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu i omowienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu

w dniu 30.10.2013 r. — ref. A. Rogalski.

Projekt planu remontéw na rok 2014 budynkow zarzadzanych przez SBM , Merkury”-
ref. B. Gnitecka.

Analiza potencjalnych oszczgdnosci wynikajacych z ograniczenia normoobsady
ochrony w budynkach zarzadzanych przez SBM ,Merkury” na bazie doswiadczen
osiedla Piotra Skargi 11 — ref. B. Gnitecka.

Wypowiedzenie dotychczasowej wysokosci oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntu dla dziatki nr 7/9 z obrgbu 1-11-10, Al. KEN 21 — ref. R. Zwolak.

Ksztalt umoéw o budowe lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej
w inwestycji Relaksowa Il — ref. A. Rogalski.

Sprawy wniesione.

Zaklad Inwestycji

7.1. Zatrudnienie pracownika na stanowisko administratora;

7.2.p. BB BW 1) - pismo w sprawie rozliczenia c.o.;

7.3. Handlowa — lokalu Ul;

7.4. Handlowa 34 — pismo w sprawie odbiorow lokali w budynku C,;

7.5. Zwrot kaucji Tynkbud-1 dotyczqcej inwestycji Warnkowicza II;

7.6. Przetarg na remont dachu PRI;

Dzial Eksploatacji

7.7. Pismo Tynkbud-1 w sprawie rekojmi budynku KEN 20A;

7.8. Pismo w sprawie zwrotu kosztéw remontu balkonu PS11/l}

7.9. Pismo w sprawie dzierzawy terenu przed lokalem ] - KEN 21;

7.10. Oferta firmy kominiarskiej,

7.11. Srodki na pokrycie kosztéw opinii ITB;

Dzial Czlonkowski

7.12. Pismo MPWiK w sprawie faktury za zageszczanie terenu,

7.13. Reklama inwestycji Handlowa 34.

8. Sprawy czlonkowskie.

Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostal przyjety, jak powyzej.

Ad. 2. Przyjecie protokolu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia
Zarzadu w dniu 30.10.2013 r. — ref. A. Rogalski
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Protokot nr 17/2013 z dnia 30.10.2013 r. zostat przyjety i podpisany.
Stan realizacji poszczegdlnych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu omowit
A. Rogalski.

Ad. 3. Projekt planu remontéw na rok 2014 budynkéw zarzadzanych przez SBM
wMerkury”.

Kierownik Dziatu Eksploatacji — p. Bozena Gnitecka oméwila zalozenia projektu planu
remontow na rok 2014 dla budynkow zarzadzanych przez SBM ,Merkury”. Przedmiotowe
materialy stanowia zalacznik do protokotu.

Zarzad przyjal do wiadomosci przedstawiong propozycj¢ z korekta w zakresie wykreslenia
z planu remontéw dla budynku Wankowicza 7 — wymiany pionéw i pozioméw instalacji
z.w., c.w. i cyrkulacji

Przedmiotowe propozycje zostang przedstawione do zaopiniowania Radom Osiedli.
Rownoczesnie Zarzad postanowil, Zze proponowane zakresy prac (bez informacji nt.
kosztow) zostang zamieszczone do dnia 08.12.2013 r. na stronie internetowej spotdzielni.

Ad. 4. Analiza potencjalnych oszczednosci wynikajacych z ograniczenia normoobsady
ochrony w budynkach zarzadzanych przez SBM ,Merkury” na bazie doswiadczen
osiedla Piotra Skargi 11.

Pani Bozena Gnitecka przedstawila informacj¢ nt. kosztow i efektow redukcji ochrony
w osiedlach Dembego/Zaruby, KEN 21 i Polnej Rézy 1 przy rownoczesnej modernizacji
lub wykonaniu instalacji monitoringu.

Zarzad przyjal powyzsze do wiadomosci. Przedmiotowa informacja zostanie przedstawiona
na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorcze;j.

Ponadto ustalono, ze w przypadku budynku Polnej Rézy 1, wykonanie monitoringu bedzie
mozliwe po zakonczeniu remontu elewacji.

Ad. 5. Wypowiedzenie dotychczasowej wysokosci oplaty z tytulu uzytkowania
wieczystego gruntu dla dzialki nr 7/9 z obrebu 1-11-10, Al. KEN 21.

Pani Wiceprezes R. Zwolak przedstawila pismo Prezydenta m.st. Warszawy z dnia
30.10.2013 r. w sprawie wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci oplat za wieczyste
uzytkowanie nieruchomosci przy Al. KEN 21 w Warszawie. Poczawszy od 01.01.2014 r.
oplata za wieczyste uzytkowanie wyniesie 46.506,70 zl, a zatem grunt zostal wyceniony na
1.435,67 zt/m”.

Zarzad SBM Merkury uwzgledniajac, ze wartos¢ gruntu dla nieruchomosci przy Al. KEN
21 nie byla waloryzowana od 2002 r. oraz w oparciu o analiz¢ rynkowych cen gruntu na
Kabatach co potwierdza np. operat szacunkowy sporzadzony w 2012 r. dla dziatki przy
ul. Dembego (1.605,00 z/m®) uznat ze malo prawdopodobne jest uzyskanie nizszej wyceny
nieruchomosci przy Al. KEN 21 i w zwiazku z powyzszym postanowit nie odwolywac¢ sig
od przedmiotowego wypowiedzenia dotychczasowej oplaty rocznej oplaty za wieczyste
uzytkowanie.

Ad. 6. Ksztalt uméw o budowg lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej
w inwestycji Relaksowa II.

Kierownik Sekcji Zakupu i Sprzedazy przedstawil projekt umowy o budowe lokali dla
inwestycji Relaksowa II.



Biorac pod uwagg. ze spoldzielnia nie jest deweloperem w rozumieniu Ustawy o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego ustalono, ze w przypadku
inwestycji Relaksowa Il do umoéw nie bedzie zalaczany prospekt informacyjny.
Rownoczesnie prospekt zostanie opracowany i bedzie przygotowany i bedzie on
udostepniany czionkom nabywajacym lokale w tej inwestycji w przypadku gdy jego
przedstawienie bedzie niezbedne do uzyskania kredytu bankowego na finansowanie
budowy mieszkania w tej inwestycji.

Termin zakonczenia prac 1 harmonogram wplat zostang okreslone po uzyskaniu
prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowg inwestycji.

Ustalono, ze Dzial Czlonkowski wystapi do Wydzialu Architektury Dzielnicy Ursynow z
wnioskiem o okreslenie informacji nt. przewidywanych inwestycji w promieniu 1 km od
nieruchomosci.

Zarzad SBM ,Merkury” okreslit zasad i wysokosci kosztow budowy poszczegélnych
lokali w inwestycji ,,Relaksowa II".

Postanowienie nr 12/2013 w ww . sprawie stanowi zalacznik do niniejszego protokotu.

Ad. 7. Sprawy whniesione.

7.1. Zatrudnienie pracownika na stanowisko administratora.
W zwiazku z przyjeciem do eksploatacji kolejnego osiedla w grudniu b.r. (Handlowa
34 — budynek C) Dyrektor M. Wojciechowski wstapil z wnioskiem do Zarzadu
o0 zatrudnienie pracownika na stanowisko administratora.
Zarzad wyrazil zgode na powyzsze. Ustalono, ze osoba ta zostanie zatrudniona na caly
etat powinna posiada¢ wyksztalcenie wyzsze i doswiadczenie w branzy sanitarne;j.

7. p.-(BW 11) — pismo w sprawie rozliczenia c.o.
Pan. M. Wojciechowski przedstawil pismo p. | BW11jl}) w sprawie
zastosowania wspolczynnikow korygujacych zuzycie ciepla ze wzgledu na
usytuowanie lokalu w budynku.
Zarzad postanowit ze do p. I zostanie skierowane pismo informujace o tym, iz
wszystkie budynki realizowane przez SBM Merkury sa wznoszone zgodnie
z obowiazujacymi normami. Ponadto kazdy z nabywcow lokali dokonuje $wiadomego
i swobodnego wyboru zakupywanego lokalu m.in. z uwzgl¢dnieniem potozenia lokalu
w budynku.
Ponadto regulamin rozliczania ciepla obowiazujacy w spoldzielni nie przewiduje
stosowania wspotczynnikow korygujacych zuzycie ciepia.

7.3. Handlowa — lokalu Ul.
Pan M. Wojciechowski przedstawil koszty zwiazane z wykonaniem stropu pomig¢dzy
parterem a piwnica w lokalu U-1 w inwestycji Handlowa (5300 zi netto) oraz
wyburzeniem schodéw wewngtrznych laczacych te kondygnacije (5728 zi netto).
Biorac pod uwage powyzsze ustalono, ze strop zostanie wykonany w natomiast
schody nie bgda wyburzane i zostang wkomponowane w jedngskomorek, ktora
zostanie sprzedana taniej.

7.4. Handlowa 34 — pismo w sprawie odbiorow lokali w budynku C.
Ustalono, ze odbiory lokali w budynku C beda prowadzone w dniach 30-31 grudnia
b.r. z zastrzezeniem ze w przypadku nie stawienia si¢ nabywcy w ww. terminie
kolejny odbior bedzie mozliwy pod koniec stycznia.
Ze strony spoldzielni odbiory beda prowadzone przez inspektorow nadzoru oraz
pracownikéw Dziatu Eksploatacji.
Zawiadomienie o odbiorach zostanie wystane na przetomie listopada i grudnia . Pisma
przygotuje Dzial Czlonkowski.
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Zwrot kaucji Tynkbud-1 dotyczqcej inwestycji Wankowicza 11

Pan Wojciechowski poinformowal Zarzad o pismie firmy Tynkbud-1 w sprawie
zwrotu kaucji gwarancyjnej dotyczacej inwestycji ,, Wankowicza II™.

Dyrektor M. Wojciechowski potwierdzil, ze wszystkie usterki zostaly usunigte. W
zwiazku z powyzszym Zarzad postanowil o dokonaniu zwrotu stosownej czes¢ kaucji
Wykonawcy.

Przetarg na remont dachu PR1.

Zarzad ustalil propozycj¢ kryteriow oceny i ich wagi procentowe dotyczace przetargu
na remont dachu budynku Polnej Rozy 1:

1. Cena — 40%:;

2. Wiarygodnos¢ techniczna — 20%;

3. Wiarygodnos¢ ekonomiczna — 20%;

4. Terminy realizacji zamOwienia — 10%;

5. Terminy gwarancji 10%.

Przedmiotowe propozycje zostang przedlozone komisji przetargowe;.

7. Pismo Tynkbud-1 w sprawie rekojmi budynku KEN 20A.

W zwiazku z usuni¢ciem usterek budynku KEN 20A z zastosowaniem technologii
nieuzgodnionych ze Spoldzielnia ustalono, ze do firmy Tynkbud-1 zostanie
skierowane pismo w sprawie przedluzenia gwarancji na obrobki blacharskie balkonéw
oraz w sprawie przedtuzenia gwarancji na posadzke w garazu.

Pismo w sprawie zwrotu kosztéw remontu balkonu PS1 i}

Pani B. Gnitecka przedstawila pismo wlascicielki lokalu nr | budynku Piotra
Skargi 11 w sprawie odliczenia kosztéw wykonanego samodzielnie remontu balkonu
od zaliczki ptaconej na fundusz remontowy.

Zarzad nie wyrazit zgody na powyzsze.

Pismo w sprawie dzierzawy terenu przed lokalem - — KEN 21.

Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani B. Gnitecka przedstawila podanie wiasciciela
lokalu nr [JJ(KEN21) o nieobciazanie go kosztami korzystania z terenu wspolnego
przeznaczonego pod ogrodek za miesigc pazdziernik b.r. oraz o wyrazenie zgody na
pozostawienie podestu przed lokalem przez okres zimowy.

Zarzad nie wyrazil zgody na zwolnienie z oplaty za dzierzawg terenu w pazdzierniku
b.r. natomiast wyrazil zgod¢ na pozostawienie w okresie zimowym podestu pod
warunkiem jego zabezpieczenia.

Oferta firmy kominiarskiej

Pani Gnitecka przedstawila propozycje firmy kominiarskiej ,.Zaklad Kominiarski
Tadeusz Zakrzewski” na obstluge osiedli w zamian za stale miesigczne
wynagrodzenie.

Zarzad nie wyrazil zgody na powyzsze.

Srodki na pokrycie kosztéw opinii ITB.

Zarzad postanowil ze koszty opinii ITB dotyczacej korozji rur c.w., z.w. i cyrkulacji
w budynku Bohaterow Wrzesnia 3 zostana sfinansowane z Centralnego Funduszu
Remontowego.

Pismo MPWiK w sprawie faktury za zageszczanie terenu.

Zarzad postanowil ze odpowiedz na pismo MPWiK w sprawie platnosci za fakture
dotyczaca zaggszczania terenu zostanie wystosowana po uzyskaniu stanowiska

<3



radcy prawnego p. Bogustawa Niemirki w sprawie zwrotu przez MPWiK kosztow
usuni¢cia awarii instalacji wodne;.

7.13.  Reklama inwestycji Handlowa 34.
Kierownik Sekcji Sprzedazy A. Rogalski zglosil wniosek o ponowienie reklamy
inwestycji Handlowa 34 w Google Adwords oraz umieszczenie na miesiac reklamy
w Urzedzie pocztowym przy ul. Targowej w Warszawie.
Zarzad wyrazil zgode na powyzsze.

Ad.8. Sprawy czlonkowskie.

8.1. W oparciu o zlozona deklaracj¢ przystapienia do Spéldzielni, Zarzad SBM , Merkury™
podjal uchwalg w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni:
Pana
Uchwala nr 32/2013 w przedmiotowej sprawie stanowi zalacznik do niniejszego

protokotu.
ZARZAD
Otrzymuja;
1/ Zaklad Inwestycji (PI)
2/ Dzial Ksiggowosci(FK) <=2 :
3/ Dziat Eksploatacji (PE) H /\':“ é ’\/7 W 7
4/ Dzial Spraw Prawnych i Czlonkowskich (PM) _ L\__,\ /



Zalacznik
Do Protokotu Zarzadu SBM , Merkury”
Nr 18/2013 z dnia 15.11.2013 r.

Uchwala Nr 32/2013
Zarzadu SBM ,MERKURY”
z dnia 15.11.2013r.

w sprawie: przyjecia w poczet czlonkéw SBM ,Merkury”.

Dzialajac na podstawie § 5 ust. 2 Statutu SBM ,,Merkury” Zarzad postanawia, co nast¢puje:
§1

W oparciu o zlozone Deklaracje przystapienia do Spoldzielni przyjmuje si¢ w poczet
czionkow SBM  Merkury™:

1.Pana _ - nr rej. Czlonkowskiego - -

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik
Do Protokotu Zarzadu SBM , Merkury” Nr 18/2013
zdnia 15.11.2013 r.

POSTANOWIENIE Nr 12/2013
Zarzadu SBM ,,Merkury”
z dnia 15.11.2013 r.

w sprawie: okreslenia zasad i wysokoSci kosztow budowy poszczegélnych lokali w
inwestycji ,,Relaksowa 11" .

W zwiazku z § 17 Statutu SBM , Merkury™ uchwala si¢ co, nastgpuje:

§1
Przyjmuje si¢ nastgpujace jednostkowe koszty budowy:
1) koszt budowy lokalu mieszkalnego 7 200,00 zI/m? brutto,
2) koszt budowy antresoli 6 000.00 zt/m? brutto.
3) koszt budowy komérki 3 240,00 zl/m’ brutto,
4) koszt budowy miejsca postojowego 27 000,00 zt brutto.
§2

Postanowienie wchodzi w zycie z dniem podjecia.



