
Dyrektor Zakladu Inwestycji, Prokurent

Kierownik Dzialu Eksp10atacji

Kierownik Sekcji Zakupu i Sprzedazy ieruchomosci

PROTOKOL R 18/2013
z posiedzenia

Zarz~du SBM "Merkury"

odbytego w dniu 15.11.2013 r. w siedzibie Sp61dzielni w Warszawie, przy AI. KEN 24.

W posiedzeniu wzi~li udzial czlonkowie Zarz~du w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzlldu

2. Renata Zwo1ak Wiceprezes Zarzlldu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michal Wojciechowski

2. Pani Bozena Gnitecka

3. Pan Andrzej Rogalski

Posiedzenie otworzyl i poprowadzil Prezes Zarzlldu Pan Marian Grzybczak, proponujllc

poddae pod obrady nast~pujllce sprawy:

1. Przyj~cie porZlldku obrad.

2. Przyj~cie protokolu i om6wienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia ZaI74du

w dniu 30.10.2013 r. - ref. A. Rogalski.

3. Projekt p1anu remont6w na rok 2014 budynk6w zarzlldzanych przez SBM "Merkury"-

ref. B. Gnitecka.

4. Analiza potencjalnych oszcz~dnosci wynikajllcych z ograniczenia normoobsady

ochrony w budynkach zarZlldzanych przez SBM "Merkury" na bazie doswiadczen

osied1a Piotra Skargi 11 - ref. B. Gnitecka.

5. Wypowiedzenie dotychczasowej wysokosci oplaty z tytulu UZytkowania wieczystego

gruntu d1a dzialki nr 7/9 z obr~bu 1-11-10, AI. KEN 21 - ref. R. Zwolak.

6. Ksztah um6w 0 budow~ lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci wsp61nej

w inwestycji Re1aksowa II - ref. A. Rogalski.

7. Sprawy wniesione.

Zaklad Inwestycji

7.1. Zatrudnienie pracownika na stanowisko administratora;

7.2. p. Wilczek (BWII) - pismo w sprawie rozliczenia c.O.;

7.3. Handlowa -lokalu VI;

7.4. Handlowa 34 - pismo w sprawie odbiorow lokali w budynku C;

7.5. Zwrot kaucji Tynkbud-1 dotyczqcej inwestycji Wafzkowicza II;

7.6. Przetarg na remont dachu PR1;

Dzial Eksploatacji

7.7. Pismo Tynkbud-1 w sprawie r~kojmi budynku KEN 20A;

7.8. Pismo w sprawie zwrotu kosztow remontu balkonu PS11/61;

7.9. Pismo w sprawie dzierzawy terenu przed lokalem V-4 - KEN 21;

7.10. Oferta firmy kominiarskiej;

7.11. Srodki na pokrycie kosztow opinii ITB;

Dzial Czlonkowski

7.12. Pismo MPWiK w sprawie faktury za zag~szczanie terenu;

7.13. Reklama inwestycji Handlowa 34.

8. Sprawy czlonkowskie.

Ad. 1. Przyj~cie porz~dku obrad.

Porzlldek obrad zostal przyj~ty, jak powyzej.

Ad. 2. Przyj~cie protokolu i omowlenie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia

Zarz~du w dniu 30.10.2013 r. - ref. A. Rogalski

~

/



Protok61 nr 17/2013 z dnia 30.10.2013 r. zostal przyj~ty i podpisany.

Stan realizacji poszczeg61nych ustalen podj~tych na ww. posiedzeniu Zar~du om6wil

A. Rogalski.

Ad. 3. Projekt planu remontow na rok 2014 budynkow zarz~dzanych przez 8BM

"Merkury" .

Kierownik Dziaru Eksploatacji - p. Bozena Gnitecka om6wila zalozenia projektu planu

remont6w na rok 2014 dla budynk6w z~dzanych przez SBM "Merkury". Przedmiotowe

materialy stanowi'l. zal'l.cznik do protokolu.

Zarz~d przyj'l.l do wiadomosci przedstawion'l. propozycj~ z korektt w zakresie wykreslenia

z planu remont6w dla budynku Wailkowicza 7 - wymiany pion6w i poziom6w insta1acji

Z.w., C.w. i cyrkulacji

Przedmiotowe propozycje zostan'l. przedstawione do zaopiniowania Radom Osiedli.

R6wnoczesnie Zarz'l.d postanowil, ze proponowane zakresy prac (bez informacji nt.

koszt6w) zostan'l. zamieszczone do dnia 08.12.2013 r. na stronie intemetowej sp6ldzielni.

Ad. 4. Analiza potencjalnych oszcz~dnosci wynikaj~cych z ograniczenia normoobsady

ochrony w budynkach zarz~dzanych przez 8BM "Merkury" na bazie doswiadczen

osiedla Piotra 8kargi 11.

Pani Bozena Gnitecka przedstawila informacj~ nt. koszt6w i efekt6w redukcji ochrony

w 0 ied1ach Dembego/Zaruby, KE 21 i Polnej R6i:y 1 przy r6wnoczesnej modemizacji

lub wykonaniu instalacji monitoringu.

Zar~d przyjl\l powyzsze do wiadomosci. Przedmiotowa informacja zostanie przedstawiona

na najblizszym posiedzeniu Rady adzorczej.

Ponadto ustalono, ze w przypadku budynku Polnej R6i:y 1, wykonanie monitoringu b~dzie

mozliwe po zakonczeniu remontu elewacji.

Ad. 5. Wypowiedzenie dotychczasowej wysokosci oplaty z tytulu ufytkowania

wieczystego gruntu dla dzialki nr 7/9 z obr~bu 1-11-10, AI. KEN 21.

Pani Wiceprezes R. Zwolak przedstawila pismo Prezydenta m.st. Warszawy z dnia

30.10.2013 r. w sprawie wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci oplat za wieczyste

uZytkowanie nieruchomosci przy AI. KEN 21 w Warszawie. Poc~wszy od 01.01.2014 r.

oplata za wieczyste uzytkowanie wyniesie 46.506,70 zl, a zatem grunt zostal wyceniony na

1.435,67 zl/m
2
.

Zarz'l.d SBM Merkury uwzgl~dniaj'l.c, ze wartosc gruntu dla nieruchomosci przy AI. KE

21 rue byla waloryzowana od 2002 r. oraz w oparciu 0 analiz~ rynkowych cen gruntu na

Kabatach co potwierdza np. operat szacunkowy spo~dzony w 2012 r. dla dzialki przy

ul. Dembego (1.605,00 zl/m
2
) uznal ze malo prawdopodobne jest uzyskanie nizszej wyceny

nieruchomosci przy AI. KE 21 i w zwillZku z powyzszym postanowil nie odwolywac si~

od przedmiotowego wypowiedzenia dotychczasowej oplaty rocznej oplaty za wieczyste

uZytkowanie.

Ad. 6. Ksztalt umow 0 budow~ lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej

w inwestycji Relaksowa II.

Kierownik Sekcji Zakupu i SprzedaZy przedstawil projekt umowy 0 budow~ lokali dla

inwestycji Relaksowa II.



Biorltc pod uwag~, ze sp61dzielnia nie jest deweloperem w rozurnieniu Ustawy oochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego us13lono, ze w przypadku

inwestycji Relaksowa II do um6w nie b~dzie zalltczany prospekt informacyjny.

R6wnoczesnie prospekt zostanie opracowany i b~dzie przygotowany i bydzie on

udost~pniany cz1onkom nabywajltcym lokale w tej inwestycji w przypadku gdy jego

przedstawienie b~dzie niezb~dne do uzyskania kredytu bankowego na fmansowanie

budowy mieszkania w tej inwestycji.

Termin zakonczenia prac i harmonogram wplat zostanlt okreslone po uzyskaniu

prawomocnej decyzji 0 pozwoleniu na budow~ inwestycji.

Ustalono, ze Dzia1 Cz1onkowski wystltPi do Wydzialu Architektury Dzielnicy Ursyn6w z

wnioskiem 0 okreslenie informacji nt. przewidywanych inwestycji w promieniu 1 km od

nieruchomosci.

Zarzltd SBM "Merkury" okresli1 zasad i wysokosci koszt6w budowy poszczeg61nych

lokali w inwestycji "Relaksowa II".

Postanowienie nr 12/2013 w ww. sprawie stanowi za1ltcznik do niniejszego protokolu.

Ad. 7. Sprawy wniesione.

7.1. Zatrudnienie pracownika na stanowisko admin istratora.

W zwi¢u z przyj~ciem do eksploatacji kolejnego osiedla w grudniu b.r. (Handlowa

34 - budynek C) Dyrektor M. Wojciechowski wsUij)i1 z wnioskiem do -Zamtdu

o zatrudnienie pracownika na stanowisko administratora.

Za.I'Zltdwyrazil zgod~ na powyzsze. Ustalono, ze osoba 13zostanie zatrudniona na caly

etat powinna posiadac wyksztalcenie wyzsze i doswiadczenie w branzy sanitamej.

7.2. p. Wilczek (BWII) - pismo w sprawie rozliczenia c.o.

Pan. M. Wojciechowski przedstawi1 pismo p. Wilczka (BW11/25) w sprawie

zastosowania wsp6lczynnik6w korygujltcych zUZycie ciepla ze wzglydu na

usytuowanie lokalu w budynku.

Za.I'Zltdpostanowi1 ze do p. Wilczka zostanie skierowane pismo informujltce 0 tyro, iz

wszystkie budynki realizowane przez SBM Merkury slt wznoszone zgodnie

z obowiC\Zujltcyminormami. Ponadto kazdy z nabywc6w lokali dokonuje swiadomego

i swobodnego wyboru zakupywanego lokalu m.in. z uwzglydnieniem polo zenia lokalu

w budynku.

Ponadto regulamin rozliczania ciep1a obowiC\Zujltcy w sp61dzielni nie przewiduje

stosowania wsp6lczynnik6w korygujltcych zuZycie ciepla.

7.3. Handlowa -lokalu VI.

Pan M. Wojciechowski przedstawi1 koszty zwictzane z wykonaniem stropu pomi~dzy

parterem a piwniclt w lokalu U-I w inwestycji Handlowa (5300 zl netto) oraz

wyburzeniem schod6w wewn~trznych 1ltczltcych te kondygnacje (5728 zl netto).

Biorltc pod uwag~ powyzsze ustalono, ze strop zostanie wykonany w natomiast

schody nie bydlt wyburzane i zostanlt wkomponowane w jednlt.tkom6rek, kt6ra

zostanie sprzedana taniej.

7.4. Handlowa 34 - pismo w sprawie odbiorow lokali w budynku C.

Ustalono, ze odbiory lokali w budynku C bydlt prowadzone w dniach 30-31 grudnia

b.r. z zastrzezeniem ze w przypadku nie stawienia si~ nabywcy w ww. tenninie

kolejny odbi6r b~dzie mozliwy pod koniec stycznia.

Ze strony sp61dzielni odbiory b~dlt prowadzone przez inspektor6w nadzoru oraz

pracownik6w Dzialu Eksploatacji.

Zawiadomienie 0 odbiorach zostanie wys1ane na prze10mie listopada i grudnia . Pisma

przygotuje Dzial Cz1onkowski.



7.5. Zwrot kaucji Tynkbud-1 dotyczqcej inwestycji Wankowicza II

Pan Wojciechowski poinfonnowal ZarZ<td 0 pismie finny Tynkbud-1 w sprawie

zwrotu kaucji gwarancyjnej dotycz~cej inwestycji "WaI1kowicza II".

Dyrektor M. Wojciechowski potwierdzil, ze wszystkie usterki zostaly usuni~te. W

zwi¢u z powyzszym Zarz~d postanowil 0 dokonaniu zwrotu stosownej czesc kaucji

Wykonawcy.

7.6. Przetarg na remont dachu PR1.

Zarz~d ustalil propozycj~ kryteri6w oceny i ich wagi procentowe dotycz~ce przetargu

na remont dachu budynku Polnej R6zy 1:

1. Cena - 40%;

2. Wiarygodnosc techniczna - 20%;

3. Wiarygodnosc ekonomiczna - 20%;

4. Tenniny realizacji zamowienia - 10%;

5. Tenniny gwarancji 10%.

Przedmiotowe propozycje zostan~przedlozone komisji przetargowej.

7. 7. Pismo Tynkbud-1 w sprawie r~kojmi budynku KEN 20A.

W zwi¢u z usuni~ciem usterek budynku KE 20A z zastosowaniem technologii

nieuzgodnionych ze Spoldzielni~ ustalono, ze do finny Tynkbud-1 zostanie

skierowane pismo w sprawie przedluZenia gwarancji na obrobki blacharskie ba1konow

oraz w sprawie przedluZenia gwarancji na posadzk~ w garazu.

7.8. Pismo w sprawie zwrotu kosztow remontu balkonu PS1l/61.

Pani B. Gnitecka przedstawila pismo wlaScicielki lokalu nr 61 w budynku Piotra

Skargi 11 w sprawie odliczenia kosztow wykonanego samodzie1nie remontu ba1konu

od zaliczki placonej na fundusz remontowy.

Zarz~d nie wyrazil zgody na powyzsze.

7.9. Pismo w sprawie dzierzawy terenu przed lokalem U-4 - KEN 21.

Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani B. Gnitecka przedstawila podanie wlaSciciela

loka1u nr U-4 (KE 21) 0 nieobci'\Zanie go kosztami korzystania z terenu wspolnego

przeznaczonego pod ogrodek za miesi~c paidziernik b.r. oraz 0 wyrazenie zgody na

pozostawienie podestu przed lokalem przez okres zimowy.

Zarz~d nie wyrazil zgody na zwolnienie z oplaty za dzierZaw~ terenu w paidzierniku

b.r. natomiast wyrazil zgod~ na pozostawienie w okresie zimowym podestu pod

warunkiem jego zabezpieczenia.

7.10. Oferta firmy kominiarskiej

Pani Gnitecka przedstawila propozycj~ finny kominiarskiej "Zaklad Kominiarski

Tadeusz Zakrzewski" na obslug~ osiedli w zarnian za stale miesi~czne

wynagrodzenie.

Zarz~d nie wyrazil zgody na powyzsze.

7.11. Srodki na pokrycie kosztow opinii ITB.

Zarz~d postanowil ze koszty opinii ITB dotycz~cej korozji rur C.W., z.w. i cyrkulacji

w budynku Bohaterow Wrzesnia 3 zostan~ sfinansowane z Centralnego Funduszu

Remontowego.

7.12. Pismo MPWiK w sprawie faktury za zag~szczanie terenu.

Zarz~d postanowil ze odpowiedz na pismo MPWiK w sprawie platnosci za faktur~

dotycz~ca zag~szczania terenu zostanie wystosowana po uzyskaniu stanowiska



radcy prawnego p. Boguslawa iemirki w sprawie zwrotu przez MPWiK koszt6w

usunil(cia awarii instalacj i wodnej.

7.13. Reklama inwestycji Handlowa 34.

Kierownik Sekcji Sprzedazy A. Rogalski zglosil wniosek 0 ponowienie reklamy

inwestycji Handlowa 34 w Google Adwords oraz umie zczenie na miesillc reklamy

w Urzl(dzie pocztowym przy ul. Targowej w Warszawie.

Zarzlld wyrazil zgod~ na powyzsze.

Ad.S. Sprawy ezlookowskie.

8.1. W oparciu 0 zlozonll deklaracjl( przys~ienia do Sp6ldzielni, Za.I"ZlldSBM "Merkury"

podjlll uchwall( w sprawie przyjl(cia w poczet czlonk6w Sp6ldzielni:

Pana Tomasza Szymanskiego

Uehwala or 32/2013 w przedmiotowej sprawie stanowi zalllcznik do niniejszego

protokolu.

Otrzymujll.:

II Zaklad Inwe tycji (PI)

21 Dzial Ksi~gowosci(FK) U
31 Dzial Eksploatacji (PE)

41 Dzial praw Prawnych i Cz 0 owskich (PM)



Zalltcznik

Do Protokoru ZaTz<tduSSM "Merkury"

Nr 18/2013 z dnia 15.11.2013 r.

Uehwala r 32/2013

Zarz~du 8BM "MERKURY"

z dnia 15.11.2013r.

w sprawie: przyj~eia w poezet ezlonkow 8BM "Merkury".

Dzialaj'lc na podstawie § 5 ust. 2 Statutu SBM "Merkury" Zarz'ld postanawia, co nast~puje:

§ 1

W oparciu 0 zlozone Deklaracje przyst'lPienia do Sp6ldzielni przyjrnuje si~ w poczet

czlonk6w SBM "Merkury":

I.Pana Tomasza Szymanskiego - nr rej. Czlonkowskiego - 2106

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj~cia.

Zarz~d



POST

Zal'l.cznik

Do Protokolu ZarZ'ldu 8M "Merkury" r 18/2013

z dnia 15.11.2013 r.

OWIE IE r 12/2013

Zarz~du SBM "Merkury"

z dnia 15.11.2013 r.

w sprawie: okreslenia zasad i wysokosci kosztow budowy poszczegolnych lokali w

inwestycji "Relaksowa II" .

W zwi'lZku z § 17 Statutu SBM "Merkury" uchwala sil( co, nastl(puje:

§ 1

Przyjrnuje sil( nastl(puj'tce jednostkowe koszty budowy:

1) koszt budowy lokalu rnieszkalnego

2) koszt budowy antresoli

3) koszt budowy kornorki

4) koszt budowy miejsca postojowego

§2

Postanowienie wchodzi w zycie z dniern podj~cia.

7 200,00 zl/m2 brutto,

6 000,00 zl/rn2 brutto,

3 240,00 zl/rn2 brutto,

27 000,00 zl brutto.

ZARZ/{D


