PROTOKOL NR 20/2019
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”
odbytego w dniu 16.10.2019 r. w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzieli udziat cztonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostate osoby:

1.Pan Michat Wojciechowski Prokurent, Dyrektor Zaktadu Inwestycji

2.Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu Sp. Prawnych i Cztonkowskich

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac poddaé
pod obrady nastepujgce sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjgcie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustaler z posiedzenia Zarzadu w dniu

02.10.2019r.

Rozliczenie remontu elewacji budynku Batalionu Wtochy.

4. Stan przygotowan do przetargu na wybdr wykonawcy remontu balkonéw i wymiany
daszkdw w osiedlu Polnej Rézy 1.

5. Oméwienie wniosku w sprawie kredytu bankowego na remont elewacji budynku Polnej
Rézy 1.

6. Omdwienie systemu obiegu dokumentacji zwigzanej z ptatnosciami za ustugi
konserwacyjne.

7. Stan przygotowan wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji przy ulicy Sikorskiego. Stan
przygotowan do przeksztatcenia wieczystego uzytkowania w petng wtasnosé.

8. Sprawy whniesione.

9. Sprawy cztonkowskie.
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Ad.1. Przyjecie porzgdku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyzej.

Ad. 2. Przyjecie Protokotu Nr 19/2019 z dnia 02.10.2019 r. i oméwienie realizacji ustaler
z ww. posiedzenia.

Protokét z posiedzenia Zarzgdu w dniu  02.10.2019 r. zostat przyjety i podpisany.

Stan realizacji poszczegélnych ustaleri podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu oméwita

E. Mikos.

Ad.3. Rozliczenie remontu elewacji budynku Batalionu Wtochy.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przekazata, 2e zgodnie z informacja od

Inspektora Nadzoru prace zostaty wykonane. W dniu dzisiejszym zostat podpisany Protokét
odbioru robét. Zarzad SBM ,Merkury” stwierdza, ie prace zostaly wykonane w terminie
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przewidzianym w umowie, a rozliczenie kosztéw zgodnie z ofertows cena. Informacje
o dalszych zamierzeniach remontowych od strony wschodniej zostania przekazane do
skrzynek pocztowych wiascicieli lokali.

Ad.4. Stan przygotowan do przetargu na wybér wykonawcy remontu balkonéw i wymiany
daszkéw w osiedlu Polnej Réiy 1.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowata o stanie
przygotowawczym do przetargu, i tak:

1/ Przedmiotowy przetarg nieograniczony dotyczy wyboru wykonawcy na remont balkonéw
(115 szt., 695,9m?) z wymiang daszkéw nad balkonami ostatnich kondygnacji w budynku przy
ul. Poinej Rézy 1 w Warszawie.

2/ Materialy przetargowe (SIWZ) dostepne beda w Dziale Eksploatacji w siedzibie Spétdzielni,
pok. Nr 11 od dnia 22.10.2019r. do dnia 20.11.2019r. w godz. 10%- 14

3/ Koszt materiatéw przetargowych wynosi: 50 zt. brutto . Optaty nalezy dokonaé gotéwka

w kasie Spotdzielni.

4/ Warunkiem udziatu w postepowaniu jest wniesienie wadium w formie przelewu w kwocie
30 tys. zt.

5/ Oferte nalezy ztoiyé w sekretariacie Spétdzielni do dnia 25.11.2019r. do godz. 15% .

6/ Termin zwigzania oferta uptywa 23.12.20109r.

7/ Spétdzielnia zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu w czesci iub catoéci bez
podania przyczyn.

Zarzad SBM ,Merkury” uwzgledniajgc powyzsze oraz postanowienia § 6 Regulaminu Wyboru
Wykonawcoéw w SBM ,Merkury” powotuje Komisje przetargowa.

Uchwala nr 10/2019 w przedmiotowej sprawie stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

Ad.5. Oméwienie wniosku w sprawie kredytu bankowego na remont elewacji budynku
Polnej Roiy 1.

Zostaty wystosowane 2 zapytania o warunki kredytowania remontu PR 1 do banku PKO BP i
ING Bank Sigski. Informacje o wysokoéci kredytu oraz zabezpieczeniach Zarzad SBM
»Merkury” okredli po przeprowadzonym przetargu na remont wg Uchwatly wtasciciel
wysokos¢ brakujgcych srodkéw na catoséé remontu.

Ad.6. Oméwienie systemu obiegu dokumentacji zwigzanej z ptatnosciami za ustugi

W wyniku dyskusji i analizy obiegu dokumentéw oraz nadzoru wykonania robét wraz
z zatwierdzeniem ptatnosci za wykonanie ustug, Zarzad SBM ,Merkury” postanawia dokonac
podziatu kontroli merytorycznej nad drobnymi robotami wraz z konserwacjg Kierownikowi
Dziatu Eksploatacji. Roboty remontowe objete wymogiem przeprowadzenia przetargu zostaja
objete Nadofem merytorycznym przez Zaktad inwestycji.

Postanowienie Nr 7/2019 w sprawie uprawnien cztonkéw Zarzadu dotyczacych
podejmowania decyzji finansowych oraz upowaznienia pracownikéw SBM »Merkury” do
sprawdzania i podpisywania pod wzgledem merytorycznym, formalnym i rachunkowym
dokumentéw (faktur, rachunkéw) stanowigcych podstawe do wyptaty érodkéw pienieznych

Spotdzielni, stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.



Ad.7. Stan przygotowari wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji przy ulicy Sikorskiego.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan Michat Wojciechowski poinformowat, ze wniosek o wydanie
decyzji lokalizacyjnej  inwestycji — mieszkaniowej ,Sikorskiego” wraz z kompletem
dokumentéw zostanie ztozony w dniu 17.10.2019r.

Ad.8.Stan przygotowan do przeksztatcenia wieczystego uzytkowania w petng wtasnosé.

Kierownik Dziatu Prawnego Pani E. Mikos przekazata, ie Spétdzielnia ztoiyta wnioski
o przeksztatcenie wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wiasnosci, aktualnie oczekuje
stanowiska w ww. materii Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedéw Dzielnicy
Targéwek i Dzielnicy Ursyndw.

Z uzyskanych informacji od pracownikéw ww. Urzedéw zaswiadczenia o przeksztatceniu
wieczystego uiytkowania w prawo wiasnosci wydawane bedy na przetomie I/l kwartatu
2020r.

Ad.9.Sprawy wniesione.
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9.1. Energorozwdj S.A.

Z uzyskanej analizy efektywnosci zasilania budynkéw wielorodzinnych w oparciu o warszawski
system cieptowniczy lub spalanie gazu ziemnego w kottowni lokalnej wynika, ze koszty
wybudowania wezta i przytaczy celem podfaczenia sie do ciepta systemowego i koszty
modernizacji kottowni s3 poréwnywalne. W przypadku ciepta systemowego znaczne mniejsze
sa koszt obstugi, kotlownie sg bardziej awaryjne. Prognozy wskazuja, 7e cena gazu
i paliw statych (wegla) beda rosty, o ile mozna przewidzie¢ cene wegla z uwzglednieniem
aspektu ekologicznego w tym emisji CO, to trudno oszacowaé wzrost ceny gazu z uwagi na
wystepujacy w tym wypadku znaczacy czynnik jakim jest geopolityka. Polityka $wiatowa,
sytuacja polityczna i ekonomiczna na $wiecie, a gitdwnie na Bliskim Wschodzie —
strategicznym, z punktu widzenia energetycznych zasobdw surowcowych i niespokojnym
regionie Swiata i wiele innych czynnikéw wptywa na koszt zakupu gazu. Obowiazujaca,
biezagca cena gazu dla odbiorcéw krajowych podlega regulacji i zawarta jest w taryfach
gazowych zatwierdzonych przez Urzad Regulacji Energetyki dotyczacych paliwa gazowego
oraz przesytu i dystrybucji.

9.2. Stacja trafo nr 2263

Zarzad podjat rozmowy z kierownictwem INNOGY w sprawie likwidacji  stacji
transformatorowej nr 2263 posadowionej na nieruchomosci Polnej Réz 2/4, celem
wygospodarowania powierzchni dla skfadowania i segregacji odpadéw. Wg informacji
uzyskanych z INNOGY przeprojektowanie ww. stacji kosztowatoby ok. 15 000,00 zt.
Wykonanie modernizacji stacji ksztattowatoby sie w przedziale 200 000,00 zt.

Uwzgledniajac powyzsze Zarzad SBM ,,Merkury” zmuszony jest poszukiwaé innych rozwigzan
dla przysporzenia powierzchni z przeznaczeniem na sktadowanie odpaddw.
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9.3. Malowanie klatek —PR 2/4

Zgodnie z Regulaminem wyboru wykonawcéw skierowano zapytanie ofertowe do szeéciu
firm, z czego cztery firmy przedstawity oferte na remont klatek schodowych w budynku PR
2/4 1.

- KOMBUD Michat Glegota i Rafat Glegota s.c.

- KAM-BUD Kamil Witos,

- LBJ Ustugi Budowlane Jarostaw Lemanowicz,

- Kazimierz Gotebiewski Roboty Ogélno-Budowlane Murarsko- Malarskie.

W wyniku analizy przedstawionych ofert najkorzystniejsza oferte przedstawita firma KOMBUD
Michat Glegota i Rafat Glegotfa s.c., z terminem zakoriczenia robét do dnia 31.01.2020r.

Zarzad

9.4.  Model ochrony

W zwigzku z wprowadzonymi z urzedu zmianami pfacy minimainej stato sie konieczne
ograniczenie wptywu wzrostu ptacy minimalnej na koszty funkcjonowania ochrony budynkéw
zarzadzanych przez Spétdzielnie.

Wprowadzony w latach 2016-2017 model zakiadat ograniczenie stanu osobowego ochrony
fizycznej z jednoczesnym wyposazeniem budynkéw w urzadzenia rejestrujgce stan
bezpieczeAstwa na osiedlach w systemie cyfrowym. W nastepnym etapie miat by¢
zorganizowany system przesylu danych do Centrum monitorowania stanu bezpieczenstwa
technicznego(sygnalizatory awarii, usterki, urzadzeri kontroli dostepu do osiedli).
Zrealizowano | etap programu na osiedlach gdzie uzyskano konsensus w sprawie ograniczenia
ochrony do 12 godzin na dobe(Warikowicza 7,7A, Poinej R6zy 2/4, KEN 20A, Dembego 8 ,8A
Bohateréw Wrzesnia3).

Zastgpowanie ochrony fizycznej systemem monitoringu i zdalnego odczytu urzadzes
sygnalizacyjnych awarii spotkato sie z negatywna opinig dziatajacej wéwczas Rady Osiedla
Polnej RéZzy 1. Podobne stanowiska prezentowaty osiedla Dembego/Zaruby, Dembego 8,
mimo ze w wigkszosci osiedli badania ankietowe wskazywaly na akceptacje
zapoczatkowanego procesu organizowania zakresu ochrony fizycznej.

Negatywne stanowisko osiedla Polnej Rézy 1 w kwestii centralizacji monitoringu i zdalnego
odczytywania obrazu monitoringu, sklonity Zarzad do zawieszenia realizacji programu do
czasu zrealizowania remontu balkonéw i elewacji budynku Polnej Rézy 1.

Ostatnio pojawily sig oferty firm proponujacych obstuge sytemu monitoringu z wtasnych
centréw monitoringu, co znacznie ogranicza koszty budowy sytemu monitorujacego. Wydaje
sig, ze zaistnialy przestanki do wznowienia prac nad systemem monitoringu mimo
negatywnego stosunku do zaangazowania osiedla Polnej Rézy 1.

9.5. Kaucje do zwrotu w roku 2020.

Wiceprezes Zarzadu SBM ,Merkury” Pani Renata Zwolak zawnioskowata do Dyrektora Zaktadu
Inwestycji i Kierownika Dziatu Eksploatacji o przygotowanie zestawienia kwot wynikajacych

z zatrzymanych kaucji robét, a naleznych do zwrotu do dnia 31.12.2020 .

9.6. KEN 21.

W zwigzku z zgtoszonymi wnioskami przedstawiciela RO budynku KEN 21, co do sprawnoéci systemu
nawadniania na wschodniej czesci terendw zielonych budynku KEN 21, zarzad postanowit zlecié firmie
zieleniarskiej dokonanie przebudowy systemu nawadniania uniemozliwiajacej przeciekania wody do
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garazu oraz uporzadkowania placyka zabaw i trawnikéw. Powyisze prace zostana sfinansowanie
w ramach robét nie przewidzianych roku 2019.

PM

9.7. Pismo-BW 11

W dniu 02.10.br. wptyneto pismo wiasciciela lokalu nr .z prosba o interwencie w zakresie
utrzymania porzadku na czesciach wspélnych na kl. IlI.

W zwigzku, iz jest nie pierwsza skarga, Zarzad SBM ,Merkury” wystosuje ponownie pismo do
wiasciciela fokalu nri ado osoby wnioskujacej przekaze informacje o juz podjetych dziataniach

a takze o pismach interwencyjnych do Sanepidu, Strazy Miejskiej, Strazy Pozarne;j.

9.8.  Propozycja tematyki RN w dniu 28.10.2019 r.

Omowionc tematyke posiedzenia RN SBM ,Merkury” na dzierr 28.10.2019 r., ktora

przedstawia sig jak ponizej:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie Protokotu Nr 10/2019 z dnia 30.09.2019r.

3. Informacja nt. docelowego modelu ochrony.

4. Wskazanie przedstawicieli Rady Nadzorczej do prac Komisji przetargowej wyboru
wykonawcy remontu balkonéw w osiedlu Poinej Rozy 1.

5. Oméwienie kierunkéw zmian dostosowujgcych Regulamin zasad rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za uzytkowanie lokali
w SBM ,Merkury” do nowych regulacji ustawowych.

6. Sprawozdanie Komisji ds. organizacyjnych, ekonomicznych i finansowych RN SBM
»Merkury” z kontroli z zakresu stanu finanséw Spétdzielni.

7. Informacja nt. kosztdw poniesionych w budynku Bohateréw Wrzeénia 3 na lokalach
nr 16 i 89 zwigzanych 2z niewnoszeniem optat eksploatacyjnych przez dwczesnych
wtascicieli.

8. Sprawy wniesione.

Ad.10.Sprawy cztonkowskie.

Zarzad SBM ,Merkury” stwierdza ustanie cztonkowstwa:
- Hai And Tu Thi Pilar - (nr rej. cztonk.1893 ) na podstawie art.3 ust.6 pkt. 2 usm.
- Jaremko Teresa - (nrrej. cztonk.1929 ) — z powodu $mierci - data zgonu 26.07.2019 .

ZARZAD

1/ Zaktad Inwestycji (PI)
2/ Dziat Ksiggowosci(FK)
3/ Dziat Eksploatacji (PE)
4/ Dziat Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM)
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Zatacznik do Protokotu
Nr 20/2019 z dnia 16.10.19 r.

UCHWALA Nr 10/2019
Zarzgdu SBM ,,Merkury”
z dnia 16.10.2019 r.

w sprawie: powotania Komisji przetargowej ds. wytonienia wykonawcy remontu balkonéw
i daszkéw nad balkonami ostatnich kondygnacji w budynku przy ul. Poinej Rézy 1
w Warszawie.

Zarzad SBM ,Merkury” dziatajac na podstawie § 6 Regulaminu wyboru wykonawcéw w SBM
»Merkury” w Warszawie (Uchwata nr 9/2019 RN SBM ,,Merkury” z dnia 15.04.2019r),

uchwala co nastepuje:
§1.

Powotuje si¢ Komisje przetargowa ds. wytonienia wykonawcy remontu  balkonéw
i daszkéw nad balkonami ostatnich kondygnacji w budynku przy ul. Polnej Rozy 1
w Warszawie, w nastepujacym sktadzie:

Marian Grzybczak - Przewodniczgcy Komisji

Michat Wojciechowski - Z-ca Przewodniczacego Komisji

Witodzimierz Mielewski Cztonek Komisji

Cztonek Komisji

Bozena Gnitecka

Przedstawiciel RO - Cztonek Komisji

o v oA woN e

Przedstawiciel RN SBM ,,Merkury” - Obserwator

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZARZAD SBM ,,Merkury”
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Zalacznik
Do Protokohu Zarzadu SBM ,,Merkury” Nr 20/2019
z dnia 16.10.2019 r.

POSTANOWIENIE Nr 7/2019
Zarzadu SBM ,,Merkury”
z dnia 16.10.2019 r.

W sprawie: uprawniei czlonkéw Zarzadu dotyczacych podejmowania decyzji
finansowych oraz upowazZnienia pracownikéw SBM ,Merkury” do
sprawdzania i podpisywania pod wzgigdem merytorycznym, formalnym
irachunkowym dokumentéw (faktur, rachunkéw) stanowiacych podstawe
do wyplaty Srodkéw pieni¢znych Spéldzielni.

Zgodnie z decyzjg Zarzadu SBM ,,Merkury” podjeta na posiedzeniu w dniul6.10.2019 r.

ustala si¢, co nastepuje:

§1
Dokumenty stanowigce podstawe do wyplaty srodkéw pienieznych zatwierdzaja:
a) do wysokosci 20.000,00 PLN- jednoosobowo kierownik pionu merytorycznego —
Prezes lub V-ce Prezes,
b) powyzej 20.000,00 PLN - Czlonek Zarzadu lub Prokurent oraz kierownik

pionu merytorycznego,

§2
Wszelkie zaswiadczenia wydawane Czlonkom Spéldzielni dotyczace rozliczef finansowych

(do Banku, Urzedu Skarbowego) podpisuje dwéch Czlonkéw Zarzadu lub Czlonek Zarzadu

1 Prokurent.

§3
1.Upowaznia si¢ n/w pracownikéw Spoéldzielni do sprawdzania i podpisywania pod
wzgledem merytorycznym otrzymywanych z zewnatrz dokumentéw stanowigcych podstawe
do wyplaty srodkéw pienieznych Spétdzielni:
1.1. Dokumenty dotyczace dzialalnosci inwestycyjne;j:
a) Dyrektor Zaktadu Inwestycji/Prokurent - w zakresie wydatkow

inwestycyjnych,
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1.2. Dokumenty dotyczace dzialalnosci eksploatacyjne;j :
a) Kierownik Dziatu Eksploatacji - w zakresie wydatkéw zwigzanych z remontami;
- w zakresie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg biezaca:
- budynkéw zarzadzanych przez Spéidzielnie,
b) Specjalisci ds. techniczno-eksploatacyjnych - w zakresie wydatkow zwigzanych z
eksploatacja biezacg — kazdy w zakresie wydatkéw zwigzanych z administrowanym
przez siebie osiedlem,
1.3. Dokumenty zwigzane z polityka personalng (kursy, szkolenia itp.) oraz kosztow
funkcjonowania biura Spéldzielni:
a) Specjalista ds. Obstugi kancelaryjnej, kadrowe;j i administracyjnej Spotdzielni.
1.4. Dokumenty zwigzane z obstugg prawng i obshiga czlonkéw oraz marketingiem
i sprzedaia
a) Kierownik Dzialu Spraw Prawnych i Cztonkowskich
b) Sp. ds. zakupu i sprzedazy nieruchomosci, Koordynator danych osobowych.

2. Pracownikéw Dziahu Ksiggowosci upowaznia sie do wystawienia dokumentow ksiggowych

(faktury VAT, noty obcigzeniowe i inne).

§4
1. Upowaznia si¢ n/w pracownika Spéldzielni do sprawdzania i podpisywania pod wzgledem
formalnym i rachunkowym otrzymywanych z zewnatrz dokumentéw stanowiacych
podstawe do wyplaty $rodkéw pienieznych Spétdzielni;

a) Kierownik Dziatu Finansowo-Ksiggowego Z-ca Gléwnego Ksiggowego

§5
1.W przypadku nieobecnosci pracownikéw wymienionych w § 3 ust.1 pkt 1.1. lit. a), §3
ust.1, pkt 1.2. lit. a) , § 3 ust.1, pkt 1.2. lit. b), § 3 ust.1, pkt. 1.3. lit. a) oraz §3 ust.1,
pkt.1.4. lit. a), §3 ust.1, pkt.1.4. lit. b) potwierdzenia dokumentéw pod wzgledem
merytorycznym dokonujg bezposredni przetozeni tych 0séb tj. Cztonek Zarzadu lub

Kierownik pionu merytorycznego

2. W przypadku dokonywania zakupow przez osoby wymienione w § 3 ust.1 pkt 1.1. lit. a),
§ 3 ust.l, pkt 1.2. lit. b) , § 3 ust.l pkt 1.3. lit. a) oraz § 3 ust.1, pkt.1.4. lit. a)
potwierdzenia pod wzgledem merytorycznym dokonuja bezposredni przetozeni tych oséb

tj. Cztonek Zarzadu- Kierownik pionu merytorycznego.
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3. W przypadku nieobecnosci pracownikéw wymienionych w § 4 ust.1 lit. a) sprawdzania
i podpisywania pod wzglgdem formalnym i rachunkowym dokonuje :
a) Starsza Ksiegowa ds. Wkladéw
lub
b) Starsza Ksiggowa

4. W przypadku nieobecnosci V-ce Prezes ds. Ekonomiczno-Finansowych Giowny Ksiggowy
zatwierdzania dokumentéw do wyptaty, dokonuje:
¢) Kierownik Dziatu Finansowo-Ksiggowego - Z-ca Gltéwnego Ksiggowego

d) Starsza Ksiegowa ds. Wkladéw

§6
1. Wykaz wzoréw podpiséw o0s6b wymienionych w § 3 ust.] zawiera zalacznik nr 1 do
niniejszego postanowienia.
2. Wykaz wzoréw podpiséw 0séb, o ktérych mowa w § 3 ust.2 zawiera zatacznik nr 2 do
niniejszego postanowienia.
§7

Postanowienie wchodzi w zycie z dniem podjecia .

§8
Traci moc obowigzujacg postanowienie nr 6/2011z dnia 09.02.2011r. oraz Postanowienie

Nr 2/2013 z dnia 26.02.2013 r.

ZARZAD
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