PROTOKOL NR 2/2019
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 17.01.2019 r. w siedzibie Spéldzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzenin wzigli udzial czlonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michal Wojciechowski Prokurent, Dyrektor Zaktadu Inwestycji

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dzialu Prawnego i Czlonkowskiego
4. Pan Andrzej Rogalski Sp. ds. zakupu i sprzedazy nieruchomosci

Posiedzenie otworzyl i poprowadzil Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac

podda¢ pod obrady nastepujace sprawy:

1.
2.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjgcie protokotu i omowienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w dniu
02.01.2019.

Przebieg przygotowan do rozliczenia zuzycia mediéw za II pétrocze 2018.

Omowienie zrédet finansowania potrzeb remontowych budynkéw Batalionu Wiochy 11,
Piotra Skargi 11, Polnej Rézy 1.

Przeksztalcenie wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wlasnoéci nieruchomosci-
Goscieradowska 13, PS 11, Handlowa 34, PR1, PR2/4, KEN21, D/Z, Wrzeciono 47B
Przebudowa zasilania w energig elektryczng budynku Polnej R6zy 2/4 — problemy prawne
i finansowe.

Ocena potencjatu finansowego Spétdzielni w aspekcie wyzwan wynikajacych z udzialu
w przetargu na dziatke miejska przy ul. Czapelskiej rog ul. 1. Kruszewskiego.

Realizacja uméw w sprawie dostaw energii elektryczne;.

Sprawy wniesione.

10. Sprawy czionkowskie.

&



Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostal przyjety, jak powyzej.

Ad. 2. Przyjecie protokolu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia
Zarzadu w dniu 02.01.2019 r.

Protokét z posiedzenia Zarzadu w dniu 02.01.2019 r. zostat przyjety i podpisany.
Stan realizacji poszczegdlnych ustalen podjgtych na ww. posiedzeniu Zarzadu omoéwila

E. Mikos.
Ad.3. Przebieg przygotowan do rozliczenia zuzycia mediéw za II pélrocze 2018.

Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przekazala, ze zostaly dokonane
odczyty licznikéw zuzycia c.o, c.w, zw., ktore aktualnie sg weryfikowane. Po ich
zakonczeniu dziat ksiggowosci przygotuje indywidualne rozliczenie mediéw, w terminie
wynikajacym z  Regulaminu  rozliczania kosztéw dostawy ciepla do budynkow
1 dokonywanie rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie — c.o., podgrzanie
wody c.w. oraz dostawg wody- z.w. w budynkach wielorodzinnych SBM ,Merkury”
w Warszawie” tj.: do 15 lutego br. Ponadto ustalono, iz Spoétdzielnia pozyska 3 oferty firm

zajmujacych sie rozliczaniem mediow.

Ad.4.Oméwienie zrédel finansowania potrzeb remontowych budynkéw Batalionu

Wlochy 11, Piotra Skargi 11, Polnej Rozy 1.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka analizujac zakres planu remontéw
uchwalony na rok 2019 oméwita realizacje planu w $wietle zglaszanych potrzeb, a takze
wystepujacych awarii:

1/ Batalionu Wlochy 11

Awaria pieca gazowego powoduje konieczno$¢ przeprowadzenia modernizacji calej
kottowni, co spowoduje nieodzowno$¢ korekty planu remontéw. Zarzad SBM , Merkury”
postanowit podjaé czynnosci w zakresie korekty planu remontéw BW 11 poprzez
uwzglednienie niezbednych przedsigwzigé remontowych tj. modernizacja kottowni , naprawa
dachu (zwigzku z wystepujacymi przeciekami). Zarzgd SBM ,Merkury” zobligowat

Kierownika Dzialu Eksploatacji do przedstawienie w terminie miesigca  wnioskow

o

dotyczgcych remontéw danego budynku.



2/ Piotra Skargi 11

W zwigzku z licznymi awariami- przeciekami rur zachodzi konieczno$é wymiany pionow
zimnej i cieplej wody wraz z cyrkulacja, ktdry to zakres nie jest objety uchwalonym planem
remontéw budynku PS 11, postanowiono o zbadaniu mozliwo$ci sfinansowania ww. prac

z CFR w ramach wewnetrznej pozyczki.

3/PR 1

Korekta planu remontdw, ktéra obejmowataby wymiane rur zimnej wody w kwocie
ok. 77 tys. zi. Prace obj¢te planem remontéw na rok 2019 zostang sfinansowanie ze srodkéw
dotychczas zgromadzonych na funduszu remontowym budynku oraz $rodkéw z pozyczki
funduszu zasobowego Spétdzielni (czgs¢) —Uchwata 10/2013 WZ. Analizujgc przedstawiona
ofertg dot. remontu daszkéw postanowiono o prowadzeniu dalszych rozmoéw

negocjacyjnych.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka zwrdcita uwage na potencjalng
konieczno$¢ dokonywania korekty planéw remontéw poszezegdlnych  nieruchomosci

w przypadku realizacji programu ,,0szczednosci energii elektryczne;j”.

Ad.S. Przeksztalcenie wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wlasnosci

nieruchomosci- Goscieradowska 13, PS 11, Handlowa 34, PR1, PR2/4, KEN21,
DZ, Wrzeciono 47B.

Przeanalizowano uwarunkowania prawne zar6wno przepiséw ustawy o przeksztalceniu
wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wilasno$ci w $wietle ustawy z roku 2005, jak
i ustawy z dnia 20.07.2018 r. Uwzgledniajac wysokosé bonifikaty udzielonej w zwigzku z
jednorazowa wptata oplaty przeksztatceniowej okreslong Uchwalg Rady Miasta Stolecznego
Warszawy, a takze zakresem gruntéw podlegajacych przeksztalceniu tj. grunty przeznaczone
jedynie na cele mieszkalne (wylaczone zostaja np. miejsca postojowe, urzadzenia
przesylowe). Z uwagi na brak jednoznacznego stanowiska Urzedu m.st. Warszawy w wielu
aspektach ww. zgadnienia, Spéldzielnia na dziefi posiedzenia Zarzadu SBM , Merkury”
oczekuje na dodatkowe wyjasnienia i interpretacjg, przy uwzglednianiu rdéznej struktury

poszczegolnych nieruchomosci bedacych w zasobach Spétdzielni.



Ad.6.Przebudowa zasilania w energie elektryczna budynku Polnej Rézy 2/4 — problemy

prawne i finansowe.

Analizujac problem przebudowy systemu zasilania budynku PR 2/4 w energie elektryczna
Zarzad SBM ,Merkury” postanowil o ograniczeniu przebudowy do terenu dziatki nr 54,
obreb 1-11-12, Ustawa o  przeksztatceniu wieczystego  uzytkowania
w prawo wilasno$¢ — art.l ust.2 pkt. 5, ktéry stanowi: ,, Obiekty budowlane i urzadzenia
budowiane, o ktorych mowa w ust. 2, polozone na gruncie stajg sie
z dniem przeksztalcenia czgécig skladows tego gruntu. Przepisu nie stosuje sie do urzadzen,
o ktérych mowa w art. 49 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny ( Dz.U.
z 2018 r.poz. 1025,110411629).  komplikuje dane  przedsiewziecie.
Z uzyskanych informacji wynika, ze Urzad m.st. Warszawy wystapil z danym zagadnieniem

do firmy INNOGY celem uzyskania uzgodnienia przedmiotowej kwestii.

Ad.7. Ocena potencjalu finansowego Spoéldzielni w aspekcie wyzwan wynikajacych
z udzialu w przetargu na dziatk¢ miejska przy ul. Czapelskiej rog

ul. I. Kruszewskiego.

Zarzad SBM ,,Merkury” postanowil o wystosowaniu do RN SBM , Merkury” wniosku

o podjecie Uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zakupu nieruchomosci gruntowe;j
niezabudowanej o lacznej powierzchni 1800 m? polozonej w Warszawie w dzielnicy Praga-
Poludnie przy ul. Czapelskiej r6g ul. 1. Kruszewskiego, oznaczonej jako dziatki
ewidencyjne:- nr 8/4 o powierzchni 761m%- nr 8/5 o powierzchni 561m*- nr 8/8
o powierzchni 578 m* z obrgbu 3-05-06 , dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta
KW nr WA6M/00477845/8. Przedmiotowa nieruchomo$¢ przeznaczona jest do sprzedazy
w trybie przetargu nieograniczego, ktory odbedzie si¢ 6 lutego 2019 r. Przedmiotowy teren
jest objety mpzp. Ww. dziatki posiadaja bezposredni dostep do drég publicznych - obstuga
komunikacyjna dziatek mozliwa jest od ulicy Czapelskiej i ul. Kruszewskiego. Dobry dostep do
infrastruktury — media w ulicy.

Dzialki leza w rejonie dobrze skomunikowanym- komunikacja tramwajowa, autobusowa,

a w przyszlosci planowana stacja metra.

Cena wywolawcza nieruchomosci - 4 150 000,00 zt./netto

Wadium- 415 000,00 zt.

Minimalne postapienie- 41 500,00 zt.

3



Wedtug wstepnych zalozen zabudowy na ww. dziatkach mozna zrealizowaé ok. 3 402 m>
pum+u tj. 71 mieszkan oraz 80 miejsc parkingowych. Wstepna analiza wskazuje, ze lokale

w danej lokalizacji powinny osiggnaé poziom sprzedazy ok. 9 000 zl/1m? .
Ad.8. Realizacja uméw w sprawie dostaw energii elektrycznej.

Zarzad SBM , Merkury” po przeanalizowaniu sytuacji zwigzanej z cenami z tytulu dostawy
energii elektrycznej, postanawia o przedluzeniu umowy z dotychczasowym dostawca
INNOGY i oczekuje, ze obowiazujace stawki taryfy — G 11 O zostang dostosowane do

wysokosci stawek zgodnie z taryfag URE.

Ad.9. Sprawy wniesione.

Zarzad

1.Projekt stawek oplat eksploatacyjnych nieruchomosci przy ul. Wrzeciono 47B.

Wiceprezes Zarzadu Pani Renata Zwolak przedstawila projekt oplat eksploatacyjnych
budynku przy ul. Wrzeciono 47 B w zwiazku z przekazaniem ww. budynku do eksploatacji.
Powyzsze bedzie przedmiotem obrad RN SBM ,Merkury” w dniu 21.01.2019 r. Ponadto
ustalono, ze zatwierdzone stawki optat za uzywanie lokali w SBM ,Merkury” beda
obowigzywa¢ od dnia 01.03.2019 1.

PE

2. Przecieki w k. I'w budynku PR 1.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka zglosila konieczno$é usuniecia
przeciekéw na odcinku ok. 7 m, koszt ok. 11 tys. zl. Zarzad SBM , Merkury” wyrazit zgode
na awaryjne usunigcie ww. przecieku, oraz zobligowal Kierownika do pozyskania jeszcze 2
ofert na ww. zakres robét.

3. Oferta firmy PUCH — projekt remontu elewacji PR 2/4

Zarzad SBM , Merkury” nie wyrazil zgody, ze wzgledu na duze koszty.

4.0ferta firmy — Grafitti - projekt kolorystyki budynku BW 11

Zarzad SBM ,Merkury” nie wyrazit zgody na przyjecie ww. oferty, ze wzgledu na duze
koszty, a takze koniecznosé weryfikacji planu remontéw z przyczyn awarii pieca.

3. Whniosek o zakup stojakéw na rowery — PR 1.

Celem wyeliminowania przetrzymywania roweréw na np. korytarzach, administrator budynku
zawnioskowata o zakup stojakéw rowerowych, ktére beda ustawione na poziomie garazu.

Zarzad SBM ,,Merkury” wyrazit zgode na powyzsze.




6. Fotowoltaika — budynek D 8.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przedstawila projekt zainstalowania
instalacji fotowoltaiki na budynku Dembego8 wraz z szacunkowymi kosztami. Zarzad SBM
»Merkury” postanowil powyzsze przedsigwzigcie uwzglednié¢ w projekcie planu remontéw
danego budynku na rok 2020.

7. Dzwigi osobowe- D/Z

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka zawnioskowata o odstapienie od trybu
przetargowego na wylonienie wykonawcy wymiany dzwigéw w osobowych z uwagi na
zachowanie jednego dostawcy dzwigéw w nieruchomosci Dembego/Zaruby. Zarzad SBM
~Merkury” zaakceptowal powyzsze i ze stosownym wnioskiem wystapi do Rady Nadzorczej
SBM , Merkury”.

8. Konserwacja pieca BW 11.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przedstawila oferte firmy BAT —
Technika grzewcza na konserwacjg i serwis pieca budynku BW11, Zarzad SBM , Merkury”

zaakceptowal przedstawione warunki.

Ad.10.Sprawy czlonkowskie.

10.1.Zarzad SBM ,Merkury” stwierdza, ze na podstawie art.3 ust.6 pkt 3 ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. 2013 r. poz. 1222
ze zm.) w zwigzku z zbyciem prawa odrgbnej wiasnosci lokalu nr 28 i udzialy lokalu
0 innym przeznaczeniu— garazu w budynku przy ul. Zaruby 6A ustato cztonkowstwo Pani
Anny Nowak — nr rej. 1346.W zwigzku z powyzszym wykresla sie ww. osobe z rejestru
czlonkéw Spoétdzielnd.

10.2.Zarzad SBM ,Merkury” stwierdza, ze na podstawie art.3 ust.6 pkt 6 ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. 2013 r. poz. 1222 ze
zm.) w zwigzku z rozwigzaniem umowy o budowg lokalu w inwestycji ,,Dorycka” ustato
czlonkowstwo Pani Jadwigi Piekarskiej — nr rejestru czlonkowskiego -2568 oraz jej meza
Jerzego Piekarskiego nr rejestru czionkowskiego - 2569. W zwiazku z powyzszym wykresla

si¢ ww. osoby z rejestru cztonkéw Spéldzielni.

ZARZAD

1/ Zaklad Inwestycji (PI)

2/ Dzial Ksiggowosci(FK)

3/ Dzial Eksploatacji (PE)

4/ Dzial Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM)




