PROTOKOL NR 2/2023
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

z dnia 17.01.2023r,, ktdre odbyto sie w siedzibie Spotdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24,

W posiedzeniu wzieli udziat cztonkowie Zarzgdu w osobach:
1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostate osoby:

1. Michat Wojciechowski Dyrektor Zaktadu Inwestycji- Prokurent
2. Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu ds. Prawnych i Cztonkowskich
3. Wojciech Sokotowski Sp. ds. techniczno- administracyjnych

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac

poddac pod obrady nastepujgce sprawy:

1
2;

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu i omdéwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w dniu
04.01.2023r.

Omowienie wnioskdw w sprawie dziatan pro oszczednosciowych w zuzyciu energii
elektryczneji cieplnej.

Podjecie Uchwaty w sprawie kredytu na finansowanie budowy stanu ,0” w inwestycji
przy ul. Sikorskiego.

Omowienie  probleméw  zwigzanych z  przyjeciem placu  budowy przy
ul. Sikorskiego w warunkach wypowiedzenia Umowy o GW.

Wptyw zmian w taryfach opfat za zuzycie energii cieplnej na ksztattowanie stawek opfat
eksploatacyjnych od 1 marca br.

Sprawy wniesione.

Sprawy cztonkowskie.

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.

Porzadek obrad zostat przyjety.

Ad.2. Przyjecie protokotu i omoéwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu
w dniu 04.01.2023 r.
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Protokot z posiedzenia Zarzadu w dniu  04.01.2023 r. zostat przyjety i podpisany. Stan

realizacji poszczegdlnych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzgdu omowita E. Mikos.

Ad.3. Omoéwienie wnioskéw w sprawie dziatan pro oszczednosciowych w zuzyciu energii

elektrycznej i cieplnej.

Zarzad SBM ,Merkury” w celu ograniczenia zuzycia energii cieplnej postanawia dokonaé
przegladu poszczegdlnych budynkéw pod wzgledem podjecia dziatan pro
oszczednosSciowych. Budynek KEN 21 — sprawdzi¢ oSwietlenie czesci wspdlnych. Budynek
Bohaterow Wrzesnia 3 - sprawdzi¢ oswietlenia windy tzn. uzyskanie opinii w zakresie
zmiany oswietlenia, dajgce efekt mniejszego zuzycia energii. W ramach ww. celéw nalezy
przystgpi¢ do przygotowania przetargu na wytonienie wykonawcy wykonania docieplenia

stropow piwnic pod lokalami mieszkalnymi komérkami i korytarzami.

Ad.4.Podjecie Uchwaly w sprawie kredytu na finansowanie budowy stanu ,0”

w inwestycji przy ul. Sikorskiego.

W $wietle wypowiedzenia umowy GW w dniu 27.12.2022 r. oraz dalszych zdarzen
prawnych tj. ogtoszenie restrukturyzacji przez F.B.l. TASBUD S.A. a nastepnie ukazania sie
Obwieszczenie Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie, XVIII Wydziat
Gospodarczy w sprawie zarzgdzenia o wpisaniu do repertorium wniosku o ogtoszenie
upadtosci podmiotu F.B.I. TASBUD Spétka Akcyjna.

Zarzad SBM ,Merkury” postanowit o zaciggnieciu kredytu obrotowego, zwigzanego z
biezgcym pokrywaniem kosztow zabezpieczenia robdt wykonywanych w inwestycji przy

ul. Sikorskiego 7 w Warszawie. Rada Nadzorcza SBM ,Merkury” wyrazita zgode na
zabezpieczenie danego kredytu poprzez

- wystawienia weksla in blanco,

- ustanowienia kaucji bankowej — kaucja $rodkéw pienigznych na rachunku bankowym



Srodki uzyskane z ww. kredytu zostana przeznaczone na zabezpieczenie dokonanych
naniesiei na dziatkach przy ul. Sikorskiego 7 tj.: zabezpieczenie ochrony obiektu,
zapewnienie odpompowywania wod, finansowania wynajmu ogrodzenia budowy,

opfaty za dostarczenie energii elektrycznej, dokorczenie robdt w zakresie kontynuacji
(dokoriczenia) stanu “0”, uzupetnienie izolacji przeciwwodnej. Podwykonawcy Generalnego
Wykonawcy Robot warunkuja kontynuacje zleconych prac uregulowaniem zalegtego
wynagrodzenia za wykonane roboty .

Zarzad SBM ,Merkury” zmierza¢ bedzie do uregulowani ptatnosci na drodze porozumienia .
Uwzgledniajac  powyisze konieczne jest pozyskanie srodkéw kredytowych, ktére
przeznaczone zostang na pokrycie kosztéw zabezpieczenia robdt wykonanych.

Biorgc pod uwage ww. okolicznosdci Zarzad SBM ,Merkury” zamierza zaciggnaé¢ kredyt
obrotowy. Srodki uzyskane z kredytu przeznaczyé na biezgce pokrycie kosztéw
zabezpieczenia robot wykonywanych w inwestycji przy ul. Sikorskiego 7 w Warszawie.
Uchwata Nr 2/2023 w sprawie zaciggnigcia kredytu bankowego obrotowego, stanowi

zatacznik do niniejszego protokotu.

Ad.5.0moéwienie probleméw zwigzanych z przyjeciem placu budowy przy
ul. Sikorskiego w warunkach wypowiedzenia Umowy o GW.

Spotdzielnia pismem z dnia 11 stycznia 2023 r. wezwata F.B.l. TASBUD S.A. do:

1/ protokolarnego przekazania placu budowy przy al. Gen. W. Sikorskiego 7 w Warszawie
w dniu 18 stycznia 2023 r. o godzinie 9:00,

2/ przekazania dokumentacji powykonawczej wykonanych robét, przede wszystkim
w zakresie  konstrukcji  budynku, instalacji odgromowej, instalacji  sanitarnej,
podposadzkowej,

3/ przekazania Dziennika Budowy Nr 335/2021,

4/ uporzgdkowania terenu budowy, w tym zabrania sprzetu i materiatéw zmagazynowanych

na terenie budowy.



Ad.6. Wptyw zmian w taryfach optat za zuzycie energii cieplnej na ksztattowanie stawek
optat eksploatacyjnych od 1 marca br.

Decyzjg Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki dnia 16 grudnia 2022 r. zostata zatwierdzona
zmiana ,Taryfy dla ciepfa PGNIiG Termika S.A.”, zatwierdzonej decyzjg Prezesa Urzedu
Regulacji Energetyki z dnia 10 listopada 2022 r. Zmiana taryfy zostata opublikowana
w Biuletynie Branzowym URE — Ciepto nr 879(2139) z dnia 16 grudnia 2022 r.

Zmiana taryfy dla ciepta PGNiG Termika S.A. wynika z Rozporzadzenia Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 23 listopada 2022 r. (zwanego dalej: ,rozporzadzeniem z 23 listopada
2022 r.”) zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie szczegdtowych zasad ksztattowania
i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. z 2022 r. poz. 2437).

W zwigzku z powyzszym: ceny obowigzujgce od dnia 31 grudnia 2022 roku do 30 kwietnia
2023 roku zostaty ustalone z uwzglednieniem doliczenia kwot, o ktérych mowa w § 1 pkt 4)
rozporzgdzenia z dnia 23 listopada 2022 r.

Jednoczesnie decyzjg Prezesa URE z dnia 22 grudnia 2022 r. zostata zatwierdzona ,Taryfa dla
ciepta Veolia Energia Warszawa S.A.”, ktora zostata opublikowana w Biuletynie Branzowym
URE — Ciepto nr 897(2157) z dnia 22 grudnia 2022. Nowa taryfa obowigzuje od dnia
6 stycznia 2023 roku. Uzasadnieniem jej wprowadzenia jest istotny wzrost kosztow zakupu
ciepta niezbednego do $wiadczenia ustugi przesytu i dystrybucji, w zwigzku ze zmiang taryfy
dla ciepta PGNIG Termika S.A.

W zwiazku z powyziszym: ceny obowigzujace od 6 stycznia 2023 roku do 30 kwietnia 2023
roku uwzgledniaja ceny PGNIG Termika obowigzujgce w okresie do 30 kwietnia 2023 roku.
W zwigzku z zaprezentowana dynamika zmiang taryf optat za zuzycie energii cieplnej stawki
optat eksploatacyjnych, ktore miaty obowigzywac od 1 marca, muszg ulec zmianie. Nalezy

dokonac naliczeri w oparciu o nowe obowigzujace taryfy.

Ad.7.Sprawy wniesione.

7.1. Odczyty PR 2/4 —cieptomierze

Administrator budynki PR 2/4 Pan Wojciech Sokotowski poinformowat o braku wskazan
cieptomierzy, w wyniku niedziatajgcych cieptomierzy. W zwigzku z powyiszym zachodzi

koniecznos¢ dokonania okreslenia zuzycia ciepta poszczegdlnych lokali wg sredniej zgodnie z
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§ 14 ust.5 lit. b) Regulaminu Rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw i dokonywanie
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie wody —c.0., podgrzewanie wody —
c.w. oraz dostawg wody — z.w. w budynkach wielorodzinnych SBM ,Merkury.

7.2. Odpis aktualizujgcy.

Zarzad SBM ,Merkury” w swietle ogtoszenia przez firma F.B.I. TASBUD S.A. postepowania
restrukturyzacyjnego — postepowania o zatwierdzenie uktadu, zgodnie z Obwieszczeniem
o ustaleniu dnia uktadowego na dzief 9 stycznia 2023 r. Dnia 27.12.2022 r. Zarzad SBM
~Merkury” w $wietle zaistniatych przestanek przewidzianych w umowie tj. zwioka
w wykonaniu robot przekraczajgca 30 dni w stosunku do harmonogramu rzeczowo -
finansowego oraz brak zaptaty przez TASBUD wynagrodzenia na rzecz podwykonawcow
ztozyt oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy z winy Wykonawcy. Jednoczeénie SBM
~Merkury” zgodnie § 16 ust.1 pkt. 3) Umowy naliczyta kare umowng w wysokosci 10 %
przedmiotu umowy i wezwata F.B.l. TASBUD do zaptaty w terminie 7 dni. Ww. kara
umowna nie zostata zaptacona przez GW.

Dnia 8 stycznia 2023r. ukazato sie Obwieszczenie Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XVIII Wydziat Gospodarczy w sprawie zarzadzenia o wpisaniu do repertorium
wniosku o ogtoszenie upadtosci podmiotu F.B.I. TASBUD Spétka Akcyjna.

Uwzgledniajac powyisze okolicznosci, Zarzad SBM Merkury przewiduje iz, FBI Tasbud S.A. nie
jest w stanie na dzien dzisiejszy uregulowac¢ swoich zobowiazan na rzecz podwykonawcéw,
oraz spfaci¢ nalezng kare umowna, do czasu zakoAczenia postepowania
restrukturyzacyjnego, czy tez rozpatrzenia przez sad wniosku o upadto$é, nie jest znany
zaréwno termin jak i wysokos¢ uregulowania zaptaty naleznosci z tytutu kary umownej
Zarzad SBM Merkury postanawia utworzy¢ odpis aktualizujacy wartosé nalezno$é z tytutu

kary umownej.

Uchwata nr 3/2023 Zarzadu SBM ,Merkury” w sprawie utworzenia odpisu aktualizujacego

wartos¢ naleznosci stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu



Ad.8.Sprawy czfonkowskie.

8.1.Zarzad SBM ,Merkury” stwierdza ustanie cztonkowstwa w spotdzielni:
- Marcin Palenik — (nr rej. cztonkowski 2189) na podstawie art. 3ust.6 usm.

- Agnieszka Palenik - (nr rej. cztonkowskiego 2260) na podstawie art.3 ust.6 usm.

8.2. Zarzad SBM ,Merkury”, w zwigzku ze ztozong deklaracjg przystapienia do Spétdzielni,
podjat uchwate w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spétdzielni:

-Anna Rodzik - (nr rej. cztonkowski 2683 ) na podstawie art.3 ust.3" usm

Uchwata nr 4/2023 Zarzagdu SBM ,Merkury” w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw SBM
»Merkury”, stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Zarzad SBM ,,Merkury”
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Uchwata Nr 2/2023
Zarzgdu SBM ,,MERKURY”
z dnia 17.01.2023r.

w sprawie: zaciggniecia kredytu bankowego obrotowego.

Zarzad SBM ,Merkury” dziatajac na podstawie § 60 pkt. 7 Statutu SBM ,,Merkury”

postanawia, co nastepuje:

§1

Zarzad SBM ,Merkury” postanawia zaciggnac¢ w SBR Bank kredyt obrotowy w kwocie
2 000 000 zt., zwigzany z biezacym pokrywaniem kosztow zabezpieczenia robot

wykonywanych w inwestycji przy ul. Sikorskiego 7 w Warszawie.

§2

Kredyt, o ktérym mowa w § 1 bedzie zabezpieczony poprzez:

- weksel in blanco,
- kaucja $rodkow pienieznych na rachunku w SBR Bank w kwocie 2 000 000 zt.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad



Zatgcznik
do Protokotu Zarzadu SBM , Merkury”
Nr 2/2023 z dnia 17.01.2023 .

Uchwata Nr 3/2023
Zarzadu SBM ,MERKURY”
z dnia 17.01.2023 r.

w sprawie: w sprawie utworzenia odpisu aktualizujgcego warto$¢ naleznosci.

Zarzad SBM ,,Merkury” dziatajgc na podstawie art.28 ust 1 pkt. 7 ustawy o rachunkowosci

(tj. z dnia 04.11.2022 r.- Dz. U. z 2023 poz.120) postanawia, co nastepuje:
§1

Tworzy sig na dzieri 31.12.2022 r. odpis aktualizujgcy wartosé naleznosci w wysokosci
2 899 800,00 zt. tj. w wysokosci kary umownej wynikajgcej z Umowy Nr1/5/2022 z dnia
19.01.2022 r. (zgodnie z § 16 ust.1 pkt. 3 w ww. umowy).

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad



Zalgcznik
do Protokotu Zarzadu SBM ,,Merkury”
Nr2/2023 z dnia 17.01.2023 r.

Uchwala Nr 4/2023
Zarzadu SBM ,MERKURY”
z dnial7.01.2023 r.

w sprawie: przyjecia w poczet czlonkow SBM ,,Merkury”.

Dziatajac na podstawie art. 3ust.3' ustawy z dnia 15 grudnia 2000 1. o spotdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U 2021 r. poz. 1208) Zarzad SBM ,,Merkury”

postanawia,
§1

Przyja¢ w poczet cztonkéw SBM ,,Merkury”:

-Anna Rodzik - nrrej. czlonkowskiego- 2683
§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Zarzad



