PROTOKOL NR 16/2021
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,Merkury”

zdnia 17.11.2021 r., ktére odbyto sie w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24,

W posiedzeniu wzigli udziat cztonkowie Zarzadu w osobach:
1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzgdu

oraz pozostafe osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Dyrektor Zaktadu Inwestycji, Prokurent
2. Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji
3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu ds. Prawnych i Cztonkowskich

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac poddaé

pod obrady nastepujgce sprawy:

Ad.1. Przyjecie porzgdku obrad.
1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu i omdwienie stopnia realizacji ustalent z posiedzenia Zarzadu w dniu
27.10.2021r.
3. Omoéwienie skutkéw zmian systemu naliczania optfat za gospodarowanie odpadami na
aktualizacje optat za uzytkowanie lckali w roku 2022.
4. Przebieg przetargu na wytonienie wykonawcy inwestycji przy ul. Gen. W. Sikorskiego
(termin rozpatrzenia ofert).
5. Finansowanie inwestycji przy al. Gen. W. Sikorskiego (udziat Spétdzielni, odroczona
ptatnosé na rzecz Wykonawcy, udziat Banku).
6. Omowienie wnioskow w zakresie zmiany wynagrodzen ustugodawcéw obstugujacych
osiedla bedgce w zasobach Spétdzielni.
7. Powotanie Komisji ds. wytonienie wykonawcy remontu balkondw i elewac;ji
od strony patio duzego i matego, budynku Poinej Rzy 1.
8. Sprawy wniesione,

9. Sprawy czionkowskie.



Ad. 2. Przyjecie protokofu i omodwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu
w dniu 27.10.2021 r.

Protokdt z posiedzenia Zarzadu w dniu 27.10.2021 r. zostat przyjety i podpisany. Stan realizacji

poszczegodlnych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzgdu omdwita E. Mikos.

Ad.3. Omoéwienie skutkéw zmian systemu naliczania opfat za gospodarowanie odpadami

na aktualizacje opfat za uzytkowanie lokali w roku 2022.

Zarzad SBM ,Merkury” poinformowat o projekcie uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie
wyboru metody ustalenia opfat za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ustalenia stawki
takiej opfaty oraz ustalenia stawki optaty za pojemnik o okreslonej pojemnosci, ktéry jest objety
przedmiotem obrad LVI sesji Rady m.st. Warszawy w dniu 18.11.2021 r. Zarzad SBM ,,Merkury”
postanowit, ze w przypadku podjecia uchwaty przez Rade m.st. Warszawy w ww. zakresie
zostanie dokonane  naliczenia nowych optat z tego tytutu obowigzujacych od
1 stycznia 2022 r. Zawiadomienie o wysokosci optat bedzie zawierato rowniez informacje o

wysokosci optat obowigzujacych od 1 lutego 2022 r.

Ad.4. Przebieg przetargu na wylonienie wykonawcy inwestycji przy ul. Gen. W. Sikorskiego

(termin rozpatrzenia ofert).

Przetarg na wylonienie  Wykonawcy inwestycji ,Sikorskiego” zostat ogloszony w dnu
04.11.2021 r. Termin sktadania ofert wyznaczono na dzien 29.11.2021 r., do godziny 15:00.
Uwzgledniajac powyisze postanowiono o zwotaniu posiedzenia Komisji  ds. wytonienia
wykonawcy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dwupoziomowym garazem podziemnym
i ustugami w parterze, zjazdem z drogi serwisowej al. Gen. W. Sikorskiego oraz infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu usytuowanego przy al. Gen. W. Sikorskiego 7
w Dzielnicy Mokotdw w Warszawie na godzine 16:00 celem otwarcia ofert.

Posiedzenie Komisji dotyczace rozstrzygniecia przetargu wyznaczono na dzien 03.12.br godz.

11:00.



Ad.5. Finansowanie inwestycji przy ul. Gen. W. Sikorskiego (udziat Spétdzielni, odroczona

ptatnosé na rzecz Wykonawcy, udziat Banku).

Wiceprezes Zarzadu Pani Renata Zwolak przekazata, ze do czasu wyltonienie Wykonawcy

inwestycji ,Sikorskiego” mozna zaktadaé, iz udziat poszczegélnych podmiotéw

uczestniczacych w finansowaniu inwestycji beda ksztattowac sie na poziomie:

- SBM Merkury” + przyszte wptywy— 67 % (uwzgledniajace poniesione koszty i przyszie
wplywy na poziomie 42%),

- srodki kredytowe —33%.

Ad.6. Omdwienie wnioskéw w zakresie zmiany wynagrodzen ustugodawcéw obstugujgcych
osiedla bedgce w zasobach Spétdzielni.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przedstawita wnioski firm obstugujacych
nieruchomosci budynkowe bedacych w zasobach Spétdzielni w zakresie zmiany wynagrodzen za
Swiadczenie ustug, co zostato poddane pod weryfikacje Zarzadu.

Zarzad SBM ,Merkury” stwierdza, ze optaty eksploatacyjne obwigzujgce od 1 lutego 2022 r.
zostaty ustalone zgodnie z § 7 Regulaminu GZM i zapewniajg mozliwoéé dokonania zmian

wynagrodzer $rednio do 10%.

Ad. 7. Powotanie Komisji ds. wytonienie wykonawcy remontu balkondw i elewacji

od strony patio duiego i matego budynku,Polnej Rézy 1.

Zarzagd SBM ,Merkury” dziatajac na podstawie § 6 Regulaminu wyboru wykonawcow
w SBM ,Merkury” w Warszawie, postanawia powota¢ Komisje ds. wytonienie wykonawcy
remontu balkondw i elewacji od strony patio duzego i matego, budynku Polnej Rézy 1.

Uchwata Nr8/2021 stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.



Ad.8.Sprawy whniesione.
Zarzad
8.1. Realizacja programu monitoringu — PR1.

Zarzad SBM ,Merkury” dazac do realizowania wdrozenia kompleksowego systemu monitoringu

w celu ograniczenia kosztow z tytutu ochrony budynkow rozwazyc powrdt do opracowania

projektu monitoringu dla budynku PR 1.

PE

8.2. Pismo w sprawie remontu balkonu -W7.

Whniosek witasciciela lokalu w sprawie remontu balkonu zostat rozpatrzony pozytywnie. Remaont

balkonu zostanie objety remontem z uwagi na ujecie danego przedsiewziecia remontowego w

ramach planu remontéw uchwalonego na rok 2022 r.

8.3. Z. Balo — projekt kotfowni.

Kierownik Dziatu Eksploatacji pani B. Gnitecka przedstawita oferte cenowa na przygotowanie

projektu modernizacji kotlowni gazowej nieruchomosci przy ul. Z. Balo 6 i 8. Zarzad SBM

~Merkury” wyrazit zgode na powyisze.

8.4. Rozliczanie mediéw — Techem.

Firma Techem Techniki Pomiarowe Sp. z 0.0. zgodnie z zawarta umowa na montaz dokonata

wymiany licznikow medidw na 7 budynkach bedacych w zasobach Spétdzielni. Aktualnie trwajg

rozmowy nt. uwarunkowarn zlecenia dokonywania rozliczania kosztéw ogrzewania oraz

kosztow zuzycia cieplejizimnej wody ww. firmie.

PM

8.5. Zmiany zapisow Regulaminu GZM, Gospodarki finansowej oraz Rozliczania mediow.

Zarzad SBM ,Merkury” celem dostosowywania do obwigzujgcych przepisow prawnych

postanowit przedstawi¢ na nastepne posiedzenia (13.12.2021 r.) Rady Nadzorczej propozycje

zmian zapisow 3 regulaminow, tj.:

- Regulamin zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM i ustalania
wysokosci opfat za uzytkowanie lokali w SBM ,Merkury”.

- Regulamin Gospodarki Finansowej w SBM ,Merkury” w Warszawie.

- Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkdw i dokonywania rozliczen

z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewania — C.0., podgrzewanie wody — C.W. oraz dostawe

wody — Z.W. w budynkach wielorodzinnych SBM ,Merkury” w Warszawie.



ZI
8.6. Veolia

Zarzad SBM ,Merkury” po analizie przedstawionej oferty w zakresie uwarunkowar obnizenia
zuzycia energii na poszczegdlnych nieruchomosciach nie zaakceptowat powyzszej oferty.

8.7. ZDM —umowa

W zwigzku z koniecznoscia ustalenia uwarunkowan budowy inwestycji niedrogowej tj.
na dziatkach nr 11/3 i 11/4 z obrebu 10238 budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z dwupoziomowym garazem podziemnym i ustugami w parterze, zjazd z drogi serwisowej
al. Gen. W. Sikorskiego oraz infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu wraz
z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania Inwestycji niedrogowej poprzez przebudowe
ulicy serwisowej na dziafce ewidencyjnej nr 32 z obrebu 10238 — Inwestycja drogowa 1,
a takze udziat w przebudowie ulic skrzyzowania al. Gen Sikorskiego z ul. Pory i Czarnomorska,
trwajg rozmowy z ZDM w celu okredlenia powyiszych zasad. SBM ,Merkury” przeanalizuje
proponowane zapisy w projekcie umowy i wystosuje stanowisko.

8.8. Samochody elektryczne - fadowanie w garazu.

Zarzad SBM ,Merkury” stwierdza, ze instalacja elektryczna w budynkach w zasobach
Spotdzielni nie jest dostosowania do montazu takich urzadzen oraz ich montaz nie jest
uwzgledniony w tzw. mocy zamowionej. Jednakie na trend rynkowy w zakresie
elektromobilnosci wskazuje na zasadno$¢ pozyskania warunkdw technicznych w zakresie

montazu danych urzadzen.

Ad.9.Sprawy cztonkowskie.

Nie zgtoszona spraw z zakresu spraw czfonkowskich.
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Zatacznik do Protokotu
Nr 16/2021 z dnia 17.11.2021 r.

UCHWALA Nr 8/2021
Zarzadu SBM ,,Merkury”
z dnia 17.11.2021 r.
w sprawie: powotania Komisji ds. wytonienia wykonawcy remontu balkondw i elewacji od

strony patio (duzego i matego) budynku Polnej Rozy 1.

Zarzad SBM ,Merkury” dziatajagc na podstawie § 6 Regulaminu wyboru wykonawcéw

w SBM ,Merkury” w Warszawie, uchwala co nastepuje:

§1.

Powotuje sie Komisje ds. wytonienia remontu balkonéw i elewacji od strony patio (duzego

i matego) budynku Polnej Rézy 1, w nastepujacym sktadzie:

1. Marian Grzybczak - Przewodniczacy Komisji

2 Michat Wojciechowski - Z-ca Przewodniczgcego Komisji

3. Bozena Gnitecka - Cztonek Komisji

4 Anna Szyszko - Cztonek Komisji

5. Cezary Klimek - Cztonek Komisji (przedstawiciel RO)
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZARZAD SBM ,,Merkury”
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