PROTOKOL NR 12/2018
Z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 18.07.2018 r. w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzigli udzial czlonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michal Wojciechowski Prokurent, Dyrektor Zaktadu Inwestycji

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pani Elzbieta Mikos Kierowani Dzialu Prawnego i Czlonkowskiego

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac

podda¢ pod obrady nastepujace sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu i omowienie realizacji ustalen z posiedzenia w dniu 21.06.2018 .

3. Oméwienie sposobu realizacji planu pracy na trzeci kwartat przyjetego przez RN na
posiedzeniu w dniu 02.07.2018 r.

4. Stan techniczny murk6éw rozporowych i sposéb zabezpieczenia w osiedlu Handlowa.

5. Realizacja remontu balkonéw w osiedlu Piotra Skargi — sposdb sfinansowania niedoboru
srodkow f. remontowego.

6. Omowienie zgloszonych w lipcu roszczen firmy ,,AGMAR” z tytulu uméw o GW
inwestycji Relaksowa II i Dorycka oraz oméwienie zasad rozliczenia inwestycji
»Dorycka” z firma AGMAR.

7. Przebieg pracy nad rozliczeniem zuzycia mediéw za I potrocze.

8. Przyjecie postanowienia w sprawie zabudowy Dziatki nr ew. 12 z obrebu 1-12-16 na
zasadach ustawy o partnerstwie publiczno — prawnych jako instrumentu budowy
infrastruktury dla dziatek pod budownictwo jednorodzinne przy ul. Moczydtowskie;j.

9. Stan realizacji inwestycji ,,Dorycka”.

10. Sprawy wniesione.

11. Sprawy czlonkowskie.

Ad.1. Przyjgcie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyze;.

Ad. 2. Przyjecie protokolu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia
Zarzadu w dniu 21.06.2018 r.

Protokét z posiedzenia Zarzadu w dniu 21.06.2018 r. zostat przyjety i podpisany.
Stan realizacji poszczegélnych ustaleri podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu omoéwila

E. Mikos.



Ad.3. Oméwienie sposobu realizacji planu pracy na trzeci kwartal, przyjetego przez RN
na posiedzeniu w dniu 02.07.2018 r.

Na posiedzeniu w dniu 02.07.2018 r. Rada Nadzorcza przyjeta do akceptujacej wiadomosci
Plan Pracy Spotdzielni na III kw. br., ktéry przedstawia sie jak ponizej:

1. Podjecie dziatan dla realizacji Uchwaty Nr 9/2018 Walnego Zgromadzenia w sprawie
rejestracji Statutu.

2. Przekazanie do KRS Sprawozdan za rok 2017.

3. Przygotowanie i przekazanie do zaopiniowania przez R.O. projektéw plandw
remontow na rok 2019,

4. Rozliczenie zuzycia mediow za I péirocze 2018 roku.

5. Przygotowanie projektu zmian w Regulaminie GZM dostosowujacych zapisy do
nowej redakcji Statutu SBM ,, MERKURY™.

6. Wprowadzenie wykonawcow rob6t na plac budowy Dorycka/Wrzeciono, stosownie
do nowo zawieranych Uméw.

7. Organizowanie wykonawstwa zastgpczego dla robét usterkowych w inwestycji
Relaksowa II.

8. Przeprowadzenie uzgodniei w zakresie rozliczenia Umowy Generalnego
Wykonawstwa z dotychczasowymi wykonawcami inwestycji Dorycka/Wrzeciono.

9. Organizowanie zakupu dziatek dla programu inwestycyjnego 2018/2019.

Rada Nadzorcza wskazala aby w pkt. 3 ww. planu podaé w projektach planéw
remontéw na rok 2019 szacunkows warto$¢/ koszty rob6t, co zostanie uwzglednione.

Ad.4. Stan techniczny murkéw rozporowych i sposéb zabezpieczenia w osiedlu
Handlowa.

Zarzad SBM ,Merkury” z uwagi na zly stan techniczny murkow powstaly w wyniku
postgpujacej korozji murkéw przy schodach wewnetrznych na dziedzificu, postanowit zlecié
opracowanie projektu wymiany murkéw oporowych celem wyeliminowania przesiakania.

Ad.5. Realizacja remontu balkonéw w osiedlu Piotra Skargi — spos6b sfinansowania
niedoboru Srodkéw f. remontowego.

Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka oméwila stan realizacji remontow
balkonéw na osiedlu PS 11. Poinformowala, ze plyty balkonowe sa gotowe do montazu,
balustrad, prace remontowe zostang zakoficzone w terminie wynikajacym z umowy.

Zarzad SBM ,Merkury” zobligowal Kierownika Dziatlu Eksploatacji do oszacowania
kosztow malowania elewacji budynku w tej czesci budynku, w ktoérej nastapit remont
balkon6w.

“



Ad.6. Oméwienie zgloszonych w lipcu roszczen firmy ,,AGMAR?” z tytulu uméw 0 GW
inwestycji Relaksowa II i Dorycka oraz oméwienie zasad rozliczenia inwestycji
wDorycka” z firma AGMAR.

Firma AGMAR Budownictwo Marek Piotrowski z tytutu realizacii inwestycji RII zglosita
roszczenie - doplaty z tytulu waloryzacji rob6t w zwiazku ze wskazaniem wzrostu cen oraz
zaplaty na rzecz podwykonawcy tj. sp. jawna Marek Piotrowski. Zarzad SBM »Merkury”
stwierdza o braku podstaw prawnych do zadania ww. roszczen (umowa nie przewiduje
waloryzacji) a roszczenia spotki jawnej sa niezasadne.

W ramach inwestycji ,,Dorycka” - firma AGMAR Budownictwo Marek Piotrowski ponownie
wystosowala notg¢ obciazeniowa, ktora SBM ,,Merkury” zwrdcita bez ksiggowania i uznania
dokumentujacg czynno$¢ niezgodna ze stanem faktycznym i prawnym. Odstapienie od
Umowy nr 13/2016 z dnia 08.12.2016 r. nastapito w dniu 08.06.2018 r.

Ad.7. Przebieg pracy nad rozliczeniem zuzycia mediéw za I pélrocze 2018r.

Wiceprezes Zarzadu SBM ,Merkury” Pani Renata Zwolak poinformowata o pracach
zwigzanych z rozliczeniem mediéw tj. dokonanym odczytem stanéw licznikow

1 prowadzong aktualnie weryfikacjg poprawnosci odezytéw.

Zarzad podjal Postanowienie nr 6/2018 okreslajace sposéb dystrybucji zawiadomien
orozliczeniu mediéw za I pélrocze 2018 r. oraz wymiaru oplat eksploatacyjnych
obowiazujacych od 01.09.2018 r.(zmiana ceny za dostawe wody).Zawiadomienia
o rozliczeniach mediéw zostana  przekazane do skrzynek pocztowych, natomiast
w  przypadku, gdy osoba ktérej przystuguje prawo do lokalu wskazala adres
korespondencyjny innym niz adres rozliczanego lokalu, rozliczenie mediéw zostanie
dorgczone pocztg listem zwyktym.

Postanowienie nr 6/2018 stanowi zatacznik do protokotu.

Ad.8. Przyjecie postanowienia w sprawie zabudowy Dzialki nr ew. 12 z obrebu 1-12-16
na zasadach ustawy o partnerstwie publiczno — prawnych jako instrumentu
budowy infrastruktury dla dzialek pod budownictwo jednorodzinne przy
ul. Moczydlowskiej.

Zarzad SBM ,,Merkury” postanowil zlozyé oferte w ramach ustawy z dnia 19.12.2008 r.

0 partnerstwie publiczno- prawnym Burmistrzowi Dzielnicy Ursynéw budowy na dziatce Nr
12z obrgbu 1-12-16 przy ul. Moczydtowskiej w Warszawie zespolu  senioralno-
opiekunczego bedacego uzupelnieniem dla zrealizowanego na sgsiedniej dziatce Osrodka
Wsparcia dla Os6b Niepetnosprawnych.

Uczestnikami  przedsigwzigcia byliby - m.st. Warszawy- wlasciciel dziatki Nr 12 oraz
podmiot prywatny — Spéldzielnia Budowlano Mieszkaniowa »Merkury” — realizator
inwestycji.

Wkiadem wiasnym byloby:

ze strony m.st. Warszawy dziatka budowlana nr 12 z obrebu 1-12-16 o pow. 7. 600 m?



©

-ze strony Spoidzielni Budowlano -Mieszkaniowej ,Merkury” wklad pienigzny

umozliwiajacy wybudowanie 60 miejsc noclegowych w pokojach jednoosobowych

lazienkami i zapleczem gastronomicznym oraz wybudowanie fragmentu ulicy 10KUD,

obstugujacej dziatki nr 5 i nr 12 zgodnie z zapisami mpzp. Zaréwno budynek z 60 miejscami

jaki ulica 10KUD zostalyby przeniesione na majatek m.st. Warszawy.

Ponadto na dzialce o numerze ewidencyjnym nr 12 SBM ,Merkury” wybudowataby

w celach komercyjnych:

- budynek dla senioréw 65+ z ustugami pielegnacyjnymi (40 lokali o powierzchni 40 m?)

- budynek ustugowy do komercyjnego wynajmu pomieszczen dla éwiczen rehabilitacyjnych,
rekreacyjnych (powierzchnia catkowita 2000 m?),

-budynek zakladu opiekunczo- leczniczego tzw. Dom Seniora.

Powyzsze zostanie poparte wykonana przez Pracownig¢ Projektows ,,Architekt &Co” analizg,

mozliwosci Inwestycji na dzialce nr ew. 12 z obrgbu 1-12-16 ‘Zespdt Senioralno-

Opiekunczy”. Koszty ww. opracowania w wysokosci 1500 zi/netto stanowié bedzie koszt

ogdlny Spotdzielni.

Ad.9.Stan realizacji inwestycji ,,Dorycka”.

Dyrektor Zakladu Inwestycji Pan Michal Wojciechowski poinformowat o przebiegu
inwestycji ,,Dorycka” w $wietle zmiany organizacji procesu inwestycyjnego (rozwiazanie
umowy z Wykonawca, poszukiwanie firm poszczegélnych branz robét pozostatych do
wykonania itd.) Stwierdza powazne opdznienia w dostawie rusztowan, ktére hamuja
przystapienie do frontu robét zwigzanych z wykonaniem elewacji budynku . Aktualnie na
budowie pracuja 32 osoby. Proces prac jest na biezaco monitorowany postanowiono, ze
w I polowie sierpnia zostanie wykonany raport stanu zaawansowania prac, tak aby modc
okresli¢ ostateczny termin zakoficzenia inwestycji.

Ad.10.Sprawy wniesione.

Zarzad

10.1. Zmiana oferty zakupu nieruchomosci przy ul. Karolkowej 53 w $wietle Decyzji SKO
- sygn. akt KOC/6459/4r/17

Uwzgledniajac  decyzje SKO w sprawie uchylenia Decyzji Zarzadu dzielnicy Wola m.st.

Warszawy Nr 49/U/2017/WZ ustalajacej warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na

budowie budynku wielorodzinnego na dzialkach nr 53/4, 53/5, 53/11, 102/1, 106 z obrebu

6-03-16, Zarzad SBM ,Merkury” postanowil o dokonaniu korekty oferty nabycia

nieruchomosci przy ul. Karolkowej 53, zlozonej Zarzadowi Gminy Wyznaniowej

Zydowskiej w Warszawie.

10.2. Rozliczenie inwestycji ,, Relaksowa II”

Zarzad SBM ,,Merkury” w oparciu o art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.

0 spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U z 2018 r. poz. 845), postanowil
dokonaé rozliczenia kosztéw budowy inwestycji ,,Relaksowa II” zgodnie z trescig uchwaty.

Uchwala Nr 15/2018 w sprawie: rozliczenia kosztéw budowy inwestycji mieszkaniowej
»Relaksowa II” przy ul. Dembego 8A w Warszawie na dzien 30.06.2018 r., stanowi zatacznik

do niniejszego protokotu.



10.3. Stanowisko ERGO HESTIA w sprawie : gwarancji nalezytego wykonania umowy
Nr 280000144979.

W dniu 07.06.2018 r. SBM ,,Merkury” jako Beneficjent Gwarancji nalezytego wykonania
umowy zlozyt zadane zaplaty zobowiazan wynikajacych z umowy Nr 13/2016 z firma
AGMAR Budownictwo Marek Piotrowski. ERGO Hestia powyzsze nie uznala stwierdzajac,
ze gwarancja niewykonania lub nalezytego wykonania umowy obijeta Gwarancja
nr 280000144979 nie zawiera swym zakresem mozliwosci dochodzenia zadah zaplaty.
Zarzad SBM ,,Merkury” nie podziela ww. przedstawionego stanowiska w zwiazku

z powyzszym przekazuje sprawe Radcy Prawnemu.

PE

10.4. Pismo wiasciciela lokalu nr 14 w budynku przy ul. Z. Balo 8- l.dz. 1420/18

Zarzad SBM , Merkury” stwierdza o braku przeciwwskazad do udzielenia odpowiedzi na
pytania dot. udzialéw w nieruchomosci itd., 0 czym mowa w ww. pi$mie. Na pOWYZsze
odpowiedzi udzieli Kierownik Dziatu Eksploatacji.

10.5. Problemy z usuwaniem usterek zgloszonych w protokole odbioru budynku jak
I zglaszanych przez Wtascicieli lokalu budynku RII

Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka ponownie stwierdza, ze firma
AGMAR nie przystapita do usunigcia usterek, o czym mowa w Protokole odbioru budynku.
Organizacja napraw w trybie zastgpczym réwniez stwarza trudnosci (brak firm
zainteresowanych wykonaniem prac), problem stanowia przebarwienia balustrad balkonéw,
jak réwniez wymiana dwoch balustrad balkonéw przynaleznych do lokalu nr 34. Zarzad
SBM ,Merkury” zobligowal Kierownika Dziatu Eksploatacji we wspolpracy z Zaktadem
Inwestycji do poszukiwania firm, kt6re podjetyby si¢ ww. napraw i wymiany.

PM

10.6. Pisma w sprawie zwrotu udzialéw cztonkowskich (1.dz. 1378/18, 1444/1 8)

Zarzad SBM ,,Merkury” w sprawie zwrotu wkiadu cztonkowskiego stwierdzil, ze brak jest
podstawy prawnej do dokonania zwrotu udzialéw. Powyzsze wynika z nowego brzmienia
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Nowelizacja usm z dnia 20 lipca 2017 r.
wprowadzila zasad¢ bezposredniego dzialania nowych przepisow. Nowe regulacje
obowiazuja zatem od dnia wejscia w zycie tej ustawy (art.12 nowelizacji), a wigc od

9 wrzesnia 2017 r. Zaréwno wykiadnia art. 1 ust. 9, jak i wynikajaca z art. 12 ustawy
nowelizujacej zasada bezposredniego dziatania nowej ustawy wskazujg na to, ze podstawa
prawna roszczenia o zwrot udziatu — wynikajaca z ww. przepiséw Prawa spétdzielczego

z data 09.09.2017 r. przestata mie¢ zastosowanie — nie stosuje si¢ juz przepiséw Prawa
spotdzielczego ,,dotyczacych udzialéw”. Odpowiedz przygotuje Dziat Prawny.

Ad.11.Sprawy czlonkowskie.

11.1. Zarzad SBM ,Merkury” na podstawie art.3 ust.3' ustawy z dnia 15.12.2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U 2013 r. poz. 1222 ze zZm.), oraz ze

g



zlozong deklaracjg przystapienia do Spéidzielni podjat decyzje o przyjeciu w poczet
czlonkow Spéidzielni:
- Pana Jacka Jedruszaka - nr rej. czlonkowskiego —2579.

Uchwata nr 16/2018 w przedmiotowe;j sprawie stanowi zalacznik do niniejszego protokohu.

- Pana Piotra Kozyrg — nr rej. cztonkowskiego — 2580

Uchwata nr 17/2018 w przedmiotowej sprawie stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.
11.2. W zwiazku z podpisaniem umowy o budowe lokalu w inwestycji ,,Dorycka”, Zarzad
SBM ,,Merkury” w oparciu o postanowienia usm art. 3 ust.1 pkt 4 stwierdza czionkiem
Spétdzielni sg nizej wymienione osoby:

- Jadwiga Piekarska- nr rej. cztonkowskiego -2568
- Jerzy Piekarski - nr rej. czlonkowskiego - 2569
- Artur Lis - nr rej. cztonkowskiego -2570
-Barbara Lis- nr rej. cztonkowskiego - 2571
- Ochalski Marcin- nr rej. cztonkowskiego -2572
- Michat Kotnowski- nr rej. czlonkowskiego - 2573
- Izabela Kotnowska - nr rej. czlonkowskiego - 2574
-Grazyna Chabior- nr rej. cztonkowskiego - 2575
- Dawid Chabior- nr rej. cztonkowskiego - 2576
- Alina Stawiecka- nr rej. czlonkowskiego - 2577
- Mirostaw Stawiecki- nr rej. cztonkowskiego - 2578

ZARZAD

1/ Zaklad Inwestycji (PI)

2/ Dzial Ksiggowosci(FK)

3/ Dziat Eksploatacji (PE)

4/ Dziat Spraw Prawnych i Czlonkowskich (PM)




Zatacznik
do Protokotu Zarzadu SBM ,,Merkury”
Nr 12/2018 z dnia 18.07.2018 r.

Uchwala Nr 15/2018
Zarzadu SBM , MERKURY”
Z dnia 18.07.2018 r.

w sprawie: rozliczenia kosztéw budowy inwestycji mieszkaniowej ,,Relaksowa I1”
przy ul. Dembego 8A w Warszawie na dzien 30.06.2018 r.

Dzialajac na podstawie art. 10 ust.3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U z 2018 r. poz. 845), Zarzad SBM ,Merkury”
postanawia dokona¢ rozliczenia kosztéw budowy inwestycji ,,Relaksowa II” zgodnie
Z trescia niniejszej uchwaty:

§1
1.Wniesione wkiady budowlane na pokrycie kosztéw inwestycji wyniosty netto:
20 992 135,54 zL, w tym:

1.1.  Lokale mieszkalne/antresole/komérki 19 473 300,25 zt
1.2. Lokal ochrony, wraz z przynaleznym POM. gospodarczym 172 335,29 zt
1.3.  Miejsca postojowe w garazu podziemnym 1 245 000,00 zt
1.4, Miejsca postojowe zewnetrzne 101 500,00 zt

2. Wkiad budowlany na pokrycie kosztow budowy lokalu ochrony wraz z przynaleznym pom.
gospodarczym w wysokosci 172 335,29 z1, oraz miejsc postojowych zewnetrznych
w wysokosci 101 500,00 zi, pokrywa si¢ z funduszu inwestycyjnego spotdzielni.

3.Koszty budowy w okresie realizacji inwestycji wyniosty netto: 20 992 135,54 zt., w tym:
zgodnie z paragrafem 82 Statutu, odpis na fundusz inwestycyjny wynosi 2 002 699,28 zt.

4.Koszty rozliczenia nie uwzgledniaja ewentualnych skutkéw postgpowania sporu sadowego
Wykonawcy/podwykonawcéw Agmar-Budownictwo Marek Piotrowski, ktére na dzien
rozliczenia nie jest mozliwy do oszacowania.

5.8zczegolowe rozliczenie stanowig Zatgezniki nr 1, nr 2, nr 3.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad
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Zatacznik nr3
do uchwaty nr.AD.

Zarzadu z dnia 18.07.2018 r.

Wykaz miejsca postojowych zewnetrznych, Budynek Dembego 8A

Nr stanowiska

Koszt budowy

Wskaznik Koszt budowy
post. nieréwnorzednosci brutto netto

1 0,9 24 300,00 zi 22 500,00 z

52 0,73 19 710,00 zt 18 250,00 zi

53 0,81 21 870,00 z 20 250,00 z

54 0,81 21 870,00 zt 20 250,00 z

55 0,81 21 870,00 z 20 250,00 z

109 620,00 zt 101 500,00 z}
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Zatacznik
do Protokotu Zarzadu SBM , Merkury”
Nr12/2018 z dnia18.07.2018 r.

Uchwala Nr 16/2018
Zarzadu SBM ,MERKURY”
z dnia 18.07.2018 r.

w sprawie: przyjgcia w poczet czlonkéw SBM ,,Merkury”.

Dzialajac na podstawie ar. 3ust.3' ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U 2013 r. poz. 1222 ze zm.) Zarzad SBM »~Merkury”

postanawia,

§1

Przyja¢ w poczet cztonkoéw SBM ,,Merkury”:

- Pana Jacka Jedruszaka - nrrej. czlonkowskiego- 2579
§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Zalacznik
do Protokotu Zarzadu SBM ,,Merkury”
Nr 12/2018 z dnia18.07.2018 r.

Uchwala Nr 17/2018
Zarzadu SBM ,MERKURY?”
z dnia 18.07.2018 r.

W sprawie: przyjgcia w poczet czlonkéw SBM ,,Merkury”.

Dzialajac na podstawie ar. 3ust.3' ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U 2013 r. poz. 1222 ze zm.) Zarzad SBM ~Merkury”

postanawia,
§1

Przyja¢ w poczet cztonkéw SBM ,,Merkury”:

- Pana Piotra Kozyre - nr rej. czlonkowskiego- 2580
§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.




