PROTOKOL NR 15/2022
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

zdnia 19.10.2022 r., ktére odbyto sie w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24,

W posiedzeniu wzigli udziat cztonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzgdu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostate osoby:

1. Michat Wojciechowski Dyrektor Zaktadu Inwestycji- Prokurent
2.Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploataciji
3. Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu ds. Prawnych i Cztonkowskich

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac poddaé

pod obrady nastepujgce sprawy:

1.
2,

o v oA ow

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu i omdwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w dniu
05.10.2022 r.

Omowienie opinii i wnioskéw do planu remontéw na rok 2023.
Przyjecie kierunkdéw dziatania zabezpieczajacych realizacje inwestycji Sikorskiego 7.
Sprawy wniesione.

Sprawy cztonkowskie.

Ad.1. Przyjecie porzgdku obrad.

Porzadek obrad zostat przyjety.

Ad.2. Przyjgcie protokotu i omdwienie stopnia realizacji ustaleri z posiedzenia Zarzadu
w dniu 05.10.2022r.

Protokot z posiedzenia Zarzadu w dniu 05.10.2022 r. zostat przyjety i podpisany. Stan realizacji

poszczegolnych ustaleri podjetych na ww. posiedzeniu Zarzagdu omdwita E. Mikos.



Ad.3. Omoéwienie opinii i wnioskéw do planu remontdéw na rok 2023.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowata o zgtoszeniu przez RO
uwag , a bardziej pytan do przedstawionych propozycji planu remontéw na rok 2023,
Reasumujac, przedstawiciele RO nizej wymienionych nieruchomosci ztozyli zapytania, prosbe
o wyjasnienie, na ktére Dziat Eksploatacji udzielit odpowiedzi:

-H34 —dotyczgce zakwalifikowanej powierzchni murkow do naprawy, podanie technologii
naprawy oraz sposobu zabezpieczenia przed nasigkaniem,

-D8A —dotyczgce protokotu przegladu budynku z 3 lat, usuwanie usterek w ramach rekojmi,
oraz okreslenie korzysci z wymiany licznikéw na odczyt zdalny,

- Z. Balo 6 i 8 — brak RO, jeden z cztonkdw zaproponowat inny zakres remontowych (budowa
studni gtebinowej, zakup agregatora),Zarzad SBM ,Merkury nie wyrazit zgody na powyzisze.
-D8 -propozycja (potwierdzona wizjg lokalng) remontu balkonéw potozonych na $cianie
potnocnej wraz z loggiami,

-D/Z — wymiana monitoringu — brak zgody, propozycja RO aby naprawic¢ istniejacy, naprawa
obrobki blacharskiej ogniomurodw,

-W?7 - akceptacja, nie wniesiono uwag do ztozonej propozycji,

-PR1 - brak stanowiska,

-PR 2/4 — akcentacja ztozonej propozycji,

-KEN 21 - brak zgody na wymiane cieptomierzy — propozycja RO aby dokonad legalizacji,
zwiekszyé kwote przeznaczong na roboty nieprzewidziane, obnizy¢ o okoto 25 % stawke na

fundusz remontowy. Wymiana luksferow - zostata przetozona na rok 2024.

Ad.4. Przyjecie kierunkéw dziatania zabezpieczajgcych realizacje inwestycji Sikorskiego 7.

Uwzgledniajac  sytuacje na rynku nieruchomodci powigzang z dalszym wzrostem stop
procentowych i ograniczeniami zdolnosdci kredytowej dla oséb chcacych zaciggnaé kredyt
poprzez m.in. wzrost wymagan okreslonych przez KNF, Zarzad SBM ,Merkury” prowadzi

biezacg analize w zakresie uwarunkowan pozyskania nabywcéw, badajgc mozliwosc:

- pozyskania udziatu Biura Polityki Lokalowej Urzedu m.st. Warszawy w zakupie lokali

mieszkalnych,

- pozyskania udziatfowcédw w inwestycji z programu ,Inwestycja bez wktadu wtasnego”,
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-udziat w inwestycji firm zajmujacych sie zarzgdzaniem nieruchomosciami lokalowymi

- analizy  zatozen polityki cenowej uwzgledniajacej wzrost wartosci lokali w inwestycji

proporcjonalnie do postepu robdt budowlanych.,

Jednoczesnie Zarzad SBM ,Merkury” réwniez podejmuje dziatania z uwzglednieniem aspektu

pozyskania kontrahenta na zakup catosci nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym Zarzad SBM ,Merkury” podjat decyzje podziatu 8 lokali o tacznej
powierzchni 474m? na 12 lokali o tacznej powierzchni 440,4 m? . (uzyskujac lokale mieszkalne
o powierzchni: 31,98m?, 35,66m?, 42,46m>).

Postanowienie Zarzadu nr 6/2022 stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.
Ad.5. Sprawy Wniesione

5.1. Wnioski w sprawie podwyzek (sprzgtanie, ochrona)

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena przedstawita wnioski w sprawie zmiany
wynagrodzenia firmy swiadczacych ustugi sprzatania i ochrony. Zarzad SBM ,,Merkury” wyrazit
zgode na powyzej, z zastrzezeniem wskaznika inflacji publikowanego przez GUS tj. : 17,2%.
5.2. Pismo Dembego 8A/40

W ramach rekojmi Spoétdzielnia dokona usunigcia usterki w lokalu nr 40 D8A, celem dokonania
naprawy wtasciciel zobowigzany jest do udostepnienia lokalu. Odpowiedzi udzieli Dziat
Eksploatacji.

5.3.Z.Balo lok.5

Pismo w sprawie usuniecia koszy na $mieci oraz wymiany drzwi do $mietnika.

Odpowiedzi udzieli Dziat Eksploatacji podnoszac kwestie obowiazku segregacji odpadéw i ich
konsekwencji w przypadku nie wywigzywania sig z powyiszego.Selektywna gospodarka
odpadami wymusza zapewnienie odpowiedniej ilosci frakcji segregacji. Ustalono zmiane
posadowienia pojemnika na odpady ,bio”( przeniesiony zostanie do $mietnika). Natomiast
celem zapewnienia odpowiedniej wentylacji w pomieszczeniu tj. w $mietniku wymiana jest
niewskazana.

5.4.Pismo 1.dz.1591/22 - BW 11.

Zarzgd SBM ,Merkury” podtrzymat swoje stanowisko z dnia 06.10.2022 r.- l.dz. 1538/22.



Ad.6.Sprawy cztonkowskie.

6.1. Zarzad SBM ,Merkury” stwierdza ustanie cztonkowstwa i dokonuje wykreslenia z rejestru

cztonkéw:
- Barbara Wdjcicka -nr rejestru cztonkowskiego 2486 (art.3 ust.6 pkt. 2 usm)
- Justyna Lewkowicz -Surdacka -nr rejestru cztonkowskiego 2640 (art.3 ust.6 pkt. 2 usm)

6.2. Zarzad SBM ,,Merkury” stwierdza powstanie cztonkowstwa i dokonuje wpisu do z rejestru

cztonkow :

-Agnieszka Wajcicka- Krupa - nr rejestru cztonkowskiego 2677 (art.3 ust.1 pkt.2 usm)

Zarzad SBM ,,Merkury”

(;wj/o o)

1/ Zaktad Inwestycji (P1)
2/ Dziat Ksiegowosci(FK)
3/ Dziat Eksploatacji (PE)
4/ Dziat Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM)



Zatgcznik

Do Protokotu Zarzadu SBM ,Merkury” Nr 15/2022
zdnia 19.10.2022 .

POSTANOWIENIE Nr 6/2022
Zarzadu SBM ,,Merkury”

z dnia 19.10.2022 r.

w sprawie: zmiany wysokosci kosztéw budowy w inwestycji ,Sikorskiego”.

W oparciu o postanowienia § 16 w zwigzku z § 18 Statutu SBM ,Merkury”, a takie
uwzgledniajgc koszty realizacji inwestycji oraz stan rynku nieruchomoéci ustala sie sredni
koszt budowy lokalu mieszkalnego w wysokosci 14.888,24 zt, w zwigzku z powyziszym ustala
sie co, nastepuje:

§1.

Koszty budowy poszczegdinych lokali mieszkalnych okresla sie jak ponizej:

Nr llosé Pow. Pow. Pow. Pow. Kond. Koszg budowy | Koszt budowy
lok. | pok. lokalu | balkonu | loggii tarasu 1m" brutto lokalu brutto

1| 2P+K 46,19 19,77 1 14 140,00 zt 653 126,60 zt

2| 3P+K 59,99 9,33 2 13 850,00 zt 830 861,50 zt

31 3P+K 59,82 7,96 2 13 260,00 zt 793 213,20 zt
4A | 2P+K 35,66 3,74 2 13 750,00 zt 490 325,00 zt
4B| 2P+K 42,46 11,77 2 13 750,00 zt 583 825,00 zt
5 2P+K 31,98 10,4 2 13 850,00 zt 442 923,00 zt

6| 3P+K 59,99 9,33 3 14 140,00 zt 848 258,60 zt

7| 3P+K 59,82 7,96 3 13 560,00 zt 811 159,20 zt
8A| 2P+K 35,66 3,74 3 14 200,00 zt 506 372,00 zt
8B| 2P+K 42,46 11,77 3 14 200,00 zt 602 932,00 zt
9| 2P+K 31,98 10,39 3 14 300,00 zt 457 314,00 zt
10| 3P+K 59,99 9,33 4 14 440,00 zt 866 255,60 zt
11| 3P+K 59,82 7,96 4 13 850,00 zt 828 507,00 zt
12A| 2P+K 35,66 3,74 4 14 600,00 zt 520 636,00 zt
12B| 2P+K 42,46 11,77 4 14 600,00 zt 619 916,00 zt
13| 2P+K 31,98 10,4 4 14 700,00 zt 470 106,00 zt
14| 3P+K 59,99 9,33 5 14 730,00 zt 883 652,70 zt
15| 3P+K 59,82 7,96 5 14 290,00 zt 854 827,80 zt
16A | 2P+K 35,66 3,74 5 15 000,00 zt 534 900,00 zt
16B| 2P+K 42,46 11,727 5 15 000,00 zt 636 900,00 zt
17| 2P+K 31,98 10,39 5 15 100,00 zt 482 898,00 zt
18| 3P+K 59,99 9,33 6 14 880,00 zt 892 651,20 zt
19 | 3P+K 59,82 7,96 6 14 580,00 zt 872 175,60 zt
20 | 3P+K 59,57 7,32 6 14 880,00 zt 886 401,60 zt
21 | 3P+4K 58,93 13,87 6 15 320,00 zt 902 807,60 zt
22 | 3P+K 59,99 9,33 7 15 170,00 zt 910 048,30 zt
23 | 3P+K 59,82 7,96 7 14 880,00 zt 890 121,60 zt
24 | 3P+K 59,57 5,53 7 15 170,00 zt 903 676,90 zt
25 | 3P+K 58,93 15,67 7 15 610,00 zt 919 897,30 zt
26 | 3P+K 59,99 9,33 8 15 470,00 zt 928 045,30 zt
27 | 3P+K 59,82 7,96 8 15 170,00 z 907 469,40 zt
28 | 3P+K 59,57 7,32 8 15 470,00 zt 921 547,90 zt
29 | 3P+K 58,93 13,87 8 15 760,00 zt 928 736,80 zt




30 | 3P+K 58,96 30,64 1 13 850,00 zt 816 596,00 zt
31 | 3P+K 54,16 11,4 1 14 000,00 zt 758 240,00 zt
32 | 3P+K 58,39 14,88 1 14 140,00 zt 825 634,60 zt
33 | 3P+K 59,92 9,33 2 14 440,00 zt 865 244,80 zt
34 | 3P+K 58,84 15,72 2 14 580,00 zt 857 887,20 zt
35 | 3P+K 59,57 5.52 2 14 440,00 zt 860 190,80 zt
36 | 3P+K 59,5 7,59 2 14 290,00 z¢ 850 255,00 zt
37 | 3P+K 59,92 9,33 3 14 580,00 zt 873 633,60 zt
38 | 3P+K 58,84 13,92 3 14 880,00 zt 875 539,20 zt
39 | 3P+K 59,57 7,32 3 14 880,00 zt 886 401,60 zt
40 | 3P+K 59,5 7,59 3 14 580,00 zt 867 510,00 zt
41 | 3P+K 59,92 9,33 4 14 880,00 zt 891 609,60 zf
42 | 3P+K 58,84 15,72 4 15 030,00 zt 884 365,20 zt
43 | 3P+K 59,57 5,52 4 15 030,00 zt 895 337,10 z¢
44 | 3P+K 59,5 7,6 4 14 880,00 zt 885 360,00 zt
45 | 3P+K 59,92 9,33 5 15 170,00 zt 908 986,40 zt
46 | 3P+K 58,84 13,92 5 15 610,00 zt 918 492,40 zt
47 | 3P+K 59,57 7,32 5 15 320,00 zt 912 612,40 zt
48 | 3P+K 59,5 7,59 5 15 170,00 zt 902 615,00 zt
49 | 3P+K 59,92 9,33 6 15 320,00 zt 917 974,40 zt
50 | 3P+K 58,84 15,72 6 15 760,00 zt 927 318,40 z¢
51 | 3P+K 59,57 5,52 6 15 610,00 zt 929 887,70 zt
52 | 3P+K 59,5 7,59 6 15 470,00 zt 920 465,00 zt
53 | 3P+K 59,92 9,33 7 15 610,00 zt 935 351,20 zt
54 | 4P+K 118,17 35,77 7 15 920,00 zt 1881 266,40 zt
55 | 3P+K 59,57 6,49 7 15 920,00 zt 948 354,40 zt
56 | 3P+K 59,5 7,59 7 15 760,00 zt 937 720,00 zt
57 | 3P+K 59,92 9,33 8 15 920,00 zt 953 926,40 zt
58 4P+K 95,64 22,56 8 16 210,00 zt 1550 324,40 zt
§2.
Koszt budowy lokalu ustugowego, okresla sig jak ponizej:
Pow. Koszt budow Koszt budow
Nelok: lokalu Kond 1m2 bruttov lokalu brutt:
U-1 94,24 1 18 470,00 zt 1740 612,80 zt

§ 3.

Koszt budowy miejsc postojowych w garazu podziemnym okre$la sig jak ponizej:
- stanowiska postojowe nr 10, 38 —44.100,00 zt netto,
- stanowiska postojowe nr 15, 43 — 46.200,00 zt netto,
- stanowiska postojowe dla niepetnosprawnych nr 24, 26 — wytgczone ze zbycia,
- pozostate stanowiska postojowe —42.000,00 zt netto.

§ 4.

1. Postanowienie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
2. Traci moc obowiazujgcg postanowienie nr 3/2022 Zarzadu SBM Merkury z dnia

28.04.2022r.
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