PROTOKOL NR 6/2019
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 20.03.2019 r. w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzieli udzial czionkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Prokurent, Dyrektor Zaktadu Inwestycji
2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji
3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu Prawnego i Cztonkowskiego

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujgc

podda¢ pod obrady nastepujgce sprawy:

l.
2.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjgcie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w dniu
27.02.2019r.

Zagospodarowanie nieruchomosci gruntowej — dziatka ew. nr 11 z obrebu 1-02-28
potozona przy ul. Sikorskiego.

Analiza kosztow inwestycji ,,Dorycka” w $wietle zatrzymanych kauciji gwarancyjnych.
Podjgcie uchwaly w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali
w nieruchomosci polozonej przy ul. Wrzeciono 47B.

Sposob realizacji wymiany pozioméw z.w. i c.w. w $wietle wynikéw przetargu
w budynku KEN 21.

Omowieni sposobu realizacji plan6w remontowych uchwalonych w IV kw.2018 r.
Sprawy wniesione.

Sprawy czlonkowskie.

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.

Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyzej.
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Ad. 2. Przyjecie protokolu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia
Zarzadu w dniu 27.02.2019 r.

Protokot z posiedzenia Zarzadu w dniu 27.02.2019 r. zostat przyjety i podpisany.
Stan realizacji poszczegélnych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu oméwita

E. Mikos.

Ad.3. Zagospodarowanie nieruchomosci gruntowej — dzialka ew. nr 11 z obrebu 1-02-28
polozona przy ul. Sikorskiego.

W zwigzku z zakupem nieruchomosci przy ul. Sikorskiego w dniu 13.03.2019 r., Zarzad
SBM , Merkury” okresla wytyczne w zakresie zagospodarowania ww. nieruchomosci celem
wszczgeia  postepowania inwestycyjnego:

1. Zamoéwienie mapy zasadniczej,

2. Zlecenie dokonania podziatu nieruchomosci zgodnie z zapisami mpzp,

3. Przygotowanie materialow przetargowych w zakresie projektowania,

4. Ogloszenie przetargu,

5. Powotanie Komisji ds. wylonienia projektanta.
Zarzad SBM ,Merkury” postanawia realizowa¢ przedmiotowe przedsiewzigcie inwestycyjne

pod nazwg ,,Sikorskiego™.

Ad4. Analiza kosztéw inwestycji ,Dorycka” w s$wietle zatrzymanych kaucji
gwarancyjnych.

Dyrektor Zakladu Inwestycji Pan M. Wojciechowski przekazal wykonana analize kosztow

inwestycji ,,Dorycka”, ktora przedstawia sie nastepujaco:

- z tytulu nienalezytego wykonania przez wykonawcéw i podwykonawcéw przedmiotu
umowy zostala potragcona kwota - 96 567,95 zl. + VAT

- do zafakturowania pozostaje kwota — 173 528,03 zt. +VAT.

Ad.S. Podjecie uchwaly w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali
w nieruchomosci polozonej przy ul. Wrzeciono 47B.

Zarzad SBM ,Merkury” podjat uchwate w sprawie okreslenia przedmiotu odrebne;

wiasnosci lokali w nieruchomosci potozonej przy ul. Wrzeciono 47 B w Warszawie.

§&

Uchwala Nr 2/2019 stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.



Ad.6. Sposéb realizacji wymiany pozioméw z.w. i c.w. w Swietle wynikéw przetargu
w budynku KEN 21.

W ramach ogloszonego przetargu z terminem zlozenia oferty do dnia 18.03.br. w zakresie
wylonienia wykonawcy wymiany pozioméw zw. cw. w budynku przy Al. KEN 21 wplyneta
1 oferta. Komisja przeanalizowata oferte, proponowana cena ww. wymiany przekroczyla
0 38,8 % zakladanych kosztéw ww. wymiany. W zwigzku z powyzszym nalezy dany

zakres remontu rur przesuna¢ na rok 2020 i polgczyé z wyming licznikdw.

Ad.7. Oméwieni sposobu realizacji planéw remontowych uchwalonych w IV kw.2018 r.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani B. Gnitecka poinformowala, ze aktualnie przygotowuje
materialy przetargowe na dany remont - malowanie elewacji budynku BW11, remontu
dotyczacego - wzmocnienia elewacji §ciany potnocnej i przyleglej szczytowej budynku
Polnej Rézy 2/4, atakze zlecenia w zakresie opracowania przedmiaru klatek schodowych
PR 2/4.

Zarzad SBM ,,Merkury” w zakresie wylonienia wykonawcy remontu dzwigéw w budynku
D/Z postanowil wystapi¢ z zapytaniem ofertowym do producentéw dzwigéw
hydraulicznych celem pozyskania ofert.

Ad.8. Sprawy wniesione.
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8.1. DOM-HUT

SBM ,Merkury” podtrzymuje swoje stanowisko  przedstawione we wczesniejszej
korespondencji. Brak jest akceptacji zarzutu dotyczacego dewastacji nawierzchni terenu SM
»~Domhut”. Do dnia 30.04.br. zostana wykonane prace zwiazane z zagospodarowaniem

terenu, zgodnie z ustaleniami.

8.2. Pismo MSC Budownictwo Ogélne Marcin Sobota

SBM ,Merkury” po przeanalizowaniu prowadzonych prac na budynku przy ul. Wrzeciono
47B  nie wykazalo podstaw do anulowania kary nalozonej zgodnie z umowa
nr 11/Dorycka/Merkury/2018 z dnia 25.07.2018 r.

8.3. KGB Bulding
Po przeanalizowaniu przebiegu robét na inwestycji Dorycka Zarzad postanowit ograniczyé

wysoko$¢ kary za nieterminowe wykonanie rob6t objetych umowami nr 4/Dorycka/Merkury/
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2018 z dnia 18.06.2018 r., Umowy nr 6/ Dorycka/Merkury/ 2018 z dnia 20.06.2018 r. do

wysokosci 0,1% wartosci przedmiotu umowy za kazdy dzien opéznienia.

8.4. Drzewa — znak UD-XIL-WOS. 7021.74.2019. DKO
SBM ,,Merkury” stwierdza brak mozliwosci przylaczenia si¢ do ogélnodzielnicowe] bazy
danych dotyczacych miejsc dla nowych nasadzen drzew ze wzgledu na brak terenéw do

nasadzen.

8.5. Klimatyzatory Lokal U-2 w budynku przy ul. Wrzeciono 47B
SBM ,Merkury wstepnie wyrazil zgod¢ na montaz ww. urzadzenia po przedstawieniu
rozwigzania odprowadzania skroplin, gdyz odprowadzenie ich na nawierzchnie wjazdu do

garazu jest nieakceptowane.

PE

8.5 Prace dodatkowe — BW 3

Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani B. Gnitecka przekazala informacje o wystapieniu prac
dodatkowych wykonanych w ramach realizacji przedsiewzigcia remontowego - malowanie

klatek schodowych, o wartodci 5 tys. zt. Zarzad SBM ,Merkury” wyrazit zgode na
powyzsze.

8.6. Deklaracje - wywoz odpadéw - lokale uzytkowe.

Zgodnie z postanowieniami § 4 ust.3 Uchwaty nr LX1/1632/2018 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 08 02.2018 r. nastgpita zmiana czestotliwosci odbioru i rodzaju odpadéw
komunalnych dla lokali uzytkowych, a co za tym idzie konieczno$é zmiany deklaracji
wezesniej ziozonych przez wiadcicieli lokali. W ocenie Zarzadu SBM ,Merkury” nalezy
wstrzymaé si¢ z powyzszymi dzialaniami, gdyz zapowiedziana jest nastepna zmiana
uregulowan w zakresie utrzymania czystosci i porzadku.

PM

8.7. Lokal nr 30 Wrzeciono 47B

Czionek spoidzielni zglosit roszczenie wynikajace z niedotrzymania postanowien umowy

o budowg lokalu. Zarzad SBM ,Merkury” po analizie ww. roszczen - rekompensaty,
postanowil podirzymaé swoje stanowisko o przyznaniu rekompensaty za nieréwnosci tynkéw

w lokalu w kwocie 4.424,54 z1 brutto.



8.8. Zmiana Regulaminu Pracy Spéldzielni Budowlano- Mieszkaniowej ,, Merkury”.
Zarzad SBM ,Merkury” postanowil dokona¢ zamiany zapisé6w Regulaminu Pracy .

Postanowienie Nr 6/2019 stosowi zatacznik do niniejszego protokotu.

8.9. Whniosek dot. proponowanych stawek optat budynku Wrzeciono 47B.

Dziat Ksiggowosci wystapit z wnioskiem do Zarzadu w zakresie ustalenia wysokosci optat
miejsca postojowego nr 17/18 w garazu w budynku Wrzeciono 47B oraz aby powierzchnia
antresoli podlegata oplacie eksploatacyjnej. Zarzad SBM ,Merkury” postanowil przyjaé
oplaty  za uzytkowanie stanowiska nr 17/18 jak za 1,5 miejsca postojowego.

Antresola - zgodnie z postanowieniem Regulaminu GZM.

Ad.9. Sprawy czlonkowskie.
Brak spraw cztonkowskich

ZARZAD

1, Zakiad Inwestycji (PI) Llﬁ C? "O g VN
2/ Dzial Ksiggowosci(FK) - i /

3/ Dziat Eksploatacji (PE)

4/ Dzial Spraw Prawnych i Czlonkowskich (PM) \



UCHWALA NR 2/2019
Zarzadu SBM ,,Merkury”
z dnia 20.03.2019r.

w sprawie: okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w nieruchomosci potozonej przy
ul. Wrzeciono 47B w Warszawie,

Zarzad SBM ,,Merkury” okresla, co nastepuje:

§1
1. Oznaczenie nieruchomosci:
Budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi i garazem podziemnym oraz elementami
zagospodarowania terenu wybudowany na dziatce o nr ew. 71/3, o powierzchni 1.300,00 m?*
z obrgbu 7-07-01 przy ul. Wrzeciono 47B w Warszawie.
Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta WA1M/00348042/1.
Nieruchomos¢ obejmuje:

- 33 samodzielne lokale mieszkalne, o facznej powierzchni uzytkowej 1.396,57 m?,
- 2 samodzielne lokale ustugowe, o tacznej powierzchni uzytkowej 159,00 m?,
- 1 samodzielny lokal o innym przeznaczeniu (lokal ADM) 5,90 m?,
- 1 pomieszczenie przynalezne o powierzchni uzytkowe;j 2,88 m?,
- powierzchnia antresoli 26,01 m?,
- powierzchnie uzytkowa czesci wspélnych budynku 988,77 m?,

(w tym powierzchnia garazu 840,77 m?).
§2

Prawa zwigzane:

1. Z wiasnoscig samodzielnych lokali (mieszkalnych oraz o innym przeznaczeniu) zwigzane beda
prawa wspotwiasnosci nieruchomosci wspdlnej objetej ksiega wieczystg Nr WA1M/00348042/1,
ktorg stanowig: grunt oraz czesci wspélne budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do
uzytku witascicieli lokali,

2. Udziat we wspotwtasnosci nieruchomosci wspdlinej zwigzany z odrebng wiasnoscia lokali okreéla
sie wedtug formuty:

Powierzchnia uzytkowa lokalu (mieszkalnego, uzytkowego lub o innym przeznaczeniu)
+ powierzchnia uzytkowa pomieszczenia do tego lokalu przynaleznego
Powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali (mieszkalnych — 1.396,57 m?, ustugowych — 159,00 m* i 0 innym
przeznaczeniu — 5,90 m’ + powierzchnia pomieszczen do tych lokali przynaleznych — 2,88 m”= 1.564,35 m?

3. Rodzaj, potozenie i powierzchnie lokali, pomieszczeri do nich przynaleinych oraz udziaty we
wspotwiasnosci nieruchomosci wspdlnej okresla Zatgcznik nr 1.

§3

Sposob korzystania z nieruchomosci wspélnej stuzacej do wytgcznego korzystania przez wiascicieli
lokali okreslany z podziatem do korzystania i przypisaniem okre$lonych stanowisk postojowych
poszczegblnym wiascicielom lokali okresla zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

W ramach podziatu do korzystania, okreslone beda prawa poszczegdlnych wiascicieli lokali do
wytacznego korzystania z okreslonych czesci nieruchomosci wspdlnej poprzez wskazanie przylegtego
do danego lokalu balkonu a takze poprzez wskazania miejsca postojowego zlokalizowanego w garazu
podziemnym / na parkingu naziemnym.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZARZAD




do uchwaty nr 2/2019 Zarzadu SBM "Merkury"
z dnia 20.03.2019 roku

Rodzaj, potoZenie i powierzchnia lokali, pomieszczen

Zalacznik nr 1

do nich przynaleznych oraz udzialy we wspoélwlasnos$ci nieruchomosci

potozonych przy ul. Wrzeciono 47B w Warszawie

Nr | Pow. lokalu | Pow. antresoli | Pow. balkonu | Kondyg| Pow.pom. Suma pow. Io!<a|u.|
lokalu /m2/ /m2/ /m2/ nacja | przyn. /m2/ pom. przyn. (licznik
utamka)

1 50,45 9,56|l 50,45
2 28,70 4,06(! 28,70
3 26,19 4,06|ll 26,19
4 40,36 4,06(ll 40,36
5 40,82 4,06|Il 40,82
6 39,61 8,55]ll 39,61
7 24,71 4,091 24,71
8 25,18 4,1|11 25,18
9 32,20 13,19l 32,20
10 26,94 4,271l 26,94
11 50,85 9,55{lIl 50,85
12 26,28 4,03(1Il 26,28
13 40,33 4,031 40,33
14 40,57 4,00(in 40,57
15 60,58 8,53/l 60,58
16 35,94 4,111 35,94
17 25,00 4,11l 25,00
18 32,51 13,1911 32,51
19 27,28 4,231 27,28
20 50,88 9,55]lll 50,88
21 33,13 13,19(IvV 33,13
22 27,21 4,19(IvV 27,21
23 50,79 9,55(IV 50,79
24 61,00 17,31|V 61,00
25 50,89 9,6|V 50,89
26 61,05 17,31|VI 61,05
27 50,89 9,58|VI 50,89
28 61,28 17,31{vil 61,28
29 50,71 9,61Vl 50,71
30 61,30 17,26Vl 61,30
31 50,85 9,6[VIlI 50,85
32 61,24 26,01 17,26(IX 61,24
33 50,85 9,41|IX 50,85
U-1 57,66 I 4 57,66
U-2 101,34 I 101,34
ADM 5,90 I 2,88 8,78
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr 2/2019 Zarzadu SBM "Merkury"
z dnia 20.03.2019 roku

Nr lokalu Nr stan. post.
1 1
2 27
3 25
4 3
5 12
6 2
7 23
8 15
9
10 13
11 3
12 16
13 21
14 19
15 3N
16 30
17 14
18 11
19 24
20 9
21 28
22 26
23 17118
24
25 4
26
27 6
28 5
29 29
30 10
31 22
32
33 8
U-1 IN
U-2 2N
ADM 7,20, 4N, 5N, 6N, 7N




Zatacznik
Do Protokotu Zarzadu SBM ,,Merkury” Nr 6/2019
z dnia 20.03.2019 .

POSTANOWIENIE Nr 2/2019
Zarzadu SBM ,,Merkury”
z dnia 20.03.2019 r.

W sprawie: zmiany Regulaminu Pracy Spéldzielni Budowlano - Mieszkaniowej sMerkury”

Zarzadu SBM ,Merkury” zarzadza, co nastepuje:

§1

1.W § 6 Regulaminie Pracy Spéidzielni Budowlano — Mieszkaniowej , Merkury” dodaje sie

ust.3 o brzmieniu:

3. Pracodawca jest obowigzany przeciwdziataé mobbingowi. W celu zapewnienia pracownikom
szczegotowych informacji, pracodawca udostgpnia przepisy dotyczace mobbingu wynikajgce
z Kodeksu Pracy.

2.W §6 Regulaminic Pracy Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,Merkury” dodaje si¢

ust.4 o brzmieniu;

4. Mobbing oznacza dziatania lub zachowania dotyczace pracownika lub skierowane przeciwko
pracownikowi, polegajace na uporczywym i dtugotrwatym nekaniu lub zastraszaniu pracownika,
wywolujgce u niego zanizong ocen¢ przydatnosci zawodowej, powodujace lub majace na celu
ponizenie lub o$mieszenie pracownika, izolowanie go lub wyeliminowaniu z zespotu
pracownikow.

§2
Pozostate postanowienia Regulaminu Pracy Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowe; »Merkury”

pozostajg bez zmian.

§3

Postanowienie wchodzi w zycie w terminie 14 dni od ogloszenia.

ZARZAD
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