PROTOKOL NR 6/2016
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 20.04.2016 r. w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzigli udziat cztonkowie Zarzadu w osobach:
1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu
2. Pan Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Prokurent, Dyrektor Zaktadu Inwestycji
2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji
3. Pani Elzbicta Mikos Kicrownik Dziatu Spraw Prawnych i Czionkowskich

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujgc
poddac pod obrady nastgpujgce sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.
2. Przyjecie prolokolu 1 omoéwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzagdu w dniu
30.03.2016 r. —ref. E. Mikos
3. Omowienie uwarunkowan realizacji inwestycji Dorycka w kontekscie aktualnej sytuacji
na rynku inwestycji micszkaniowych w Warszawie - ref. M. Wojciechowski,
M. Grzybczak, R. Zwolak.
4. Plan dalszych dziatan w zakresie przygotowania inwestycji,.X” — ref. M. Grzybczak.
5. Przygotowanic przetargéw na poszezegolne pozycje skorygowanego planu
remontéw - ref. B, Gnitecka.
6. Oméwienie propozycji umowy o Zastgpstwo Inwestycyjne — ref. R. Zwolak.
7. Sprawy wniesione.
7.1. Pismo —Wankowicza 7a/l- w sprawie miejsca postojowego.
7.2, Kaucja - zasady
7.3. Pismo lLdz. 658/16 - R I w sprawie wstrzymania robol.
7.4. RWE — Umowa.
7.5. Pismo Wankowicza 7 lok. 39 w sprawie optat eksploatacyjnych.
7.6. Wnioski zmiany harmonogramu wplaty raty — RII.
7.7.0ferta sprzedaz lok. 114 oraz komorki nr 80- Handlowa 34.
7.8. Pismo L.dz. 720/16 w sprawie ankiety- PR 1.
7.9. Whniosek o wyrazenie zgody na kompanie reklamowa — R 11
8. Sprawy czlonkowskie.

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyzej.



Ad.2. Przyjecie protokofu i omowienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu
w dniu 30.03.2016 r.

Protokét z posiedzenia Zarzadu w dniu  30.03.2016 r. zostal przyjety 1 podpisany.
Stan realizacji poszczegllnych ustalen podjgtych na posiedzeniu Zarzadu w ww. dniu
oméwita E. Mikos.

Ad.3. Oméwienie uwarunkowan realizacji inwestycji Dorycka w kontekscie aktualnej
sytuacji na rynku inwestycji mieszkaniowych w Warszawie,

W wyniku przedstawienia analizy ksztaltowania si¢ cen sprzedazy lokali (innych
podmiotéw) w rejonie dziatki przy ul. Doryckiej, a takze wstgpne zatozenia dokonane przez
Zaktad Inwestycji kosztéw w zakresie realizacji danej inwestycji wskazuje na okreslenie
cen poziomu sprzedazy lokali na poziomie ok. 7800 zt/m”.

Ad.4. Plan dalszych dzialan w zakresie przygotowania inwestycji ,,X”.

W dniu 18.04.2016 r. Rada Nadzorcza SBM ,Merkury” przychylnie rozpatrzyta wniosck

Zarzadu SBM , Merkury” w sprawie wyrazenia zgody na zakup nieruchomosci gruntowej

polozonej w Warszawie w dzielnicy Bielany przy ul. Przy Agorze 6, dziatki o nr ewid. 110

i nr 114/20 z obr¢bu 7-07-02 o powierzchni 2 366 m? objetej ksiega wieczystg

nr WAIM/00523828/6. Zarzad SBM ,Merkury” uwzgledniajac opis nieruchomosci -

Zatacznik do zarzadzenia nr 43/2016 Prezydenta m.st. Warszawy a takze uwagi Rady

Nadzorczej w przedmiotowej sprawie obliguje odpowiednie dzialy do wyjasnienia

ponizszych kwestii:

1. przygotowaé zestawienie podmiotdw prowadzacych dzialalno$¢ w lokalach w danym
budynku oraz dokona¢ analizy uwarunkowan uméw najmu lokali uzytkowych (5 lokali)
w ww, nicruchomosci — Dziat Prawny,

2. zbada¢ urzadzenia sieci infrastruktury technicznej przebiegajgce przez teren
nieruchomosci, zamowic¢ stosowne mapy - Zaktad Inwestycji,

3. zbada¢ uwarunkowania dot. stacji trafo - Zaktad Inwestycji,

4. zbada¢ uwarunkowania dot. czeéci dziali ew. nr 114/20 w zakresie bezumownego
wykorzystywania przez trwalego zarzadc¢ dzialki ew. nr 109 w obrgbie 7-07-02 na
dojazd (zgodnie ze stanowiskiem Inzyniera Ruchu m. st. Warszawy istnieje mozliwo$¢
bezposredniego zjazdu z ul. Wrzeciono na dziatke nr 109) — Zaktad Inwestycji.

Ad.5. Przygotowanie przetargéw na poszczegolne pozycje skorygowanego planu
remontow.

1. W zwiazku z Uchwatla nr 17/2016 Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury” z dnia 18.04.2016 w
sprawie  korekty planu remontéw na rok 2016 budynkéw zarzadzanych przez SBM
»Merkury”- budynek KEN 21, Zarzad SBM ,,Merkury” w Specyfikacji Istotnych Warunkéw
Zamoéwienia uwzglednia w zakresie realizacji remontu poz. 2 przedmiotowego planu
remontéw sposobu wykonania postanowiefi nastepujaco:
1. Izolacj¢ przeciwwodng nalezy wywina¢ min. 20 cm ponad warstwy wykonczeniowe.
W przypadku styku powierzchni izolacyjnej z powierzchnig pionowa zaizolowang
technicznie, postepowa¢ nalezy wg ponizszych wytycznych:
a) wycigcie izolacji termicznej min. 30 cm ponad warstwy wykonczeniowe,
b) wylewanie izolacji przeciwwodnej powierzchni poziomej z wywinigciem na elementy
pionowe,
¢) odbudowa izolacji termicznej z warstwami wykoficzeniowymi.
2. Podloze pod utozenie izolacji przeciwwodnej powinno by¢ po demontazu plytek
ceramicznych odpowiednio oczyszczone, zweryfikowane oraz przygotowane zgodnie
z karta techniczna materiatu izolacyjnego.
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3. W przypadku zastosowania izolacji powtokowej (w ptynie badZz masie) podioze przed
natozeniem izolacji musi by¢ odebrane przez Inspektora wyznaczonego przez Spéldzielnie.

Powyzszy spos6b wykonania  wskazuja odkrywki 3 balkonéw dokonane w dniach
31.03.br.i 07.04.br.

2. W zakresie kolorystyki budynku przyjmuje si¢ propozycje projektanta Graffiti

wg wersji ograniczonej ilosci koloru — wersja odcieni bezu.

Reasumujac powyzsze  ustalenia sa zgodne z oczekiwaniami  wlascicieli lokali
przedstawionymi na zebraniu w dniu 11.04.2016 r.

Kierownik Dziatu Eksploatacji pani Bozena Gnitecka zawnioskowala o analize mozliwosci
zorganizowania przetargu na remont taraséw w ramach kwoty ustalonej w planie
remontéw w budynku przy ul. Batalionu Wiochy w ograniczonym zakresie tj. — budynek B.

Ad.6. Oméwienie propozycji umowy o Zastepstwo Inwestycyjne.

Zarzad SBM , Merkury” przeanalizowat propozycje i warunki zastepstwa inwestycyjnego
z uwagi na konieczno$¢ angazowania naktadéw kapitatowych, przedmiotowa propozycja
nie uzyskata akceptacji.

Ad.7. Sprawy wniesione.
ZI
7.1. Pismo —Warikowicza 7a/l- w sprawie miejsca postojowego

W dniu 15.04.2016 r. (1.dz. 745/16) ponownie wptyneto pismo wiasciciela lokalu nr [
Wankowicza 7A w sprawic miejsca postojowego. Zarzad SBM ,Merkury” analizujac
uwarunkowania finansowe nabycia udziat w wysokosci 1/20 czgsci w garazu podtrzymuje
swoje stanowisko w przedmiotowe] sprawie wyrazone w pi$mie z dnia 22.01.2016 r.
Odpowiedz przygotuje Dzial Spraw Prawnych i Czitonkowskich przedstawiajac réwniez
propozycj¢ zakupu miejsca postojowego w budynku przy Al. KEN 21.

Zarzagd SBM ,Merkury” zobowiazuje poszczegllnych Administrator6w budynkéw -
KEN 21, Z. Balo 6 i 8 oraz Dembego/ Zaruby do przegladu sposobu korzystania
niesprzedanych miejsc postojowych w ww. budynkach w terminie do 30.04.2016 r.

7.2. Kaucja- zasady.

Zarzad SBM , Merkury” okreslit, Ze przy duzych zakresach robét kaucja bedzie pobierana
w wysoko$ci 5 % przedmiotu umowy, 50 % kaucji zwalniane bedzie po wykonaniu
przedmiotu umowy ; pozostale 50 % zatrzymane tytulem zabezpieczenia w okresie
gwarancji.

7.3. Pismo ldz. 658/16 - R Il w sprawie wstrzymania robot.

W dniu 11.04.2016 r. (1.dz. 658/16) wptynat wniosek o natychmiastowe wstrzymanie prac
budowlanych przy ul. Dembego w Warszawie.

Na powyzsze odpowiedZ przygotuje Dzial Spraw Prawnych i Cztonkowskich uwzgledniajac
stan prac.



PE
7.4. RWE - Umowa

Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przedstawita propozycje umowy na
dostarczenie energii przez RWE. Pozytywnie oceniajac przedstawione uwarunkowania i
zawnioskowala o wyrazenie zgody na jej zawarcie. Zarzad SBM , Merkury” wyrazil zgode
na powyzsze.

PM
7.5. Pismo Wankowicza 7 lok. . sprawie optat eksploatacyjnych.

Zarzad SBM ,Merkury” ustalil, iz odpowiedZ na powyzsze pismo przygotuje stosownie
Dzial Ksiegowosci i Dzial Eksploatacii.

7.6. Wnioski zmiany harmonogramu wplaty raty — RII,

Kierownik Dziatu Spraw Prawnych i Cztonkowskich p. E. Mikos przedstawila wnioski
0 zmiang¢ harmonogramu wplat Zarzad SBM , Merkury” analizujgc poszczegélne
uwarunkowania przedmiotowych wnioskéw postanowit dla 3 wniosk6w ustali¢ termin
wplaty na dzien 11.05.2016 a dla jednego — 30.05.2016 r.

7.7.0ferta sprzedaz lok. 114 oraz komorki nr 80- Handlowa 34.

Kierownik Dziatu Spraw Prawnych i Cztonkowskich p. E. Mikos przedstawita oferte:

- dot. zakupu mieszkania nr 114 z komérka K77 o powierzchni 3,3 m® za cene 530.000 zt
plus 27.000 zi za miejsce postojowe.

Zarzad SBM , Merkury” wyrazil zgodg na powyzsze.

- dot. sprzedazy komérki nr K80 o powierzchni 2 m*za cene 7 000 zt.

Zarzad SBM , Merkury” wyrazit zgode na powyzsze.

Stosowne umowy przygotuje Dziat Spraw Prawnych i Cztonkowskich.

7.8. Pismo lL.dz. 720/16 w sprawie ankiety — PR 1.

W piSmie z dnia 13.04.2016 r. L.dz. 720/16 Wtascicielka lokalu nr [l w budynku przy
ul. Polnej Rézy 1 zawrdcila si¢ z prosba o udostgpnienie listy nr lokali i ich udziatéw w celu
przeprowadzenia ankiety dotyczacej projektu przebudowy okna.

Zarzad SBM ,Merkury” wyrazil zgodg na powyzsze. Dzial Prawny przygotuje stosowna
liste.

7.9.Wniosek o wyrazenie zgody na kompanie reklamowq — RII

Kierownik Dziatu Spraw Prawnych i Cztonkowskich p. E. Mikos zawnioskowata

0 wyrazenie zgody na uruchomienie kampanii reklamowej inwestycji ,,Relaksowa II”

w serwisach internetowych RynekPierwotny.pl i DoPoznania.pl.

Koszty miesigczne:

- RynekPierwotny.pl — 299 zt netto za inwestycj¢ ,,Relaksowa IT” i dwa lokale z inwestycji
»Handlowa 34”(dotychczasowy koszt publikacji inwestycji ”Handlowa 34” wynosit 199 z1.)

- DoPoznania.pl — 200 z1 netto za inwestycj¢ ,,Relaksowa II” i dwa lokale z inwestycji
»Handlowa 34”(dotychczasowy koszt publikacji inwestycji "Handlowa 34" wynosit 100 z1.).

Zarzad SBM ,,Merkury” na powyzsze wyrazit zgode.

AVS VY A St /éig‘-‘
l C

b



Ad.8. Sprawy czlonkowskie.

8.1. W oparciu o zlozong deklaracj¢ przystapienia do Spétdzielni, Zarzad SBM ,Merkury”

Uchwala nr 3/2016 w przedmiotowej sprawie stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

8.2. W oparciu o zlozong rezygnacj¢ z czlonkowstwa w  Spéldzielni Zarzad SBM
»Merkury” podjat uchwale w sprawie wykreslenia z rejestru cztonkéw Spétdzielni Pani

Uchwatla nr 4/2016 w przedmiotowej sprawie stanowi zalacznik do niniejszego protokotu.

ZARZAD
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Zatacznik

do Protokotu Zarzadu SBM ,,Merkury”
Nr 6/2016 z dnia 20.04.2016 1.

Uchwata Nr 3/2016
Zarzadu SBM , MERKURY”
z dnia 20.04.2016 r.

w sprawie: przyjecia w poczet cztonkéw SBM ,,Merkury”.

Dzialajac na podstawie § 5 ust. 2 Statutu SBM ,,Merkury” Zarzad postanawia, co nastepuje:

§1

W oparciu o ztozone Deklaracje przystapienia do Spéldzielni przyjmuje si¢ w poczet

czlonkow SBM , Merkury”:

1. Pani Agnieszka Gil - 1r rej.
2. Pani Aneta Lebioda - 1r rej.
3. Pani Lilianna Moskwik - nr rej.
4. Pani Beata Bednarz - it reyj.
5. Pani Joanna Stankiewicz — Damigcka - nr rej.
6. Pan Krzysztof Trzeciak - 1r rej.
7. Pan Zbigniew Sirodzki - 1r rej.
8. Pan Mariusz Niemczyk - 1r 1€j.
9. Pan Marcin Palenik - 1r rej.
10. Pan Marcin Herbin - 1r rej.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

czlonkowskiego
czlonkowskiego
czlonkowskiego
czlonkowskiego
czlonkowskiego
cztonkowskiego
czlonkowskiego
czlonkowskiego
czlonkowskiego
cztonkowskiego

- 2181

-2182
-2183
-2184
-2185
-2186
- 2187
-2188
-2189
- 2190
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Zalacznik
Do Protokotu Zarzadu SBM , Merkury”
Nr 6/2016 z dnia 20.04.2016 1.

Uchwata Nr 4/2016
Zarzadu SBM , MERKURY”
z dnia 20.04.2016 r.

w sprawie: wykreSlenia z rejestru czionkéw SBM ,,Merkury”.

Zarzad SBM , Merkury”, dziatajac na podstawie § 46 ust. 1 pkt.1 w zwigzku z § 47 ust. 1

Statutu Spétdzielni, na posiedzeniu odbywajacym si¢ w dniu  20.04.2016 r. w siedzibie
Spotdzielni, postanawia co nastepuje:

§1
Zarzad SBM ,Merkury” w oparciu o zlozona rezygnacje z cztonkostwa w Spéldzielni
wykredla z rejestru cztonkéw SBM ,,Merkury”:
1. Pani Teresa Imielifiska

- nrrej. Czlonkowskiego- 515

§2

Uchwata w zakresie wchodzi w zycie z zachowaniem okresu wypowiedzenia.

Zarzad
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