PROTOKOL NR 5/2018
Z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 21.03.2018 r. w siedzibie Spotdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24,

W posiedzeniu wzieli udzial czlonkowie Zarzadu w osobach:
1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu
2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pani Katarzyna Olejarczyk Sp. ds. przygotowania inwestycji
2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji
3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu Spraw Prawnych i Czlonkowskich

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac poddaé
pod obrady nastgpujace sprawy:

Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.

Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyze;j.

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjgcie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu

w dniu 28.02.2018 r.

Realizacja Umowy z GW inwestycji ,,Dorycka”.

Problemy z usuwaniem usterek w inwestycji ,,Relaksowa II” .

Zalozenie programu budowy mieszkan lokatorskich wg ustalen Konferencji Zwiazku
Rewizyjnego SM w dniu 20.03.2018 r.

Tezy do regulaminu parkowania w nieruchomosci Wankowicza 7.

Przygotowanie do realizacji modernizacji monitoringu.

Sprawy wniesione.

. Sprawy czlonkowskie.

0. Problemy dostosowania Statutu do noweli ustaw okolo spétdzielczych — ref. M. Grzybczak.
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Ad. 2. Przyjecie protokolu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia
Zarzadu w dniu  28.02.2018 r.

Protokét z posiedzenia Zarzadu w dniu 28.02.2018 r. zostat przyjety i podpisany.
Stan realizacji poszczegélnych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu omoéwita
E. Mikos.

Ad.3. Realizacja Umowy z GW inwestycji ,Dorycka”.

Z uwagi na naptywajace informacje, ze¢ GW nie reguluje platnosci Podwykonawcow za
wykonanie roboty elektryczne i sanitarne, postanowiono o wprowadzeniu zapiséw do
umowy celem zabezpieczenia ww. platnodci, poprzez wprowadzenie unormowarn prawnych
w zakresie dokonywania bezposrednich ptatnosci na konto podwykonawcéw na ich pisemne
zadanie.
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Ad.4. Problemy z usuwaniem usterek w inwestycji ,,Relaksowa II” .

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowata o  problemach
zwigzanych z usuwaniem usterek . Powyzsze zwigzane jest z nieterminowym usuwaniem usterek
przez Wykonawce . Usterki zewngtrzne w czesciach nieruchomosci wspélnej zostang usuniete
zgodnie z protokotem do dnia 29.05.2018 r.

Ad.5. Zalozenie programu budowy mieszkan lokatorskich wg ustaleni Konferencji
Zwigzku Rewizyjnego SM w dniu 20.03.2018 r.

Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak przekazal, ze koncepcja programu Mieszkanie Plus
okazuje si¢ coraz mniej realna. Z powodu wzrostu cen materiatébw budowlanych oraz
niewystarczajacej iloéci pracownikéw budowlanych rzad nie mam mozliwosci budowy tanich
mieszkan oraz wynajmowania lokali mieszkalnych ponizej stawek rynkowych. Dlatego tez
uwzgledniajac ostatnia nowelizacje ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i wzmocnienie
nacisku na budowe mieszkan lokatorskich istnieje szansa na pozyskanie $rodkéw kredytowych
na realizacj¢ ww. mieszkan. Jednakze nalezy spelni¢ szereg kryteriow m.in. zaangazowanie
srodkéw wilasnych na poziomie 30% - 40 % , splata kredytu w ciagu 30 lat, ograniczenie
wysokosci czynszu — czynsz nie moze przekroczyé 5% wartosci odtworzeniowej.

Ad.6. Tezy do regulaminu parkowania w nieruchomosci Wankowicza 7.

A. Rogalski przedstawit tezy do regulaminu parkowania w nieruchomosci Warikowicza 7

17A oraz KEN 241 24A tj.:

- wprowadzenie systemu odczytu tablic rejestracyjnych w celu ograniczenia dostepu do
parkingu,

- krétkoterminowe parkowanie na parkingu naziemnym,

- 1 whasciciel lokalu ma prawo korzystaé z 1 miejsca postojowego naziemnego,

- dla lokali ustugowych nieruchomosci W7 i W7A zastrzezono prawo korzystania z 4 miejsc
parkingowych, z zastrzezeniem ze 1 z ww. miejsc bedzie wykorzystywanie wylacznie przez
Spoldzielni¢ w godzinach pracy biura,

- mozliwos¢  korzystania z wolnych miejsc przez klientéw Spéldzielni po uprzednim
potwierdzeniu spotkania w SBM ,.Merkury”.

- korzystanie z parkingu przez gosci wilascicieli lokali mozliwe po wprowadzeniu do systemu
dozorowego nr rejestracyjnego

- zakaz parkowania pojazdéw nieodpuszczonych do ruchu

- zakaz parkowania pojazdéw z nieszczelna instalacjg paliwowa i wyciekami oleju

- niezajmowanie naziemnych miejsc przez uzytkownikéw posiadajacych miejsca w garazu
podziemnym, z wyjatkiem chwilowego postoju.

Ad.7.Przygotowanie do realizacji modernizacji monitoringu.
Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przekazata o informacje o gotowosci

wdrozenia modernizacji systemu monitoringu, zgodnie z projektem. W nastepnym tygodniu
rozpoczng si¢ prace w budynku Polnej Rozy 2/4.



Ad.8. Sprawy wniesione.

PE

81.ZB6 lok. 15

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowala, ze wyniku kontroli

Komisji potwierdzone zostato wystgpowanie mostka termicznego w lokalu nr 15, co nalezy

zlikwidowaé, na co Zarzad SBM , Merkury” wyrazit zgode.

8.2. Przeglqd techniczny budynkéw

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowala, ze na podstawie

umowy z firmg LechKom w przyszlym tygodniu zostana przeprowadzone przeglady

techniczne budynkow w podziale na :

- przeglady wykonywane raz na pot roku ( PR2/4, W7/KEN 24, BW 3)

- przeglady wykonywane raz na rok (Go$cieradowskiej 13, Z.B. 6 i 8 KEN 20A, W7A/KEN24A,
H34, D/Z, NW 11,Nowoursynowska 156A)

- przeglady pigcioletnie (D8, PS 11,PR1)

8.3. Zebranie Wspdlnoty Nowoursynowska 1564

Na dzien 27.03.2018 r. zostalo zwotane Zebranie Wspolnoty Mieszkaniowej Nowoursynowska

156A, na powyzszym ze strony zarzadcy nieruchomosci tj. SBM ,,Merkury” uczestniczyé¢ beda:

P.E Siara, B. Gnitecka, M. Nowosielski.

Zarzad

8.4. Odpis w ciezar kosztow inwestycji ,, Dorycka” wynikajqcego z rozliczenia na dzien
31.12.2017r.

Zarzad SBM ,,Merkury” postanowit o dokonaniu dodatkowego odpis w cigzar kosztow
inwestycji ,,Dorycka” wynikajacego z rozliczenia na dzien 31.12.2017 r., zgodnie

z postanowieniami § 82 ust.1 pkt. 1 Statutu SBM ,, Merkury”.

Postanowienie nr 4/2018 w ww. sprawie stanowi zalacznik do niniejszego protokotu.

Ad.9.Sprawy czlonkowskie.

Zarzad SBM ,Merkury” stwierdza, ze ustalo cztonkowstwo w Spotdzielni:

- Pana Huberta Czajki (nr rej. cztonkowskiego 2031) na podstawie art.3 ust.6 ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U 2013r. poz. 1222 ze
zm.), w zwigzku z zbyciem prawa odrgbnej wlasnosdei lokalu w budynku W7A.

- Pana Marcina Barlika (nr rej. czlonkowskiego1638) na podstawie art.25 ustawy Prawo
spoldzielcze w zwigzku ze smiercig w dniu 22.03.2018 1.

- Pana Krzysztofa Wittels (nr rej. czlonkowskiego 1608), w zwigzku ze zbyciem prawa
odrebnej wiasnosci lokalu w budynku przy ul. Dembego 8.

Zarzad SBM , Merkury” stwierdza, ze na podstawie art.3 ust.1 pkt 4 i ust.3* ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity: Dz. U. 2013 r. poz. 1222 ze
zm.) w zwigzku z podpisaniem umowy o budowe lokalu nizej wymienione osoby nabyty
cztonkowstwo w SBM , Merkury””:

Nr cztonkowski ~ Nazwisko i Imie
2240 | Kulawik Krzysztof
2241 | Pietruszczak Marian
2242 | Vollbrecht Frank
2243 | Fulara Jedrzej
2244 | Gil Dariusz
2245 | Herbin Monika
2246 | KuZzniewska Bozena
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2247 | Kalbarczyk Ewa
2248 | Koczowski Marek
2249 | Rej Scholastyka
2250 | Lenik Jan

2251 | tozinski Piotr

2252 | Mikos Stawomir
2253 | Moskwik Stanistaw
2254 | Niemczyk Renata
2255 | Hotdakowski Wojciech
2256 | Wistowska-Stanek Aleksandra
2257 | Sadowski Artur
2258 | Mrozik Artur

2259 | Sirodzka Katarzyna
2260 | Palenik Agnieszka
2261 | Puchalski Bohdan
2262 | Trojanowski Mariusz
2263 | Turska Ewa

2264 | Trzeciak Wioletta
2265 | Zawacka Jolanta
2269 | Kowzan Jacek
2270 | Wiesniak Barbara

Zarzad SBM ,Merkury” na podstawie art.3 ust.3' ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U 2013r. poz. 1222 ze zm.), oraz ze ztozona deklaracja
przystgpienia do Spoéldzielni podjat decyzje o przyjeciu w poczet czlonkéw Spotdzielni Panig
Ewe Winiczenko - nr rej. czlonkowskiego- 2266.

Uchwala nr 7/2018 w przedmiotowej sprawie stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

Zarzad SBM ,,Merkury” na podstawie art.3 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 15.12.2000 r.

0 spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U 2013r. poz. 1222 ze zm.), zwiazku
z nabyciem spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu nr 1401 w budynku przy ul.PR1
stwierdza , ze Pan Michat Olczak (nr rej czlonkowskiego 2267) nabyl cztonkowstwo w SBM
»Merkury” oraz jego zona Pani Malgorzata Olczak ( nr rej cztonkowskiego 2268) nabyta
cztonkowstwo w SBM , Merkury”.

Ad.10.Problemy dostosowania Statutu do noweli ustaw okolo spéldzielczych.

W zwigzku z nowelizacja usm oraz Uchwatg WZ SBM ,Merkury” w zakresie powotania
Komisji ds. opracowania zmiany postanowien Statutu SBM ,,Merkury” pojawily si¢ problemy
w zakresie przygotowania projektu zmian Statutu dostosowujac je do obowigzujacych
przepiséw prawnych i w terminie okreslonym w ustawie zmieniajacej. Projekt zmian ma
stanowi¢ przedmiot dyskusji RN w dniu 09.04 oraz spotkania Zarzadu, RN i Komisji
Statutowej w dniu 10.04. br.

ZARZAD
1/ Zaklad Inwestycji (P1) s G w]
2/ Dziat Ksiegowosci(FK) (1 N
)

3/ Dzial Eksploatacji (PE)
4/ Dziat Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM)
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