PROTOKOL NR 13/2013
z posiedzenia
Zarzgdu SBM ,Merkury”

odbytego w dniu 21.08.2013 r. w siedzibie Spotdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzigli udzial czlonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michal Wojciechowski Dyrektor Zakladu Inwestycji, Prokurent

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dzialu Eksploatacji

3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu sp. Prawnych i Czlonkowskich

Posiedzenie otworzyl i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac

podda¢ pod obrady nastgpujace sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokolu i omowienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w dniu
24.07.2013 r. — ref. E. Mikos

3. Realizacja ustalen z posiedzenia Walnego Zgromadzenia Spotdzielni z 17 czerwca 2013 r. -
ref. E. Mikos

4. Spor z Miejskim Przedsigbiorstwem Wodociagéow 1 Kanalizacji w sprawie finansowania
usuwania awarii na wodociagu w ul. Polnej Rozy - ref. M. Grzybezak

5. Aktualne warunki finansowania inwestycji ,,Handlowa™ — ref. R. Zwolak

6. Stan naboru na inwestycj¢ ,,Relaksowa II” - problemy realizacji postanowien Umoéw - ref.
E. Mikos

7. Stanowisko SBM _MERKURY™ na narad¢ w Urzgdzie Dzielnicy w sprawie budowy
infrastruktury w rejonie ul. Moczydtowskiej — ref. M. Wojciechowski

8. Sprawy wniesione

Zarzad

8.1. Organizacja zbiorki odpadow przez firm¢ EKON.

8.2. Windykacja —nowe propozycje rozwiazan .
8.3. Pismo P. ﬂj— KEN 21/Jji] rozlozenie na raty.

Zaklad Inwestycji- Dzial Eksploatacji

8.4. Dzien Otwarty — Handlowa 34.

8.5. Tynkbud-1 -pismo w sprawie rekojmi/ gwarancji — budynek KEN 20A.
8.6. Biale certyfikaty

8.7. Pekniecia sciany na kl. II — budynek Bohaterow Wrzesnia 3.
8.8. Pismo Dembego 8 I}

8.9. Pismo British School

8.10.Pismo —firma Balkat lokal (- KEN 21

8.11. Umowa — KOMAX — Handlowa 34.

8.12. Batalionu Wiochy 11 — naczynie zbiorcze.

8.13. Pismo P. W Dembego SR
8.14. Polnej Rozy 1 - zwrot -ubezpieczenia.

9. Sprawy czlonkowskie.

Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.



Porzadek obrad zostal przyjety, jak powyzej.

Ad.2. Przyjecie protokolu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu
w dniu 24.07.2013 r. - ref. E. Mikos.

Protokot nr 12/2013 z dnia 24.07.2013 r. zostal przyjety i podpisany.
Stan realizacji poszczego6lnych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu omoéwila E.
Mikos.

Ad.3. Realizacja ustalen z posiedzenia Walnego Zgromadzenia Spéldzielni z 17.06. 13 r.

Pani E. Mikos przypomniata wnioski zgloszone w trakcie Walnego Zgromadzenia przez

czlonkow osiedla Polnej Rézy 1 w sprawie:

- egzekucji § 13 Statutu Spoéldzielni w kwestii umieszczenia informacji, ktora wg tego
paragrafu powinna znajdowac¢ si¢ na stronie internetowej Spotdzielni, w szczegdlnosci
uchwaly i protokotly obrad organéw Spoétdzielni, protokoty lustracji i roczne sprawozdania
finansowe.

- egzekucji zmiany Regulaminu Wyboru Dostawcow zgodnie z uchwata Walnego
Zgromadzenia z 2011 r.

Ponadto Pani E. Mikos przedstawita ustalenia z posiedzenia Rady Nadzorczej podjete w dniu
22.07.2013 r. w zakresie przekazaniu propozycji zmiany Regulaminu udost¢pniania
dokumentow Cztonkom SBM ., Merkury” do prac w Komisji ds. organizacyjnych,
ekonomicznych i finansowych RN, a takze podjete w dniu 19.08.2013 r. w zakresie zmiany
Regulaminu wyboru wykonawcow: prac projektowych, rob6t budowlanych i remontowych,

Uwzgledniajac ustalenia RN, Zarzad SBM , Merkury postanowit podja¢ decyzj¢ w kwestii
przejsciowego unormowania udostepniania dokumentéw zgodnie z postanowieniem.

Postanowienie nr 8/2013 r. w sprawie sposobu realizacji § 13 Statutu SBM , Merkury™,
stanowi zalacznik do niniejszego protokotu.

Ad.4. Spér z Miejskim Przedsigbiorstwem Wodociagow i Kanalizacji w sprawie
finansowania usuwania awarii na wodociaggu w ul. Polnej Rézy - ref. M.
Grzybczak

Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak poinformowal, ze w zwiazku z odpowiedza MPWiK
z dnia 20.08.2013 r. (1.dz. 1761/13) na pismo Spétdzielni nr SBM/1535/2013 z dnia
15.07.2013 r. w ktorej to odpowiedzi MPWiK podtrzymalo swoje stanowisko zawarte

w poprzednich pismach w sprawie faktur o numerach: nr 020062/09/13, nr 020082/09/12
dotyczacych usunigcia awarii instalacji wodociagowej usytuowanej w ul. Polnej Rozy,
przedmiotowa sprawa zostaje przekazana do postgpowania sadowego ( zgodnie z

* Postanowieniem Zarzadu nr 7/2013 r. z dnia 24.05.2013 r. , ktére bedzie prowadzone przez
Radc¢ Prawnego - Pana Bogustawa Niemir¢ w oparciu o postanowienia Umowy Zlecenia

z dnia 04.07.2013 1.

Uwzgledniajac czas i ztozonos¢ procesu ( tj. uzyskanie zwrotu kwot zaptaconych, a takze
sadowe unormowanie / przekazanie wlasnosci infrastruktury na rzecz MPWiK) Zarzad SBM
~Merkury” postanowit dokona¢ zaptaty kwoty — 519,79 zL. na podstawie Noty Odsetkowe;j -
Numer NO-INS2013011171, kt6ra bedzie dochodzona w postgpowaniu sadowym.

&



Ad.5.Aktualne warunki finansowania inwestycji ,,Handlowa” — ref. R. Zwolak

Wiceprezes Zarzadu Pani R. Zwolak przekazala, ze ilos¢ podpisanych uméw i wplaty
dokonywane przez nabywcow lokali pozwola na uruchomienie Il transzy srodkoéw kredytu
inwestycyjnego.

Ad.6. Stan naboru na inwestycje¢ ,,Relaksowa II” - problemy realizacji postanowien
Uméw - ref. E. Mikos.

Pani E. Mikos poinformowala, ze na dzien posiedzenia Zarzad Spéldzielni zostato 12 %
powierzchni lokali do sprzedazy w ramach inwestycji .,Relaksowa II”

W zwiazku z prowadzonym postgpowaniem administracyjnym Spoldzielnia oczekuje na
wydanie decyzji o pozwoleniu na budowg wielorodzinnego budynku przy ul. Dembego.

Ad.7.Stanowisko SBM ,MERKURY?” na narad¢ w Urze¢dzie Dzielnicy w sprawie
budowy infrastruktury w rejonie ul. Moczydlowskiej — ref. M. Wojciechowski.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan M. Wojciechowski poinformowal, ze na dzien 22.08.2013 r.
zostala zwolana narada w Urzegdzie Dzielnicy Ursynéw w sprawie budowy infrastruktury w
rejonie ul. Moczydlowskiej.

Prezes Zarzadu SBM ,Merkury” M. Grzybczak przedstawil tezy dotyczace - budowy
infrastruktury dla terenow objetych planem miejscowym Moczydiowska - Zachéd .

1. Etapowa¢ budowe infrastruktury nastgpujaco:
L. Etap — budowa ulicy 10 KUD
IL. Etap — budowa odwodnienia terenu
[lI.  Etap —budowa ulicy 11 KUD

ulica Perkalowa
ulica 13 KUD

2. Pozyskanie terenu pod budowg ulic 10 KUD.
- ustanowi¢ stuzebnos$¢ przejazdu 1 przejscia na rzecz kazdo czesnych wiascicieli
dzialek wiadnacych.

3. Przygotowanie dokumentacyjne.
- wystgpi¢c o warunki zabudowy dla brakujacego fragmentu ulicy 10 KUD
stanowiacego o wlaczeniu nowoprojektowanej ulicy w cigg komunikacyjny ulic Braci
Stryjenskich, Belgradzka.

4. Koordynacja — Wydzial Infrastruktury Urzedu Dzielnicy Warszawa — Ursynéw przy
wspotudziale SBM ,MERKURY" i SBM ., Idealne Mieszkanie”.

5. Finansowanie

5.1. 100 zt na m® posiadanej dziatki do rozliczenia z oplatami adiacenckimi naleznymi

miastu stosownie do zapiséw Planu Miejscowego Moczydlowska Zachdd,

5.2. Finansowanie z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska w ramach Programu

Regulacja Stosunkéw Wodnych Rezerwatu Las Kabacki.
5.3. Srodki inwestycyjne Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji.
5.4. Srodki budzetowe Dzielnicy Warszawa - Ursynéw



W wyniku ustalen ze Spéidzielnia ., Idealne Mieszkanie™ zostato sporzadzone opracowane
KOORDYNACJA DZIALAN w sprawie przygotowania gruntéw polozonych na terenie
Natolina Zachodniego — Moczydlowska Zachod dla realizacji inwestycji mieszkaniowych,
co stanowi zalacznik do niniejszego protokotu.

Ad.8.Sprawy wniesione

Zarzad

8.1.

8.3.

Organizacja zbiorki odpadow przez firme EKON.

W wyniku ustalen (uwzgledniajac pismo p. ||| ] ! dz. 1677/2013) Zarzad SBM
~Merkury” zobligowal Dzial Eksploatacji do wyegzekwowania postanowien umowy z
firma EKON w zakresie uzyskania szczegétowego harmonogramu zbiérki odpadéw,
przekazanie powyzszej informacji poszczegélnym firmom $wiadczacych ustugi ochrony
budynkéw znajdujacych si¢ w zasobach Spotdzielni, wywieszenie informacji w
gablotach poszczegélnych budynkéw o terminach odbioru odpadow przez firm¢ EKON.

2. Windykacja —nowe propozycje rozwiqzan .

W zwiazku z tendencja wzrostowa zaleglosci we wnoszeniu oplat eksploatacyjnych do 2
miesigcy Wiceprezes Zarzadu Pani R. Zwolak przedstawila ofert¢ eWindykator w
zakresie wdrozenia systemu majacego na celu pomocy w kontrolowaniu dokonywania
naleznosci platniczej przez wlascicieli lokali za pomoca wystanych wiadomosci SMS,
mail lub VMS.

Podjeto decyzje o dalszej analizie ww. oferty wraz z uwarunkowaniami wynagrodzenia za
powyzszg ustuge.

pismo P. N NN «:\ >/
W dniu 25.08.2013 r. p. GGG (1.dz. 1588) zlozyt pismo w sprawie

rozlozenia na 6 rat zaleglosci z tytulu oplat eksploatacyjnych lokalu nriii

Zarzad SBM . Merkury” postanowil wyrazi¢ zgode na rozlozenie na III raty zaleglosci
ktéra wynosi 3.045,12 zl. z zastrzezeniem dokonania do dnia 31.08.2013r optat
eksploatacyjnych za m-c sierpien br. w kwocie 721,17 z}. + odsetki w kwocie 74 zl.

Zaklad Inwestycji- Dzial Eksploatacji

8.4.Dzien Otwarty — Handlowa 34.

8.5.

Uwzgledniajac sugestie Kierownika Budowy — p. INNNEEEEEE v stcpnic zalozono,

ze . .Dzien Otwarty- Handlowa 34 wyznaczony na dzien 28.09. br.- przebiega¢ bedzie w

podziale na dwie czgsci:
- T czesé: od godz. 10.00 do 12.00 beda obstugiwane osoby, ktore nabyly lokale.

Zaproszenia indywidualne zostana rozestane z 2 tygodniowym wyprzedzeniem.

- II czesé: od godz. 12.00 do 14.00 beda obstugiwane osoby zainteresowane zakupem lokali.

Ogloszenie w prasie - 25.08.2013 r.

Tynkbud-1 -pismo w sprawie rekojmi/ gwarancji — budynek KEN 20A.

W pismie z dnia 07.08.2013 r. Przedsigbiorstwo TYNKBUD-1 odpowiadajac na pisma
Spotdzielni - SBM/1601/13 z dnia 26.07.201 3 r. oraz SBM/1059/PE/13 z dnia
22.05.2013 r. zadeklarowalo przyjecie propozycji dotyczacej  wydluzenia okresu
rekojmi na 10 lat posadzki garazu w budynku przy AL. KEN 20A.

Natomiast, co do obrébek blacharskich TYNKBUD -1 zaproponowal okreslenia zakresu
wystgpienia zjawiska korozji w komisyjnym skladzie. Kierownik Dzialu Eksploatacji
Pani B. Gnitecka poinformowala, ze w zwiazku z powyzszym ustalita termin spotkania z
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przedstawicielami firmy TYNBUD -1 na dzien 09.09.2013 r. Zarzad SBM ,Merkury”
przyjal powyzsze do wiadomosci.

8.6. Bialy certyfikat

8.7.

8.8.

8.9.

Dyrektor Zakladu Inwestycji Pan M. Wojciechowski przedstawil zalozenia tzw. bialego
certyfikatu czyli systemu $wiadectw efektywnosci energetycznej. Punktem bazowym jest
natozenie obowiazku na przedsigbiorstwa sprzedajace energi¢ elektryczna, cieplo i gaz
odbiorcom koncowym. Prezes URE dla kazdego z ww. pomiotéw ustala kwote
obowigzujace] rocznej oszczednosci energii o wartosci nie wigkszej niz 3% rocznego
przychodu przedsigbiorstwa. Oszczednosé ta mozna realizowac na dwa sposoby: w ramach
wlasnej dziatalnosci ,zakup dowodow uzyskanych oszczednosci (biale certyfikaty).Zarzad
SBM ,Merkury” podjal decyzj¢ o wstrzymaniu si¢ od poddaniu si¢ audytowi w zakresie
$wiadectw efektywnosci energetycznej.

Pekniecia sciany na kl. 11 — budynek Bohaterow Wrzesnia 3.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan M. Wojciechowski poinformowal o stwierdzonych
peknigciach na II kl. w budynku przy al. Bohaterow Wrzesnia 3. Kierownik Dzialu
Eksploatacji Pani B. Gnitecka zawnioskowata 0 wykonaniu usunig¢  ww. pegknig¢ w
ramach funduszu remontowego — roboty nieprzewidziane. Zarzad SBM ,Merkury”
wyrazil zgode na powyzsze.

P:’smo- Dembego 8/ .

W pismie z dnia 01.08.2013 . (Ldz. 1645) Pani I NNNNNEEEE -v:ocita sic 2 prosba

o wyrazenie zgody na zabudowe balkonu lokalu nill, uzyskujac pozytywna opinie
projektanta budynku.

Zarzad SBM ,Merkury” w oparciu o ww. decyzj¢ projektanta Pana J. Waclawka wyrazil
zgode na zabudowg balkonu, z zastrzezeniem ze dana zabudowa bedzie w systemie
bezszprosowym , projekt jak i zabudowa musza by¢ wykonane przez osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia, nalezy uzyska¢ zgode Wydziatu Architektury Urzedu Dzielnicy
Ursynow. Odpowiedz przygotuje Dzial Eksploatacji.

Pismo British School

Szkola jezyka angielskiego zwrocila si¢ z prosba o wyrazenie zgody na rozwieszanie
plakatow w budynkach bedacych w zasobach Spoétdzielni.

Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani B. Gnitecka negatywnie odniosta si¢ do danej
kwestii, ze wzgledow estetycznych a takze z poprzednio przyjetej praktyki. Zarzad SBM
.-Merkury” nie wyrazil zgody na powyzsze .

8.10.Pismo —firma Balkat — loka! I KEN 21

W pismie z dnia 19.08.2013 r. L.dz. 1753/13) zawnioskowala o wyrazenie zgody na:
- sprzedaz alkoholu,

- zmiang¢ sposobu uzytkowania lokalu — sklepu

- wykonanie nowego przelacza energetycznego, modernizacji wew. linii zasilajacej ,
- umieszczenie szyldow, znakow towarowych ,reklam

- zainstalowanie anteny radiowej,

- wykonanie dodatkowych zabezpieczen przeciwwlamaniowych

Zarzad SBM , Merkury” wyrazit zgod¢ na prowadzenie sprzedazy alkoholu w godz. od
6 do 23 ( uwzgledniajg opini¢ RO wczesniej wydana) na zmiang sposobu uzytkowania
lokalu, na wykonanie przylacza , umieszczenie reklamy po podpisaniu stosowej umowy
w zakresie powierzchni reklamowej, natomiast co do wykonania zabezpieczen wyrazil
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811

8:12.

8.13.

8.14.

zgode na montaz zabezpieczen wewnatrz lokalu. Dzial Eksploatacji wystosuje
odpowiedzi.

Umowa — KOMAX — Handlowa 34.

Dyrektor Zakladu Inwestycji Pan M. Wojciechowski poinformowal, ze zgodnie
wezesniejszymi ustaleniami przygotowywana jest umowa z firma KOMAX na telewizj¢
naziemna i cyfrowa . Zarzad SBM ,Merkury” wyrazit zgod¢ na powyzsze.

Batalionu Wlochy 11 — naczynie zbiorcze.

Dyrektor Zakladu Inwestycji Pan M. Wojciechowski poinformowal o koniecznosci
wymiany naczynia zbiorczego w kotlowni budynku przy ul. Batalionu Wlochy 11.
Zarzad SBM ,Merkury” wyrazil zgod¢ na powyzsze w ramach srodkow  funduszu
remontowego.

Pismo . Dcrbego 8

W pismie z dnia 19.08.2013 r. (1.dz. 1754/13) zakwestionowali stan zuzycia

i rozliczenia wody ZW lokalu nr . Dembego 8.

Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani B. Gnitecka potwierdzila jprawnos$ci dokonanego
odczytu licznika ZW i stwierdza brak koniecznosci weryfikacji danego rozliczenia.
Zarzad SBM ,Merkury”™ przyjal powyzsze do wiadomosci i zobligowal Dzial
Eksploatacji do sporzadzenia odpowiedzi.

Pismo p.- - Polnej Rozy 1 .
Pan p. w pismie zarejestrowanym pod numerem l.dz.1730/13 —

zawnioskowal o skompensowanie kwoty 200 zi. wynikajacej franszyzy redukcyjnej
z zadtluzeniem czynszowym w zwiazku z powstalg szkodg .
Zarzad SBM ,,Merkury” wyrazil zgod¢ .

Ad.9.Sprawy czlonkowskie.

W oparciu o zlozona deklaracj¢ przystapienia do Spotdzielni, Zarzad SBM , Merkury” podjat
uchwale w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spotdzielni Panad

Uchwala nr 25/2013 w przedmiotowej sprawie stanowi zalacznik do niniejszego protokotu.

Otrzymuja: o

ZARZAD
K G =g
/
i

1/ Zaklad Inwestycji (PI)

f

2/ Dzial Ksiggowosci(FK)  /7[4

A
3/ Dzial Eksploatacji (PE) M

4/ Dzial Spraw Prawnych i Czlonkowskich (PM) 5'7
f



Zalacznik
Do Protokotu Zarzadu SBM , Merkury”
Nr 13/2013 z dnia 21.08.2013 r.

Postanowienie nr 8/2013
Zarzadu SBM ,,Merkury”
z dnia 21.08.2013r.

w sprawie: sposobu realizacji egzekucji § 13 Statutu SBM , Merkury” .

Uwzgledniajac wniosek zlozony na Walnym Zgromadzeniu SBM ,Merkury” w dniu
17.06.2013.r ., Zarzad SBM ,Merkury” postanawia, co nastepuje
§1

Do czasu wprowadzenia zmiany Regulaminu udostgpniania dokumentéw cztonkom SBM
.Merkury” uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 17.05.2010 r. na stronie
internetowej Spotdzielni publikowane beda:

1. Tematyka obrad Organéw Spoétdzielni.
2. Informacja na temat podje¢tych Uchwat, Postanowien Organow Spotdzielni.
3. Tres¢ dokumentow, o ktérych mowa w pkt. 2 oraz Protokoty Organéw Spétdzielni

w formie papierowej beda udostgpniane Cztonkom Spotdzielni zgodnie z
postanowieniami § 6 Statutu SBM , Merkury™.

§2

Niniejsze uregulowania wchodzg w zycie z dniem podjgcia



Zalacznik
Do Protokotu Zarzadu SBM , Merkury”
Nr 13/2013 z dnia 21.08.2013 r.

Uchwala Nr 25/2013
Zarzadu SBM ,MERKURY”
z dnia 21.08.2013r.

w sprawie: przyjecia w poczet czlonkéw SBM ,,Merkury”.

Dzialajac na podstawie § 5 ust. 2 Statutu SBM , Merkury” Zarzad postanawia, co nastgpuje:
§1

W oparciu o zlozone Deklaracje przystapienia do Spotdzielni przyjmuje si¢ w poczet
czlonkow SBM ,.Merkury™ nizej wymienione osoby:

1. Pan _ - nr rej. Czlonkowskiego - -
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad



