PROTOKOL NR 9/2022
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

zdnia 22.06.2022 r., ktére odbyfo sie w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24,

W posiedzeniu wzieli udziat cztonkowie Zarzadu w osobach:
1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostate osoby:

1. Michat Wojciechowski Dyrektor Zaktadu Inwestycji- Prokurent
2.Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu ds. Prawnych i Cztonkowskich
4, Andrzej Rogalski Sp. ds. zakupu i sprzedazy nieruchomosci

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzgdu Pan Marian Grzybczak, proponujac poddac

pod obrady nastepujace sprawy:

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjgcie protokotu i omowienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w dniu
01.06.2022 r.

3. Omodwienie realizacji zalecen z okresowego przegladu budynkéw w roku 2021.

4. Kierunki dziatan zabezpieczajacych sprzedaz mieszkan w inwestycji przy ul. Gen. W.
Sikorskiego i przyptyw srodkow finansujgcych koszty budowy.

5. Zagrozenia zwigzane z dziataniami firmy JSF Real Estate Jacek Szczygielski w sprawie
uzyskania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek Nr ew. 14 z obrebu
1-12-03 i1 57/11 z obrebu 1-11-12 przy ulicy Polnej R6zy.

6. Sprawy wniesione

7. Sprawy cztonkowskie.



Ad.2. Przyjecie protokotu i omdwienie stopnia realizacji ustalenn z posiedzenia Zarzadu

w dniu 01.06 .2022r.

Protokét z posiedzenia Zarzadu w dniu 01.06.2022r. zostat przyjety i podpisany. Stan realizacji

poszczegolnych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu oméwita E. Mikos.

Ad.3. Omodwienie realizacji zalecen z okresowego przegladu budynkéw w roku 2021.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka omodwita stopien realizacji zalecen

wynikajacych z przegladu technicznego, ktéry przedstawia sie jak ponizej:

budynek rok stopien zalecenie z przegladu wykonanie
wyd. | pilnosci zalecenia
zalec,
Balo6 2021 1| Instalacje i urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i inne - tak
Instalacja kanalizacyjna ogdlnosptawna: Wymieni¢ skorodowang i
nieszczelna rure w garazu
Balo6 2021 2 | Miejscowe odparzenia i ubytki tynku pod tarasami, zacieki - W planie remontéw
wykonaé reperacje tynku, zabezpieczyé tynk przed zalewaniem wodg | 1@ 2022r.
Z tarasow
Balo6 2021 2 | Pokrycie dachu: Widoczne miejscowe ogniska korozji, poluzowane i | czgsciowo -
skorodowane farmery - wykonaé konserwacje antykorozyjna d}";‘;‘;iﬁi‘;g\y )
pokrycia wymieni¢ poluzowane i skorodowane farmery gozzr_ n
Balo6 2021 2 | Kominy nad dachem: Czapki kominéw bez oku¢ i papy, czgsciowo -
niezabezpieczony styropian przy podstawie kominow ulegt utlenieniu d?ﬁ?giﬁ?&it‘:\ .
zabezp.leczyé czapki papg wraz z okuciem, zabezpieczy¢ odstonigty 50221
styropian
Balo6 2021 3 | Balkony: Balkony ze $ladami niesprawnej izolacji uszkodzenia na czgdeiowo - czgse w
cokotach, miejscowe odparzenia tynku - zaplanowac remont gz)azﬂzie Temoniow na
balkondw =
Balo8 2021 3 | Balkony ze $ladami niesprawnej izolacji, uszkodzenia na cokotach, | czgsciowo - czgd¢ w
korozja balustrad - kontynuowac remont balkondéw wraz z planie remontéw na
; 2022r.
konserwacja balustrad
BW1l1 2021 1 | Zapadnigta pokrywa studzienki przy wjezdzie do garazy poprawic \?V)'ken'dnzoO ;\fz
i ) . o F . CZerwcecu . W
osadzenie studzienki, przetozy¢ zapadniets kostke ramach planu
remontow na 2022r,
BWI11 2021 1 | Ustali¢ i usung¢ przyczyne przeciekow nad stanowiskiem nr 9; tak
BW11 2021 2 | Poprawi¢ mocowania rur spustowych przy wejsciach do klatek, tak
uzupetni¢ brakujace i wymieni¢ uszkodzone elementy przy tarasach
BW11 2021 3 | Widoczne $lady niesprawnej izolacji, odspojenia ptytek i obrébek, planuje sig na 2025 r.
korozja balustrad wykona¢ remont pozostatych balkondéw wraz z - brak srodkéw na
konserwacjg balustrad. Do czasu remontu usuna¢ zbedna roslinnosé z e
% remontowymn,
krawedzi ptyt roélinnos¢ zostata
usunieta w ramach
konserwacji
BWI11 2021 3 | Widoczne spekania i uszkodzenia posadzki przy korytach tak
odwadniajgcych w garazu zaplanowad naprawe posadzki
BW3 2021 1 | Naprawic¢ potaczenie rur spustowych przy tarasie tak
BW3 2021 2 | Usuna¢ rodlinno$é wyrastajacg z cokolikow tak




BW3 2021 Zdeformowany fragment blachy, poluzowane obrobki na dachu przy | tak
IT klatce poprawi¢ mocowanie obluzowanej blachy, dokreci¢ $ruby
mocujace, wymieni¢ zdeformowang blache

BW3 2021 Poprawi¢ obejme na rurze spustowej obok wjazdu do garazu tak

BW3 2021 Wymieni¢ uszkodzong klape dymowa w IV klatce tak

BW3 2021 Widoczne pgknigcie poziome od strony ulicy, odspojenia ptytek przy | tak
wjezdzie do garazu i na murku oporowym przy V klatce przykleié
odspojone phytki

D3 2021 Metalowe przykrycia odstajg od korytka. Do czasy wymiany tak
uszkodzonych elementy wykonaé dorazne naprawy

D3 2021 Widoczne niewielkie §lady uszkodzen na stupach kondygnacji garazu | tak
przy posadzce. Zaplanowac i wykonac reperacje dedykowang
zaprawa

D3A 2021 Metalowe przykrycia odstajg od korytka. Do czasy wymiany czgseiowo

; ; wymieniono,
uszkodzonych elementy wykonaé¢ dorazne naprawy i
poddawane biezacej
naprawie.

D3A 2021 Widoczne niewielkie $lady uszkodzen na stupach kondygnacji garazu | tak
przy posadzce. Zaplanowa¢ i wykonac reperacje dedykowana
zaprawg

D8 2021 Zamontowa¢ brakujace koszyczki na wpustach tak

D8 2021 Zapadnigte stopnie przy pom. ochrony - wykonaé remont lub nowe | Wykonauo nowe
schody schody w ramach

planu remontéw na
2022r.

D8 2021 Widoczne $lady korozji na metalowych elementach obrébek, Do planu remontow
spekania na zadaszeniu. Zaplanowaé prace remontowe i ne 2023
konserwacyjne

D8 2021 Poprawi¢ mocowanie odstajgcych kratek na odwodnieniu przy Wymieniono
wjezdzie do garazu odwodnienie liniowe

w 07.2021r. na
zlecenie

DSA 2021 Zamocowa¢ odspojong obrébke nad zadaszeniem na parterze tak

D8A 2021 Widoczny stary §lad po przecieku przy przejsciu rury spustowej - po | tak
naprawie rury spustowej wykonaé reperacje tynku

G13 2021 Wpusty dachowe. Zamontowa¢ zabezpieczenie przed lisémi wykonano w ramach

konserwacji

G13 2021 Widoczne niewielkie uszkodzenia na wysokosci ostatniej kratki wentylacyjne
kondygnacji i niewielkie $lady zaciekdw, brak czeséci kratek na F[Z“p"{.“'o’}e -
elewacji - uzupehié ubytki tynku, uzupeic brakujace kratki joeizgg}]fumdc'”a

planowana na 2024r.

G13 2021 Widoczne slady zaciekow i ubytki farby na spodzie piyt, korozja tak
balustrad - zamalowa¢ zacieki i ubytki na spodzie piyt, zabezpieczyé
antykorozyjnie balustrady

G13 2021 Widoczne $lady korozji na metalowym progu- zaplanowaé wykonano w
konserwacje konserwacji-

WYMaga corocznezo
podmalowania

H34 2021 Woda utrzymuje si¢ w korycie. Udrozni¢ odptywy tak

KEN20A 2021 brak zalecen pilnych

KEN21 2021 Uzupetnic¢ brakujace czyszczaki na wpustach dachowych, okresowe | uzupetniono i
oczyszczaé wpusty gesiassetin W

konserwacji

KEN21 2021 uszczelnié pofgczenie rynien na wyzszej czescei dachu wykonano w

konserwacji-

WYmaga Corocznego
podmalowania




KEN21 2021 Poluzowana kratka sciekowa na patio przy 5 klatce, niedoktadnie kratki udroznione,
obrobione koryto odwadniajace na patio, zanieczyszczone kratkina | Wmocowanie kratki
i & ol kratk Inié obrébke k przy kl. V zlecone
patio - poprawic¢ poluzowang kratke, uszczelni¢ obrébke oryta, Fi il
oczyscié¢ i udrozni¢ kratki przelozenia kostki -
prace w trakcie
KEN21 2021 Luzne listwy na schodach, ogniska korozji balustrady i ztuszczona tak
farba na obrébkach, zawilgocenia i zalania od spodu plyty
schodowej, wykona¢ konserwacjg balustrady i obrobek, zaplanowaé
remont izolacji przeciwwilgociowej schodow
KEN21 2021 Widoczne przecieki na dylatacji w dolnym garazu - zaplanowac tak
uszczelnienie dylatacji
KEN24 2021 Wymieni¢ peknigte szyby 53 to szyby w
lokalach ustugowych
U4 i U7 - wlasciciele
poinformowani o
koniecznosci
wymiany szyb.
KEN24 2021 Widoczne $lady soli mineralnych na murkach oporowych - wykonaé | Czyszezono myjka
uszczelnienie fugowania cisnieniowg i
uszcezelniono fugi na
zlecenie w 2021r.
KEN24 2021 Widoczne na spodzie ptyty slady nieskutecznej izolacji tak
przeciwwodnej - zaplanowa¢ remont
KEN24A 2021 brak zalecen pilnych
PR1 2021 Widoczne przecieki na dylatacjach, przy bramie wjazdowej i 3 klatce | czedciowo
- zaplanowaé poprawki uszczelnieni
PR1 2021 Widoczne ubytki tynku i zacieki na spodach plyt bez remontu - tak
zaplanowaé remont pozostatych balkonow
PR2 4 2021 Fundamenty, izolacja przeciwwodna/przeciwwilgociowa: Widoczne | tak
miejscowe slady przeciekow - wykonaé uszczelnienie
przeciekajacych miejsc metodg iniekeji
PR2 4 2021 Instalacje i urzgdzenia stuzace ochronie srodowiska i inne - tak
Urzadzenia do gromadzenia odpaddw, zsypy: Ziuszczenia i ubytki
farby w smietniku - wykona¢ renowacije
PS11 2021 Korozja, uszkodzenia betonu- zaplanowa¢ wymiang wraz z prace wykonywune
miejscowa reperacja uszkodzonego betonu specjalng zaprawg do C‘apam“hw ;ym roku
. S W ramach pianu
reperacji (plyta betonowa w garazu jest przegroda wodoodporng) remontw bedzie
wymienionych 70 m
koryt
odwadniajacych
wraz z miejscowa
naprawg posadzki.
Posadzka kwalifikuje
si¢ do catkowitej
wymiany - brak
$rodkéw na f.
remontowym
PS11 2021 Kontynuowac remonty balkonéw z nieskuteczna izolacja planuje si¢ na 2025r.
przeciwwodng oraz ze skorodowanymi barierkami - brak $rodkéw na
funduszu
remontowym
PS11 2021 Widoczne korozja na metalowym progu i dolnej czesci drzwi- coroczna _
konaé¢ konserwaci konserwacja - drzwi
wy 1€ kwalifikuja sie do
wymiany
PS11 2021 Balustrady z widoczng korozja - zaplanowac konserwacje planuje si¢ na 2024r.

antykorozyjna balustrad

brak srodkdéw na
funduszu
remontowym




PS11 2021 Wymieni¢ skorodowane kratki przed wejsciami do budynku, czeéciowo, remont
zaplanowa¢ remont schodéw przy wjezdzie do garazu schodow do
wykonania w planie
remontéw na 2022r. -
podpisano umowg
PS11 2021 Wykona¢ uchwyty na drabing (tak aby nie lezata bezposrednio na tak
papie)
Szl 2021 brak zalecen pilnych
SzlA 2021 brak zaleceri pilnych
Wrz47B 2021 Widoczny purchel powietrzny na nizszej czesci - likwidacja purchla ;’}'konﬁﬂo w
onserwaci!
76 2021 Metalowe przykrycia odstajg od korytka. Do czasy wymiany czesciowo
uszkodzonych elementy wykona¢ dorazne naprawy
Z6 2021 Widoczne spgkania i uszkodzenia tynku mozaikowego na $cianie - | czgsciowo - w planie
wykonaé naprawe uszkodzonego tynku remontow na 2022r.
Z6 2021 Widoczne niewielkie slady uszkodzen na shupach kondygnacji garazu | tak
przy posadzce. Zaplanowac i wykona¢ reperacje dedykowang
zaprawg
Z6A 2021 Metalowe przykrycia odstaja od korytka. Do czasy wymiany czesciowo
uszkodzonych elementy wykonaé dorazne naprawy
Z6A 2021 Widoczne peknigeia ukosne $cian na parterze w II klatce - tak
monitorowad peknigcia, w przypadku powiekszenia szerokosci zlecié
opracowanie opinii technicznej
Z6A 2021 Widoczne $lady korozji na uchwytach- zaplanowac konserwacje :’)’konaﬂo w
(ONSErW 4Cji
BW3 2022 Zamontowa¢ brakujace czyszczaki na wpustach, okresowo wykonano w
oczyszczaé wpusty konservacit
Gl13 2022 Whpusty dachowe, Brak zabezpieczen (koszy) wykonano w

konserwaciji

Ad.4. Kierunki dziatari zabezpieczajgcych sprzedaz mieszkan w inwestycji przy al. Gen. W.
Sikorskiego i przyptyw $rodkoéw finansujgcych koszty budowy.

Specjalista ds. zakupu i sprzedazy nieruchomosci Pan Andrzej Rogalski omoéwit wdrozony plan i

dziatania marketingowe sprzedazy lokali przy ul. Sikorskiego, przedmiotowy polegajace na :

- Uruchomieniu strony internetowej inwestycji wraz z makietg 3D

- prezentacja inwestycji w serwisie rynekpierwotny.pl,

- reklamie adwords w wyszukiwarce Google, kampanii banerowa Google Display Network,

Google Ads Remarketing,

- utworzeniu profilu inwestycji na Facebooku, kampanii promocyjna na Facebooku,

- zamieszczeniu informacji nt inwestycji na stronie internetowej Spétdzielni,

-zamieszczeniu informacji nt inwestycji na terenie zarzadzanych budynkéw,

- wykonaniu masztéw reklamowych na terenie inwestycji,

- dodaniu znacznika inwestycji na mapach Google,

Organizacje biura sprzedazy na terenie inwestycji ustalono na Ill kw. br.

Podjeto rozwazania nt. przygotowania kampanii promocyjnej.




Ad.5. Zagroienia zwigzane z dziataniami firmy JSF Real Estate Jacek Szczygielski w sprawie
uzyskania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek Nr ew. 14 z
obrebu 1-12-03i57/11 z obrebu 1-11-12 przy ulicy Polnej Rézy.

W zwigzku z postepowaniem administracyjnym wszczetym na wniosek firmy JSF Real Estate
Jacek Szczygielski w sprawie uzyskania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla
dziatek Nr ew. 14 z obrebu 1-12-03 i 57/11 z obrebu 1-11-12 przy ulicy Polnej Rézy., ktére to
postepowanie Postanowieniem 62/2022 z dnia 10.06.2022 r. Zarzadu Dzielnicy Ursyndéw
M. St. Warszawy, Woydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Ursynéw zostato
zawieszone na 9 miesiecy, Zarzad SBM ,Merkury” postanawia wesprze¢ mieszkaricow
budynkow Polnej Rézy 1 i Polnej Rézy 2/4 w czynnosciach zmierzajgcych do nie zrealizowania
zabudowy na przedmiotowym terenie.

Ponadto Zarzad SBM ,Merkury” wystapi z wnioskiem do Dyrektora Biura Architektury
i Planowania Przestrzennego M. St. Warszawy w sprawie podjecia inicjatywy ustawodawczej
tj. podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego przez Rade
Miasta Stotecznego Warszawy.

Zarzad SBM ,Merkury” podejmie rozmowy z Radnymi Dzielnicy oraz z Burmistrzem Dzielnicy
Ursynow w przedmiotowej sprawie.

W danej sprawie wptynety pisma mieszkancow budynkéw PR 1 i PR 2/4 zarejestrowane: |. dz.

962/22; 1.dz. 963/22; |.dz. 974/22; |dz. 975/22 oraz RO PR2/4 |.dz. 968/22.

Ad.5. Sprawy Whniesione

ZI

1.Pismo KEN 24A/11 w sprawie sktadowania rzeczy na czesciach wspolnych- l.dz. 960/22
Zostata wszczeta interwencja pracownikéw administracji w wyniku czego korytarz bedacy
czescig wspolna nieruchomosci zostat oczyszczony.

PE

2. Przetarg na wymiane izolacji balkonéw i obrébek blacharskich Z. Balo.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani B. Gnitecka poinformowata, ze w ramach ogtoszonego
przetargu nie wyptyneta zadna oferta wykonawcy.

W zwigzku z powyiszym dane przedsiewziecie remontowe zostanie objete korektg planu

remontdw tj. zostanie wykreslone z planu remontéw roku 2022.



PM

3. Tematyka RN

Ustalono propozycje tematyki obrad Rady Nadzorczej, posiedzenie w dniu 01.07.2022 r. , ktéra

przedstawia sie jak ponizej:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjgcie Protokotu Nr 7/2022 z dnia 06.06.2022 r.

3. Rozpatrzenie wniosku Zarzagdu SBM ,Merkury” w sprawie zmiany Planu Gospodarczego na
rok 2022 czgsci dot. remontéw i podjecie stosownej uchwaty w sprawie korekty planu
remontow.

4. Informacja nt stanu przebiegu robét  wraz z okreéleniem kierunkow dziatan
marketingowych umozliwiajgcych  zagospodarowanie lokali w  inwestycji przy ul,
Sikorskiego 7.

5. Informacja nt. postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla planowanej inwestycji na dziatkach o nr ewidencyjnych: nr 14 z obrebu 1-
12-03 i nr 57/11 z obrebu 1-11-12 przy ul. Polnej Rézy na terenie Dzielnicy Ursynow m.st.
Warszawy.

6. Informacja nt. sposobu realizacji zalecen z protokotéw przegladéw budynkdw za rok 2021.

g

Sprawy wniesione.

Ad.6.Sprawy cztonkowskie.

Nie zgtoszono

Zarzad SBM ,,Merkury”

1/ Zaktad Inwestycji (P1)
2/ Dziat Ksiggowosci({FK)
3/ Dziat Eksploatacji (PE)
4/ Dziat Spraw Prawnych i Czfonkowskich (PM)




