PROTOKOL NR 18/2015
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 22.10.2015 r. w siedzibie Spotdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzigli udzial czlonkowie Zarzadu w osobach:

. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu
2. Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz porostale osoby:

I. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dzialu Eksploatacji
2. Pani Elzbicta Mikos Kierownik Dzialu Spraw Prawnych i Czlonkowskich

Posiedzenie otworzyl 1 poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac
poddac pod obrady nast¢pujace sprawy:

I. Przyjecie porzadku obrad.
Przyjecie protokotu 1 omdwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w
dniv 08.10.2015 1.
3. Program budowy miejsc parkingowych dla rowerow w budynkach zarzadzanych przez
Spotdzielnie.
4. Koszty ochrony, a koszty rozbudowy systeméw monitorujacych.
5. Omowienie wnioskéw do planu remontéw na rok 2016 .
6. Dziatania reklamowe w zagospodarowywaniu dziatki przy ulicy Doryckiej.
7. Sprzedaz lokali w inwestycji ,,Handlowa 34”.
8. Sprawy waiesione.
Larzad
8.1 Roszezenic  Wspdlnoty — Bemowo-Kawy — wskazanie  rzeczoznawcy dla  potrzeb
sporzqdzenia opinii technicznej zgodnie z postanowieniem Sqdu .
8.2 Przeprowadzenie  inwentaryzacji rocznej i powolanie Komisji Inwentaryzacyjnej
skladnikow majatkowych Spoldzielni.
8.3 Mediacje ~Handlowa
8.4, Porwierdzenie sald, aktualizacja danych
Dziat Eksploatacji
8.5 Batralionu Wiochy 11/58.
8.5. Handlowa 34/38.
8.6. Euro - Dach.
8.7 KEN 2] -wynajem pomieszczen.
Dzial Spraw Prawnych i Czlonkowskich
8.8, Ustalenie  okresu odbioru dnia wolnego za dzien 26.12.2015 r. (sobota), przez
pracownikow SBM . Merkury”.
9. Sprawy czlonkowskie.

[

Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostal przyjety, jak powyzej.



Ad.2.Przyjecie protokolu i omoéwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia
Zarzadu w dniu  08.10.2015 r.

Protokdét z posiedzenia Zarzadu w dniu 08.10.2015 r. zostal przyjety 1 podpisany.
Stan realizacji poszczegolnych ustalen podjetych na posiedzeniu Zarzadu ww. dniu
omowita E. Mikos.

Ad.3.Program budowy miejsc parkingowych dla roweréw w budynkach zarzadzanych
przez Spéldzielnie.

Analizujac zatozenia koncepcji wyposazenia w stojaki rowerowe osiedli zarzadzanych
przez Spoldzielnie, Zarzad SBM ,,Merkury” zobligowal Dzial Eksploatacji do zbadania
mozliwosci technicznych montazu stojakéw na miejscach postojowych, ze szczeg6lnym
zastrzezeniem  uwarunkowaé w zakresie warstwy izolacyjnej, wraz z okreSleniem
kosztow montazu. Ponadto Dzial Eksploatacji we wspdlpracy z Dzialem Ksiegowosci
przygotuje inwentaryzacj¢ pomieszczen oraz czg¢sci wspdlnych celem przeznaczenia
ww. powierzchni na zagospodarowanie w stojaki rowerowe. Wnioski do przedmiotowego
programu nalezy przedstawi¢ do dnia 30.11.2015 .

Ad.4. Koszty ochrony, a koszty rozbudowy systeméw monitorujacych.

W zwiazku z planowanym podniesieniem stawki minimalnego wynagrodzenia o 0k.20 % ,
nalezy si¢  spodziewa¢ wnioskéw w sprawie  zwigkszenia  skladowych  oplat
eksploatacyjnych w zakresie ochrony. Zarzad SBM ,,Merkury” uwzgledniajac powyzsze w
ramach przeciwdzialan zmierzajacych do wzrostu kosztow eksploatacyjnych proponuje:
dokonania zmiany organizacji systemu ochrony w nieruchomosciach zarzadzanych przez
SBM . Merkury™ poprzez  zwickszenie zakresu monitoringu ( np. PR 1 i PR 2/4).
Przedmiotowa analize przygotuje Dzial Eksploatacji i zostanie przekazana do Rad Osiedli
w ramach konsultacji planu remontow.

Ad.5. Omdéwienie wnioskow do planu remontéw na rok 2016.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka omowila grupy zglaszanych
wnioskow przez mieszkancow osiedli zarzadzanych przez SBM ,,Merkury”, ktore
przedstawiajq si¢ nastgpujaco:

I/ Monitoring — zwigkszenie zakresu i ulepszenie.

2/ Poprawa estetyki - balkony, drzwi wejsciowe, malowanie klatek schodowych.
3. Place zabaw - poprawa.

Ad.6. Dzialania reklamowe w zagospodarowywaniu dzialki przy ulicy Doryckiej.

W zwigzku z przygotowaniem uruchomienia  inwestycji ,,Dorycka” Zarzad SBM
~Merkury” zobligowa¢ Dzial Sprzedazy do opracowania programu marketingowego, z
uwzglednieniem postanowien z Protokotu nr 17/2015.

Ad.7. Sprzedaz lokali w inwestycji ,,Handlowa 34”.

W ramach inwestycji ,,Handlowa 34” pozostalo do sprzedazy 2 lokale o powierzchni

76,30 m” oraz 78,5 m”. Celem pobudzenia sprzedazy ustalono bonus w postaci komorki
lokatorskiej dla 0osob dokonujacych zakup ww. lokali.




Ad.8. Sprawy wniesione.

ZLarzad

8.1.Roszczenie  Wspolnoty  Bemowo-Kawy wskazanie rzeczoznawcy dla  potrzeb
sporzqdzenia opinii technicznej zgodnie z postanowieniem Sqdu .

Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. F. Kawy 46 wystapita z pozwem przeciwko

SBM ..Merkury” w zwigzku z realizowanym w roku 2009 ww. budynkiem.

Z uwagi na odmienne stanowisko stron sporu, co do przyczyn powstania usterek Sad

Okregowy, Il Wydzial Cywilny na rozprawie w dniu 21.10.br zobligowat Spéldzielnie

na wskazanie jednostki/podmiotu, celem sporzadzenia opinii technicznej i przyczyn

przecickdw:

- 2 poziomu tarasu zewnetrznego w czgsci pétnocno-wschodniej do garazu podziemnego,

- z tarasu nad lokalem nr 5

- w obszarze swietlika dachowego (klapy oddymiajacej klatki schodowe;j).

Wspolnota Mieszkaniowa ww. sporze przedstawila Opinie Techniczng Nr 75/2014

opracowang  przez  Osrodek Rzeczoznawstwa i Techniki Budowlanej  Oddziatu

Warszawskiego Polskiego Zwiazku Inzynieréw i Technikow Budownictwa. Przedmiotowa

opinia wskazuje wystapienie wad, ktore zostaly ujawnione po okresie rekojmi. Zaktad

Inwestycji zobligowany zostat do analizy i ustosunkowania si¢ do ww. opinii technicznej

w szczegblnosci - do wprowadzonych zmianach projektowych.

Zarzad SBM ,Merkury” ustalil, ze podmiot wskazany do sporzadzenia opinii/oceny

technicznej w ww. zakresie, zgodnie z postanowieniem Sadu, wskazany zostanie po

konsultacji z Generalnym Wykonawca inwestycji tj. Tynkbud -1 sp. z 0.0.

8.2.Przeprowadzenie  inwentaryzacji roczmej i powolanie Komisji Inwentaryzacyjnej
skladnikow majatkowych Spoldzielni.

Wiceprezes Zarzadu Pani Renata Zwolak poinformowata o zobowiazaniach wynikajacych

z ustawy o rachunkowosci w zakresie przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej

sktadnikoéw majatkowych Spoldzielni.

W zwigzku z powyzszym podjeto uchwale powotujacq Komisje Inwentaryzacyjng oraz

okreslono zakres 1 forme inwentaryzacji oraz termin przeprowadzenia spisow stanow.

Uchwala nr 20/2015 w przedmiotowej sprawie stanowi zatacznik do niniejszego

protokotu.

W dniu 20.10.br. odbylo si¢ posiedzenie mediacyjne celem polubownego rozwiazania
kwestii spornych dotyczacych roszczen z tytuhu realizacji inwestycji przy ul. Handlowej 34.
W wyniku , ktorego ustalono przeprowadzenie inwentaryzacji usterek, okreslenia sposobu
skutecznej naprawy, przedstawienia kosztorysu.

Zarzad SBM | Merkury” uwzgledniajac powyzsze — wyrazil zgode na  zlecenie
przygotowania ekspertyzy w ww. zakresie.

8.4. Porwierdzenie sald, aktualizacja danych

W ramach dzialan zapobiegawczych postanowiono, o wystosowaniu Potwierdzenia sald
do wszystkich wtascicieli lokali. Przedmiotowy dokument okresla¢ bedzie stan konta optat
cksploatacyjnych na dzien 31.10.2015 r. Wraz z ww. dokumentem zostanie réwniez
przekazany formularz - Aktualizacja Danych.

Ustalono  sposob wysytki - list zwykl, (w przypadku wskazania innego adresu do
korespondencji niz adres lokalu) lub przekazanie do skrzynki pocztowej, odpowiedzialnymi
za dystrybuowanie ww. dokumentdw sg pracownicy Dzialu Eksploatacji.



Dzial Eksploatacji

8.5. Batalionu Wiochy 11/58.

W zwigzku z przeciekiem z dachu do lokalu nr 32 i lokalu 58 w budynku przy ul.
Batalionu Wlochy 11, postanowiono o ponownym wystgpieniu do Zakladu Remontowo-
Budowlanego wzywajacego do wykonania w ramach gwarancji prac naprawczych celem
usunigcia przeciekdw. Pismo przygotuje Dziat Eksploatacji.

8.6. Handlowa 34/38.

Whasciciel lokalu nr 38  zawnioskowal o przeprowadzenie badania glosnosci pracy
dzwigu osobowego. twierdzac iz nie sg zachowane normy poziomu halasu.

Zarzad SBM , Merkury” uwzgledniajac wniosek wyrazit zgode na powyzsze.

8.7. Euro — Dach.

Zarzad SBM , Merkury” nie podzielit stanowiska firmy Euro-Dach przedstawione w
pismie z dnia 19.10.2015 r. (1.dz.2095/15) i postanowil o wystosowaniu zlecenia na
przeglad gwarancyjny dachu budynku przy ul. Polnej Rézy 1 w Warszawie.

8.9. KEN 2] - wynajem pomieszczen.

W zwiazku z zapytaniem dot. mozliwosci wynajecia pomieszczen w budynku przy Al.
KEN 21. Zarzad postanowil o ogloszeniu konkursu ofert na wynajem pomieszczenia
gospodarczego o pow. ok. 39 m* polozonego na ostatnim kondygnacji wraz z okreslenie
robot remontowo- adaptacyjnych koniecznych do wykonania w ww. pomieszczeniu oraz
wysokoscig oplat czynszowych.

Dzial Spraw Prawnych i Czlonkowskich
8.10.Ustalenic  okresu odbioru dnia wolnego za dzien  26.12.2015 r. (sobota),
przez pracownikow SBM ,, Merkury .

Zarzad SBM ,Merkury okreslil termin odbioru dnia wolnego od $wiadczenia pracy
przez pracownikow Spotfdzielni za dzien 26.12.2015 r. (drugi dzien BN przypadajacy w
sobote).

Postanowienie nr 4/2015 w przedmiotowe]j sprawie stanowi zalgcznik do niniejszego
protokotu.

Ad.9. Sprawy czlonkowskie.
Brak spraw czlonkowskich.

ZARZAD

Otzymuja:

1/ Zaklad Inwestycji (P1)

2/ Dzial Ksiegowosci(FK)

3/ Dziat Eksploatacji¢Pry T J

4/ Dzial Spraw Prawnych i Czlonkowskich (PM)



Zatgcznik
do Protokotu NRA® [L201 §

Zarzagdu SBM , Merkury” Nr ...
zdnia .22, 42 J0157.

Uchwala Nr <€ /2015

Zarzadu SBM “MERKURY”
2%. AQ 20VSv

z dnia 9. 8845

w sprawie przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej i powolania Komisji
Inwentaryzacyjnej skladnikéw majatkowych Spéldzielni .

W wykonaniu przepiséw art. 26 ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994r. ( tekst jednolity
Dz.U. z 2002r. Nr 76, poz.694 z pdzn. zmianami) Zarzad SBM “Merkury” postanawia, co

nastepuje:
§1

1. Powotuje sic Komisje¢ Inwentaryzacyjng w skladzie:

1) Przewodniczacy - Edyta Siara,
2) Czlonek - Elzbieta Kaczanowska,
3) Cztonek - Barbara Karbowiak

w celu przeprowadzenia rocznej inwentaryzacji sktadnikéw majatkowych Spotdzielni.

2. Zakres i forme¢ inwentaryzacji, oraz termin przeprowadzenia spisow stanowi
zalgcznik nr 1 do uchwaly.

3. Komisja Inwentaryzacyjna pelni swe obowigzki do czasu ostatecznego rozliczenia
wynikow inwentaryzacji 1 przedtozenia Zarzadowi sprawozdania z przebiegu inwentaryzacji.

4. Do obowigzkéw Komisji Inwentaryzacyjnej nalezy:

a) przygotowanie 1 przeprowadzenie spisow z natury skiadnikow majgtkowych
Spoldzielni,

b) wyjasnienie przyczyn powstania réznic pomie¢dzy danymi spisu z natury i danymi
ewidencji ksiggowej oraz przedtozenie wnioskdw w sprawie ich rozliczenia,

c) przedlozenie Zarzadowi protokotu roéznic inwentaryzacyjnych (zalgeznik nr 2) celem
zatwierdzenia.

5. Odpowiedzialnym za przeprowadzenie spisu z natury ustanawia si¢ Przewodniczgcego
Komisji Inwentaryzacyjne;j.

6. Odpowiedzialnym za przeprowadzenie rocznej inwentaryzacji ustanawia si¢ Gtéwnego
Ksiggowego Spotdzielni.
§2

1.Po zakonczeniu spisu z natury Przewodniczacy Komisji Inwentaryzacyjnej w zakresie
srodkéw pienigznych do dnia 04.01.2016 r. przedlozy w Dziale Finansowo-Ksiegowym,
w formie protokétu wedtug wzoru zalgeznik nr 5,

a) informacje o niedoborach, co do ktorych zachodzi podejrzenie, ze powstaly
w okolicznosciach noszgcych znamiona przestgpstwa — niezwlocznie po stwierdzeniu faktu,
b) wnioski w sprawie rozliczenia réznic inwentaryzacyjnych, oraz spostrzezenia

dotyczgce prawidlowosci gospodarki skiadnikami majgtkowymi Spotdzielni.
]




[y

§3

Zakres Inwentaryzacji w drodze potwierdzenia sald, okresla zatacznik nr 1 do uchwaty.
Potwierdzenie sald sporzadza si¢ w trzech egzemplarzach i wysyla listem poleconym: dwa
egzemplarze do kontrahenta celem potwierdzenia salda, trzeci pozostaje w aktach
spoldzielni. '

Jezeli nie udalo si¢ uzyskanie potwierdzenia salda, wéwczas takie saldo podlega
inwentaryzacji w drodze weryfikacji.

W przypadku wystapienia sald zerowych, w sytuacji gdy salda te nie wykazujg zmian
przez dtuzszy okres czasu, podlegajg inwentaryzacji w drodze weryfikacji.

. Po przeprowadzeniu inwentaryzacji zespot weryfikacyjny sporzadza protokét zbiorczy

z potwierdzenia sald wedlug wzoru zalgcznik nr 3.

§4
Zakres Inwentaryzacji w drodze weryfikacji sald, okresla zalgcznik nr 1 do uchwaty.

Wyniki inwentaryzacji musza by¢ potwierdzone na pismie w formie protokotu weryfikacji
wedlug wzoru zalgcznik nr 4.

§5

Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

o

ZARZAD
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Postanowienie Nr 4/2015
Zarzadu SBM ,,MERKURY”
z dnia 22.10.2015 r.

w sprawie: odbior dnia wolnego od $wiadczenia pracy tj. 26 grudnia 2015 r.

Zarzad SBM ,,Merkury” w oparciu o postanowienia art. 130 § 2 Ustawy z dnia
26 czerwca 1974 r. (tj. Dz. U. Nr 21, poz. 94 z pézn. zm.) Kodeks pracy,
postanawia co nastepuje:

§ 1.

W zwigzku ze $wigtem Bozego Narodzenia — 26 grudnia, ktére w roku
biezacym przypada w sobot¢ tj. w dniu wolnym od pracy, Zarzad SBM
~Merkury” ustala okres odbioru dnia wolnego od $wiadczenia pracy przez
pracownikow SBM ,,Merkury” od dnia 01.12.2015 r. do dnia 31.12.2015 r.

W zalgczeniu lista pracownikéw Spétdzielni z planowanym dniem odbioru dnia
wolnego za 26.12.2015 r.

§ 2.

Postanowienie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad
Va

g (57 v o Gnl e A

\ 4

.............




